Wagrowiec, dnia 27 listopada 2024 r.
PM.6730.112.2024.PP3

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 104 ustawy
z 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.04.2024 r
oraz uzupelnieniach wniosku z dnia 05.07.2024 1., 16.07.2024 1. i 25.07.2024 1. firmy

PWB Sp. z 0.0. sp. j.,
ul. Libelta 29/2, 61-707 Poznan
ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji do wytwarzania biopaliw
wraz z infrastrukeury towarzyszica, na terenie czesci dzialki o nr ewid. 228, obreb Potalice,
gm. Wagrowiec

1. Ustalenia w zakresie rodzaju inwestycji: urzagdzenia infrastruktury technicznej — instalacje
odnawialnego Zrédla energii.

2. Ustalenia w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji do
wytwarzania biopaliw wraz z infrastrukturg towarzyszsca.

3. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego:

a) | zakres planowanej inwestycji: —budowa  budynkéw i  budowli (stacja
transformatorowa w  zabudowie kontenerowej,
przepompownia/sterownia/AKPIA, pomieszczenie
operatorskic z zapleczem socjalnym, hala
termicznej obrébki przygotowania ubocznych
produktéw pochodzenia zwierzecego, magazyn
czgsci zamiennych, warsztat, plyty fundamentowe
do zamontowania urzadzen technologicznych,
waga samochodowa na fundamencie z najazdami,
plyta fundamentowa - teren utwardzony na
gromadzenie odpadéw  komunalnych, plyta
fundamentowa pod meontaz  kontenerowych
biofiltrow, plyta fundamentowa do zamontowania
zbiornika do magazynowania gazu zemnego w
postaci skroplonej bio LNG, zbiornik wstepny do
wyladunku surowca plynnego (2 szt.), zbiornik na
odcieki, zbiornik czasowego magazynowania
odciekdw z separacji produktow
pofermentacyjnych, magazyn na substraty stale
(silos wielokomorowy), zbiomik fermentacji (4
szt.), zbiomik magazynowy (3 szt), zbiornik
kondensatu, zbiomnik bezodplywowy na scieki,
zbiornik na wode w celach PPOZ, zbiomik do
magazynowania gazu ziemnego bio LNG),

— budowa przylaczy,

~ budowa sieci miedzy obiektowych,




- posadowienie  urzadzen  technicznych  na
fundamentach,

— posadowienie urzadzen technicznych w zabudowie
kontenerowej na fundamentach,

- budowa drog wewnetrznych, placdw
manewrowych i miejsc parkingowych,
— organizacja ~ malej  infrastruktury  (zieled,

ogrodzenie, chodniki),

— pozostata infrastruktura (sieci techniczne miedzy
obiektowe) i przylacza, system uziemienia i
odgromowy, monitoring wizyjny CCTV, obiekty
przeciwpozarowe;

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z
budowa i eksploatacja instalacji do wytwarzania
biopaliw;

b)

linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
150 m od granicy z droga publiczng gminng
Nr 272509P o nr ewid. dziatki 226,

~ odlegloéci zabudowy od granic dziatki zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 20021, w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytnowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

¢)

powierzchnia zabudowy:

nie wigcej niz 23 099 m?, w tym:

— powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej
w zabudowie kontenerowej: 12,0 m? - 20,0 m?,

- powierzchnia ~ zabudowy  dla  pojedynczej
przepompowni/  sterowni/AKPiA:  650m* -
150,0 m?,

—powierzchnia zabudowy dla  pomieszczenia
operatorskiego z zapleczem socjalnym: 36,0 m? —
60,0 m?,

— powierzchnia zabudowy dla hali termicznej
obrébki przygotowania uboczaych produktow
pochodzenia zwierzecego: 72,0 m? — 400,0 m?,

— powierzchnia zabudowy dla magazynu czgsci
zamijennych, warsztatu: 100,0 m? — 480,0 m?;

d)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w stosunku do powierzchni terenu objegtego
decyzja:

nie mnigj niz 30%;

e)

szerokosé elewac]i frontowe;j:

-20 m — 7,1 m dla stacji transformatorowej w
zabudowie kontenerowei,

—-3,0m - 9,0 m dla pomieszczenia operatorskiego z
zapleczem socjalnym,

—12,0 m — 24,0 m dia hali termicznej obrobki
przygotowania ubocznych produktéw pochodzenia
ZWIerZEcego,

- 12,0 m - 20,0 m dla magazynu czgsci zamiennych,
warsztatu,

wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowey:

-25 m — 4,0 m dla stacji transformatorowej w
zabudowie kotitenerowej,

-28 m - 50 m dla przepompowni/
sterowni/AKPiA,

~ 2,6 m ~ 3,2 m dla pomieszczenia operatorskiego z
zapleczein socjalnym,

-6,0 m — 12,0 m dla hali termicznej obrobki
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—

przygotowania ubocznych produktéw pechodzenia
Zwierzecego,

~25m-6,0m dla magazynu czesci zamiennych,
warsztatu,

g} | geometria dachu-

~kat nachylenia - do 35 gz stacji
transformnatorowej w zabudowie kontenerowej,
dach plaski do 12° dlg przepompowni/
sterowni/AKPiA, dach plaski do 12° 1ub
dwuspadowy do 40° dla pomieszczenia
operatorskiego z zapleczem socjalnym, dla hali
termicznej obrébki przygotowania ubocznych
produktéw  pochodzenia Zwierzgeego oraz dla
magazynu czescei zamiennych, warsztaty,

-~ wysokos¢ catkowita — 25 m - 40 m dla stacji
transformatorowej w zabudowie kontenerowe;,
28 m ~ 350 m dla  przepompowni/
sterowni/AKPiA, 2,6 m - 3,2 m dla pomieszczenia
operatorskiego z zapleczem socjalnym, 6,0 m -
12,0 m dla hali termicznej obrobki przygotowania
ubocznych produktéw pochodzenia zwierzgeego,
2,5m~-6,0 mdla magazynu czgsci zamiennych,
warsztatu,

— uklad polaci dachowych: dach dwuspadowy dla
stacji transformatorowej w zabudowie
kontenerowej, pomieszczenia operatorskiego =z
zapleczem socjalnym, dach jednospadowy lub
ptaski dia przepompowni/sterowni/AKPiA, dach
plaski lub dwuspadowy dla hali termicznej
obrobki  przygotowania ubocznych  produkiéw
pochodzenia zwierzecego oraz dla magazynu
czgsci zamiennych, warsztatu,

- kierunek gléwnej kalenicy: dowolny;

h) | dopuszcza sie sytuowanie budowl takich jak:

— plyty fundamentowe do zamontowania urzgdzen
technologicznych,

— waga samochodowa na fundamencie z najazdami,

— zbiomik wstepny do wyladunku surowca ptynnego
0 wysokosci do 5,0m i pojemnosci do 500m? — do
2 szt,,

- zbiornik na odcieki
i pojemnosci do 30,0m3,

— zbiomik czasowego magazynowania odciekéw
Z  separacji  produktow pofermentacyjnych
0 wysokosci do 4,0 m i pojemnosci do 800,0m?3,

~silos na substraty stale o wysokosci do 5,0m
1 pojemnoéci do 33 300,0m?,

— zbiornik  fermentacji o wysokodei do  8,0m
i pojemnosci do 6 500m® — do 4 szt.,

- zbiornik magazynowy o wysokosci do 8,0m
i pojemnosci do 10 500m? - do 3 szt.,

- zbiornik  kondensatu o wysokosci do  4,0m
i pojemnosci do 30,0m?,

— zbiomik bezodpltywowy na écieki o pojemnosci do
10m?,

— zbiomik na wodg w celach PPOZ o wysokosci do
4,0m i pojemnosci do 3 000,0m?,

- zbiomik do magazynowania gazu ziemnego bio

0 wysokosci do  4,0m




LNG o wysokosci do 9,0m i pojemnosci do
30,0m’,

i)

inne ustalenia: _ zakaz stosowania w ogrodzeniu drutu kolczastego,

_ zakaz stosowania ogrodzeti petnych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

d)

e)

f

g)

planowane prredsigwzigcie zalicza sig do preedsigwzieé moggcych potencjalnie Tnaczgco
oddzialywaé na Srodowisko. Wéjt Gminy Wagrowiec decyvzjg o srodowiskowych
wwarunkowaniach z dnia 16.02.2024 r. znak RS.6220.13.2023.082 okveslil §rodowiskowe
uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigeia.,

objete wnioskiem zamierzenie winno byé zgodne z wydang decyzjg srodowiskowa,

inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 ., poz. 54) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U.z 2024 1, poz. 1087),

nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja,
7¢ faza budowy przedsigwzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pylow do
powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standarddw jakosci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chroniacych srodowisko w
zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, W przypadku koniecznosci
wycinki drzew nalezy uzyskac stosowne pozwolenie,

przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t. Dz. U. 72023 r., poz. 1336 ze zm.).

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déby Kultury

a)
b)

wspolczesnej:

inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr
15,

zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, kto w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iZ jest on zabytkiem, jest obowiqzany wstrzymac wszelkie roboty
mogaqce uszkodzic lub zniszezyé odkryte przedmioly, zabezpieczyé, przy uzZyciy dostepnych
$rodkéw ten przedmiot i miejsce Jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o iym
Wojewdodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest 1o mo sliwe, Wojta Gminy Wagrowiec.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

dostep do drogi publicznej: zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje

sie dla instalacji odnawialnego zrodla energii;

b)

minimalna liczba miejsc postojowych: na terenie objetym wnioskiem nalezy zlokalizowad

miejsca postojowe zapewniajace prawidiowa obstugg
inwestycji;

¢)

zaopatrzenie w energig elektryczng: projektowanym przylaczem z sieci

elektroenergetycznej, zgodnie z ofwiadczeniem Enea
Operator nr ZD/8980/2024 z dnia 20.05.2024r.;

d)

zaopatrzenie w wode: projektowanym przylaczem z sieci  wodociagowej,

zgodnie z  warunkami przylaczenia  do  siec
wodociggowej nr WP/189/07/2024 wydanymi przez
Gminny  Zaklad Gospodarki ~ Komunalnej 1
Mieszkaniowej w Wagroweu z dnia 03.07.2024r.;

€)

odprowadzenie sciekOw bytowych: ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci

kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 20221, poz. 1225 ze
Zm.) dopuszcza  si¢ lokalizacjg zbiornika
bezodplywowego przy dobowym zapotrzebowaniu m




scieki nie przekraczajgcym Sm¥dobe na okres
lymezasowy (do czasy realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej); lokalizowanie zbiornika bezodplywowego
zgodnie z dzialem 1] rozdzialem 7 w/w rozporzadzenia.

1) | zagospodarowanie wéd opadowych retencjonowanie  wod opadowych w  szczelnych
i roztopowych: zbiornikach, a nastepnie wykorzystanie na potrzeby

wlasnych terenow zielonych lub odprowadzanie wod
opadowych na wilasny teren nieutwardzony:

) zaopatrzenie w energie cieplng: z  zastosowaniem  paliw charakteryzujacych sie

najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, w szczegolnosci
gazu oraz zrodet altemmatywnych, z zachowaniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz uchwaly Nr

XXXIX/941/17 Seymiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa

wielkopoiskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw;

h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz,
U. 22024 . poz. 399).

1) | inne ustalenia; —kolizie 1 skrzyzowania z istniejagcym  uzbrojeniem

podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowaé
tzrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem  sieci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych intereséw oséb trzecich;

a)

b)

<)

d)

£)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestycii z istniejacymi sieciami rozwigza¢ w uzgodnieniu
z ich wiascicielami,

projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw o0sGb trzecich, w tym
pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i ciepinej oraz rodkéw facznosei,

inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostgpu swiatla
dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w  warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usyluowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardéw, jakosci érodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklécen elektrycznych
i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu SWEEo prawa powstrzymywacé sie od
dziatasi, ktore by zakiScaly korzystanie z nieruchomosc; sgsiednich ponad przeci¢tng miare,
wynikajacg  ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw
migjscowych,

dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznosci,
ucigzliwosciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania i
realizacji zamierzonej inwestycji nalezy pizestrzegac obowigzujacych przepiséw prawa, a w
szczegolnosei art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzagdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
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osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dziatka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczefistwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) teren objety whioskiem polozony jest na obszarze GZWP nr 143 Subzbiornik Inowroclaw -
Griezno.

9. Inne warunki:

a) wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowa spotka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wlasciciela danej nieruchomoscei, zobowigzany jest on do ich naprawy na wlasny koszt,

b) zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu z dnia 30
wrzesnia 2024 r., znak: P7Z.7ZPU.521.3540.2024.1], obszar planowanej inwestycji tj. teren
dzialki o nr ewid. 228, obreb Potulice, gmina Wagrowiec jest czesciowo zdrenowany. Ponadto
na przedmiotowej dzialce znajduja sig TOWY melioracyjne. W zwiazku z powyZszym Inwestor
zobowiazany jest wykonac inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie Sprawnosci
uzytkowej ww. urzadzen — w przypadku uszkodzenia, przebudowaé celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wod. Nalezy zapewnié dostep do urzadzenia wodnego w celu jego
konserwacii,

¢) nalezy zachowal zgodne z przepisaroi odrebnymi i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez
teren objety wnioskiem 1 W jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odlegtosei z wlascicielami sieci.

10.Linie rozgraniczajjce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000, stanowiacej
zalgceznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptynat do Wojta Gminy Wagrowiec
w dniu 25.04.2024 . Inwestor uzupeinit wniosek pismami z dnia 05.07.2024 r., 16.07.2024 1. i
25.07.2024 1.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Whnioskodawcg oraz
strony o wszczgeiu postgpowania oraz przystugujacych im uprawnieniach.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowiazujacymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust. 5a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wokét dziatki objete] decyzjg wyznaczono obszar
analizowany i przeprowadzono jego pisemng analizg funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyin. Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢
dla instalacji odnawialnego Zrodlia energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 1. 0 odnawialnych zrodtach energii (tekst jedn.
Dz U. z 2022 1., poz. 1378 ze zm.} okrelenie "instalacja odnawialnego 7zrodia energii” oznacza -
instalacje stanowiaca wyodrebniony zespol: a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energil opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana Z odnawialnych zrodel energii,
lub b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowiacych calosc techniczno-uzytkowa stuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego - a takze polgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej lub
magazyn biogazu rolniczego. Jak przewidziano zas w art. 61 ust. 3 u.p.z.p. przepisow ust. 1 pkt 1i2
pie stosuje sie m.in. do instalacji odnawialnego zrddla energii w rozumieniu ostatnio przywotane
definicji (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 17.01.2024 r., sygn. akt If SA/Po 480/23).

Analiza i wyniki analizy zostaly przedstawione w zalgezniku NR 2- 3 do niniejszej decyzji.

Dokonujac analizy, o kidre] mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 wyzej wymienione) ustawy sporzgdzenie projektu decyzji powierzono
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osobie spelniajacej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przesuzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow
szezegolnych i odrebnych.

W dniu 22.08.2024 r. sporzadzono analizg funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

—~Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow (art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp),

—Patistwowg Inspekcja Sanitarna (art. 53 ust. 4 pkt 2a),

—Marszalkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 upzp),

—Dyrektorem Zarzgdu Zlewni Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp),

- Starostwem Powiatowym w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt. 6 upzp).

Ninigjsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4
i3 ww. ustawy.

W wyniku zawiadomienia stron, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego, o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem decyzji
o warunkach zabudowy i materiatami zebranymi w przedmiotowej sprawie oraz wypowiedzenia sig co
do zebranych dowoddw i materialéw, strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

Wobec powyzszego, na podstawie wezesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Pile, ktére wnosi sig za posrednictwem Wojta Gminy Wagrowiec w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia, zgodnie z art. 127 § 1 oraz art. 129 § 112 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r,, poz. 775 ze zm.).

Zgodnie z art. 127a. § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 Zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. | ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przystuguje prawo wniesienia Zadania
wymierzenia kary pieni¢znej za zwloke za posrednictwem Wajta Gminy Wagrowiec. Postgpowanie w
sprawie wymierzenia kary pienigznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego Iub warunkéw zabudowy, wniesic
zgdanie wymierzenia tej kary .

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu zgloszenia whasciwemu organowi, zgodnie z art, 28 ust. I,
art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2 i art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane {tj.-Dz. U. z
2024 r. poz. 725).

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art, 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.. Dz.U. z 2024 r,
poz. 1130},

Organ, kiéry wydal niniejsza decyzje stwierdza Jjej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dia terenu bedacego przedmiotem decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy
ustalenia inne niz w wydanej decyzji. Powyzszego przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U, z 2024 r., poz. 1130).

Zalacznikami do decyzji sa:
Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;




Nr 2 - cze$é opisowa analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej;
Nr 3 — czg$¢ graficzna analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej ~ mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca;
2. Strony postepowania wedhug wykazu;

3. Ala.

projekt decyzji przygotowal
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak -~ 6 5 T
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ZALACZNIK NR 2
do decyzji nr PM.6730.112.2024.PP3
z dmia 27 listopada 2024 r.

I. ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1 PKT.1~6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08 2003 r. — Dz.U Nr. ] 64, poz. 1588)

wnioskodawcea:
PWB Sp. z o.0. sp. .,
ul. Libelta 29/2, 61-707 Poznan

1. Inwestycja: budowa instalacji do wytwarzania biopaliw wraz z infrastrukturg towarzyszgca.
2. Lokalizacja: teren czgsci dzialki o nr ewid. 228, obreb Potulice, gm. Wagrowiec.

3. Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu wokot terenu objetego wnioskiem, na kopii mapy zasadniczej
dofgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy,
wyznaczono obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu terenu,
Jednak nie mniejszej niz 50 metréw i przeprowadzono na nim analiz¢ funkgji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy. Przez
front terenu nalezy rozumieé te czgsé granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktorej odbywa sie gltéwny wjazd na dzialke.
Szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 8m, trzykrotna szerokosé¢ frontu terenu
objetego wnioskiem wynosi 24m (3 x 6m). Zgodnie z art. 61 ust Sa ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z 2024 r. poz. 1130) wok®! terenu
objetego wnioskiem wyznacza sig obszar analizowany w odleglodci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak
niz 50 metréw. W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie wyznaczono minimahy obszar
analizowany w odleglosci 50,0m wokét granic terenu obj¢tego wnioskiem. Obszar analizowany
przedstawiono na zalaczniku graficznym.

4. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie oznaczenr i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy): urzadzenia infrastruktury
technicznej — instalacje odnawialnego Zrédla energii.

5. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany.

6. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
pkt 1 co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajgcy na okresienie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania tereny, wtym gabarytéw i formy architektonicznej obicktéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
pkt 2 dostep do drogi publiczne;,
pkt 3 istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego,
pkt 4 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust, I,
pkt5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

Opracowal:
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
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¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
7. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt | nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialego Zrédia
energil.

8. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajacy)
- dostep do drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisdw ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ dla
instalacji odnawialnego Zrédta energii.

9. Moiliwosci obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

- sie¢ elektroenergetyczna - projektowanym przylaczem z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z o$wiadczeniem Enea Operator nr ZD/8980/2024 z dnia 20.05.2024r.,

- sie¢ wodociagowa — projektowanym przylaczem z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci wodociggowej nr WP/189/07/2024 wydanymi przez Gminny Zaklad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 03.07.2024r.,

- sieé¢ Kkanalizacji sanitarnej — ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.) dopuszcza sic lokalizacj¢ zbiornika
bezodplywowego przy dobowym zapotrzebowaniu na Scieki nie przekraczajacym Sm?/dobe
na okres tymezasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej); lokalizowanie zbiomika
bezodplywowego zgodnie z dzialem 11 rozdziatem 7 w/w rozporzadzenia.

10.Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7
ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne
Zgodnie z ewidencjg gruntéw wnioskowany obszar stanowig grunty ome — RV i RVL
Przedmiotowa inwestycia nie obejmuje uzytkow rolnych klasy I-II1, ani uzytkow lesnych, zatem
pie_wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nieleéne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

11.Ustalenie czy dla przedmiotowej inwestycji maja zastosowanie przepisy odrebne

Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeclogicznych nr 15.
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza granicami obszaréw objgtych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Powierzchnia wnioskowanego terenu wynosi ok. 5,1116 ha. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) inwestycja zalicza sig do przedsigwzied
mogqcych potencjalnie naczgco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych obowiqzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko moie zostaé stwierdzony. Wéjt Gminy
Wagrowiec decyzig o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 16.02.2024 r. znak
RS.6220.13.2023.082 okreslil srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigcia.

12.Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczngj inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza ww. obszarami.

ol Ma#go.rzafa Chnng
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RO b Il. WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIFE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1PKT.1-6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.UNr. ] 04, poz. 1588}

1. lnwestycja: budowa instalacji do wytwarzania biopaliw wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Lokalizacja: teren czesci dziatki o nr ewid. 228, obreb Potulice, gm. Wagrowiec.

3. Whiosek Inwestora:
; ’ WNIOSKOWANE PARAMETRY %

 Funkcja terenu | Urzgdzenia infrastruktury technicznej - instalacje odnawialnego 7rédia energii
| Wskaznik wielkosci powierzchni | Powicrzehnia zabudowy wynoszaca 7 279m? - 23 099m2
;zabudowy w stosunkn do pow. }

| dzialki ‘

| 2,0 m - 7,1 m dla stacji transformatorowej w zabudowie kontenerowej,

| 3,0 m — 9,0 m dla pomieszezenia operatorskiego z zapleczem socjalnym, '
‘Szerokosé elewacji frontowej '12,0m ~ 24,0m dla hali termicznej obrébki przygotowania ubocznych produktdw :
! pochodzenia zwierz¢cego, ‘
! 12,0 m — 20,0 m dla magazynu czgsei zamiennych, warsztaty,

IR S |

f 2,5 m - 4,0 m dla stacji transformatorowej w zabudowie kontenerowsj,

.‘ 2.8 m - 5,0 m dla przepompowni/sterowni/AKPiA,

| Wysoko$é  gbrnej  krawedzii26m-—32mdla pomieszczenia operatorskiego z zapleczem socjalnym,

{ elewacji, gzymsu lub attyki | 6,0 m - 12,0 m dla hali termicznej obrobki przygotowania ubocznych produktdw
|  pochodzenia zwierzecego,

2,5 m~ 6,0 m dla magazynu czgsci zamiennyceh, warsztatu,

|
i

| Kat nachylenia glownych pelaci dachowych: 0° - 35° dla stacji transformatorowej w!

: zabudowie kontenerowej, 0° - 10° dla przepompowni/sterowni/AKPiA, 0° - 40° dla

‘pomieszezenia operatorskicgo z zapleczem socjalnym, dla hali termicznej obrobki |

f | przygotowania ubocznych produktdw pochodzenia zwierzgeego oraz dla magazynu czedci
{zamiennych, warsztatu, :

;  Wysokos¢ kaleniey: 25 m -~ 35 m dla stacji transformatorowe] w zabudowie
; lkontenerowej, 2.8 m — 5,0 m dla przepompowni/ sterowni/AKPIA, 2,6 m — 3,2 m dla’
| Geometria dachu i pomieszczenia operatorskiego z zapleczem socjainym, 6,0 m — 12,0 m dla hali termicznej
: | obrébki przygotowania ubocznych produktéw pochodzenia zwierz¢eego, 2,5m ~ 6,0 m:
1 , dla magazynu czgéei zamiennych, warsztatu .
! Ukiad polaci dachowych: dach dwuspadowy dla stacji transformatorowej w zabudowie

! tkontenerowej, pomieszczenia operatorskiego 7z zapleczem socjalnym, dach jedrospadowy !
{ |lub ptaski dla przepompowni/sterowni/AKPiA, dach ptaski Tub dwuspadowy dla halii
‘  termicznej obrobki przygotowania ubocznych produktéw pochodzenia Zwierzecego oraz.

Ldla magazynu cz¢sei zamiennych, warsztatu

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
analizowanym na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r,

_ Dz.UNr.164, poz. 1588 :

'UWARUNKOWANIA WYNIKI ANALIZY; J
| i ISTNIEJACE ‘ USTALONO:
i ngodnie z art, 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkti Urzadzenia infrastruktury techniczngj —

éFunkcja terenu | I nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego | instalacje odnawialnego Zrodla energii 3
 Zrodia energii i
| Nieprzekraczalna linia  zabudowy w'
odleglosci 15,0 m od granicy z droga.

| !

Eme zabudowy ‘ -1I- publiczng gminng Nr 272509P o nr ewid. |
| - dziatki 226 ,
i i Nie wigcej niz 23 099 m2, w tym: ;

\ { - powierzchnia zabudowy stacji |

transformatorowej w  zabudowie
kontenerowej: 12,0 m? — 20,0 m2, !

| WskaZnik wielkosci powierzchni . . ;
 zabudowy - poyvi{erzchn.la zabudowy dl.a/;
I pojedynczej przepompowni/
W stosunku do pow. dzialki sterowni/AKPIA: 65,0 m? — 150,0 m?, |

- powierzchnia zabudowy dia|

|
1
}
-11- !
|
|

pomieszczenia  operatorskiego  z:

i zapleczem  sogjalnym: 36,0 m? xJ
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Szerokoﬁé elewacji frontowej

'Wysoko$¢ gornej krawedzi
"elewacji, gzymsu lub attyki

Geometria dachu

- I -

W10-

“II-

60,0 m?,
, — powierzchnia zabudowy dila hak
termicznej obrdbki  przygotowania
i ubocznych produktdw pochodzenia
‘ Zwierzeoego: 72,0 m? - 400,0 m?,
—  powierzchnia zabudowy dla magazynu
czq:sci zamiennych, warsziatu: 1000

i - 480,0 m2,

'2 Om-7, 1 m dla staql transformatorowe_]
i (W zabudowie kontenerowej,

i30m - 90m dla pomieszczenia
operatorski ego z zapleczem sogjainym, |
12,0 m — 24,0 m dla hali termicznej obrobki |
przygotowania  ubocznych produkt(')w
pochodzenia zwierzecego, :
112,0m - 20,0m dla magazynu czf;sm
Zam;ennych warsztatu,

25m-40m d!a Stale tranefonnatorowe_] |
w zabudowie kontenerowsj,

2.8 m - 50 m dla ‘
przepempowni/sterowni/ AKPiA, ‘
26m - 32m dla pomieszczenia

operatorskiego z zapleczem socjalnym,

16,0 m — 12,0 m dla hali termicznej obrobki
przygotowania  ubocznych  produktow !
i pochodzenia zwierzgeego, :
25m - 60m dla magazynu czesei|
‘lza.\mennych warsztatu i

‘Kat nachylenla glownych  polaci|
{dachowych: do 35 dla  staci
‘ transformatorowej w zabudowie
kontenerowej, dach plaski do 12° dla,
i przepompowni/ sterowni/ AKPiA,
| dach plaski do 12° Jub dwuspadowy do 40°
‘dla  pomieszczenia  operatorskiege  z’
zapleczem socjalnym, dla hali termicznej’
| obrébki przygotowania ubocznych’
: produktow pochodzenia zwierzgcego oraz
‘dla  magazynu  czgdei  zamienmych,,
warsztatu, |
Wysokos¢ kalenicy: 25 m - 4,0 m dla’
istacji  transformatorowej w  zabudowie:
:kontenerowej, 2.8 m - 50 m dla;
{ przepompowni/ stcrowm/AKPlA 2,6 m —-i
|3 2m dla pomieszczenia operatorskiego z
I zapleczem socjalnym, 6,0 m — 12,0 m dla.
“hali  termicznej obrébki przygotowania,
i ubocznych  produktéw  pochodzenia |
| zwierzecego, 2,5 m - 6,0 m dla magazynu
" czgsei zamiennych, warsztatu,

Uklad polaci dachowych: dach
| dwuspadowy dla stacji transformatorowej w !
\zabudow:e kontenerowej, pomieszczenia-
' operatorskiego  z  zapleczem  socjalnym,

,dach jednospadowy lub plaski dla.
przepompowm/%terowmf’AKPiA dach |
I plaski lub dwuspadowy dla hali termicznej

obrobki przygotowania ubocznych
sproduktow pochodzenia zwierzgcego oraz!
dla magazynu  cz¢scl  zamiennych, i
warsztatt, :
Kierunek gidwnej kalenicy: dowolny

5, Wyniki analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.61 ust.l pkt.1-6 ustawy o

planowaniu przestrzennym:

[ Funkqa, parametry, cechy i wskazZniki kszta!towama

zabudowy oraz zagospodarowama terenu

! Dostep do drogi pubhcznej

Opracowal:
mgr inz. arch. Wojciech Blaszak
WOLA nr WP - 0711

iZgédhie z arf 61 ust. 3 prz.e.p.iséx.wv ﬁst 1 pkt 1 nie stosu];e sie dla;

mstalaCJl odna\walnego zrod{a energu

Zgodme z art. 61 ust. 3 przepisdw ust. ! pkt 2 nie stosule sng dla

'instalacii odnawialnego Zrddia energii



Energia elektryczna — projekiowanym przylaczem z sieci
¢lektroenergetycanej, zgodnie z o$wiadezeniem Enea Operator nr
ZD/8980/2024 z dnia 20.05.2024r.,
-Woda - projcktowanym przylaczem z sieci wodociggowej,
“zgodnic z warunkami preylaczenia do sieci wodociggowej nr
. WP/189/07/2024 wydanymi przez Gminny Zaklad Gospodarki
‘Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 03.07.2024r,,
-Scieki bytowe — ze wzgledu na brak mozliwosci proyiaczenia do
: - fsieci kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra
Uzbrojenie terenu | Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 1. \F:f sprawie warunkow |
‘ | technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich,
jusytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.} dopuszeza sig
|lokalizacj¢  zbiomnika  bezodpiywowego przy  dobowym
! zapotrzebowaniu na  $cieki nie przekraczajacym Sm'/dobe na)
lokres tymczasowy (do czasu realizacii sieci kanalizacji ;
| sanitarnej); lokalizowanie zbiomika bezodptywowego zgodnie z
i | dziatem H rozdziatem 7 w/w rozporzadzenia; ‘

i Warunek spetniony
!Czy teren wymaga wuzyskania zgody na zmianeg Nie .
i przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele Warunek spelniony |
. nierolnicze i nieledne? !
| Zgodnosé z przepisami odrebnymi i Tak Warunek spelniony
Zamierzernic budowaine nie znajduje sie w obszarze: Tak

— w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacii
strategiczne]j inwestycji w zakresie sicei przesylowsj, o
ktdrej mowa w art. 5 ust. I ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyeji
w zakresie sieci przesylowych (Dz, U, z 2024 + poz.
1199}, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt [ tej ustawy,

~ strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu,

- strefy bezpieczensiwa wyznaczonej po obu stronach
rurociagu.

Warunek spelniony

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy wykazala, zc wszystkie warunki wymagane
do wydania decyzji 0 warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spelnione:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy — zgodnie z art. 61
ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ dla instalacji odnawialnego rédia energii

b) teren ma dostep z drogi publicznej - zgodnie z art. 61 ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 npie stosuje
si¢ dla instalacji odnawialnego #rédia energii

¢) istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
- TAK

d) teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu migjscowych
plandw, ktore utracity moc — TAK

e) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi — TAK

f) zamierzenie budowalne nie znajduje sie w obszarze:

— w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sicci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U,
z 2024 1. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt I tej
ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — TAK.
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