Wéjt Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22
62-100 Wagrowiec

ZALACZNIK NR 2
do decyzji nr PM.6730.93.2024.PP2
z dnia 29 lipca 2024 r.

I. ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1PKT.1-6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.U.Nr.1 64, poz. 1588)

wnioskodaweca:

1. Inwestycja: budowa chlewni i 2 siloséw paszowych.
2. Lokalizacja: teren czeéci dziatki o nr ewid. 231/2, obreb Pawlowo Zonskie, gm. Wagrowiec.

3. Wyznaczenie obszaru analizowanego: w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu wokél terenu objetego wnioskiem, na kopii mapy ewidencyjnej
dolgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy,
wyznaczono obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$é frontu terenu,
Jjednak nie mniejszej niz 50 metréw i przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy. Przez
front terenu nalezy rozumieé¢ te cze$é granicy dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dziatke.
Szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 64m, trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu
objetego wnioskiem wynosi 192m (3 x 64m). Obszar analizowany wkreslono w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$é¢ frontu terenu objetego wnioskiem tj. 192m. Wyznaczony obszar
analizowany stanowi zwartg jednostke urbanistyczno-architektoniczng. Obszar analizowany
przedstawiono na zalaczniku graficznym.

4. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy): zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

S. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany.

6. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
pkt 1 co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
pkt2 dostep do drogi publicznej,
pkt3 istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,
pkt4 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plan6w, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,
pkt 5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca
2015 1. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
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b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

7. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
Wskainik Wysokosé
. wu_alkost:l A Szeroko$é sOEney Wysokos¢
Numer . Linia powierzchni i krawedzi . ’
Funkecja elewacji v kalenicy Geometria Uklad
geod. zabudowy | zabudowy w : elewacji £ A
AT terenu frontowej . | lub attyki dachu kalenicy
dzialki [m] stosunku do (m] frontowej [m]
pow. dziatki lub okapu
[] [m]
226/4 RM 245 8.4 13,0 35-85 | Af=3g | RO L
225/4 MN - - - < : N -
230/3 RM 11,0 81 11,0 7.0-80 7,0-8,0 plaski do 12° -
230/4 RM 21,0 10,6 8,0 548 | Gocke | WEIEROH 1l
230/2 RM 4,0 8,0 16,0 7,0-8,0 7,0-8,0 plaski do 12° -
SREDNIA 8.8 12,0

8. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajgcy)

- dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem z drogi publicznej gminnej
Nr215509P o nr ewid. dziatki 237.

9. Mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

- sie¢ elektroenergetyczna — projektowanym przylaczem z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z oswiadczeniem Enea Operator nr ZD/3582/2024 z dnia 23.02.2024r.,

- sie¢ wodociggowa — projektowanym przylaczem z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami
przylgczenia do sieci wodociaggowej nr WP/82/04/2024 wydanymi przez Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 08.04.2024r.,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej — ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiomika
bezodplywowego przy dobowym zapotrzebowaniu na $cieki nie przekraczajacym 5m?/dobe
na okres tymczasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej); lokalizowanie zbiornika
bezodptywowego zgodnie z dziatem 11 rozdzialem 7 w/w rozporzadzenia.

10.Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art.”7

11.

ust. 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024
r., poz. 82), na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Zgodnie z ewidencjg gruntow wnioskowany obszar stanowig grunty orne — RIVa i RV.
Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje uzytkéw rolnych klasy I-1Il, ani uzytkow lesnych, zatem
nie_wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

Ustalenie czy dla przedmiotowe] inwestycji maja zastosowanie przepisy odrebne
Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Powierzchnia wnioskowanego terenu wynosi ok. 0,8300 ha. Planowane przedsigwzigcie zalicza
si¢ do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Wojt
Gminy Wagrowiec decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia z dnia 19.10.2018 r. znak
0SM.6220.16.2018.08S okreslil érodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsigwzigcia.

12.Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
555), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
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¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza ww. obszarami.

AN O4T
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II. WYNIKI ANALIZY

FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT. 1-6
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.U.Nr.164, poz. 1588)

1. Inwestycja: budowa chlewni i 2 siloséw paszowych.

2. Lokalizacja: teren czesci dziatki o nr ewid. 231/2, obrgb Pawlowo Zonskie, gm. Wagrowiec.

3. Wniosek Inwestora:

i
1

| Funkqa terenu

e
Lima zabudowy

Wskazmk wielkosci pownerzchm
| zabudowy w stosunku do pow.
dznalkl

Szerokosc elewaql frontowe]
\ Wysokosc gornej krawedzi

w elewacn, gzymsu luh attykl

i
i Geometria dachu
o

Powierzchnia zabudowy pojcdynczego silosu wynoszaca 8m?

’ WNIOSKOWANE PARAMETRY

heda et st

RM - zabudewa zagrodowa W gospodamtwach ro]nych hodowidnych i ogrodrnczych

Budowa chlewm w odleg{osc: ok 60 Om od frontu d?la]ks

P0w1erzchma zabudowv wynoszqca 650m2
terenu objetego wnioskiem

7’50m2 co stan0w1 7 8% -9, O% p0w1erzchm

—20m?
]6 Om dla chlewm

15 Om

2 5 6 Om do okapu
4 0-o0, Om w szczyc1e

Kat nachylema glownych polacn dachowych 10" 20°
Wysoko$¢ kalenicy: 4,0m — 6,0m

Uklad polaci dachowych: dach dwuspadowy

Klerunek glownej kalenlcy prostopad}y do frontu d;ualki

4. Wyniki analizy funkcji

oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze

analizowanym na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.

Dz.U.Nr.164, poz. 1588 :

Funkcja terenu

UWARUNKOWANIA

' Linia zabudowy

'Wskaznik wielkosci powierzchni
| zabudowy
| w stosunku do pow. dzialki

| Szerokos¢ elewacji frontowej

|
Wysokoéé¢ gérnej krawedzi
' elewacji, gzymsu lub attyki
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WYNIKI ANALIZY; ‘

ISTNIEJACE USTALONO: !

MN - zabudowa mleszkaniowa iRM - 7abudowa zagrodowa w|

jednorodzinna | gospodarstwach rolnych, hodowlanych i|
RM -  zabudowa  zagrodowa w | ogrodniczych

gospodarstwach rolnych, hodowlanych i |

ogrodmczych ‘

! Istniejaca linia zabudmw przebiega w Nleprzekraczalna linia zabudowy w|

odlegloém ok. 40 — 245m od linii ‘ odleglosci 6,0 m od granicy z droga;

rozgraniczajgcej droge publiczng gminng Nr | publiczng gminng Nr 215509P o nr ewid. |

1 215509P o nr ewid. dziatki 237 | dzialki 237, 1
Nieprzekraczalna  linia  zabudowy —w|
‘odleglosci 28,0 m od bocznej granicy terenu

| objetego wmosklem ‘

Sredni  wskainik  wielkogei
zabudowy w stosunku
' dzialki — 8,8% |
Maksymalny wskaznik wielkoéci | (zgodnie z wnioskiem)
i powierzchni zabudowy w  stosunku do‘

| powierzchni dzialki — 10,6% (zabudowa na'
| dzialce o nr ewid. 230/4 dostepnej z tej samej |
| drogr pub]]czncj)

pomcrzdml Nie wiegce] niz ,,(% pomexzchm terenu
do powierzchni objgtlego decyzja

\
|

16,0m

Sredma szerokosu elewacn frenlowm - 12m 10 Om

‘i 20% tj. 10m - 14m
| Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — '(“ nawigzaniu do $redniej i maksymalnej
| szerokosci elewacji frontowej z obszaru\

116m (budynek mieszkalny na dzialce o nr!
Icw1d 230/2 dostepnej z tej samej drog“anahzowanego)
pubhczne_]) i

i25m — 4, Sm do okapu d]a budynkow z 2 Sm 4 5m do okapu
! dachem sko$nym i4,0m — 6,0m w szczycie

\4 .0m — 8,0m w szczycie dla budynkow z! ) ) ey
dachem skognym (z uwagi na funkcje budynku oraz |eg0

70m 5, SOm d]d budynkew - dachem planowanq lokalmaqc; w g%f;bl dziatki,



f J plaskim (kalenica prostopadia do frontu dzialki, |
1 I Juznano, z¢ ustalenie  wartosci tego'
J | parametru na poziomie 6,0 m w szczycie,
( | nie  wplynie negatywnic na lad
|_ $ay i | przestrzenny) |
) qut nachylenia gléwnych polaci Kat  nachylenia  gléwnych polaci[
dachowych: plaski do 12°, 20° - 35° dachowych: 20° [
| Wysokos¢ kalenicy: 7,0m - 8,0m, Wysokoséé kalenicy: 4,0m — 6,0m I
’ kalad polaci dachowych: dachy | Uklad polaci dachowych: dach |
’ l dwuspadowe lub wiclospadowe dwuspadowy
{ Kierunek gléwnej kalenicy: rownolegly lub Kierunek gléwnej kalenicy: prostopadly

! prostopadly do drogi
Geometria dachu

|
|

i do nieprzekraczalnej linii zabudowy

{(w nawigzaniv do geometrii dachéw
|budynkéw z  obszaru analizowanego;
l z uwagi na funkcje budynku oraz jego
planowang lokalizacje w glebi dzialki
uznano, ze ustalenie wysokosci kalenicy na
lpoziomie 6,0 m, nie wplynie negatywnie na

[lad przestrzenny)

]

S. Wyniki analizy w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt.1-6 ustawy o

planowaniu przestrzennym:

! Funkceja, parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania
| zabudowy oraz zagospodarowania terenu

!
Ji Dostep do drogi publicznej

] - Warunek spetniony
|
I

projektowanym zjazdem z drogi publicznej gminnej Nr 215509P

!
|
|
o nr ewid. dziatki 237 [

Warunek spetniony

|
f
|
i

Uzbrojenie terenu

|
|

‘Energia elektryczna — projektowanym przylaczem z sieci |
elektroenergetycznej, zgodnie z oéwiadczeniem Enea Operator r |
ZD/3582/2024 z dnia 23.02.2024r., ‘
Woda - projektowanym przylaczem z sieci wodociggowej, |
zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci wodociggowej nr |
WP/82/04/2024 wydanymi przez Gminny Zaklad Gospodarki |
Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagroweu z dnia 08.04.2024r., |
Scieki bytowe — ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do|
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z §26.3 rozporzadzenia Ministra |
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw .
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich |
usytuowanie (Dz. U. 2022r., poz. 1225 ze zm.) dopuszcza sig |
lokalizacje  zbiornika  bezodptywowego przy  dobowym |

Jzapotrzebowaniu na scieki nie przekraczajgcym 5m3/dobe na!

 okres tymczasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji |

sanitarnej); lokalizowanie zbiornika bezodplywowego zgodnie |

z dzialem Il rozdzialem 7 w/w rozporzadzenia; i
Warunek spelniony

— w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
kt6rej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015
T. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz.
273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
wart, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu,

strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach
rurociagu.

| . :
Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmianeg|Nie
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele Warunek spelniony
njerolnicze i nielesne? |
=
Zgodnoéé z przepisami odrebnymi Tak Warunek spelniony |
Zamierzenie budowalne nie znajduje si¢ w obszarze: Tak

Warunek spelniony
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Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy wykazala, ze wszystkie warunki wymagane
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly speinione:
a) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy — TAK
b) teren ma dostep z drogi publicznej - TAK
¢) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
-TAK
d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzagdzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc -TAK
e) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi — TAK
f) zamierzenie budowalne nie znajduje si¢ w obszarze:
— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (. Dz.
U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — TAK.
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