Wajt Gminy Wagrowiec
ul. Cysterska 22
62-100 Wagrowiec

PM.6730.93.2024.PP2

Wagrowiec, dnia 29 lipca 2024 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.04.2024 r. i
zmianie wniosku z dnia 28.05.2024 r.

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie chlewni i 2 silos6w paszowych,
na terenie czeSci dziatki o nr ewid. 231/2, obreb Pawlowo Zoiskie, gm. Wagrowiec
1. Ustalenia w zakresie rodzaju inwestycji: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustalenia w zakresie funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa chlewni
o maksymalnej obsadzie wynoszacej 98DJP i 2 siloséw paszowych.

3. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) | linia zabudowy: — nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
6,0 m od granicy z drogg publiczng gminng
Nr 215509P o nr ewid. dzialki 237,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
28,0 m od bocznej granicy terenu objetego
wnioskiem,

—odleglosci zabudowy od pozostatych granic
dziatki zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225);

b) | powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 9,0% powierzchni obszaru objetego
decyzja,

¢) | minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%;
w stosunku do powierzchni terenu objetego
decyzja:

d) | szerokos¢ elewacji  frontowej budynku | 15,0m - 16,0m;
chlewni:

€) | wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej: | 2,5m — 4,5m do okapu
4,0m — 6,0m w szczycie;

wysokos¢ silosu: nie wiecej niz 9,0m;

g) | liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

h) | geometria dachu (nie dotyczy  polaci — kat nachylenia gléwnych polaci dachowych —
dachowych nad  lukarnami,  wykuszami, 20°,

tarasami, wejsciami, garazami wbudowanymi | — wysokosé¢ kalenicy — 4,0m — 6,0m,

w_ bryle budynku, werandami i ogrodami




zimowymi): — uklad polaci dachowych — dach dwuspadowy,

— kierunek glownej kalenicy — prostopadly do
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

1) | inne ustalenia: — zobowigzuje sie inwestora do wykonania

oswietlenia na shupie o wysokosci min. 3,5 m - 4,0
m posadowionym w lub przy ogrodzeniu od strony
drogi dojazdowej, z zastosowaniem oprawy
energooszczednej, z ktorej strumien $wiatla opada
w kierunku drogi dojazdowe;,

—ustala sie zakaz ogrodzen pelnych od strony
istniejacych ciggéw komunikacyjnych, zaleca si¢
stosowanie ogrodzen azurowych,

—ustala sie nakaz umieszczenia oswietlonej
tabliczki z numerem porzadkowym nieruchomosci
w widocznym miejscu  od strony drogi
dojazdowej, tj. na $cianie frontowej budynku lub
w przypadku gdy budynek polozony jest w glebi
ogrodzonej nieruchomosci, tabliczke z numerem
porzadkowym nalezy umiesci¢ réwniez na
ogrodzeniu - zgodnie z art. 47b ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.);

4. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

d)

e)

f

g)

planowane przedsiewziecie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko. Wojt Gminy Wagrowiec decyzjq o Srodowiskowych
wwarunkowaniach z dnia 19.10.2018 r. znak OSM.6220.16.2018.0S okreslil Srodowiskowe
uwarunkowania dla planowanego przedsiewziecia,

objete wnioskiem zamierzenie winno by¢ zgodne z wydang decyzje Srodowiskowag,

inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U.z 2023 1., poz. 1478 ze zm.),

nakaz zastosowania takich rozwiazan organizacyjnych i technologicznych, ktore spowoduja,
ze faza budowy przedsiewzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazow lub pylow do
powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakoéci poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chroniacych $rodowisko w
zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku konieczno$ci
wycinki drzew nalezy uzyskac stosowne pozwolenie,

przedmiotowy teren pofozony jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r,, poz. 1336 ze zm.).

5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, Ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymad wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw - Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Wagrowiec.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) | dostep do drogi publiczne;j: — projektowanym zjazdem z drogi publicznej gminnej

Nr 215509P o nr ewid. dzialki 237,

—decyzje na lokalizacje zjazdu oraz uzgodnienie
projektu zjazdu z drogi publicznej gminnej nalezy
uzyska¢ od =zarzadcy drogi przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe Iub zgloszeniem robot
budowlanych;




| b) | minimalna liczba miejsc postojowych: nie dotyczy;

¢) | zaopatrzenie w energie elektryczna: projektowanym przyfaczem z sieci

elektroenergetycznej, zgodnie z oé$wiadczeniem Enea
Operator nr ZD/3582/2024 z dnia 23.02.2024r.

d) | zaopatrzenie w wode: projektowanym przylaczem =z sieci wodociggowej,

zgodnie z warunkami przylaczenia do  sieci
wodociggowe] nr WP/82/04/2024 wydanymi przez
Gminny  Zaklad  Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Wagrowcu z dnia 08.04.2024r.;

e) | odprowadzenie $ciekéw bytowych: ze wzgledu na brak mozliwosci przylaczenia do sieci

kanalizacyjnej, zgodnie z par. 26.3 w/w rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022r.,
poz. 1225 ze zm.) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika
bezodptywowego przy dobowym zapotrzebowaniu na
Scieki nie przekraczajgcym 5m3/dobe na  okres
tymczasowy (do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej); lokalizowanie zbiornika bezodptywowego
zgodnie z dzialem Il rozdziatem 7 w/w rozporzadzenia;

f) | odprowadzenie $ciekéw pozostatych: do projektowanego bezodplywowego zbiornika na
Scieki odzwierzece;

g) | zagospodarowanie wod opadowych retencjonowanie woéd opadowych w szczelnych

iroztopowych: zbiornikach, a nastgpnie wykorzystanie na potrzeby

wilasnych terenéw zielonych lub odprowadzanie wéd
opadowych na wlasny teren nieutwardzony;

h) | zaopatrzenie w energie cieplna: nie dotyczy;

i) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r.

0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 399);

J) | inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem

podziemnym i nadziemnym nalezy zaprojektowaé
1 zrealizowa¢ po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

7. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych intereséw os6b trzecich:

a)

b)

c)

d)

g)

decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

ewentualne kolizje projektowanej inwestyciji z istniejgcymi sieciami rozwiagzaé w uzgodnieniu
z ich wlascicielami,

projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym
pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci,

inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostepu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenistwa i higieny pracy,

inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow, jakosci $rodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zakldcen elektrycznych
i promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby,

wlasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od
dzialan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomogci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdw
miejscowych,

dla zapewnienia ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci



korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow  tacznosci,
ucigzliwosciami  spowodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, na etapie przygotowania i
realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepisow prawa, a w
szczegdlnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. Ustalenia w zakresie gramic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dziatka nie lezy na obszarze podlegajagcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) teren objety wnioskiem polozony jest na obszarze GZWP nr 1 43 Subzbiornik Inowroclaw —
Gniezno.

9. Inne warunki:

a) wszelkic prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z miejscowa spotka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wiasciciela danej nieruchomoéei, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny koszt,

b) zgodnie z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu z dnia
23 kwiectnia 2024 1., znak: PO.ZPU.521.2389.2024.AK, obszar planowanej inwestycji, t).
dziatka nr 231/2, obreb Pawlowo Zonskie, gm. Wagrowiec, jest zdrenowany. W zwigzku z
powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzenia (sieci drenarskiej) — w przypadku
uszkodzenia, przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod,

¢) nalezy zachowaé zgodne z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez
teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sig uzgodnienie tych
odlegloéci z wlasdcicielami sieci.

10.Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000, stanowiacej
zalgeznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplynal do Wéjta Gminy Wagrowiec
w dniu 09.04.2024 1.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodaweg oraz
strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujacych im uprawnieniach.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust 5a ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wokot dziakki objetej decyzjg wyznaczono obszar
analizowany i przeprowadzono jego pisemng analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza i wyniki analizy zostaly przedstawione w zalaczniku NR
2- 3 do niniejszej decyzji.

Dokonujac analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzil, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji powierzono
osobie spelniajacej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja speinia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow



szczegolnych i odrebnych.

W dniu 19.04.2024 r. sporzadzono analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy.

Pismem z dnia 28.05.2024 r., po zapoznaniu si¢ z projektem decyzji, Wnioskodawca zmienit
wniosek.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowiazujacymi przepisami prawa, w tym art.
61 ust 5a ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), wokél dziatki objetej decyzja WyzZnaczono obszar
- analizowany i przeprowadzono jego pisemng analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza i wyniki analizy zostaly przedstawione w zalaczniku NR
2- 3 do niniejszej decyzji.

Dokonujac analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzil, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 wyzej wym ienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji powierzono
osobie spetniajacej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepiséw
szczegblnych i odrebnych.

W dniu 10.06.2024 r. sporzadzono analize funkeji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz przygotowano projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

—Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego (art. 53 ust. 4 pkt 5 upzp),

—Dyrektorem Zarzadu Zlewni Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Poznaniu (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp),

—Starostwem Powiatowym w Wagrowcu (art. 53 ust, 4 pkt. 6 upzp),

—Powiatows Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Wagrowcu (art. 53 ust. 4 pkt 2a

upzp).

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art, 53 ust. 4
15 ww. ustawy.

W wyniku zawiadomienia stron, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego, o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem decyzji
o warunkach zabudowy i materialami zebranymi w przedmiotowej sprawie oraz wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodéw i materialow, strony nie wniosly zadnych zastrzezen.

Wobec powyzszego, na podstawie wezesniej przytoczone] analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ktére wnosi sie za posrednictwem Wojta Gminy Wagrowiec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia, zgodnie z art. 127 § 1 oraz art. 129 § 112 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 775 ze zm.).

Zgodnie z art. 127a. § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r,, poz. 775 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administraciji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h, w powigzaniu z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Inwestorowi przysluguje prawo wniesienia zadania
wymierzenia Kary pieni¢znej za zwloke za posrednictwem Wojta Gminy Wagrowiec. Postepowanie w
sprawie wymierzenia kary pienieznej wszezyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpil z



wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkow zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia tej kary .

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu zgloszenia wlasciwemu organowi, zgodnie z art. 28 ust. 1,
art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2 i art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz.U.z2023 1,
poz. 977 ze zm.).

Organ, ktéry wydal niniejsza decyzje stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu bedacego przedmiotem decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz w wydanej decyzji. Powyzszego przepisu nie stosuje sig, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Zalacznikami do decyzji sa:

Nr 1 — zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

Nr 2 — cze$¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej;

Nr 3 - cze$é graficzna analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca;

2. Strony postepowania wedlug wykazu;
3. aa
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