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Wagrowiec, dnia 22 lutego 2024 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 ustawy
z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164,
poz. 1588 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31 pazdziernika 2023 r. (data wplywu: 14 listopada
2023 1.):

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie 2 budynkéw
inwentarskich do chowu trzody chlewnej w bez$cidtkowym systemie utrzymania z niezbedna
infrastrukturg w zabudowie zagrodowej na czesci dzialki o nr ewid. 102, obr¢b Grylewo, gmina
Wagrowiec, po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 2-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa 2 budynkow
inwentarskich do chowu trzody chlewnej w bezéciétkowym systemie utrzymania z niezbedng
infrastruktury;

rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

W o

a) | linia zabudowy: —nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem
graficznym, przy czym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na
ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢, na odleglo$é nie wigksza niz 1,5 m,
okapow, gzymsow, balkonéw, galerii, przedsionkéw,
tarasow i schodéw zewnetrznych,

—odleglosci zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie
zrozporzagdzeniem  Ministra  Infrastruktury z  dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225);

b) | projektowana powierzchnia do 5000,0 m?;
zabudowy:

¢) | minimalna powierzchnia nie mniej niz 40%;
biologicznie czynna

w stosunku do powierzchni
terenu objetego decyzja:




d) | wysokos¢ gomej krawedzi 3,3m — 5,8 m od $redniego poziomu terenu przed giownym
elewacji frontowe;j: wejsciem; "
e) | szerokos¢ elewacji frontowej 18,0 m — 20,0 m;
budynku:
f) | liczba kondygnacji jedna kondygnacja nadziemna,
nadziemnych:
¢) | rodzaj dachu, uksztaltowanie dach dwuspadowy;
gtdwnych potaci dachowych:
h) | kat nachylenia gtéwnych 10° - 20°;
potaci dachu:
i) | wysoko$¢ gtownej kalenicy 5,5 m — 8,0 m od éredniego poziomu terenu przed glownym
budynku: wejsciem;
j) | usytuowanie gtéwnej kalenicy | prostopadle do frontu dziatki;

budynku:

4. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a)

inwestycja musi by¢ zgodna z warunkami realizacji przedsigwzigcia ustalonymi w decyzji

Wojta Gminy Wagrowiec o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 3 sierpnia 2023 r.,

znak: OSM.6220.46.2021.08,
inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

b)

érodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.),

c)

nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja,

7e faza budowy przedsigwziecia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pylow do
powietrza oraz emisji halasu, nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci poza terenem,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

d)

e)

wycinki drzew nalezy uzyskac¢ stosowne pozwolenie,

f)

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.);

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwiazan chronigcych srodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci

przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na mocy ustawy z dnia

. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas prowadzenia prac budowlanych, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie prace oraz powiadomi¢
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow - Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Wagrowiec;

ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) | dostep do drogi publiczne;j: do drogi publicznej - gminnej, zlokalizowanej na dzialce o nr
ewid. 100, poprzez gminna droge wewngtrzng, zlokalizowang
na dzialce o nr ewid. 101 — istniejgcym zjazdem;

b) | minimalna liczba miejsc minimum 2 miejsca postojowe na terenie dziatki;

postojowych:

¢) | zaopatrzenie w wode: zaopatrzenie w wode na potrzeby realizacji i eksploatacji
przedsiewzigcia, realizowaéz wiasnego ujgcia wod, na
podstawie ~ warunkéw  okreslonych ~w  stosownych
pozwoleniach. W przypadku awarii ujecia lub jego
serwisowania dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia
przedsiewziecia w wode z lokalnego wodociggu na
warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

d) | zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez

elektryczng: gestora sieci;

€) | zaopatrzenie w energie 7z zastosowaniem paliw charakteryzujacych sie najnizszymi




cieplng: wskaznikami emisyjnosci, w szczegdlnosci gazu oraz zrédel

alternatywnych, z zachowaniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi oraz uchwalg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

) | odprowadzenie sciek6w do zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle,
bytowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) | zagospodarowanie wéd retencjonowanie wod opadowych w szczelnych zbiomikach,
opadowych i roztopowych: a nastgpnie wykorzystanie na potrzeby wlasnych terendw

zielonych lub odprowadzanie w6d opadowych na wiasny
teren nieutwardzony;

h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2519);

i) | inne ustalenia: - kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem

podziemnym i npadziemnym nalezy  zaprojektowaé
izrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

- wzdluz drogi dojazdowej oraz projektowanych budynkéw
inwentarskich, nalezy wykona¢ nasadzenia zieleni
izolacyjnej, zgodnie z warunkami realizacji przedsiewzigcia
ustalonymi w  decyzji Wojta Gminy Wagrowiec
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 3 sierpnia 2023
r., znak: OSM.6220.46.2021.0$

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)
b)

c)

d)

€)

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostgpu do drogi publicznej dla
innych dzialek,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosei dla obiektow zlokalizowanych na
innych dzialkach,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (0séb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,
realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej
zalgcznikiem do niniejszej decyzji;

9. ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie
dotyczy;

10.inne warunki:

a)

b)

wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z miejscows spoltka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wlasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny koszt,

na terenie inwestycji moga znajdowac si¢ niesymetryczne urzadzenia melioracyjne, dlatego
tez przed przystapieniem do realizacji inwestycji zaleca si¢ sprawdzenie ich przebiegu,
a w przypadku wystapienia kolizji lub tez uszkodzenia ww. instalacji nalezy dokona¢ jej
naprawy badz tez przetozenia na wiasny koszt pod nadzorem stuzb za to odpowiedzialnych,
tj. Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu oraz
Regionalnym Zwigzkiem Spolek Wodnych w Wagrowcu. W przypadku stwierdzenia, iz



przedmiotowy teren jest zdrenowany, zobowigzuje si¢ Inwestora do wykonania inwestycji
w sposOb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych
(sieci drenarskiej) oraz usuniecia szkéd systemu melioracyjnego, powstatych podczas prac
ziemnych,

c) nalezy zachowaé zgodne z przepisami odrebnymi i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez
teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odleglosci z wiascicielami sieci,

d) liczba zwierzat w gospodarstwie: do 512,73 DJP,

€) na etapie wystapienia o pozwolenie na budowg, w celu potwierdzenia zgodnosci
projektowanego zamierzenia z niniejsza decyzjg, inwestor winien wykaza¢, ze zamierzenie to
stanowi element =zabudowy =zagrodowej w prowadzonym przez niego rodzinnym
gospodarstwie rolnym, zgodnie z definicja ,,zabudowy zagrodowej” zawartej w § 3 pkt 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225).

UZASADNIENIE
W zwigzku z wnioskiem inwestora z dnia 31 pazdziernika 2023 r. (data wptywu: 14 listopada 2023 r.)
wszczeto 1 przeprowadzono postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji, polegajacej na budowie 2 budynkéw inwentarskich do chowu trzody chlewnej
w bezscidtkowym systemie utrzymania z niezbg¢dng infrastruktura w zabudowie zagrodowej na czg¢$ci
dziatki o nr ewid. 102, obreb Grylewo, gmina Wagrowiec.
Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej powiadomiono strony o wszczeciu postgpowania
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla przedmiotowego terenu.
Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze nieobjetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy
art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku acznego spehnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikéow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2, '
c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
7 uwagi na to, iz powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z wnioskowang inwestycja
w zabudowie zagrodowej, przekracza S$rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie
Wagrowiec, zgodnie z art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, odstgpiono od wyznaczenia wokét przedmiotowej dzialki obszaru analizowanego
1 przeprowadzenia na nim analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru przedmiotowej inwestycji
ustalono, iz zostaly spelnione wszystkie warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 2 - 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5
WW. ustawy.

W wyniku zawiadomienia stron, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, o mozliwosci zapoznania si¢ z projektem decyzji o warunkach
zabudowy i materialami zebranymi w przedmiotowej sprawie oraz wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodéw i materialéw, strony nie wniosly zadnych zastrzezer.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od ninigjszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile
za posrednictwem Wéjta Gminy Wagrowiec w terminie 14 dni od jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronom przyshuguje prawo do zrzeczenia sig
odwotania. Z dniem dorgczenia Wéjtowi Gminy Wagrowiec oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza
decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.
Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. Katarzyne Milczarek, spelniajaca warunek art. 5
pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalaczniki:
1. Czgsc graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2. Czgs¢ tekstowa analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymujg:
1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania
3. aa
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr PM.6730.154.2023.PP2

Na podstawie art. 61 ust. 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg™),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.,
zwanego dalej ,.rozporzadzeniem™), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164. noz. 1589),
przepisami odrebnymi oraz inwentaryzacja terenu, na wniosek

: -s 2 dnia 31 paidziernika 2023 r. (data wplywu: 14 listopada 2023 r.), w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie 2 budynkéw
inwentarskich do chowu trzody chlewnej w bezéciolkowym systemie utrzymania z niezbedng
infrastrukturg w zabudowie zagrodowej na czesci dzialki o nr ewid. 102, obreb Grylewo, gmina
Wagrowiee, w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy, ustalono co
nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: nic wyznaczono - zgodnie z wnioskiem inwestora
przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w ramach zabudowy zagrodowej w prowadzonym
przez niego gospodarstwie rolnym. Powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego
z wnioskowang inwestycja w zabudowie zagrodowej wynosi ogdlem ok. 29,0 ha, co przekracza
srednia powierzchnig¢ gospodarstwa rolnego w gminie Wagrowiec wynoszaca 14,8282 ha
(wg danych Urzedu Gminy Wagrowiec). Z uwagi na fakt, iz powierzchnia gospodarstwa rolnego
zwiazana z wnioskowang przez inwestora zabudowa zagrodowg przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w gminie Wagrowiec zastosowanie znajdujg przepisy art. 61 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wedtug ktérych przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1
ww. ustawy nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowsa przekracza $rednia powierzchnig gospodarstwa
rolnego w danej gminie.

2. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy): zabudowa zagrodowa
w gospodarstwie rolnym.

3. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany

4. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
pkt 1 co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe; zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
pkt 2 dostep do drogi publicznej,
pkt3 istniejgce lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,
pkt4 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze inielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. | :
pkt 5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
pkt 6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca



2015 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. Se pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

5. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajacy)
- dostep do drogi publicznej - gminnej, zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 100, poprzez
gminng droge wewnetrzng, zlokalizowang na dziatce o nr ewid. 101

6. Motzliwosci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
- sie¢ wodociggowa — zgodnie z umowa zawarta z Gminnym Zakladem Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu, istniejgca studnia
- sie¢ elektroenergetyczna — zgodnie z umowa zawartag z ENEA S A,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej — brak; zgodnie z wnioskiem inwestora odprowadzanie $ciekdw
bedzie odbywa¢ sie do projektowanego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle

7. Ustalenie czy wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7
ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2409 ze zm.), na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne
Zgodnie z ewidencja gruntéw wnioskowany teren stanowig grunty rolne zabudowane — Br-RIVa,
Br-RV, grunty orne — RIVa, RIVb, RV. Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje uzytkow lesnych.
Inwestycja zostanie zlokalizowana w ramach gospodarstwa rolnego, zatem teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

8. Ustalenie czy dla przedmiotowej inwestycji maja zastosowanie przepisy odrgbne

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie
przepisow odregbnych.
Powierzchnia wnioskowanego terenu wynosi 2,7575 ha. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.z2019r., poz. 1839 ze zm.) inwestycja zalicza si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko moze zosta¢ stwierdzony.
Decyzja z dnia 3 sierpnia 2023 r., znak: OSM.6220.46.2021.0S, Wéjt Gminy Wagrowiec okreslil
srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsiewziecia.

9. Ustalenie czy zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dmia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza ww. obszarami.

Wagrowiec, grudzien 2023 r.

Analize sporzadzifa: mgr inz. Katarzyna Milczarek, spelniajaca warunek art. 5 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




62-100 Wagrowiec

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
sporzgdzonej dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr PM.6730.154.2023.PP2

Cze¢sé tekstowa wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
sporzadzonej dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy na czesci dzialki o nr
ewid. 102, obreb Grylewo, gmina Wagrowiec,

wykonana na podstawie § 9 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1588 ze zm., zwanego dalej ,rozporzadzeniem”), w zakresie warunkow, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg”).

Whiosek inwestora obejmuje budowe 2 budynkéw inwentarskich o lacznej powierzchni zabudowy
4500 m’ - 5000 m*. Budynki maja posiadaé szerokosé¢ elewacji frontowej 18,0 m - 20,0 m, jedna
kondygnacj¢ nadziemng, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej 3,5 - 4,0 m, wysokosé
kalenicy 6,0 m - 8,0 m, dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 10° - 20°.

W zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy, ustalono co nastepuije:

1. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
co ngjmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob  pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w  zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw kszialtowania zabudowy oraz
zagospodarowania lerenu, w tym gabarytow iformy architekionicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — NIE DOTYCZY

Zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w ramach
zabudowy zagrodowej w prowadzonym przez niego gospodarstwie rolnym. Powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z wnioskowang inwestycja w zabudowie zagrodowej wynosi
ogdtem ok. 29,0 ha, co przekracza srednia powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie
Wagrowiec wynoszaca 14,8282 ha (wg danych Urzgdu Gminy Wagrowiec). Z uwagi na fakt, iz
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzana z wnioskowana przez inwestora zabudowa
zagrodowa przekracza Srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Wagrowiec
zastosowanie znajdujg przepisy art. 61 ust. 4 ustawy, wedlug ktorych przepiséw art. 61 ust. 1 pkt |
ustawy nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa
rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza $rednia powierzchnig gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

W zwigzku z powyzszym ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna — w odleglosci 125 m od frontu dzialki;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy: do 5000,0 m?;

3) szerokos¢ elewacji frontowej: 18,0 m — 20,0 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki albo okapu: 3,5 m — 4,0 m;
5) wysokosc kalenicy: 6,0 m — 8,0 m;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci 10° — 20°.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy
teren ma dostep do drogi publicznej — SPELNIONY

Whioskowany obszar spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy, gdyz teren ma dostep do drogi
publicznej - gminnej, zlokalizowanej na dzialce o nr ewid. 100, poprzez gminng droge
wewnetrzna, zlokalizowang na dzialce o nr ewid. 101.



3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego — SPELNIONY

Planowana inwestycja spelnia przepis art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy — istniejace lub projektowane
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. I — SPELNIONY

Whnioskowane przedsigwzigcie spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy. Przedmiotowa
inwestycja nie obejmuje uzytkow lesnych. Inwestycja zostanie zlokalizowana w ramach
istniejacego gospodarstwa rolnego, zatem teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7
ust. 1+2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.). Dz. U. 22022 r.,
poz. 2409 ze zm.).

5. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — SPELNIONY

Planowana inwestycja spetnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy — decyzja nie narusza przepiséw
odrebnych.

6. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymagan
art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
zamierzenie budowlane nie znajdzie sig¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 wustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérvm mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy — SPELNIONY,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktorym mowa w art. 53
ust. Se pkt 2 — SPELNIONY,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — SPELNIONY

Planowana inwestycja spelnia warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy — inwestycja zlokalizowana jest
poza wyzej wymienionymi obszarami.

Wagrowiec, grudzien 2023 r.

Analize sporzadzita: mgr inz. Katarzyna Milczarek, spelniajaca warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




