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Uchwata Nr ............... /2023
Rady Gminy Wagrowiec
zdnia ....ocoeeeennnnen. 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w
obrebie geodezyjnym Nowe

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami ) oraz
uchwaly nr XXXIX/348/2021 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 15 wrzesnia 2021 r., uchwala sie co
nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogodlne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w
obrebie geodezyjnym Nowe, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Wagrowiec Nr XXXVII/274/2017 z dnia 22 lutego 2017 r. ze zmianami.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w obrebie geodezyjnym Nowe,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci
elektronicznej — zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaly;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Wagrowiec;

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie terenu, okreslajgce
jego przeznaczenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okre$lony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie poza ktérg nie mogg sie
znajdowa¢ Zzadne elementy kubaturowe zabudowy z wylgczeniem elementow
zagospodarowania terenu, matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdéw do budynkodw,
obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnaciji
parteru mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

8) elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej — nalezy przez to rozmie¢ zabudowe, urzadzenia i
infrastrukture stanowigca instalacje stuzgcg wytwarzaniu energii z odnawialnych Zzrodet
energii.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) wymiarowanie w metrach;
6) granice strefy ochronnej elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej.
7) strefa zieleni izolacyjne;.

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 14, odnosza sie do catego obszaru objetego planem.
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Dziat Il
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie przeznaczenie na teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw oznaczony na rysunku symbolem: P.

Dziat lll
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okre$lonych niniejsza uchwatg w tym usytuowanie
budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegétowych zapiséw § 13, zachowanie
okreslonych gabarytow budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywno$ci
zabudowy.

Dziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na terenie objetym planem ustala sie¢ zakaz lokalizacji zaktadéw przemystowych o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
2. Obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym
miejscowym warunkom siedliskowym w obrebie strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu.
3. Wszelkie oddziatywania zwigzane =z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng, sktadowa,
magazynowg i gospodarkg odpadami nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny.
4. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala sie:

a) zakaz magazynowania materialdw moggcych powodowaé zanieczyszczenie $Srodowiska w
miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekéw przemystowych wytwarzanych w
procesie produkcyjnym przed ich odprowadzeniem do systemu oczyszczania zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw, w tym odciekow
z kwater skladowania odpadow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod,

d) nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia fundamentéw obiektow
budowlanych przed rozpoczeciem inwestyc;ji.

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:

a) nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wytgcznie
przy zastosowaniu urzgadzeh charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz
odnawialnych zrédet energii,

b) dla obiektéw przemystowych nakaz zachowania standardéw emisyjnych wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,

c) nakaz zastosowania rozwigzan eliminujgcych lub redukujgcych odory zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig produkcyjng, skladowg, magazynowg i gospodarkg odpadami.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendw objetych planem w sposob
zapewniajgcy zachowanie akustycznych standardow jakosci sSrodowiska na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie.

7. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sieg :

a) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

b) nakaz sktadowania odpadéw na kwaterach w sposdb nieselektywny zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie zagospodarowania mas ziemnych ustala sie:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajgcych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaitowania terenu, w tym dla
urzgdzania zieleni towarzyszgcej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dziat V



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej

§ 7. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze objetym planem:

1) zabudowy historycznej znajdujacej sie w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkdw,

2) obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i w Rejestrze Zabytkéw,

3) stanowisk archeologicznych,

4) krajobrazow kulturowych,

5) dobr kultury wspétczesnej
nie podejmuje sie ustalen w zakresie okre$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Dziatl VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VII
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 40,0m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

3) minimalne powierzchnie dziatek 5000m?2.

Dziat VI
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
2. W obrebie terenu fgczna moc elektrowni biogazowej, elektrowni fotowoltaicznej nie moze
przekracza¢ 3 MW.
3. W obrebie terenu tgczna moc cieplna spalarni odpadéw nie moze przekracza¢ 3 MW.
4. Nakaz zachowania standardoéw jakosci Srodowiska na granicy strefy ochronnej elektrowni
biogazowej i fotowoltaicznej oznaczonej na rysunku planu.

Dziat IX
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow
§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw oraz
nie okresla sie terminu i sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

§12. W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem terendéw i obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi
potrzeba okre$lenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczego6towe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji, gabaryty
obiektow



§13. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem P ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)

przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

dopuszcza sie lokalizacje :

a) instalacji do przetwarzania odpadéw — spalarnia odpadéw,

b) elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej,

¢) budynkéw socjalnych, biurowych i administracyjnych,

d) budynkéw garazowo-gospodarczych,

e) zbiornikéw naziemnych i podziemnych,

f)sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

g) dojs¢, dojazddw, parkingdw i placéw sktadowych;

maksymalng wysoko$¢ budynku 15,0m od poziomu terenu;

maksymalng wysoko$¢ budowli mniejszg niz 50,0m od poziomu terenu;

krycie budynkéw dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
maksymalnie 45°;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,40 rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w
obrebie wtasnej dziatki: 25 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

realizacje miejsc parkingowych w obrebie stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej;
dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektéw infrastruktury
technicznej na dziatkach o wielko$ci min. 35 m2.

Dziat Xl
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§14. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
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obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych potozonych poza granicami planu, z

zachowaniem przepisow odrebnych;

nalezy zapewnic realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa w ilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk postojowych;

zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggow lub zbiornikow gazu;
prawo realizacji zbiornikéw retencjonujgcych wode deszczowg w obrebie dziatki;

W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji uzdatniania wody,

C) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,

e) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
szczelnych, atestowanych zbiornikébw bezodptywowych Ilub otwartych zbiornikow
retencyjnych, z dopuszczeniem ich wykorzystania na cele zwigzane z dziatalnoscig
produkcyjng i gospodarkg odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

W zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) nakaz docelowego odprowadzenia sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw bytowych i
przemystowych do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) nakaz odprowadzania odciekdéw ze sktadowiska odpaddéw i z kompostowni odpaddéw do
szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,

d) dopuszczenie powtdérnego wykorzystania $ciekdw i cieczy powstalych w procesach
technologicznych oraz odciekéw ze sktadowiska i kompostowni odpadéw na potrzeby
zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i planowanych przedsiewzie¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekdw;



8) do celéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzehn o wysokiej
sprawnosci;

9) dopuszcza sie realizacje urzgdzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych;

10) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Dziat Xl
Ustalenia koncowe
§15. Ustala sie stawke 1% stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Wagrowiec



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .....[...12022
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia .... 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami ) Rada Gminy Wagrowiec
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonej w obrebie geodezyjnym Nowe, wymagana jest rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacji $ciekdéw sanitarnych i deszczowych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej Gminy Wagrowiec, obejmujgce wykonanie ww.
elementoéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w | etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych przez wiasciwy
zakltad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Wagrowiec i wiasciwego zaktadu
branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) $rodki wtasne Gminy Wagrowiec;

2) srodki wtasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Wagrowiec



Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .....[...12022
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia .... 2022 .

Zatacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone.



