UCHWALA NR LV1/489/2022
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Kaliszany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079, ipoz. 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846), Rada Gminy Wagrowiec uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaliszany zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy czes$¢ graficzng, zwang dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — stanowigcy dane systemu informacji przestrzenne;.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy, lub
budynek taczacy obie funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajgcg Sciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem
frontu dziatki;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia
przeswitdw i otworOw wynosi co najmniej 60% powierzchni;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi; oznaczeniem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMR, 2MR, 3MR,
4MR;

9

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
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3) teren gruntow rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
4) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem EE;
5) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
6) tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich czgsci budynku jak:

a) okapy, gzymsy, podokienniki na gleboko$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m;
2) zakazuje sig:

a) realizacji kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacji zabudowy w granicy dziatek sgsiednich, za wyjatkiem budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ dojs¢ 1 dojazdow,

b) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych;
4) zakazuje sig:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz innych niz azurowe,

¢) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,5 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sig:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) lokalizacji odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

3) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,
b) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c)nakaz dotrzymania, okreslonych w przepisach odrgbnych, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem — MR, US jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) zachowanie ciagtosci istniejgcego systemu drenarskiego,
e) ochrong powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu lub usunigcie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy rekreacji
indywidualnej IMR, 2MR, 3MR, 4MR:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ jednego budynku rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej na dziatce budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4,
e) powierzchni¢ zabudowy budynku rekreacji indywidualnej: nie wigcej niz 70 m2,
f) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 40 m2,

g) wysoko$¢: [1  budynku rekreacji indywidualnej: nie wigcej niz 7,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, [ budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m,
1 kondygnacja nadziemna, [ obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,

h) geometri¢ potaci dachowych: [1 dla budynku rekreacji indywidualnej ibudynku gospodarczo-
garazowego: dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, 0J
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 600 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,
k) dostegp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji US ustala
sig:
1) lokalizacj¢ boisk sportowych, urzadzen zwiazanych ze sportem i rekreacjg, placow zabaw;
2) zakaz realizacji budynkows;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych do 3,0 m;
5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowego obiektu budowlanego - malej gastronomii;
6) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;
7) dopuszczenie realizacji lokalnego punktu tlocznego;
8) dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie z siatki o wysokosci do 1,5 m.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu gruntéw rolnych R:
1) zachowuje si¢ istniejacy sposob uzytkowania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) dojs¢ i dojazdow,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) urzadzen melioracyjnych.

4.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elektroenergetycznej EE ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen i obiektow
elektroenergetycznej;

3) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego 4,0 m;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
6) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;.

5. W zakresie terenow drog wewnetrznych IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robot budowlanych w szczegolnosci dla:

a) jezdni,

b) chodnikdw,

¢) sciezek rowerowych,

d) ciagow pieszo-rowerowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) obiektoéw matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

1) zieleni.

6. W zakresie terendw ciggoéw pieszych 1KX, 2KX ustala sig:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robdt budowlanych w szczegolnosci dla:

a) §ciezek rowerowych,

b) ciggdw pieszo-rowerowych,

¢) drogowych obiektow inzynierskich,

d) obiektow matej architektury,

e) tablic informacyjnych,

f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) zieleni.

infrastruktury

infrastruktury

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, zgodnie
z przepisami, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

§ 10. Nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym rozumieniu przepiséw odrebnych.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania
przeszkadd lotniczych,

2) nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) tereny drog wewnetrznych — KDW;
2) tereny ciggoéw pieszych — KX;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggloSci powigzan elementdow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego zdrog publicznych oraz drog
wewngetrznych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub grupe obiektéow w ramach terenu o danym
przeznaczeniu, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz — 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji
indywidualne;j;

7) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie robot budowalnych w zakresie
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,

f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

h) zaopatrzenie w cieplo — zsieci gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi lub z indywidualnych systeméw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — istniejaca i projektowang siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, Ze s3 one
zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie -elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowana zabudowe, wolnostojacych.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.
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§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla tereno6w oznaczonych symbolami: MR, US — 30%;
2) dla terendow oznaczonych symbolami: R, EE, KDW, KX — 5%,
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Andrzejewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI KALISZANY

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr LV1/489/2022 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 27.10.2022r.
(Dz. U. Woj. WIkp. poz. ......... Z dnia .........cceuueeesl)

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTZRENNEGO GMINY WAGROWIEC

SKALA 1:10 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI1/489/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaliszany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Wagrowiec, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu,
zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1029), zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 10 czerwca 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. W dniu 15 czerwca 2022 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna. Uwagi byly przyjmowane do dnia 14 lipca 2022 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie zostala wniesiona zadna uwaga, w zwiazku z czym nie podejmuje si¢
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Andrzejewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI1/489/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaliszany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503), Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] 1kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] 1icieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgdg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wagrowiec;

3) okreslenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wagrowiec;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Andrzejewski
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Uzasadnienie

Opracowanie dotyczy terenu obejmujacego powierzchni¢ ok. 3,0 ha znajdujacego si¢ w potnocnej czesci
gminy Wagrowiec, w obrebie Kaliszany. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty wywotujacej nr XXXIV/313/2021 Rady Gminy Wagrowiec z dnia
28 kwietnia 2021 roku.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, pkt. 9, pkt. 11 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Podczas procedury planistycznej zachowano zasady przejrzystosci i jawnosci — udzielano pelnej informacji
osoba zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistyczne;j.
Umozliwiano réwniez dostgp do procedury planistycznej na wniosek osoby zainteresowanej na mocy
udostepnienia informacji publiczne;j. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢
wypowiedziec.

. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Plan okres$la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe;.

. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia
ekonomicznego, spolecznego

i $rodowiskowego. Wnioski iuwagi sktadane do projektu planu zostaly rozstrzygnicte zgodnie
z wlasciwosciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projekt planu.
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. W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan wprowadza tereny zabudowy rekreacji indywidualnej o bardzo niskiej transportochtonnosci. Teren
planu znajduje si¢ poza terenami zainwestowanymi. Zaproponowany uktad komunikacyjny wewnatrz osiedla
zabudowy rekreacyjnej sktada si¢ z drog wewnetrznych, ktore wlaczone beda do istniejacej sieci drogowej
jednym wjazdem na osiedle.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu znajduje si¢ poza zasiggiem obstugi komunikacjg autobusowa. Jest to zwigzane
ze specyfika opracowania — terenami rekreacji indywidualnej, nad jeziorem, ktore znajduja si¢ na uboczu, poza
skupiskami ludzkimi. Opracowanie wyznacza niewielkg liczbe dziatek, a obslugiwanie tego obszaru
komunikacjg publiczng jest ze wzgledu na niewielka liczbg 0sob korzystajacych bezcelowe.

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi sie¢ drog wewnetrznych o szerokos$ciach spetniajacych wymogi dla
prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajgc ruch pieszy i rowerowy. Ustalenia planu umozliwiaja realizacje
chodnikow oraz drog dla rowerow. Dodatkowo w planie przewiduje si¢ dwa ciagi piesze.

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;
Opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne

z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o Scisle
okreslonej funkcji, gabarytach izasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla
ochrony tadu przestrzennego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

W obecnej kadencji Rady Gminy Wagrowiec nie podjeto jeszcze stosownej uchwaty. Analiza o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bedzie opracowywana w przysztosci.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wagrowiec, przyjetej Uchwala

Nr LXVII/482/2018 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Szczegotowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okreslony w prognozie
finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wit

Przemystaw Majchrzak
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