UCHWALA NR LV1/488/2022
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow: Werkowo, Rabczyn
i Bracholin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079, ipoz.1561), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846), Rada Gminy Wagrowiec uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow: Werkowo,
Rabczyn i Bracholin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec” uchwalonego Uchwata Nr
XXXVII/274/2017 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 22 lutego 2017 r. ze zmianami.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebow:
Werkowo, Rabczyn i Bracholin wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wagrowiec — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr
2%

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy —
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa miejscowego;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny le$ne oznaczone symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,;

2) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz,
11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz, 23Rz, 24Rz, 25Rz, 26Rz,
27Rz, 28Rz, 29Rz, 30Rz, 31Rz, 32Rz, 33Rz, 34Rz, 35Rz, 36Rz, 37Rz, 38Rz, 39Rz, 40Rz, 41Rz, 42Rz,
43Rz, 44Rz, 45Rz, 46Rz, 47Rz, 48Rz;
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3) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R,16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R;

4) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS. 4WS, SWS, 6WS;

5) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW;

6) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KK.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakaz uwzglgdnienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;
3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pél elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujacego:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej w obrgbie pasa technicznego napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczone
na rysunku planu, w ktorych obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrgbnych, wynikajacych z polozenia terendow objetym planem w granicach Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, o szerokosci po 5,0 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia okre$lone
w § 6 pkt 4;

2) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami ZL, Rz, R i WS.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
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a) nakaz zachowania istniejacego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drég wewngtrznych, powigzanych
z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym,

c) parametry terenow droég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
d) parametry terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem KK:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz potrzebami zarzadzania linig kolejowa,

2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,4ZL, 5Z1, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz,
16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz, 23Rz, 24Rz, 25Rz, 26Rz, 27Rz, 28Rz, 29Rz, 30Rz, 31Rz, 32Rz,
33Rz, 34Rz, 35Rz, 36Rz, 37Rz, 38Rz, 39Rz, 40Rz, 41Rz, 42Rz, 43Rz, 44Rz, 45Rz, 46Rz, 47Rz, 48Rz:

1) zachowuje si¢ istniejace Iaki i pastwiska;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
¢) zbiornikow wodnych,
d) urzadzen melioracji wodnych.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,16R, 17R, 18R,
19R, 20R, 21R:
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1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) zbiornikow wodnych,
d) urzadzen melioracji wodnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS. 4WS, SWS, 6WS:

1) zachowuje si¢ istniejace cieki wodne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wagrowiec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Andrzejewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV1/488/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

W sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebodw: Werkowo, Ragbczyn i Bracholin wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz rozstrzygniecia Wojta Gminy Wagrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbdw: Werkowo,
Rabczyn i Bracholin wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2021 r. do 13 grudnia 2021 r. iw okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 2 grudnia 2021 r., oraz podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od
25 kwietnia 2022 r. do 16 maja 2022 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 31 maja 2022 r., Rada
Gminy Wagrowiec rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 159, obreb Werkowo,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 159, potozonej w obrebie geodezyjnym Werkowo
terenow obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich /RU/ w ramach obecnie projektowanych terenéw rolniczych /17R/. Powyzsza korekta
ma na celu mozliwo$¢ wykorzystania terendow produkcji rolniczej z przeznaczeniem na chow lub hodowle
zwierzat w liczbie nie nizszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia niemniej ze wzglgdu na niezgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec przedmiotowa
dzialka zostata wylaczona z granic obszaru objetego planem.

2. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 168, obreb Werkowo,

b) tre§¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 168, potozonej w obrebie geodezyjnym Werkowo
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terenow rolniczych /13R/, /17R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnoszg o lokalizacje tej funkcji wzdluz projektowanych ciggéw komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

3. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 168, obrgb Werkowo,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 168, potozonej w obrebie geodezyjnym Werkowo
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terenéw rolniczych /2R/, /15R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnosz¢ o lokalizacje tej funkcji wzdluz projektowanych ciggdw komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terenow zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

4. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 510, obreb Rabczyn,

b) tre§¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 510, polozonej w obrebie geodezyjnym Rabczyn
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendw rolniczych /2R/. Uwaga ma na celu mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnoszg o lokalizacje tej funkcji wzdluz projektowanych ciggéw komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

5. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 511, obreb Rabczyn,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce onr ewid. 511, polozonej w obrgbie geodezyjnym Rabczyn
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendw rolniczych /2R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnosze o lokalizacje tej funkcji wzdhuz projektowanych ciggow komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terenow zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

6. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 498, obrgb Rabczyn,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 498, polozonej w obrgbie geodezyjnym Rabczyn
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendw rolniczych /12R/, /13R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnoszg o lokalizacje tej funkcji wzdluz projektowanych ciggéw komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

7. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 518, obrgb Rabczyn,

b) tre$¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 518, potozonej w obrebie geodezyjnym Rabczyn
terendéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendow rolniczych /1R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnoszg¢ o lokalizacj¢ tej funkcji wzdluz projektowanych ciaggow komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.
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8. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 508/2, obreb Rabczyn,

b) tre$¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 508/2, potozonej w obrebie geodezyjnym Rabczyn
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendw rolniczych /3R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnosz¢ o lokalizacje tej funkcji wzdhuz projektowanych ciggdw komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

9. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 506/2, obrgb Rabczyn,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dziatce o nr ewid. 506/2, potozonej w obrebie geodezyjnym Rabczyn
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendw rolniczych /4R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnosz¢ o lokalizacje tej funkcji wzdhuz projektowanych ciggow komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

10. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 502, obrgb Rabczyn,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dzialce o nr ewid. 502, polozonej w obrgbie geodezyjnym Rabczyn
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terenow rolniczych /15R/. Uwaga ma na celu mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej. Wnoszg o lokalizacje tej funkcji wzdluz projektowanych ciggéw komunikacyjnych
w odlegtosci od 45 m do 50 m,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec.

11. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 144/2, obreb Bracholin,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dziatce o nr ewid. 144/2, potozonej w obrebie geodezyjnym Bracholin
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terenéw rolniczych /1R/ w odleglosci od 45 m do 50 m wzdtuz granicy dziatki nr
145/2,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia niemniej ze wzglgdu na niezgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec przedmiotowa
dziatka zostata wylaczona z granic obszaru objetego planem.

12. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 144/1, obreb Bracholin,
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b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dziatce o nr ewid. 144/1, potozonej w obrebie geodezyjnym Bracholin
terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendéw rolniczych /1R/ w odleglosci od 45 m do 50 m wzdhuz granicy dziatki nr
145/2,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia niemniej ze wzglgdu na niezgodnos$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec przedmiotowa
dziatka zostata wylaczona z granic obszaru objetego planem.

13. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 129, obreb Bracholin,

b) tres¢ uwagi: wprowadzenie na dziatce o nr ewid. 129, potozonej w obrebie geodezyjnym Bracholin
terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych /RM/ w ramach
obecnie projektowanych terendéw rolniczych /1R/ o powierzchni ok. 1 ha,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed
zainwestowaniem, poprzez ustalenie przeznaczenia niemniej ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec przedmiotowa
dziatka zostata wylaczona z granic obszaru objetego planem.

14. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre$¢ uwagi: wprowadzenie zmiany przeznaczenia projektowanych drég wewnetrznych /7KDW/,
/8KDW/, /9KDW/, 2KDW/, /1IKDW/ na drogi publiczne gminne klasy dojazdowej /KD-D/,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terendw rolniczych, terenow uzytkow zielonych
iterené6w le$nych brak jest uzasadnienia dla dokonywania zmiany przeznaczenia istniejacych drog
wewngtrznych na tereny drog publicznych.

15. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka potozona poza granicami obszaru objgtego planem,

b) tre$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ z nowym planem wsi Werkowo. Jestem przeciwna wykluczeniu z planu
dzialki, na ktorej bedzie budowa fermy,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa uwaga dotyczy dziatki potozonej poza granicami obszaru objetego
planem.

16. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka potozona poza granicami obszaru objgtego planem,

b) tres¢ uwagi: wnosze sprzeciw do planu dla wsi Werkowo, poniewaz plan wylacza dziatke, na ktorej
planowana jest ferma kurczat,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa uwaga dotyczy dziatki potozonej poza granicami obszaru objetego
planem.

17. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka potozona poza granicami obszaru objetego planem,

b) tre$¢ uwagi: nie zgadzamy si¢ z projektem mpzp dla czgsci obrgbu Werkowo poniewaz plan
nie obejmuje dziatki, na ktorej planowana jest budowa duzej inwestycji w postaci kurnikow,
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¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa uwaga dotyczy dziatki polozonej poza granicami obszaru objetego
planem.

18. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka potozona poza granicami obszaru objgtego planem,
b) tre$¢ uwagi: nie zgadzam si¢ z mpzp dla wsi Werkowo z powodu budowy kurnikéw,
¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa uwaga dotyczy dzialki polozonej poza granicami obszaru objetego
planem.

19. Uwaga ztozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka potozona poza granicami obszaru objgtego planem,

b) tres¢ uwagi: po ostatnich zmianach, w ktorych wylaczono dziatki, na ktoérych planowatl wybudowanie
fermy kurnikéw uwazam, ze jest to manipulacja,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa uwaga dotyczy dzialki polozonej poza granicami obszaru objetego
planem.

20. Uwaga ztozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka potozona poza granicami obszaru objetego planem,

b) tre$¢ uwagi: stwierdzam, ze nastgpito oszustwo z udziatem urzednikow gminy i jednego z wilascicieli
zmiany na terenie wioski Werkowo,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa uwaga dotyczy dziatki polozonej poza granicami obszaru objetego
planem.

21. Uwaga ztozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: zglaszam uwagi dotyczace lokalizacji kurnikéw, atym samym rujnowania drogi
dojazdowej do majacej powsta¢ inwestycji z uwagi na jej stan obecny,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: sposob wykorzystywania istniejacych drog uzalezniony bedzie od decyzji wlasciwego
zarzadcy.

22. Uwaga ztozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre$¢ uwagi: prosz¢ o pozostawienie planu takiego jaki zostal przedstawiony na pierwszym zebraniu
bez jakichkolwiek zmian na gorsze,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zmiana ustalen projektu planu wynikata ze sposobu rozstrzygnigcia uwag zlozonych
podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu.

23. Uwaga ztozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: prosba o niezmienianie planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Werkowo, poniewaz zostal zmieniony na szkode mieszkancow,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: zmiana ustalen projektu planu wynikata ze sposobu rozstrzygnigcia uwag ztozonych
podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Andrzejewski
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV1/488/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WAGROWIEC

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow: Werkowo, Ragbezyn i Bracholin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 559), Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow: Werkowo, Rabczyn i Bracholin
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, nie wywotuja skutkow
finansowych obcigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Andrzejewski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/488/2022
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXI1V/220/2020 Rady Gminy Wagrowiec z

dnia 26 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebow: Werkowo, Rabezyn i Bracholin.
Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w czgéci obrgbow ewidencyjnych: Werkowo, Rabczyn i Bracholin. W planie wyznaczono
tereny lesne, tereny uzytkéw zielonych, tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
tereny drog wewnetrznych oraz teren komunikacji kolejowe;.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec”, uchwalonego
Uchwatg Nr XXX VI1/274/2017 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 22 lutego 2017 r. ze zmianami, i jest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglgdnieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego

gruntow;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej] — poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okres$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z
uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskoOw i1 uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1 spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:
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1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone
pod zabudowe;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w
szczegblnosci poprzez uzupekianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — przedmiotem planu miejscowego nie
sg tereny przeznaczone pod zabudowe.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Wagrowiec, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przyjetej Uchwala Nr LXVII/482/2018
Rady Gminy Wagrowiec z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wagrowiec oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktdrej okreslono spodziewane dochody wtasne i
wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

Wit

Przemystaw Majchrzak
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