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Uchwata Nr ............... / 2022
Rady Gminy Wagrowiec
zdnia..................... 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w
obrebie geodezyjnym Nowe

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( tekst
jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) oraz
uchwaty nr XXXIX/348/2021 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 15 wrzesnia 2021 r., uchwala sie co
nastepuje:

Dziat |

Przepisy ogéine
§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w
obrebie geodezyjnym Nowe, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy
Wagrowiec Nr XXXVI1/274/2017 z dnia 22 lutego 2017 r. ze zmianami.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w obrebie geodezyjnym Nowe,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w postaci
elektronicznej — zatgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Wagrowiec;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujgcy, gtowny, sposéb
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposéb
zagospodarowania terenu uzupetniajgcy i wzbogacajgcy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowe oznaczenie poszczegdinych
terenéw, okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe Ilub przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem lub symbolem i numerem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie poza ktorg nie moga sie
znajdowa¢ zadne elementy kubaturowe zabudowy z wylgczeniem elementéw
zagospodarowania terenu, matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,
obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji
parteru mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

11) elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej — nalezy przez to rozmie¢ zabudowe, urzgdzenia i
infrastrukture stanowigcy instalacje stuzgcag wytwarzaniu energii z odnawialnych zrédet energii.

§ 3. 1 Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole przeznaczenia terendw;
5) wymiarowanie w metrach;
6) granice strefy ochronnej elektrowni biogazowej i fotowoltaiczne;j.
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7) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 5-12 i § 14, odnoszg sie do catego obszaru objetego planem.

Dziat I
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie przeznaczenie na teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw oznaczony na rysunku symbolem: P.

Dziat IlI
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwatg w tym usytuowanie budynkéw
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegoétowych zapiséw § 13, zachowanie okreslonych
gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Dziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
2. Obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — ochronnej o skfadzie gatunkowym odpowiadajgcym
miejscowym warunkom siedliskowym w obrebie strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu.
3. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng, sktadows,
magazynowg i gospodarkg odpadami nie mogg powodowaé przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenami, do ktdrych inwestor posiada tytut
prawny.
4. W zakresie ochrony gruntéw i wod ustala sie:

a) zakaz magazynowania materiatbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie Srodowiska w
miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odttuszczania, neutralizowania Sciekéw przemystowych wytwarzanych w
procesie produkcyjnym przed ich odprowadzeniem do systemu oczyszczania zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem sciekow, w tym odciekow z
kwater sktadowania odpaddw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod,

d) nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia fundamentéw obiektow
budowlanych przed rozpoczeciem inwestycji.

5. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wytgcznie
przy zastosowaniu urzadzeh charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz
odnawialnych zrédet energii,

b) dla obiektéw przemystowych nakaz zachowania standardéw emisyjnych wynikajgcych z
przepisow odrebnych,

c) nakaz zastosowania rozwigzan eliminujgcych lub redukujgcych odory zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig produkcyjna, sktadowa, magazynowg i gospodarkg odpadami.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw objetych planem w sposéb
zapewniajgcy zachowanie akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie.

7. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie :

a) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

b) nakaz sktadowania odpadow na kwaterach w sposob nieselektywny zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie zagospodarowania mas ziemnych ustala sie:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajgcych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla
urzgdzania zieleni towarzyszgcej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dziat V
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej
§ 7. 1 Na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa historyczna znajdujgca sie w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiektu ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i w
Rejestrze Zabytkow.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

Dziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy.

Dziat VII
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9. 1 Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczeg6towymi oraz przepisami odrebnymi.
3. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 40,0m;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

3) minimalne powierzchnie dziatek 5000m?2.

Dziat VI
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.
2. W obrebie terenu tgczna moc elektrowni biogazowej, elektrowni fotowoltaicznej nie moze
przekracza¢ 3 MW.
3. W obrebie terenu tgczna moc cieplna spalarni odpaddw nie moze przekraczaé 3 MW.
4. Nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy strefy ochronnej elektrowni
biogazowej i fotowoltaicznej oznaczonej na rysunku planu.
5. Obowigzek zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Dziat IX

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw oraz
nie okredla sie terminu i sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Dziat X
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegOllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§12. W 2zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem terenéw i obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendéw gorniczych,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie zachodzi potrzeba
okreslenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.

Dziat XI
Warunki szczegotowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty
obiektow

§13. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem P ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) instalacja do przetwarzania odpadéw — spalarnia odpaddw,
b) elektrownia biogazowa i fotowoltaiczna,
¢) budynki socjalne, biurowe i administracyjne,
d) budynki garazowo-gospodarcze,
e) zbiorniki naziemne i podziemne,
f)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) dojscia, dojazdy, parkingi i place sktadowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku 15,0m od poziomu terenu;

4) maksymalng wysokos¢ budowli 50,0m od poziomu terenu;

5) krycie budynkéw dachem ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych
maksymalnie 45°;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01; rozumianej jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,40 rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w
obrebie wlasnej dziafki: 25 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

10) realizacje miejsc parkingowych w obrebie stanowisk parkingowych na dziatce budowlanej;
11) prawo realizacji stacji transformatorowych oraz innych obiektéw infrastruktury technicznej na

dziatkach o wielko$ci min. 35 m2,

Dziat XIlI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
§14. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych potozonych poza granicami planu, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) nalezy zapewni¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w ilosci minimum jednego na kazde 10 realizowanych stanowisk postojowych;
3) zasilenie w gaz z istniejgcych i projektowanych podziemnych gazociggéw lub zbiornikow gazu;
4) prawo realizacji zbiornikéw retencjonujgcych wode deszczowg w obrebie dziatki;
5) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji uzdatniania wody,

€) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych,

e) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;

6) W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub
szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych lub otwartych zbiornikéw
retencyjnych, z dopuszczeniem ich wykorzystania na cele zwigzane z dziatalnoscig
produkcyjng i gospodarkg odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

7) W zakresie odprowadzenia sciekow:

a) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw bytowych i
przemystowych do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) nakaz odprowadzania odciekéw ze sktadowiska odpadéw i z kompostowni odpadéw do
szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,

d) dopuszczenie powtdrnego wykorzystania $ciekéw i cieczy powstalych w procesach
technologicznych oraz odciekéw ze sktadowiska i kompostowni odpadéw na potrzeby
zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i planowanych przedsiewzie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;



8) do celdéw grzewczych i grzewczo - technologicznych nalezy stosowac paliwa ptynne i gazowe
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej
sprawnosci;

9) dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

10) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z uchwalg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw.

Dziat Xl
Ustalenia koncowe
§15. Ustala sie stawke 1% stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw wyznaczonych w planie.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Wagrowiec
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