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I. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCIONALNO UZYTKOWEGO

1. Opis ogoélny przedmiotu zamdwienia
Przedmiotem zamdwienia jest kompleksowa realizacja przedsigwzigcia, w systemie zaprojektuj

wybuduj, polegajagca na budowie oérodka edukagji ekologicznej w miejscowosci Kobylec
w Gminie Wagrowiec. Budowa osrodka edukacji ekologicznej stanowi Zadanie nr 1 projektu p.n.:
~Budowa osrodkéw edukacji ekologicznej wraz z budows i rozbudows $ciezek edukacyjnych oraz
prowadzeniem kampanii edukacyjnych na terenie Gminy Wagowiec”. Celem przedsiewziecia jest
edukacja ekologiczna spoteczerstwa. Cel te wpisuje sie w cel wramy Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2014-2020, O¢ Priorytetowa 4 ,Srodowisko”,
Dziatanie 4.5 ,Ochrona Przyrody”, Podziatanie 4.5.4 »Edukacja ekologiczna”. Realizacja zadania
jest spdjna z:
- celem tematycznym: ,Zachowanie i ochrona <rodowiska naturalnego oraz wspieranie
efektywnego gospodarowania zasobami”,
- celem szczeg6towym: , Wzmocnione mechanizmy ochrony bioréznorodnosci w regionie”,
- priorytetem inwestycyjnym: ,Ochrona i przywrdcenie réznorodnosci biologicznej, ochrona
i rekultywacja gleby oraz wspieranie ustug ekosystemowych, takie przez program Natura 2000
i zielona infrastrukture”.
Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miejscowosci Kobylec, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 154/21; obreb ewidencyjny Kobylec.
W zakres planowanego zadania wchodzi:
- wykonanie koncepciji funkcjonalno — uzytkowej oraz zagospodarowania terenu i uzgodnienie jej
z Zamawiajgcym,

wykonanie kompletnego projektu budowlanego zawierajgcego wszystkie niezbedne
uzgodnienia,
- uzyskanie pozwolenia na budowe,
- wykonanie innych dokumentéw niezbednych do wykonania przedmiotu umowy,
- realizacje zamierzenia budowlanego zgodnie z opracowang dokumentacja,
- wyposazenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektu,
- uzyskanie zgody na uzytkowanie obiektu.

1.1.  Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robét budowlanych

Zakres planowanej inwestycji obejmuje wykonane osrodka edukacji ekologicznej wraz
z zagospodarowaniem terenu i wyposazeniem, zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym

154/21 w miejscowosci Kobylec.
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W ramach zadania planuje sie:
A) Wykonanie budynku osrodka edukacji ekologicznej wraz z instalacjami, przytaczami
Planuje sie¢ budynek wykonany w technologii energooszczednej o pow. ok. 200,00 m?® (+/-
10,00m?), wraz z wewnetrznymi instalacjami wodno - kanalizacyjnymi, instalacja ogrzewania
i podgrzewania c.w.u. (w tym instalacja pompy ciepta), instalacjami elektrycznymi (w tym
instalacja fotowoltaiczng), instalacjg wentylacji, klimatyzacji i rekuperacji, przytaczami do sieci
elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjne;j.
B) Zagospodarowanie terenu
Planuje sig wykonanie réznego rodzaju utwardzen o pow. ok. 500,00 m> (+/-10,00m?), w
szczegolnosci dojs¢ i dojazdéw do budynku, a w razie potrzeby réwniez schodéw, podjazddw,
opaski wokot budynku, utwardzen pod elementami matej architektury. W ramach
zagospodarowania naleiy réwniez przewidzie¢ odtworzenie terenéw zielonych po zakorczeniu
prac.

B) Wyposaienie wewnetrze budynku
Planuje sie wykonanie: zabudowy meblowej zaplecza kuchennego, szatni, wyposazenie obiektu w
krzesta i stoty dla ok. 60 oséb, wyposazenie toalet (uchwyty na papier toaletowy, dozowniki do
mydta, suszarki elektryczne, kosze na $mieci, lustra, szczotki do WC), wyposazenie w sprzet AGD
(ptyta indukcyjna wraz z piekarnikiem pod zabudowe, okap elektryczny pod zabudowe, lodéwka,
zmywarka).

C) Wyposaienie zewnetrze budynku
Planuje sig wykonanie stojakéw na rowery.
Zbiorcze zestawienie w/w parametréw okreslajacych wielkos$é i zakres robét znajduje sie w
Zataczniku nr 1.

1.2.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

a) Dofinansowanie inwestycji ze srodkéw zewnetrznych

Gmina Wagrowiec zamierza ztozy¢ wniosek do Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Wielkopolskiego o uzyskanie dofinansowania dla zadania p.n.: ,Budowa osrodka edukacji
ekologicznej w miejscowosci Kobylec”, ktérej dotyczy niniejszy program funkcjonalno — uzytkowy.
Planowane jest wspdffinansowanie przedsiewziecia Wielkopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego na lata 2014-2020, O$ Priorytetowa 4 ,Srodowisko”, Dziatanie 4.5 »Ochrona
Przyrody”, Podziatanie 4.5.4 ,Edukacja ekologiczna”. W przypadku uzyskania dofinansowania,
Gmina Wagrowiec przystapi do przygotowania procedury przetargowej dotyczacej realizacji

zamoOwienia w oparciu o niniejszy program funkcjonalno - uzytkowy. Po podpisaniu umowy
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z wytonionym w drodze przetargu Wykonawca nastapi realizacja zadania obejmujacego
zaprojektowanie iwykonanie robét budowlanych zwigzanych z budowa os$rodka edukacji
ekologicznej.

b) Wtasnosé

Gmina Wagrowiec posiada dokumenty pozwalajgce na realizacje operacji na wskazanym
w programie funkcjonalno — uzytkowym terenie tj. prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane. Dziatka nr 154/21 stanowi wiasnoé¢ Gminy Wagrowiec.

c) Decyzje lokalizacyjne

Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji, uksztattowania i sposobu zagospodarowania terenu
okreslone zostaty w decyzji o warunkach zabudowy, ktdra stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego
dokumentu. W przypadku zaprojektowany w oparciu ustalenia z Zamawiajacym projekt nie
bedzie speiniat zatozeri okreslonych w w/w decyzji o warunkach zabudowy, mozliwe jest
wprowadzenie do niej zmian (np. zmian w punkcie) lub wydanie nowej decyzji. Zmiana lub
wydanie nowej decyzji odbywa sig na wniosek wykonawcy i nie moze by¢ powodem przedtuzenia
terminu realizacji zamowienia.

d) Warunki gruntowo - wodne

Na podstawie zrealizowanych réznych zadan inwestycyjnych na terenie nieruchomosci (m.in.
budowa parkingu, budowa boiska Orlik, budowa zjezdzali Anakonda, budowa linarium dla dzieci)
mozna zaktadac, ze na terenie dziatki wystepuja dobre warunki do posadowienia budynku (w
podtoiu wystepuja grunty o zmiennych parametrach, ale utozone w sposob regularny, bez
zjawisk geotechnicznych mogacych wptywa¢ niekorzystanie na parametry inzynierskie). Z uwagi
jednak na fakt, ze realizacja inwestycji jest mozliwa na bardzo duzym terenie, wykonawca po
opracowaniu wstepnej koncepcji funkcjonalno - uzytkowej, ramach przewidzianej do
opracowania dokumentacji technicznej, wykona badania podtoza gruntowego. Na podstawie
badan nalezy dobra¢ szczegétowe rozwiazania posadowienia budynku oraz warstw podbudowy
pod utwardzenia. Geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U. z
2012, poz. 463). Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w miejscu planowanej lokalizacji budynku wystepuja
grunty nasypowe — skarpy uksztattowane z humusu.

e) Zagospodarowanie dziatki i terenéw sasiednich

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje sig¢ w potudniowo - wschodniej czesci wsi
Kobylec. W najblizszym sasiedztwie dziatki wystepuja tereny zielenie urzgdzonej, taki, zabudowa

zagrodowa, dziatki stanowigce drogi gminne oraz Jezioro Kobyleckie. Nieco dalej wystepuje



skupiona zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjna oraz ustugowa. Dziatka, na ktérej ma zostac
zrealizowane przedsiewziecie ma ksztaft nieregularny. Cze$¢ gruntdw zostata wytgczona
z produkcji rolniczej i funkcjonuje, jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i zabudowane.
Pozostata czgs¢ nieruchomosci stanowig grunty orne, nieuzytki, lasy, pastwiska i taki. Wstepnie
zaktada sie lokalizacje obiektu na skarpie, na potudnie od istniejgcego kompleksu sportowego.
Lokalizacja moze ulec zmianie w zaleinoéci od przedstawionej przez wykonawce koncepcji
funkcjonalno — uiytkowej. Teren ma spadek podtuiny w kierunki potudniowo - wschodniej
granicy dziatki — jeziora. Od p6tnocy graniczy z kompleksem sportowym Orlik. Plac przeznaczony
pod inwestycje nie jest ogrodzony. Obecnie na terenie przedsiewziecia rosnie niska roslinnoé¢ —
gtéwnie trawa. Teren nie jest utwardzony, jest tatwo dostepny dla transportu kotowego oraz dla
pieszych dzigki istniejacej komunikacji na dziatce.

f) Ochrona konserwatorska

Istotnym uwarunkowaniem wykonania niniejszego przedsiewziecia jest fakt, ze teren planowane;j
inwestycji znajduje si¢ na terenie zespotu stanowiska archeologicznych nr 29. W zwigzku z tym
przed rozpoczeciem inwestycji nalezy wystapic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji na prowadzenie
prac archeologicznych do Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, ustanowi¢
nadzor archeologiczny na budowie, a w przypadku natrafienia na nawarstwienia kulturowe,
przeprowadzic ratownicze badania archeologiczne. Wszystkie koszty (administracyjne
i wykonawcze) zwigzane z nadzorem archeologicznym, wykonawca musi uja¢ w cenie umowne;j.
W przypadku wystapienia koniecznosci wystapienia ratowniczych badan archeologicznych, koszty
tych badan poniesie Zamawiajacy.

g) Miejsca postojowe

W ramach zadania nie planuje sie miejsc postojowych. Duzy plac parkingowy znajduje sie na
terenie przyleglym. Niezbedne jest natomiast zapewnienie dojazdu do budynku z uwagi na
bezpieczeristwo pozarowe oraz zapewnienie mozliwosci dostaw na etapie eksploatacji obiektu.

h) Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej odbywa¢ sie istniejagcym zjazdem. Na terenie inwestycji znajduja sie
istniejagce ciggi komunikacyjne. W ramach inwestycji nalezy przewidzie¢ skomunikowanie
budynku zistniejaca infrastruktura poprzez wykonanie ciggow pieszo — jezdnych w granicach
dziatki.

i) Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 paidziernika

2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
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w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r, poz.
2081 ze zm.) oraz nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r, poz. 71). Inwestycja jest zlokalizowana w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko — Wagrowiecka. Inwestycja nie moze
narusza¢ réownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska. Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktdre ograniczg negatywny wptyw na $rodowisko, stosowac
przepisy m. in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 I

poz. 1396), Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018 r,, poz. 2268 ze zm.),

Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.z 2019 r,, poz. 701 ze zm.). Wszystkie w/w

uwarunkowania powinny zosta¢ uwzglednione przy realizacji przedmiotu zamdwienia.

1.3. Ogdine wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Zadanie ma na celu zorganizowanie osrodka edukacji ekologicznej w miejscowosci Kobylec,
w Gminie Wagrowiec. Wybrana lokalizacja znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Wetny i Rynna Gotfaniecko — Wagrowiecka i bliskiej odlegtoéci od Jeziora
Kobyleckiego, co potwierdza jego funkcjonalnosé pod kontem edukacji ekologicznej. Realizacja
przedsiewziecia pozwoli na dostarczenie ludnodci obiektu, ktéry poprawi wiedze z zakresu
edukacji ekologicznej, zarowno dzieci jak i dorostych. Miejsce realizacji jest uzasadnione réwnies
mozliwoscia wiaczenia sie w sieé wodociaggowa, energetyczng i kanalizacyjna. Lokalizacja
wszystkich elementéw planowanego do realizacji przedsiewziecia musi by¢ zgodna
z wymaganiami warunkow technicznych wykonania i odbioru robét oraz przepisami odrebnymi.

1.4.  Szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe wyraione we wskaznikach

powierzchniowo - kubaturowych ustalone zgodnie z polska norma PN-ISO 9836:1997

«Wiasciwosci uiytkowe w budownictwie. Okreélenie wskaZnikdw _powierzchniowych

i kubaturowych”

Do okreslenia wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowych stosuje si¢ wytacznie wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do budynku oraz utwardzer. Pozostate wskazniki nalezy przyjmowac
zgodnie z wymaganiami decyzji o warunkach zabudowy oraz przepisami odrebnymi.

a) Powierzchnie uzytkowe poszczegblnych pomieszczen wraz z okreéleniem ich funkcji
Zamawiajacy nie narzucania powierzchni uzytkowej poszczegolnych pomieszczen. W budynku
znajdowac sie powinny co najmniej pomieszczenia o nastepujgcych funkcjach: duza sala do

prowadzenia zaje¢ z zakresu edukacji ekologicznej, zaplecze socjalno — sanitarne (toalety,
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zaplecze kuchenne), szatnia lub aneks szatniowy. Pozostate pomieszczenia towarzyszace nalezy

uzgodnic z zamawiajacym na etapie realizacji koncepcji.

b) Wskazniki powierzchniowo — kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni
ruchu w powierzchni netto

Zamawiajacy nie narzucania wartosci wskaznika okreslajacego udziat powierzchni ruchu w

powierzchni netto. Stosowany wskaznik powierzchniowy dla budynku — powierzchnia zabudowy

ok. 200,00 m” (+/- 10,00m?).

c) Inne powierzchnie, jesli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczeshiej
wskaznikow

Stosowanym wskaznikiem powierzchniowym dla budynku jest powierzchnia zabudowy pomiedzy

ok. 200,00 m’ (+/- 10,00m?). Stosowanym wskaznikiem powierzchniowym dla utwardzer jest

powierzchnia utwardzen ok. 500,00 m? (+/-10,00m*). Wskaznikiem dla wyposazenia sg sztuki lub

komplety wg zestawienia rzeczowo finansowego stanowiacego Zatacznik nr 1.

d) Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczeri lub pomniejszenia przyjetych parametréw
powierzchni i kubatur lub wskaznikéw.

Mozliwe przekroczenia i pomniejszenia dla budynku i utwardzen zostaty okreslone przez

okreslenie minimalne i maksymalnej powierzchni. Nie zaktada sig tolerancji dla projektowanego

wyposazenia. W przypadku zaistnienia okolicznoéci uniemozliwiajacych osiagnigcie zaktadanych

wskainikow na etapie realizacji, wymaga sie sporzadzenia protokotu koniecznoici wraz

z uzasadnieniem, zaakceptowanym przez Zamawiajgcego.

Zbiorcze zestawienie w/w parametrow okreslajagcych wskaznikach powierzchniowo -

kubaturowych robét znajduje sie w Zatgczniku nr 1.

2. Opis wymagan ogélnych zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
2.1.  Opis wymagan ogélnych

A) Wykonanie budynku oérodka edukacji ekologicznej
Budynek musi spetni¢ wymagania okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie na rok 2021 dla budynkéw uzytecznoéci publicznej, okreslanych, jako ,pozostate”.
Wymagania zamawiajacego dotyczy¢ beda:
- oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplne;j, zgodnie z Dziatem X Warunkéw Technicznych, w
szczegolnosci:
- czgstkowe wartosci wskaznika EP na potrzeby ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieptej

wody uzytkowej EPy.w 0 wartosci ponizej 45 [kWh/(mZ2-rok)],
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- czastkowe maksymalne wartoéci wskaznika AEPc na potrzeby chfodzenia o warto<ci ponizej
AEPc= 25 - Agc/As [kWh/(m? -rok)],
- czgstkowe maksymalne wartoéci wskaznika AEP, na potrzeby oswietlenia [kWh/(m? - rok)] w
zaleznosci od czasu dziatania oéwietlenia w ciggu roku to [h/rok] o wartosci ponizej:
- dla to< 2500, AEP, = 25

- dla to22500, AEP, = 50.
- spefnienia wymagania w zakresie izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z
oszczednoscig energii, zgodnie z Zatacznikiem nr 2 Warunkéw Technicznych, w szczegélnosci:
- Wspétczynnik przenikania ciepta Ucimax) [W/(m?-K)] dla {cian zewnegtrznych, przy przy t;216°C, nie
wiekszy niz 0,20,
- Wspotezynnik przenikania ciepta Ucmax) [W/(m?K)] dla dachéw i stropodachdéw, przy przy
t216°C, nie wigkszy niz 0,15,
- Wspétezynnik przenikania ciepta Ucimax [W/(m*K)] dla podtogi na gruncie, przy przy t216°C, nie
wiekszy niz 0,30,
- Wspdtczynnik przenikania ciepta Uimax) [W/(mZ-K)] dla okien (z wyjatkiem okien potaciowych),
drzwi balkonowych i powierzchni przezroczystych nieotwieralnych, przy t> 16°C, nie wiekszy niz
0,90,
- Wspotczynnik przenikania ciepta Uimax) [W/(m?K)] dla drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w
przegrodach miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi, przy t216°C, nie wigkszy
niz 1,30.
W tym celu do budowy obiektu nalezy uzyé materiatéow budowlanych, ktére wyrdiniajg sie
bardzo dobrymi parametrami izolacyjnymi przegréd zewnetrznych oraz zastosowac szeregu
rozwigzan, majacych na celu zminimalizowanie zuzycia energii w trakcie eksploatacji.
- zastosowania w projektowanym budynku systemu wentylacji mechanicznej, zgodnie
z Rozdziatem 6 Warunkéw Technicznych, w szczegolnosci:
- w sali gtéwnej i zapleczu kuchni — klimatyzacji komfortowej,
- zastosowanie w obiekcie urzadzen do odzyskiwania ciepta z powietrza wywiewanego
0 sprawnosci temperaturowej, co najmniej 50% lub recyrkulacje.
- budynek wyposazy¢ naleiy we wszystkie instalacje wewnetrzne, uwzgledniajac proekologiczny
i energooszczedny standard budynku. Do ogrzewania budynku przewiduje sie system powietrzne;
pompy ciepta, wspomaganej systemem instalacji fotowoltaicznej. Instalacja fotowoltaiczna
powinna byc¢ tak zaprojektowana, aby pokry¢ réwniez zapotrzebowanie budynku na energie

zwigzang z jego eksploatacja (zasilanie). Pokrycie zapotrzebowania musi wynikaé z
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przeprowadzonych obliczed. Minimalna moc instalacji 10kW. Budynek nalezy wyposazyc
energooszczedng instalacje elektryczng, teletechniczng. Przewiduje sie standardowe rozwigzania
w zakresie wewnetrznej instalacji wodno — kanalizacyjnej w obiekcie. W toaletach zastosowaé
ekologiczne pisuary bezwodne. Parametry instalacji wody biezacej i kanalizacji sanitarnej z w
budynku okresli powierzchnia i funkcja budynku. Koniecznoéé wykonania ewentualnych
dodatkowych punktow czerpania wody lub hydrantéw - zgodnie z przepisami odrebnymi
(wymagania sanitarne, przeciwpozarowe). Na terenie inwestycji zapewni¢ co najmniej jeden
zewngtrzny punkt poboru wody.

- odwodnienie - dla catosci realizowanej inwestycji (wody opadowe z budynku i terenéw
utwardzonych) przewidzie¢ nalezy zorganizowany system odwodnienia wraz z proekologicznym
wykorzystaniem woéd opadowych. Uktad i wielkoéé systemu odwodnienia zaleze¢ bedzie od
przyjetego sposobu zagospodarowania. Przyjete rozwigzanie powinno zapewnia¢ odwodnienie
catej powierzchni utwardzonej, aby nie dopusci¢ do sptywu wéd opadowych poza teren dziatki.

W zaleinosci od przyjetego sposobu zagospodarowania Wykonawca zaprojektuje i wykona
odwodnienie poprzez m.in. wiasciwe uksztattowanie spadkow, wyprofilowanie kostki,
zastosowanie odwodnien liniowych, wpustéw, studzienek itp. Zebrane wody opadowe nalezy
przewidzie¢ do ponownego wykorzystania np. rozprowadzenie systemem drenarskim w podtoze
chtonne (tereny zieleni) lub/i zmagazynowanie w celu podlewania terendw zielonych w okresie
suszy. Wykonawca moze zaproponowaé wlasne rozwigzania pozwalajgce na ponowne
wykorzystanie wéd opadowych,

- przytacze energetyczne i WLZ - na terenie inwestycji znajduje sie przytacze energetyczne.
Wykonawca po wykonaniu dokumentacji projektowej dokona bilansu zapotrzebowania na
energie elektryczng zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami technicznymi i wystapi do ENEA
o wydanie warunkdow przytaczenia obiektu do sieci. Jezeli bedzie taka mozliwoé¢, dokona
rozbudowy WLZ z istniejacego przylacza. Jezeli istniejgca  infrastruktura okaze sie
niewystarczajaca, Wykonawca wykonana nowa, niezalezng wewnetrzng linig zasilajgcg WLZ,
taczaca projektowang instalacje wewngtrzng, ze ztaczem kontrolno - pomiarowym
lokalizowanym w granicach posesji, zgodnie z warunkami energetycznymi, ktorych uzyskanie lezy
po stronie Wykonawcy. Optaty zwigzane z przytaczeniem obiektu do sieci na rzecz ENEA, poniesie
Zamawiajgcy.

- przylacze wodociggowe - na terenie inwestycji znajduje sie przytacze wodociggowe.
Wykonawca dokona bilansu zapotrzebowania na wodg zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami

technicznymi i wystapi do Gminnego Zakfadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
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w Wagrowcu (ul. Janowiecka 98A) o wydanie warunkéw przytaczenia obiektu do sieci
wodociggowe;j. Jezeli bedzie taka mozliwos¢, dokona rozbudowy z istniejacego przytgcza. Jezeli
istniejaca infrastruktura okaze sie niewystarczajaca, Wykonawca wykonana nowe, niezalezne
przytacze.

- przytacze kanalizacyjne - przewiduje sie wiaczenie obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wykonawca zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami technicznymi i wystapi do Gminnego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wagrowcu (ul. Janowiecka 98A) o wydanie warunkéw
przytaczenia obiektu do sieci kanalizacyjnej. Jezeli bedzie taka mozliwoé¢, dokona rozbudowy
z istniejgcego przytacza. Jezeli istniejaca infrastruktura okaze si¢ niewystarczajaca, Wykonawca,
wykonana nowe, niezalezne przytacze.

B) Zagospodarowanie terenu

- utwardzenia - przy doborze poszczegdlnych warstw nawierzchni nalezy wziag¢ pod uwage
warunki geotechniczne. Ostateczna iloé¢ w/w utwardzen zaleieé bedzie od przyjetego
ostatecznie zagospodarowania catego terenu oérodka. Utwardzenie musi zapewniac bezpieczng
komunikacje. Do wykonania nawierzchni wstgpnie przewiduje sig kostke betonowa bezfazowg na
podbudowie  kruszywa tamanego z warstwa odsaczajgcy. Mozliwe jest réwniez stosowanie
innych rozwigzan wynikajgcych z uwarunkowan terenowych oraz ostatecznie przyjetej
i zaakceptowanej koncepcji zagospodarowania terenu. Grubosci warstw podbudowy nalezy
zaprojektowal w oparciu o wytyczne uiytkowe, wykonane badania geotechniczne i normy
branzowe.

- trawniki - powierzchnie terenu biologicznie czynnego projektowac nalezy w poparciu o zapisy
decyzji o warunkach zabudowy. W szczeg6lnosci nalezy odtworzy¢ wszystkie trawniki, ktdre
zostang zniszczone podczas realizacji inwestycji.

C) Wyposazenie wewnetrze budynku

Budynek wyposazony musi byé w meble j wyposazenie podstawowe niezbedne do
funkcjonowania. We wszystkich aspektach projektowania i wyposazenia nalezy stosowad
rozwigzania trwate i proekologiczne z zachowaniem optymalizacji. Wymagania Zamawiajacego w
stosunku do wyposazenia zewnetrznego sg nastepujace:

- krzesta do sali edukacyjnej — konstrukcja stalowa, umozliwiajaca sktadanie w stosy, siedzisko
wyscietane,

- stoty do sali edukacyjnej — konstrukcja stotu stalowa z motzliwoscig ztozenia, blaty z piyty

widrowej, minimalna szeroko<¢ stotu 120cm,
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- zabudowa meblowa zaplecza kuchennego - blat z szafkami ponizej i powyzej, z plyty widrowej
laminowanej, fronty z ptyty MDF,

- zabudowa meblowa hollu — wieszaki — wieszaki stalowe dla 60 0s6b mocowane na plycie widrowej
laminowanej, zabezpieczajacej przed zabrudzenie, Scian,- uchwyty do papieru toaletowego — uchwyt
w kazdej toalecie, stal nierdzewna,

- dozowniki do mydta — dozownik w kazdej toalecie, stal nierdzewna,

- suszarka do rak — suszarka w kazdej toalecie, stal nierdzewna,

- kosze na $mieci —w kazdej toalecie, stal nierdzewna,

- lustra — lustra wklejane w powierzchnig $ciany, minimalna powierzchnia 0,8 m? na kazda
zaprojektowang umywalke,

- szczotki do we — w kazdej toalecie, stal nierdzewna, z obudowg zamykana,

- ptyta indukcyjna do zabudowy — min. 5 pol indukcyjnych, szer. min. 70 cm, sterowanie
sensorowe, fgczenie pol grzejnych,

- piekarnik elektryczny do zabudowy — minimalna klasa energetyczna A++, pojemnosé 70l.,
Czyszczenie parowe, automatyczne wytaczanie,

- okap elektryczny pod zabudowe - klasa energetyczna co najmniej A+, rodzaj okapu: kominowy,
tryb pracy: pochtaniacz, wyciag, sterowanie: elektroniczne, szeroko$¢ min. 70cm,

- lodowka - klasa energetyczna A+++, bezszronowa, poj. chtodziarki min. 250, poj. zamrazarki
min. 70,

- zmywarka - klasa energetyczna A+++, poj. min. 13 kpl naczyn, urzadzenie zamontowane
w zabudowie meblowej,

D) Wyposazenie zewnetrze budynku

W ramach wyposazenia zewnetrznego budynku planuje sie wykona¢ dwa stojaki na rowery —
wykonane ze stali ocynkowanej, kazdy stojak na min. 5 rowerdw.

2.2.  Odpowiedzialno$é Wykonawcy

Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie prac projektowych i robét budowlanych zgodnie
zZumowa, w tym za przestrzeganie terminu realizacji robét oraz realizacje robot zgodnie
Z przepisami.

2.3.  Prace towarzyszace i tymczasowe

Wszelkie prace towarzyszace i tymczasowe, ktoére nalezy wykonaé dla realizacji zadania (robét
podstawowych) Wykonawca przewidzi w ofercie. W zakres tych prac wchodza miedzy innymi:
usuniecie  wszelkich materiatéw 2z rozbiorki, materiatow nasypowych (np. nie

zinwentaryzowanego, gruzu lub émieci mogacych znajdowac sie o obrebie realizowanej
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inwestycji), odpadéw z terenu budowy, transport materiatéw do miejsca wbudowania,
przeniesienie ewentualnych urzadzen kolizyjnych, montaz i demontaz rusztowan lub deskowan,
obstuga geodezyjna budowy, tacznie z wykonaniem dokumentacji geodezyjnej powykonawczej
itp. W zakres prac towarzyszgcych wchodzg réwniez: odbiory techniczne, dozorowe,
przeszkolenie pracownikéw, opis zamontowanych urzadzen, przygotowanie dokumentéw do
zgtoszenia instalacji fotowoltaicznej, sporzadzenie i dostarczenie Inwestorowi dokumentacji
odbiorowej. Za wszystkie te prace Wykonawca nie moze 73da¢ dodatkowego wynagrodzenia.
2.4.  Przekazanie terenu budowy, organizacja robét budowlanych

Teren budowy to nieruchomos$¢ czesciowo zabudowana, W zwigzku z faktem, e teren ten jest
otwartym terenem publicznym, dokumentacja projektowa musi zawiera¢ rozwigzania
gwarantujace mozliwos¢ bezpiecznego prowadzenia prac. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé¢
za ochrong terenu budowy oraz zabezpieczenia wszystkich materiatéw i elementéw wyposazenia
uzytych do realizacji robot od chwili przekazania terenu budowy do ostatecznego odbioru.
W przypadku zatrudnienia na placu budowy podwykonawcéw Wykonawca ponosi koszty z tym
zwigzane i odpowiada za ich dziatanie jak za wlasne.

2.5.  Zabezpieczenie interesu oséb trzecich

Wykonawca powinien zapewni¢ ochrong wtasnosci publicznej i prywatnej. Odpowiada za
prawidfowe uzytkowanie terenu budowy, na ktérym realizowane sg roboty, sktadowane
i roztadowywane materiaty, parkowane samochody itp. Wykonawca powiadomi uprawnionego
przedstawiciela Zamawiajgcego, o fakcie przypadkowego uszkodzenia, urzadzer czy instalacji
znajdujacych sie na terenie realizacji inwestycji i w jego najblizszym otoczeniu oraz dokona
usunigcia szkody na wtasny koszt.

2.6.  Ochrona $rodowiska

W trakcie realizacji robét Wykonawca jest zobowigzany znaé¢ i stosowaé sie do przepisow
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony $rodowiska. W okresie
realizacji zadania, do czasu zakonczenia robdt i likwidacji terenu budowy Wykonawca bedzie
podejmowat wszelkie stosowne kroki majace na celu zastosowania sie do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unika¢ dziatan
szkodliwych i ucigzliwych w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw powodowanych
jego dziafalnoscig. Wykonawca zapewni staty wywdz nieczystosci i gruzu z terenu budowy lub
zapewni jego bezpieczne sktadowanie i wywoz przy porzadkowaniu placu budowy ($mieci —

worki, kontenery; gruz — wyznaczone i zabezpieczone miejsce).
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2.7.  Warunki bezpieczenstwa pracy i ochrona p.poi.

Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow dotyczacych bezpieczenstwa
i higieny pracy. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan bezpieczeristwa okreélone
powyzej nalezy uwzgledni¢ w cenie umownej. Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow
ochrony przeciwpozarowe;j. Materiaty tatwopalne bedsg sktadowane w sposob  zgodny
z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za ewentualne straty spowodowane pozarem wywotanym w zwigzku z realizacja
robot albo spowodowanym przez ktoregokolwiek z jego pracownikéw.

2.8.  Dokumenty potwierdzajace, jakosé wbudowanych materiatéw

Materiaty uzyte do realizacji zamoéwienia powinny spetnia¢ wymagania okreélone w Ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004roku o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2016 poz.1570 tj. ze zm.) oraz
Rozporzadzeniu Ministra infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 roku w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania
ich znakiem budowlanym (Dz.U.2016 poz.1966). Zgodnie z wymogami ustawowymi wyrob
budowlany moze by¢ wprowadzony do obrotu lub udostepniany na rynku krajowym, jezeli nadaje
sig¢ do stosowania przy wykonywaniu robét budowlanych, w zakresie odpowiadajacym jego
wiasciwosciom uzytkowym i zamierzonemu zastosowaniu, co oznacza, ze jego wiasciwosci
uzytkowe umozliwiajg prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym,
w ktérych ma on by¢ zastosowany w sposob trwaty, spetnienie podstawowych wymagarn, o

ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Na

zastosowane materialy (zgodnie z wymaganiami w/w regulacji) Wykonawca dostarczy

Zamawiajacemu deklaracje zgodnosci (dokument wystawiony w jezyku polskim przez producenta

wyrobu, albo jego upowaznionego przedstawiciela), lub inny dokument stwierdzajacy, ze wyréb
jest zgodny z wymaganiami zasadniczymi dyrektyw UE. Na zgdanie Zamawiajacego lub jego
przedstawiciela Wykonawca przedstawi stosowny certyfikat lub inny dokument potwierdzajacy
rodzaj i jako$¢ zastosowanego materiatu. Materiaty do wbudowania nalezy zgtasza¢ do
akceptacji, co najmniej tydzien przed ich wbudowaniem. Wbudowanie materiatu bez akceptacji
Zamawiajgcego wigze sie z mozliwoscia jego nie przyjecia.

2.9.  Uczestnicy procesu budowlanego

Inwestor — Gmina Wagrowiec reprezentowana przez Wojta Gminy. Inwestor odpowiedzialny
bedzie za zorganizowanie procesu budowlanego i wypetnienie obowigzkéw wynikajacych z Prawa
budowlanego poprzez wybor Wykonawcy i zlecenie mu obowigzkéw wynikajacych z prawa

budowlanego w systemie zaprojektuj — wybuduj (wykonania projektu budowlanego, zapewnienia
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kierownika budowy, opracowanie planu BIOZ, wykonanie i uzyskanie zgody na uzytkowanie). Do
obowigzkéw inwestora nalezeé bedzie réwniez zapewnienie nadzoru inwestorskiego. Inwestor -
Zamawiajacy przewiduje ponadto mozliwo$¢ ustanowienia osoby lub kilku os6b upowaznionych
do koordynowania realizacji przedmiotu umowy (prac projektowych i przebiegu procesu
budowlanego).

Kierownik budowy - upowazniony przedstawiciel Wykonawcy — uprawniona osoba wyznaczona
przez Wykonawce, upowazniona do kierowania i do wystgpowania w jego imieniu w sprawach
realizacji procesu budowlanego. Wykonawca zapewni rowniez kierownikéw robét branzowych.
Prawa i obowiazki kierownika budowy (kierownikow robét) - zgodnie z wymaganiami Prawa
budowlanego.

Projektant — przedstawiciel Wykonawcy w zakresie opracowania projektu budowlanego,
uzyskania wszelkich uzgodnien i pozwolenia na budowe. Wykonawca zapewni réwnie:
projektantéw w branzach wymaganych specyfika zamdwienia (budowlana, drogowa, instalacji
sanitarnych i elektrycznych). Prawa i obowiazki projektanta - zgodnie z wymaganiami Prawa
budowlanego.

Inspektor nadzoru - upowainiony przedstawiciel Zamawiajacego — osoba (lub osoby), ktdrej
Inwestor powierza nadzér nad prowadzonymi robotami. Inwestor zapewni rowniez inspektorow
w branzowych wymaganych specyfikg zaméwienia. Prawa i obowiazki inspektora nadzoru -
zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego. Ponadto reprezentuje on interesy Inwestora
i wykonuje biezacg kontrole, jakosci i iloéci wykonanych robét, bierze udziat w odbiorach robét
zakrywanych i zanikajacych, badaniach i odbiorach instalacji oraz urzadzen technicznych jak
rowniez odbiorze koricowym. Wszelkie uzgodnienia Inspektora, co do ilosci i jakosci robét
powodujgce skutki finansowe, wymagaja zgtoszenia i akceptacji Inwestora.

2.10. Odbior robét

Przy realizacji zadania rozrdznia sig nastepujace odbiory:

Odbidr robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu.

Wykonawca ma obowigzek zgtosi¢ do odbioru roboty zanikajace lub ulegajace zakryciu.
Gotowos¢ do odbioru zgtasza przedstawiciel Wykonawcy — kierownik budowy wpisem w dziennik
budowy zjednoczesnym powiadomieniem telefonicznym przedstawiciela Zamawiajgcego
(inspektora nadzoru). Odbioru dokonuje inspektor nadzoru i potwierdza to w zaleinoéci od
rodzaju roboét - wpisem w dziennik budowy lub protokotem.

Odbiér czgsciowy - odbiér dokonywany na poszczegdlnych etapach realizacji inwestygji,

w zaleznosci od zapiséw zawartych w Umowie z Wykonawcg oraz SIWZ. Odbiorowi podlega iloé¢
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i jako$¢ wykonanych robét, najlepiej petnych elementdw. Gotowoé¢ do odbioru Wykonawca
zgtasza Inwestorowi oraz Inspektorowi nadzoru. Jeéli odbiér czgsciowy dotyczy¢ bedzie robot
przewidzianych do czesciowego fakturowania odbioru tych robot dokonuje Inspektor nadzoru
w obecnosci Zamawiajacego

Odbior koricowy — polega na ocenie wykonania zakresu robot objetych umowag. O zakonczeniu
robot Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego na pismie informujac o gotowoéci do odbioruy.
W terminie ustalonym w umowie Zamawiajacy zwofa i przeprowadza odbidr koricowy. Odbioru
koricowego dokona komisja zwotana przez Zamawiajacego. W przypadku stwierdzenia przy
odbiorze wad i usterek, oraz koniecznosci wykonania robét poprawkowych komisja odbiorowa
moze wyznaczy¢ nowy termin odbioru lub rozpoczaé czynnosci odbiorowe wyznaczajac termin na
usunigcie wad i usterek, uzupetnienie niedorébek. Nie usunigcie usterek w terminie upowaznia
Zamawiajgcego do dokonania potraceri naleznoéci lub zlecenia usunigcia usterek na koszt
Wykonawcy. W zakres odbioru koricowego wchodzi przygotowanie i przekazanie Inwestorowi
petnej dokumentacji odbiorowej. W zakres dokumentacji odbiorowej wchodza, co najmnie;j:

- wszystkie protokoty odbioréw czesciowych,

- protokoty badar i sprawdzer prowadzonych w trakcie realizacji robét,

- wykaz zastosowanych materiatéw wraz z dokumentami potwierdzajacymi ich jakos¢:
deklaracjami zgodnosci oraz w zaleznoéci od ustaled z inspektorem nadzoru: certyfikatami na
znak bezpieczeristwa, deklaracjami zgodnosci z Polskimi Normami przenoszacymi normy
europejskie lub normami innych paristw cztonkowskich EOG przenoszacych te normy;
europejskimi aprobatami technicznymi; wspolnymi  specyfikacjami technicznymi: normami
migdzynarodowymi; innymi technicznymi systemami odniesienia ustanowionymi przez
europejskie organy normalizacyjne, w dalszej kolejnosci Polskimi Normami; polskimi aprobatami
technicznymi; polskimi specyfikacjami technicznymi i deklaracjami zgodnosci,

- inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza,

- dokumentacja techniczna powykonawcza,

- inne dokumenty potwierdzajace wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamowienia.

Przekazanie Zamawiajacemu dokumentacji odbiorowej powinno nastapi¢ nie pdzniej niz w dniu
zgloszenia gotowosci do odbioru celem mozliwosci weryfikacji dokumentéw,

- przygotowanie dokumentdw niezbedne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Odbiér ostateczny — przed uptywem okresu gwarancji i rekojmi - polega na ocenie wad

wyniktych w trakcie trwania gwarancji. Zwotuje go Zamawiajagcy. Dokonanie odbioru



Strone |18

ostatecznego (usuniecie wad i usterek) stanowi podstawe do zwrotu zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy (na warunkach okreslonych w SIWZ). Jeéli okres gwarancji jest dtuzszy od

okresu rekojmi to Zamawiajacy przed uptywem okresu rekojmi przeprowadzi przeglad obiektu (w

okresie gwarancji) celem zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

W zakresie projektu budowlahego Zamawiajacy zastrzega koniecznoéé przedstawienia — do

uzgodnienia i akceptacji projektu koncepcyjnego i budowlanego w terminie (nie krétszym niz

7 dni) umozliwiajgcym zapoznanie si¢ z nim i weryfikacje zawartych w nim danych pod wzgledem

zgodnosci z umowg i programem funkcjonalno - uzytkowym przed uzyskaniem decyzji

administracyjnych lub skierowaniem projektu do realizacji. Zamawiajacy ma mozliwosé, co

najmniej trzykrotnego wniesienia uwago do koncepcji oraz co najmniej trzykrotnego wniesienia

uwag do dokumentacji w zakresie funkcjonalno - przestrzennym. lloé¢ uwag w zakresie zgodnosci

z PFU oraz przepisami nie jest ograniczona.

2.11. Wymagania ogélne dotyczace wlasciwoéci materiatéw, wyroboéw i urzadzen

Wykonawca jest odpowiedzialny za to, aby uzyte materiaty posiadaty:

- certyfikaty na znak budowlany,

- deklaracje zgodnosci z Polska Normg zharmonizowang lub PN niemajacyg statusu normy

wycofanej lub aprobata techniczng,

- inny dokument potwierdzajacy wtaéciwoséci materiatu oraz wprowadzenie do obrotu na rynku

krajowym.

Na zadanie uprawnionego przedstawiciela Inwestora, Wykonawca przedstawi szczegotowe

informacje dotyczace pochodzenia materiatow, prébki do zbadania ich parametréw, certyfikaty,

deklaracje zgodnosci itp.

2.12. Wymagania ogélne zwigzane z przechowywaniem, transportem, sktadowaniem
i kontrolg jakosci materiatow, wyroboéw i urzadzen

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, wyroby i urzadzenia, do czasu ich

wbudowania/zamontowania byly wtasciwie zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, opadami,

uszkodzeniami mechanicznymi, kradziezg itp. Wykonawca stosowa¢ sie bedzie do ustawowych

ograniczen na o$ przy transporcie materiatdw i sprzgtu na i z terenu budowy. Wykonawca jest

zobowigzany do stosowania jedynie takich érodkéw transportu, ktére nie wptyng niekorzystnie

na jakos¢ wykonywanych robét i przewozonych materiatéw. Srodki transportu nieodpowiadajgce

warunkom dopuszczalnych obcigzer na osie moga byc¢ uzyte przez Wykonawce pod warunkiem

przywrocenia do stanu pierwotnego uzytkowanych odcinkéw drég publicznych na koszt
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Wykonawcy. Wykonawca bedzie usuwaé na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie Zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do placu budowy.

2.13. Materiaty nieodpowiadajgce wymogom

Roboty z uzyciem materiatow nieodpowiadajgcych wymogom programu funkcjonalno -
uzytkowego oraz projektu budowlanego i niezatwierdzone przez Uprawnionego przedstawiciela
Zamawiajacego, Wykonaweca realizuje na wtasne ryzyko, liczac sig z mozliwoscig ich nie przyjecia.

2.14. Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn do wykonania robét

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego
wptywu, na jakos¢ wykonywanych robét i ¢rodowisko. Sprzet uzywany do robét — jego ilos¢,
jakos¢, parametry techniczne powinien by¢ zgodny z ofertg i zapewni¢ terminowg realizacje
robét.

2.15. Wymagania dotyczace $rodkéw transportu

Wykonawca jest zobowigzany do uzytkowania jedynie takich ¢rodkéw transportu, ktére nie
wptywajg niekorzystnie, na jakos¢ wykonywanych robét i wlasciwoéci przewozonych materiatow
iurzadzen. Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy beda spetniac wymagania dotyczace
przepisow o ruchu drogowym. Dojazdy do terenu budowy i drogi na terenie budowy Wykonawca
bedzie utrzymywac w czystosci i porzadku.

2.16. Wymagania dotyczace wykonywania robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z warunkami umowy, za jakos¢
stosowanych materiatdw, za ich zgodnog¢ z wymogami. Wykonawca zgtosi i skoryguje
ewentualne pomytki i btedy w dokumentacji projektowej czy programie funkcjonalno —
uzytkowym, ktére zauwazy w czasie trwania robét. Wykonawca realizuje roboty zgodnie
z technologiami wymaganymi przy zastosowaniu systemow realizacji robét oraz zastosowanych
materiatéw. Catos¢ realizacji wykonuje przy wspétpracy z uprawnionym przedstawicielem
Zamawiajacego (Inspektorem nadzoru) stosujac si¢ do jego polecen w zakresie przewidzianym
Prawem budowlanym. Moze on wstrzymac realizacje robot, jesli Wykonawca nie stosuje sie do
jego polecen irealizuje roboty niezgodnie z wymogami projektu budowlanego programu
funkcjonalno - uzytkowego, przepisami BHP, zasadami sztuki budowlanej i innymi przepisami.
Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy i wytyczne, ktére s3 w jakikolwiek sposéb
zwigzane z prowadzonymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw
i przepisow. Likwidacja i uporzadkowanie placu budowy oraz terenu przylegtego jest

obowigzkiem Wykonawcy bezposrednio po zakoriczeniu robét.
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2.17. Zasady kontroli jakosci robét

Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli wyrobow i materiatéw oraz prowadzonych
robot. Za powyisze dziatania odpowiedzialny jest przedstawiciel Wykonawcy (kierownik
budowy). Na zlecenie przedstawiciela Zamawiajacego, Wykonawca przeprowadzi dodatkowe
badania tych materiatéw, ktére budza watpliwosci, co do ich jakosci. W zaleznoéci od wynikow
tych badan ich koszty ponosi Zamawiajacy lub Wykonawca. Koszty tych badan obcigzajg
Wykonawce tylko w przypadku stwierdzenia usterek lub nieprawidtowosci. W przeciwnym
wypadku koszty te pokrywa Zamawiajgcy. Wykonawca powinien zawiadomic¢ przedstawiciela
Zamawiajacego, o zamiarze wykonywania préb, sprawdzen, pomiaréw itp.

2.18. Dokumentacja przedsiewziecia

Prace objete zaméwieniem wymagaja pozwolenia na budowe w zwiazku, z czym prowadzenie
dziennika budowy jest obowigzkowe. Za prowadzenie dziennika budowy odpowiedzialny jest
Wykonawca robét (kierownik budowy). Ponadto podstawowym dokumentem przedsiewziecia
jest program funkcjonalno — uzytkowy, ktory stanowi cze$¢ umowy, a wymagania w nim zawarte
s obowiazujace dla Wykonawcy. Wykonawca nie moze wykorzystywac ewentualnych btedéw
lub uproszczen w dokumentach przetargowych i umowie, a o ich wykryciu winien niezwtocznie
powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktéry dokona zmian lub poprawek. Dokumentami przedsiewziecia
s rowniez protokoty i notatki z ustalen dotyczacych realizacji robét. Pozostatymi dokumentami
budowy beda m.in.: pozwolenie na budowe, projekty budowlane — wykonawcze, badania
geotechniczne, plan BIOZ, pomiary geodezyjne, dokumentacja fotograficzna.

2.19. Przedmiar i obmiar robét

Z uwagi na specyfike zamdwienia ~ »2aprojektuj i wybuduj”, nie sporzadza sie przedmiaru robét.
Wstepny zakres robé6t do wykonania zostat opisany w Zataczniku nr 1 do niniejszego Programu
funkcjonalno — uzytkowego. Przewiduje sie mozliwo$¢ odchytek dotyczacych ilosci robdt do
wykonania (zmniejszenie lub zwigkszenia) w stopniu okreslonym w programie. Podstawa do
sporzadzenia oferty sg informacje opisane w niniejszym programie funkcjonalno — uzytkowym
oraz Specyfikacja Istotnych Warunkdéw Zamdwienia. Wykonawca w ztozonej ofercie poda cene
wykonania zaméwienia i bedzie ona wigzaca dla Zamawiajacego. Na zmiane ceny nie bedg miaty
wptywu obmiary powykonawcze - zwiekszenie lub zmniejszenie ilosci poszczegélnych rodzajow
wykonanych robét. Czesciowe fakturowanie pozycji mozliwe jest, po wykonaniu przez
Wykonawce przedmiaru robét i szczegotowego kosztorysu ofertowego, zgodnego z kwotami
oferowanymi w druku oferty. Wykonane dokumenty wymagaja weryfikacji i akceptacji

Zamawiajacego.



3. Wymagania szczegétowe Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

3.1.  Przygotowanie terenu budowy

Wymagania Zamawiajagcego w stosunku do przedmiotu zamodwienia w zakresie
przygotowania terenu prowadzenia robét sg zgodne z informacjami okreslonymi w pkt. 2.
Wymagania ogdine w stosunku do przedmiotu zamdwienia dotyczqce wykonania i odbioru robét
budowlanych. Ponadto okreslono nastgpujace wymagania szczegotowe:

1) Warunki wejscia na teren prowadzenia robét i jego opuszczenia

Wejscie na teren budowy nastgpi po protokolarnym przekazaniu placu budowy, ktérego
termin ustalony zostanie w umowie z Wykonawcg. Na 7 dni przed planowanym rozpoczeciem
robot Wykonawca zgfosi Zamawiajgcemu zamiar rozpoczecia robot. Zgtoszenie do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego o zamiarze rozpoczecia robot dokona Zamawiajacy. Przed
opuszczeniem terenu prowadzenia robot, wykonawca ma obowigzek uporzgdkowac teren
prowadzenia robat.

2) Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy

Wykonawca jest zobowiagzany zorganizowac zaplecze we wtasnym zakresie. Organizacja
placu budowy i jego zaplecza zostanie opisana w planie BIOZ, ktérego opracowanie lezy po
stronie Wykonawcy. Zamawiajacy dysponuje terenami w poblizu placu budowy i moze
udostgpnic go na zaplecze budowy (pomieszczen socjalnych dla pracownikow).

3) Warunki dotyczace organizacji ruchu
Wykonawca jest zobowigzany do niezaktécania ruchu publicznego na dojeidzie do terenu
budowy w okresie trwania realizacji Umowy — od przekazania placu budowy do zakorczenia
i odbioru robét. Dojazd do budowy odbywa¢ si¢ bedzie droga gminng o nawierzchni gruntowej -
stanowigca dziatke nr o numerze ewidencyjnym 167.

4) Ogrodzenie terenu prowadzenia robét
Wykonawca wydzieli teren prowadzenia robét w sposob gwarantujacy jego bezpieczne
uzytkowanie. Koszt ogrodzenia i zabezpieczenia budowy nalezy uwzgledni¢ w cenie umowne;j.
Zaplecze placu budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw / maszyn naleizy wygrodzi¢
uniemozliwiajgc dostep os6b postronnych. Ogrodzenie nie moze utrudniaé dostepu do poses;ji
znajdujacych sie w poblizu placu budowy oraz dojécia do jeziora.

5) Zabezpieczenie chodnikéw i jezdni
Wykonawca zapewni takie korzystanie z chodnikéw, jezdni i innych elementéw w centrum wsi

oraz na drogach dojazdowych, aby ich stan po zakoriczeniu robét nie zmienit sie na gorsze. Jesli w
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skutek dziatalnosci Wykonawcy dojdzie do jakichkolwiek uszkodzerh na w/w ulicach i drogach
Wykonawca dokona napraw na wtasny koszt, doprowadzajgc je do stanu pierwotnego.
3.2,  Wymagania w zakresie architektury

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia w zakresie architektury
s3 zgodne z informacjami okreslonymi w pkt. 2. Wymagania ogdine w stosunku do przedmiotu
zamowienia dotyczqce wykonania i odbioru robét budowlanych. Wykonawca z wnikliwoscig
podejdzie do wszelkich zapiséw w tym zakresie zawartych w decyzji o warunkach zabudowy.
Wszystkie elementy musza komponowac sie z otoczeniem i uwzgledniac jego charakter. Podczas
projektowania unika¢ koloréw jaskrawych i krzykliwych. W projekcie architektonicznym nalezy
przewidzie¢ odpowiednie elementy zacieniajace — kompaktowe rolety zewnetrzne oraz rolety
wewnegtrzne.
3.3.  Wymagania w zakresie konstrukcji
Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia w zakresie konstrukcji s3
zgodne z informacjami okreslonymi w pkt. 2. Wymagania ogélne w stosunku do przedmiotu
zamowienia dotyczgce wykonania i odbioru robdt budowlanych. Wstepnie przewiduje sie
budynek jednokondygnacyjny, zdachem ptaskim, wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej (np. beton komérkowy z dociepleniem styropianem lub wetng), posadowionych na
typowych rozwigzaniach fundamentowych — tawy, stopy betonowe. Bryta budynku powinna by¢
zwarta i prosta w celu minimalizacji strat ciepta. Powierzchnia przegrod w stosunku do objetosci
(kubatury) budynku ma by¢ jak najmniejsza. Stolarka okienna zaprojektowana w systemie
cieptego montazu.
3.4. Wymagania w zakresie elementéw instalacji
Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia w zakresie instalacji sa
zgodne z informacjami okreslonymi w pkt. 2. Wymagania ogdlne w stosunku do przedmiotu
zamowienia dotyczqce wykonania i odbioru robdt budowlanych. Wstepnie przewiduje sie
wykonanie instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej (w tym fotowoltaicznej),
wentylacji ( w tym rekuperac;ji i klimatyzacji), centralnego ogrzewania i c.w.u. (w tym pompy
ciepta) oraz teletechnicznej (internet). Wszystkie instalacji nalezy projektowaé majac na
wzgledzie ekologiczny charakter obiektu: zrédta ¢wiatta Led, urzadzenia o niskim zuzyciu energii.
Nalezy mie¢ na uwadze ekonomiczne rozmieszczenie instalacji wewnetrznych. Projektowanie
instalacji grzewczych, przygotowania c.w.u i wentylacyjnych nalezy przeprowadzi¢ w sposob
zwarty, kompaktowy i zblokowany. Dtugosci przewoddw, kanatéw powinny by¢ jak najmniejsze w

celu ograniczenia strat ciepta i ci¢nienia. Pomieszczenia w ktérych znajdujg sie punkty poboru
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c.w.u i kratki wywiewne, np. tazienki, WC, kuchnie, powinny znajdowac sie blisko siebie w celu

ograniczenia liczby piondw instalacyjnych. Nalezy uwzgledni¢ w projektowaniu przebieg

poziomych i pionowych kanatow wentylacyjnych, wykorzystanie stropow podwieszanych, scianek

kolanowych do prowadzenia kanatéw itp. Rowne wainym elementem jest uwzglednienie

w projektowaniu wymaganej grubosci otulin dla przewodéw instalacji c.o i c.w.u oraz dla kanatéw

wentylacyjnych.

3.5. Wpymagania w zakresie wykorczenia

Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia w zakresie wykoriczenia sg

zgodne z informacjami okreslonymi w pkt. 2. Wymagania ogdlne w stosunku do przedmiotu

zamowienia dotyczgce wykonania i odbioru robdt budowlanych. Do wykoriczenia budynku

uzywac materiatéw pierwszego gatunku, trwatych, przeznaczonych do obiektéw uzytecznosci

publicznej np. plytki o podwyiszonej odpornosci na scieranie, stolarka wewnetrzna z ptyty

widrwej otworowej, PCV lub aluminowa.

3.6. Wymagania w zakresie przygotowania dokumentacji projektowej

Mapa do celéw projektowych

W zakres wykonania dokumentacji projektowej nalezy sporzadzi¢ mape do celéw projektowych

w skali 1:500 swoim zakresem obejmujaca catosé zamierzenia.

Dokumentacja projektowa

W zakres wykonania przez Wykonawcg dokumentacji projektowej wchodzi¢ bedzie

w szczegolnosci:

1) sporzadzenie aktualnej mapy do celéw projektowych obejmujacej swym zasiegiem obszar
planowanego przedsiewziecia;

2) wykonanie badan gruntowo — wodnych,

3) opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej: architektonicznej,

konstrukcyjnej, elektrycznej, sanitarneji innej jezeli bedzie konieczne,

4) uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnien i pozwolen,

5) uzyskanie pozwolenia na budowe;

6) wykonanie dokumentac;ji powykonawczej,

7) opracowanie innych dokumentow potwierdzajacych spetnienie wymagan okreélonych

W PFU na etapie projektowania lu b po realizacji projektu np. $wiadectwo charakterystyki
energetycznej lub audyt energetyczny.
Forma i zakres dokumentacji projektowej musi spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. Dokumentacja
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projektowa powinna byc¢ sporzadzona w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym wymaganymi
przepisami prawa, w oparciu o Polskie iEuropejskie Normy oraz aktualne Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz innych, zwigzanych przepiséw.

Dokumentacje projektowa nalezy opracowaé w podziale na projekt koncepcyjny oraz projekt
budowlano - wykonawczy. Zaréwno koncepcja jak projekt budowlany musi uzyskaé pisemna
akceptacje Zamawiajgcego.

Projekt koncepcyjny

W ramach wykonania dokumentacji projektowej Wykonawca przedstawi koncepcje realizacji
(w kilku wariantach) wraz z wizualizacja. Zamawiajacy ma prawo do co najmniej 3-krotnego
wniesienia uwag (mysli i pomystow) do przedstawionych koncepcji, ktére projektant zobowiazany
jest uwzglednic o ile sg one zgodne z obowigzujacymi przepisami.

Dokumentacje projektowa

Dokumentacja projektowa powinna odpowiadac co najmniej wymogom okreslonym w:

- Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2019.1186 t.j.),

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129j. t.)
Dokumentacja projektowa, obejmuje wykonanie:

- projektu budowlanego w tym branz: architektonicznej, konstrukcyjnej, elektrycznej, sanitarnej
i innej jezeli bedzie konieczne,

- rysunkéw wykonawczych;

- informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia;

- projektowang charakterystyke energetyczna budynku;

- uzyskanie wszystkich wymaganych prawem uzgodnien i pozwolern w tym pozwolenia na
prowadzenie prac na terenie zespotu stanowisk archeologicznych.

Wykonawca zobowigzany bedzie do bezptatnego dokonania poprawek w dokumentacji, lub jej
uzupetnienia w przypadku btedow lub braku przyjetych rozwigzan, zauwazonych na etapie
ubiegania sie¢ o pozwolenie na budowe oraz realizacji robét. Dokumentacja musi zapewniac
mozliwos¢ sprawdzenia jej z wymaganiami PFU.

Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca jest zobowiagzany do wykonania dokumentacji powykonawczej z naniesionymi

w sposob czytelny wszystkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy, w tym réwniez
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dokumentacji geodezyjnej powykonawczej oraz zgloszenia zmian do Ewidencji Gruntow

Starostwa Powiatowego w Wagrowcu.

llos¢ egzemplarzy opracowan projektowych

Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu nastepujgce ilosci egzemplarzy projektéw:

1) Projekt koncepcyjny - 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej PDF, JPG

2) Projekt budowlano - wykonawczy - 4 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz
w wersji elektronicznej PDF, IPG

3) Projekt powykonawczy - 2 egzemplarze w wersji papierowej plus w wersji elektronicznej PDF,
IPG

4) Pozostate dokumenty niezbedne do realizacji zaméwienia w ilosci wymaganej w przepisach
odrebnych.

Zespot projektowy:

W skfad zespotu projektowego muszg wchodzi¢ specjalisci oraz projektanci posiadajgcy

wymagane uprawnienia oraz doéwiadczenie zapewniajgce  wykonanie zamoéwienia

w szczegdlnosci w branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji elektrycznych, instalacji

sanitarnych i innych w ramach potrzeb.

Il. CZESC INFORMACYINA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$é zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajacymi z odrebnych przepiséw

Projektowane zamierzenie nie narusza przepisow Prawa ochrony $rodowiska, Prawa

Geologicznego i Goérniczego oraz Prawa wodnego. Wszelkie niezbedne dokumenty oraz

uzgodnienia potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z

odregbnych przepisow pozyska Wykonawca we wlasnym zakresie. Ponadto Wykonawca musi

przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace, ze wiasciwosici uzytkowe poszczegdlnych wyrobow

spetniajg wymagania Zamawiajacego.

2. Oswiadczenie  zamawiajacego stwierdzajagce jego prawo do dysponowania

nieruchomosciami na cele budowlane

Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miejscowosci Kobylec, na dziatce nr 154/21; obreb

ewid. Kobylec. Zamawiajacy oswiadcza, e przedmiotowa dziatka stanowi wtasnoéc¢ Gminy

Wagrowiec.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego
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3.1. Normy i normatywy

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce normami i normatywami
w szczegolnosci: certyfikaty na znak bezpieczeristwa, deklaracje zgodnosci z Polskimi Normami
przenoszacymi normy europejskie lub normami innych paristw cztonkowskich EOG przenoszacych
te normy; europejskie aprobaty techniczne; wspolne specyfikacje techniczne; normy
miedzynarodowe; inne techniczne systemy odniesienia ustanowione przez europejskie organy
normalizacyjne, w dalszej kolejnosci Polskie Normy; polskie aprobaty techniczne; polskie
specyfikacje techniczne.

3.2.  Przepisy prawne

Wykonawca powinien znaé¢ i stosowac wszystkie przepisy prawne wydane zaréwno przez wiadze
panstwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktére sg 2zwigzane
Z prowadzonymi robotami i bedzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut i wytycznych
w trakcie realizacji robot. Najwazniejsze z nich to:

1) Ustawa Prawo budowlane z 7 lipca 1994r. (Dz.U. z 2019 poz. 1186 ze zm.),

2) Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U. 2019 poz.266 ze zm.),

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i budownictwa z dnia 17 listopada 2016r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania
ich znakiem budowlanym ( Dz.U. 2016 poz. 1966 ze zm.),

4) Ustawa Prawo zamdwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004r. (Dz.U. z 2019r.p0z.1843 ze zm.)
5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 t.j.),

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w sprawie
wzoréw wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgtoszenia budowy i przebudowy
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane oraz decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. z 2016 r., poz.
1493 ze zm.),

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004 r. nr 130, poz. 1389),

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2019r,p02.1396 ze zm.),

9) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.),
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10) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r- Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2019r, poz. 868 ze zm.,)

11) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019, 02.1065 ze zm.),

12) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

13) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie rodzajow

i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych

w budownictwie,

14) Ustawy i Rozporzadzenia dotyczace Bezpieczenstwa i Higieny Pracy,

15) Inne niezbedne przepisy, akty prawne, normy branzowe polskie, itp. zwigzane

z prawidtowym zaprojektowaniem zamierzenia budowlanego zgodnie :z obowigzujacymi

przepisami Prawa.

16) Ustawa o odnawialnych zrédtach energii z dnia 20 lutego 2015r (Dz.U. z 2015 poz.478 ze zm),

17) Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2017 poz. 220 ze zm.).

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych

Zamawiajacy udostepni wytonionemu Wykonawcy wszelkie inne informacje, jakie posiada na

temat nieruchomosci objetych Zmowieniem.

4.1. Szkice i mapy dotyczgce miejsca realizacji inwestycji

SZKIC LOKALIZACY)NY

Miejscowos$é: KOBYLEC
Obreb ewidencyjny: KOBYLEC
Nr dziatki ewid. 154/21

i l\ SRR _— 0/

[ Zadanle 1 Budcwa oirodka edukacjl ekologncznej w mre;scuwoicl Kobvlec I

, Zadanle 3. Budowa {cieiki edukacwne; w :me;scuwo&cr Kobv!ec J

'\
{
}
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4.2.  Porozumienia, zgody, warunki techniczne zwigzane z przytgczeniem obiektu targowiska
do istniejgcych sieci
Wykonawca ma obowigzek w cenie umownej uja¢ przygotowanie wszelkich dokumentow, w
szczegolnosci  warunkdéw i uzgodnier z gestorami sieci, w zakresie niezbednym do
zaprojektowania, zainstalowania i uzytkowania projektowanych instalacji. Wstepne uzgodnienia i
zapewnienia w tym zakresie zostaly okreélone w zataczniku nr 3, 4 oraz 5 do niniejszego
Programu funkcjinalno — uzytkowego.
4.3. Dodatkowe wytyczne Inwestora

1) Zamawiajacy w przy pomocy niniejszego programu funkcjonalno - uzytkowego opisat
przedmiot zamdwienia przyjmujac m.in. rozwiazania funkcjonalne, techniczne, architektoniczne,
materiatowe, przestrzenne itp. Wykonawca moze zaproponowac wtasne rozwigzania po
spetnieniu nizej wymienionych warunkdw:
- musz3 by¢ one zaakceptowane przez Zamawiajacego,
- muszg spetnia¢ minimum wymagan zapisanych we wniosku o dofinansowanie zadania,
- musza by¢ nie gorsze od rozwigzan przyjetych w programie funkcjonalno — uzytkowym,
racjonalne i uzasadnione.

2) Wykonawca jest zobowigzany do wspotpracy z Zamawiajacym w zakresie wspoftworzenia
dokumentow niezbednych do rozliczenia pomocy przyznanej w ramach Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2014-2020, 0% Priorytetowa 4 ,Srodowisko”,

Dziatanie 4.5 ,,Ochrona Przyrody”, Podziatanie 4.5.4 »Edukacja ekologiczna”.



Zatgcznik nr 1 ZESTAWIENIE ZAKRESU OPERACI|

| Budowa osrodka edukacji ekologicznej w miejscowosci 1 kpl
Kobylec
1 zrzi\;:zi;:.irodka edukacji ekologicznej wraz z instalacjami i 200,00 -
2 Zagospodarowanie terenu 1 kpl
2.1. |Utwardzenia 500,00 m2
3 Wyposazenie zewnetrzne 1 kpl
3.1. |Stojaki na rowery 2,00 szt
4 Wyposazenie wewnetrzne 1 kpl
4.1. |Krzesta do sali edukacyjnej 60,00 szt.
4.2. |Stoly do sali edukacyjnej 15,00 szt.
4.3. | Zabudowa meblowa zaplecza kuchennego - szafki i blaty 1,00 kpl
4.4. | Zabudowa meblowa hollu - wieszaki 1,00 kpl
4.5. | Wyposazenie toalet 1,00 kpl
4.6. | Ptyta indukcyjna do zabudowy 1,00 szt.
4.7. | Piekarnik elektryczny do zabudowy 1,00 szt.
4.8. | Okap elektryczny pod zabudowe 1,00 szt.
4.9. |Loddéwka 1,00 szt.
4.10. | Zmywarka 1,00 szt.
] Dokumentacja projektowa 1 kpl
1 Dokumentacja projektowa 1,00 szt.
2 Mapa do celéw projektowych 1,00 szt.
3 Badania gruntowo - wodne 1,00 szt.
4 Inwentaryzacja obiektu 1,00 szt.

W stosunku do budynku i zagospodarowania terenu wstepnie dopuszcza sie mozliwo$¢ odchylen od
w/w parametréw na poziomie +/- 10m? z zastrzezeniem zapisdw pkt. 4.3. niniejszego programu.



Zatgcznik nr 2 DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

WGFATA0 L0 Mgy B Faagewey drie 29 [0 S04

DECYZJA
o warunkach zabutowy | zagaspodarowaniy terenu

ha pockasic g1t 39 ust | e TNIZRE 2 atl 4 wst 2 pkt 2 azax art 68 ust | ustwy 2 deid.-
STarares 2003 1w phnowaniy i magespodarawaniu pra estezennym (4 ). Do L)L 2614 § pre 1945 2e e}
avvanshlik wgep apadnie ¥ rozpotzaces e Minaus Infrastraiehiry @ ding 26 sicipnla 2003 £ w sprawie
H2EALTEN | RARCWI T stosowanyeh wodervays o ustebenin bdaalis Wit imwestee)i celu publiczaega sy
wdeeyzi o warunkach cabudowy (D2 U 7 2004 ¢ Ny 164, puz. 1589), rurporzadzenia Minisoa
Infrassriknoay ¢ duic 26 sierpniz 203 ¢ w sprawie spusoby venlinia WHIMALAN lyCisych nowe|
satudowy | zzgoepedarowainia torenu w pravpudke Eraku plane zagecnodarewants nrrestrzonnega (D 1)
22003 1 Nr1ad pee 15BE), w mybie acr 103 vsmwy E deis 14 wzervea 1940 1 Haceks POty peacinia
advibsaacyieg (U Da U 2 2008 1 Po 2096 22 2e ). pra razpatrreniu wilocky 7 énls 24.09 2019 r (b
wiplyvar 24092015 1) keary Alazyla: Gmine Wygrswicr,

Wt Griny Wagrewiee
ustak
warunki zabadowy dla WSty pokegajser aa:
buskuviz eérodia edukaci ekebgizae) wisz 2 2agospads TOWERICH feren

#2 terenie dziatxi o ne owld 154723 Foicrane] w micjscowate) Rohyki gmina Wigrowiec,

L Raodrag inwestye i
L1 Funkeyas dabalki - teren uslug publicznych,
L2 Inwestyge pokega na budswie odrodi wlukacji ekobgiczre) wraz 7 zazespedirowanion terenu na
terenie dzistki o nr evad 15421 polodone w miejscoveeiar Kebyby, gming Wagrowiee, obejmujgca:
Ledowe budynku otrmdka eidukac ckougiczne; wraz 2 wWEWRCTZnEmL isubciunl wodne
kanalizacyinymi. instilscly agrzewaniy pedgrzesania cwi (w e instilacia pampy ciopda),
instlacjamt ek ko yznymi {w ym instlacia fotewolticng), inswelbey wentybeol,
= wykananie rarnega radaje utwardzen w SECTepEnotol dojil § doiazdéw do budymalou,
- wykotnie ziekni urzazone|,
- wykonanie eumentiw maie] architeletary (v tym m. in. bawki, kosze na Samiect, stojaki e rowesy)
wykonante cdwietienia tereny {Bmpy solarne),
- wykonanic edwoadnienia toreny
- #ykonatie zagaspodarowanta terery wraz z Soirs kg eddukacying
wylonanic praylacy siecl el oene fEely e, wodiapawe, kanaliza i CETH RTET
< Aaranii ) szezepdtows 2asady Laguspodirpvania ter 0 oraz fego zabudewy vormikajace 2 przepigiw
edegbrysh w zalresfe:
: Ay Lwyrmagan achrons | kszwltowania Jas przestrzennegs
Ustab sle nastypujgce parameny | wskazniki kszmaltawania zabudowy oras 2dguspudaruwania terenu:
LI Linie zabudawy
al  nieprzekraczabig linia tabudowy - wadlegloir 6.0 od Pruetawes granicy seiaths w sposal
PrEces@wiony Ly zalycaniku graficzrivm ar ¢,
Bl adlegloié zabudowy ad pe 25ty Ch granic deialld oraz od Wsu wedlug wynagan Ruzporzydzenia
Ministzs infrastmuliury 2 dinia 12 kewietnia ZU2 1w spravne waraakaw e hnicznyrk, akim powinay
adprwiadad hudyak 1 ich usytuowanic oraz prrepisd w ochruny ppos,
“ld Wielkedd powierchol zabudesy:
#)  maksymalie 200 powieszchn terery objgtego waiosk en,
bl min. 4% powierzaha terenu nmetegn  wenloskien naky wrradne jaln pawlerzchoe
bichgleznie czynng
Ll Busdynek ofrpdica edukesi eebgiciae,
a) kkalizacja w linjach vozgrimiceajpcych teran inwastyeg 1 wybjczeniem tenendw nrasrmenpch w
surldenc) gruntdw jako kelne,
2] powierzchnia zahudewy: do 250,0m¢
¢} liczba keadygnacy az iemuylde 1,
A] wysokase gornej krawgdz elewacy frantowe) ub whapu: do 5,0m,
Ll wpsakeid kalenicy Mib g vzsivgu prakt dacky o # 1,
) sxerabnds eywac f ahiteese: do 20,0m,
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g) geometria dachu: jedno-, dwu- Jub wielospadowy,
h) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 45°.
2.2.  Ochrony $rodowiska, przvrody i krajobrazu.
— Inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U.z 2018 r, poz. 2081 ze zm.) oraz
nie zalicza sig do przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r,
poz. 71).
— Inwestycja jest zlbokalizowana w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Welny i
Rynna Gotaniecko - Wagrowiecka.
— Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska.
—  Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko, stosowac przepisy
m. in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.z 2019 r, poz. 1396),
Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2018 1, poz. 2268 ze zm.), Ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. z 2019 r, poz. 701 ze zm.),
—  Geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U.z 2012, poz. 463).
2.3.  Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnei.

- Zuwagi na potozenie przedmiotowej dziatki na terenie zespotu sanowisk archeologicznych nr 29
ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu.

- Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, kto w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych érodkéw ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Wagrowiec.

24 Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

= Dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej o nr ewid. 167, istniejgcym zjazdem.

—  Miejsca postojowe - nie dotyczy.

—  Energia elektryczna - projektowanym przylaczem z istniejgcej sieci elektroenergetycznej lub
poprzez rozbudowe istniejgcego przylacza, zgodnie z zapewnieniem wydanym przez Enea Operator
nrzD/13282/2019 z dnia 23.09.2019 .

~  Woda - projektowanym przytaczem z istniejgcej sieci wodociggowej lub poprzez rozbudowe
istniejacego przytacza, na warunkach okreslonych przez GZGKiM w Wagrowcu,

—  Scieki bytowe - projektowanym przylaczem z isiejgcej sieci kanalizacyjnej lub poprzez
rozbudowe istniejacego przytacza, na warunkach okreslonych przez GZGKiM w Wagrowecu,
—  Wody opadowe - ze wzgledu na brak mozliwoéci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych,
— QOdpady smle - sposéb gospodarowania odpadami: zgodnie z ustawg 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U.z 2018 r,, poz. 1454),
— Zaopatrzenie w_ ciepto - z indywidualnego 7rédta ciepta na paliwo proekologiczne,
dopuszczeniem zastosowania pompy ciepta, paneli fotowoltaicznych.

2.5.Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.
a) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 wust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);
~  ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z ismiejacymi sieciami rozwigza¢ w uzgodnieniu z
ich whascicielami;




- projektowana inwestycja nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, wtym
pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej, mozliwogci korzystania z sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
sanitarnej, deszczowej, energii ekektrycznej, cieplnej, srodkéw 13cznosci, a takze urzadzen melioracji.
— Inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowac pozbawienia dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okreslonych w
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach
bezpieczenstwa i higieny pracy;
—  inwestycja nie moZe powodowa¢ przekroczenia standardéw, jakosci $rodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklécen elektrycznych i promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;
= wilasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sig¢ od
dzialan, ktére by zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.
b)  Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac obowigzujacych
przepiséw prawa, a w szczegélnosci art. § ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla zapewnienia ochrony przed:
—  pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, urzadzen melioracji oraz $rodkéw tacznoéci,
- ucigzliwosciami spowodowanymi  przez halas, wibracje,  zaktécenia elektryczne
i promieniowanie,
—  zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, a akie

Dzialka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie i nie jest zagroZona osuwaniem sie mas ziemnych oraz
nie jest narazona na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione s3 na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 24.09.2019 . Inwestor - Gmina Wagrowiec wystapila z wnioskiem o ustlkenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ogrodka edukacji ekologicznej wraz z zagospodarowaniem
terenu na terenie dziatki o nr ewid 154/21 polozonej w miejscowosci Kobylec, gmina Wagrowiec, gmina
Wagrowiec,

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej powiadomiono pismem z dnia 24.09.2019 . strony
postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustakenia warunkéw zabudowy dh
przedmiotowej dzialki.

Projekt decyzji zostal uzgodniony z:

- ze S@rostwem Powiatowym w Wagrowcu w zakresie gruntéw wykorzystywanych na cele rolne,

- z Paistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Pokkie w zakresie prowadzenia prac na terenach
zmeliorowanych,

- z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw z uwagi na polozenie dzialki na terenie zespotu
sanowisk archeologicznych nr 29,

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska 7 uwagi na poftozenie terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Wetlny i Rynna Gotaniecko - Wagrowiecka.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym si¢ postepowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji oraz z art, 10 § 1 Kpa, strony nie
wniosly Zadnych zastzezen.

W zwigzku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje,

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze niechjetym waznym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 art. 86, wymaga ustalenia w
drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym (tj. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 ze zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkdéw:
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1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwabjacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametéw,
cech i wskainikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dost¢p do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodg uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Waokét dziatki nr 154 /21 zostat wyznaczony obszar analizowany, na ktérym przeprowadzono analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do ww. terenu, Z uwagi na fakt, ze czeéé
dziatki, ktdra przylega do drogi ma szeroko$¢ 87m, wyznaczono obszar analizowany w promieniu sanowigcym
trzykromos¢ frontu, czyli w odleglodci 261m, co ostatecznie przesadzilo, ze w granicach obszaru znajdujg sie
dzialki zabudowane nr 161/2, 164/2, 164/1, 163, 162, 161/1, 159, 191/3, 168, 189/2, 165/1, 166/5, 166/12,
166/2, 154/4, 154/5,, 154/6, 154/8, 194/6, 189/1, 190/6, 190/5, 190/3, 154/23, 156/1, 157, obreb Kobylec,
nastgpnie dokonano analizy w zakresie spelnienia warunkéw opisanych w art. 61 ust. 1 -5 us@wy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano, e inwestycja kontynuuje
charakterystyczne cechy zabudowy sasiedniej w tym jej wysokosé, szerokoéé elewacji frontowej i geometrie
dachu oraz intensywnos¢ zabudowy oraz uzupetnia ismiejgcy funkcje zabudowy.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 2 wykazano, ze teren ma dostep do drogi publiczne;j,
bezposrednio do drogi gminnej o nr ewid dziatki 167.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane i istiejace
uzbrojenie jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia. Na dzialce nr 154/21 jest mozliwe wykonanie
przytaczy wodociggowego, elektroenergetycznego oraz sieci kanalizacji sanitarnej lub rozbudowa ismiejgcych
przytaczy.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawg z dnia 03.02.1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lednych (t.j. Dz. U.z 2017 r, poz. 1161 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na ceke nierolnicze lub nieleéne.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoj w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi.

W $wietle powy2szego postanowiono jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostat opracowany przez Marie
Wieczorek posiadajacq kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty (nr dyplomu 59406, UAM, 2008).

POUCZENIE

0d niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Pile
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Falicinikami ii sa:
Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:1000;

Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nr 3 - zalgeznik graficzny do analizy.

Zalaceniki do decyzji sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
¢ ktorych jeden otrzymuje wnioskodawcea a drugi poz sprawy do wgladu.

1. Wnioskodawca;
2. Strony postgpowania wedtug wykazu;
3. AJ/a
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W zakresie geometrii dachu:
Budynki s3 kryte dachami ptaskimi lub stromymi dwu lub wielospadowymi, kat nachylenia wynosi maksymalnie

45 stopni, wysokosci kalenic nie przekraczaja 9m.
Wnioskowana przez inwestora: dach jedno, dwu - lub wielospadowy, kat nachyknia do 45 stopni, wysokos¢

catkowita do 7m - warunek speilniony.

W zakresie linii zabudowy:
Budynki usytuowane w odlkeglosci minimalnej 8m granicy z terenem drogi do maksymalnie 70m od drogi.
Wnioskowana przez inwestora/ustalona: 6m od frontowej granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi -

warunek spetniony.

Pkt 2 ,dostep do drogi publicznej” - SPEENIONY. Dziatka objeta wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej,
bezposrednio do drogi gminnej o nr ewid. dziatki 167,

Pkt 3 ,istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego” ~ SPELNIONY, na dziatce jest mozliwosé budowy przytacza elektroenergetycznego, wodociggowego,
kanalizacji sanimrnej lub rozbudowy istmiejgcych przytaczy.

Pkt 4 ,teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne
albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1" - SPEENIONY. Przedmiotowa dziatka stanowi grunt oznaczony
w ewidencji gruntéw Bz, PsV, PsVI, LsVI, N, RVI, £V, £VI.

Pkt 5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - SPELNIONY, gdyz w sprawie nie maja zastosowania przepisy

o W

Wagrowiec, dnia 01.10.2019 .

Analize sporzadzita:
mgr Maria Wieczorek, nr dyplomu 59406 (UAM, 2008)
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WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR IGP6730.193.2019.BD z dnia 25.10.201 9r.
CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPO DAROWANIA TERENU
na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r,

Dotyczy wniosku z dnia 24.09.2019 r, Gminy Wagrowiec, w sprawie ustmlenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie osrodka edukacji ekologicznej wraz z zagospodarowaniem terenu na terenie
dziatki o nr ewid 154/21 potozonej w miejscowoséci Kobylec, gmina Wagrowiec.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 ze zm.):

Stan faktyczny i prawny terenu.

a)Teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny gérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej, do drogi gminnej o nr ewid 167,

e} klasyfikacja w ewidencji gruntéw: Bz, PsV, PsVI, LsVI, N, RVI, bV, LI,

f) wtasno$é: prywamna,

g) ochrona przyrody: 0.Ch.K. Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko - Wagrowiecka,

h) ochrona zabytkéw: teren zespotu stanowisk archeologicznych nr 29,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntow rolnych i lesnych - grunty nie wymagaja zgody na Zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne,

b) przedsigwziecia moggce znaczaco oddziatywaé na srodowisko: nie dotyczy,

¢) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycji: Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2 2019 ., poz. 1186 ze zm.)
wraz z przepisami techniczno-budowkhnymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: do drogi gminnej o nr ewid 167,

e) pozostale przepisy: pozostate przepisy odrgbne nie ograniczajg mozliwoéci realizacji inwestycji.

Obszar objety analizg:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokét dziatki budowlanej,
ktorej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1,
pkt1 -5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar analizowany zostat wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustaknia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w
promieniu 261m stanowigcym trzykromno$é frontu dziatki.

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Dziatka objeta wnioskiem
Dziatka objeta wnioskiem jest czeSciowo zabudowana budynkami oraz obiekami towarzyszacymi terenowi

sportu i rekreacji,

W zakresie warunkéw art, 61 ust, 1 pkt 1 wykazano kolejno, co nast¢puje:
|RODZA] PARAMETRU | OBSZAR ANALIZOWANY | WNIOSKOWANE PRZEZ
: | | INWESTORA/USTALENIA DECYZI
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Zatgcznik nr 3 ZAPEWNIENIE DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ OD GESTORA SIECI

"Enea

Operator

tel 48/E1 8504000

Rejon Dystrybucji Chodziez
ENEA Operator Sp. z 0.0.
Ocddziat Dystrybucji Poznas
Rejon Dystrybucji Chodziez
64-800 Chodziez, ul. Mostowa 4

Chodziez, 23.09.2019

numer ZD/13282/2019 Gmina Wagrowiec

ul. Cysterska 22
62-100 Wagrowiec

Dotyczy: wydania zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla obiektu osrodek
edukacji ekologicznej, dz. nr 154/21, Kobylec.

Niniejsze o$wiadczenie wydaje sie dla Gminy Wagrowiec na podstawie art. 7 ust 14
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz.
1059 ze zmianami), dotyczgce udzielenia informaciji, ze istniejgce i planowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla przylaczenia obiektu osrodek edukacji ekologicznej
w miejscowosci Kobylec, dz. nr 154/21, z macy przytgczeniowa w wysokosci 20 kW.

Przylgczenie ww. obiektu nastgpi na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych na
wniosek inwestora | zawartej umowy o przylaczenie ustalajgcej podziat obowiazkéw
stron, wysokoé¢ opfaty za przylgczenie oraz termin wykonania prac projektowych i
robot budowlano-montazowych.

Zapewnienie ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy do przystapienia przez
ENEA Operator Sp. z 0.0. do prac projektowych i budowlano-montazowych. W celu
przytaczenia ww. obiektu nalezy ziozy¢ wniosek o okreslenie warunkéw przytgczenia
(druki dostepne s3 na stronie internetowej www.operator.enea.pl oraz w biurach
obsiugi klienta).

Termin waznosci przedmiotowego Zapewnienia wynosi 12 miesiecy, liczac od daty
wystawienia.

Dodatkowe informacje oraz wyjasnienia mozna uzyska¢ w ENEA Operator Sp. z o.0.
w Rejon Dystrybucji Chodziez nr telefonu 672351016.

Z powazaniem,

rrator 9p- = d,;.
sal Dystdybusii Poznad
;y 4cji Ghadzie?

o5 L rglwnik ‘
OpsIzRS Dzia zwdju i Inwestycji

Piotr Stachowiak
Centraia

NIP 782-23-77-160
REGON 300455398

kontaki@operator.enea pi

ENEA Operator Sp. z c.0.
www operator.enea. pl

60-478 Poznan, Strzeszyriska 58

tel. +48/61 850 41 10
faks +4B /61 850 44 47

Szd Rejonowy Pcznad - Nowe Miasto i Wilda w Foznaniu
VIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806 Kapitat zakiadowy: 4 683 073 700 PLN
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Zatgcznik nr 4 ZAPEWNIENIE PRZYLACZENIE DO SIECI WODOCIAGOWEJ OD GESTORA SIECI

Gminny Zakiad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Wagrowcu

Wagrowiec, dnia 16.10.2019 r.

Inwestor:

Gmina Wagrowiec
UL Cysterska 22
62-100 Wagrowiec

ZAPEWNIENIE PRZYEACZENIA
do sieci wodociagowej - Z/403/09/2019

W odpowiedzi na wniosek z dnia 17.09.2019 r. o wydanie zapewnienia dostawy
wody dla inwestycji polegajacej na budowie oérodka edukacji ekologicznej zlokalizowane;j
w miejscowosci: Kobylec, dziatka geod. nr 154/21 obreb Kobylec, informuje, ze istnieja
techniczne mozliwosci przytgczenia z uwzglednieniem ponizszych warunkéw:

1. Miejsce wlaczenia wody - istniejacy wodocigg o érednicy 80 mm w dziatce geod.
nr 167 obreb Kaliska.

2. Srednica przytacza wodociggowego od wodociggu do budynku - 80 mm, zapewniajace
zabezpieczenie obiektu pod wzgledem ppoz. poprzez montaz hydrantu zewnetrznego
czy tez wewnetrznego.

3. Zachowa¢ min. odlegtoéci od sieci kanalizacyjne;j.

Jednoczeénie informuje, iz zapewnienie jest wazne dla istniejgcego stanu prawnego.
Zapewnienie wydaje sie w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy dla powyiszej

nieruchomosci. W przypadku podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki nalezy wystapi¢ do
Zaktadu o wydanie zapewnienia dla kazdej z nowopowstatych dziatek.

DYREKTOR

mgr inz. Agnieszka Ciemachowshg

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a

Dokument sporzgdzita: Weronika Piaskowska

ul. Janowiecka 98A 62-100 Wagrowiec tel. (067) 2621462
e —mail: gzgkim@gzgkimwagrowiec.pl www.gzgkimwagrowiec.pl
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Zatgcznik nr 5 ZAPEWNIENIE PRZYEACZENIE DO SIECI KANALIZACYJNEJ OD GESTORA SIECI

Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Wagrowcu

Wagrowiec, dnia 16.10.2019 . |

75 . Blocke F

{
1

B Gk | Inwestor:

clly - 1 Gmina Wagrowiec
Fe .. P .. ;| ULCysterska22
L4592 [ 2lg.. ). 62100 Wagrowiec

ZAPEWNIENIE PRZYLACZENIA
do sieci kanalizacyjnej - Z/404/09/2019

W odpowiedzi na wniosek z dnia 17.09.2019 r. o wydanie zapewnienia o mozliwosci
odprowadzania $ciekéw z nieruchomosci dla inwestycji polegajacej na budowie osrodka
edukacji ekologicznej zlokalizowanej w miejscowosci: Kobylec, dziatka geod. nr 154/21 obreb
Kobylec o§wiadczam, ze istniejg techniczne mozliwosci przytgczenia do kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem ponizszych warunkéw:

1. Wiaczenie do istniejacej studzienki na sieci 8 200 w dziatce nr 154/21 obreb Kobylec
poprzez studnig rewizyjna.
2. Zachowa¢ odlegtoéé¢ budynku od sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jednoczesnie informuje, iz zapewnienie jest wazne dla istniejgcego stanu prawnego.
W przypadku podzialu nieruchomoéci na mniejsze dziatki nalezy wystapi¢ do Zaktadu
o wydanie zapewnienia dla kazdej z nowopowstatych dziatek.
Zapewnienie wydaje sie w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy dla powyzszej
nieruchomosci.

DYREKTOR

mgr in. Agnieszka Ciemachowske

Otrzymuja:
I. Adresat
2. a/a

Dokument sporzadzita: Weronika Piaskowska

ul. Janowiecka 98A 62-100 Wagrowiec tel. (067) 2621462
e —mail: gzgkim@gzgkimwagrowiec.pl www.gzgkimwagrowiec.pl



