w sprawie

PROJEKT 26/08/2019
UCHWALANR ................

RADY GMINY W AGROWIEC

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesgmnego ,Bartodzieje w rejonie Osiedla
kpt. M. Bartscha”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagBca 1990 r. 0 samaudzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2a903 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestiya (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1645 ze zmianami), Rada Gmimgkdwiec uchwala, co nagtuje:

§ 1. 1. Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenpBgdodzieje w rejonie Osiedla
kpt. M. Bartscha”, zwany dalej ,planem”, po stwieethiu, ze nie narusza ona ustalgStudium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmiggrdiviec” uchwalonego UchwalNr XXXVI11/274/2017 Rady
Gminy Wagrowiec z dnia 22 lutego 2017 r.

2. Granice obszaru aftego planem miejscowym olita rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwalty g:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany Zmiana miejscowego plaagospodarowania przestrzennego ,Bartodzieje
w rejonie Osiedla kpt. M. Bartscha” wraz z wyryseme Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminygkbwiec — w skali 1:1000 — zgiznik nr 1;

rozstrzygnécie Rady Gminy \ygrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych plmjektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngdazenego do publicznego wglu, stanowice
zakcznik nr 2;

rozstrzygnécie Rady Gminy WWgrowiec o sposobie realizacji zapisanych w plaréglaz z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fiosvemia nalggcych do zada wilasnych gminy,
stanowsgce zahcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynku garaowo-gospodarczym — nale przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
garaowo-gospodarczy;

budynku mieszkalno-ustugowym — najeprzez to rozumie budynek skladapy sk z jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — na&je przez to rozumie lini¢ okrelona rysunkiem planu,
wyznaczaiCyg najblizsze usytuowanie budynku wezdem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

obowizujacej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ okreslona rysunkiem planu, wyznaczgy
sciste usytuowanie co najmniej 60% szer@l@lewacji frontowej budynku wzetlem frontu dziatki;
powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie& wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obryséeian zewgtrznych do powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
obowigzujgce normy bramowe;



7

terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigegmi.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plambswihzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

granica obszaru ofdego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami grafisznlterowymi;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty i obszary zabytkowegige w gminnej ewidencji zabytkow;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archdolmych;

granice stref sanitarnych od cmentarza.

§ 4.Ustala st nastpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznagaymbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ostzuglowy ustugowej oznaczone symbolami IMN/U,
2MN/U;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnylbgdowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem RM;

tereny zieleni urgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP;

teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

tereny lédne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;

teren rolniczy oznaczony symbolem R;

tereny drég wewgtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDVWKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przesnego — ustala csilokalizacp zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowyypzym:

1)

2)

3)

4)

5)

od strony drégradna z cgsci budynkéw nie mge przekroczy wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczagcej drog 0 wiecej niz:

a) okap, gzyms, daszek nad ée@¢m — 0,8 m,

b) balkon, taras, schody zegtrene, pochylnia lub rampa — 1,3 m,

dopuszcza sinadbudow, przebudow i remont istniejcych budynkéw lub ich e&ci potazonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowyakzé¢ ich rozbudow z zachowaniem ustaleplanu
dotyczcych linii zabudowy,

dopuszcza si odsungcie projektowanych budynkéw gaawvo-gospodarczych od obayzujgcej linii
zabudowy w gib dziaiki,

dopuszcza silokalizacg urzdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transfatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza silokalizacg budynkéw garzowo-gospodarczych w odlegln 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi lub bezpgrednio przy tej granicy zgodnie z przepisamietaaymi.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu ustalg:si

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsizicc mogicych zawsze lub potencjalnie znaca oddzialywé na
srodowisko okrélonych w przepisach ogonych z wyjtkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonanébezpieczenia przed przenikaniggiekow

i innych zanieczyszcaedo gruntu i wod dla istniggych i projektowanych drég;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakgtwarzania energii dla celéw grzewczych



4)

5)

6)

7)

wytacznie przy zastosowaniu udzen charakteryzujcych sé najnizszymi wskanikami emisji oraz

odnawialnychzrodet energii o mocy nieprzekracgegj 100 kW;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowdnpaszczalnych pozioméw hatasu choaych

w przepisach ogbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorode,],

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagaspednia odpadéw zgodnie z regulaminem

utrzymania porgdku i czystdci w gminie oraz przepisami agbmymi,

w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych o dopubmjzaawartdéci substancji powodagych
ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wynikuaprziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla gdzania zieleni towarzyseej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiarow mas ziemnych pdiszao planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elaktxgnetycznych i promieniowania niejonigcggo:

a) nakaz uwzgldnienia wymaga wynikajacych z przepiséw ogbnych dotycacych lokalizaciji
budynkéw od skrajnych przewodoéw elektrycznych nazabach oznaczonych na rysunku planu jako
pasy techniczne napowietrznych linii elektroengrgatychsredniego nagcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznyah obowizujg ustalenia zawarte w pkt a).

8§ 7.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustalaadtaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowanéndsv
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegohy#a@w, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej ustalagsi

1)

2)

3)

w zakresie ochrony zabytkéw:

a) nakaz zachowania obiektéw i obszar6w zabytkowycttych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

— szkoly, mur., 1¢éw. XIX w., oraz budynku gospodarczego, mur./drewh910-1920 r.,
wchodzcych w sktad zespotu szkoty w Bartodziejach,
— cmentarza ewangelickiego, XIX w.,

b) dla obiektow zabytkowych etiych w gminnej ewidencji zabytkdw — zachowanie elkégrystycznej
bryly budynkéw, rozwjzan architektonicznych, tradycyjnych materiatow i bistcznego wystroju
elewaciji,

c) dla obszaru zabytkowego cmentarzactego w gminnej ewidencji zabytkébw — zachowanie
historycznego uktadu, w tym uksztatltowania tergmaebiegu alei §ciezek, zachowanych elementow
zagospodarowania oraz historycznej zieleni;

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwatukowego — stref ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych oznaczama rysunku planu, w ktérej oboyzuje nakaz prowadzenia bada

archeologicznych podczas prac gmanych z zabudowi zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nie okrdla si zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagbrak takich obiektow na obszarze

objetym planem.

§ 9. Nie okrela sie wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publiciny



§ 10.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derdob obiektow podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, azelobszaréw szczegdlnego zagmia powodzj, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych cgkoaych w audycie krajobrazowym oraz planach zagdapmwvania
przestrzennego wojewOdztwa, ustalg siakaz uwzgldnienia ogranicze okrelonych w przepisach oelbnych,
wynikajacych z potaenia terenéw obfym planem w granicach Giéwnego Zbiornika W6d Pedriych nr 143.

§ 11.W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalgodziatu nieruchomiei objetych planem:

1)
2)

3)

nie wskazuje siterenéw do olgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisamgtmgrmi;
dopuszcza si scalanie i podziat nieruchor® zgodnie z przepisami oghmymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej dlarych w niniejszej uchwale, z watkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej, d@j i dojazdéw oraz regulaciji
granic pomgdzy nieruchoméciami.
ustala s} parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

¢) minimalmg powierzchng zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

d) minimalrg szeroké¢ frontu dziatki — 20,0 m,

e) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegglegajcej drogi — od 75° do 105°.

§ 12.W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowangati oraz ogranicaew ich uwzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala i

1)

2)

3)

4)

pasy techniczne napowietrznych linii elektroengrgetych sredniego nagiia, w ktérych obowizujg
ograniczenia oki#one w 8 6 pkt 7, o szerokoi po 6,0 m od osi linii w obie strony;

strefy sanitarne od cmentarza, w ktérych olyawje nakaz uwzgtinienia ogranicaew zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajcych z przepiséw odbnych;

nakaz zgtaszania do Szefostwa ZBlURuchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich pkéjavanych
budowli o wysokéci rownej i wickszej nz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na bugow

zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolapd@FZL i R.

§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow bikacji i infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstug komunikacyjm terenéw olgtych planem:

- ukfad drég wewstrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4WD 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW powgzanych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym,

— istniefce i projektowane zjazdy z drogi gminnej nr 2155ptfozonej poza granicami obszaru
objetego planem,

b) zakaz lokalizacji nowych bezpmdnich zjazdéw z drogi powiatowej nr 1489P z atkiem
istniegcych i projektowanych skrzgwan z drogami wewetrznymi oznaczonymi symbolami
1KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla terenéw drog wewitrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, @W/, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikéwdiezek rowerowych lulciezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i waze infrastruktury technicznej,

d) minimalrg liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zie&alanych w obgbie
wiasnej dzialki:

— 2 stanowiska postojowe naxly lokal mieszkalny,
— 3 stanowiska postojowe naxkke 100 m2 powierzchnizytkowej budynkéw ustugowych,



e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc pastgch dla pojazdéw zaopatrzonych w kart

parkingows zgodnie z przepisami oghnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wpd

a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,

b) dopuszczenie zachowania istyiEgj sieci wodocigowej, z maliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciggrowych;

3) w zakresie odprowadzendaiekOw:

a) odprowadzanigciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczestissowania szczelnych, atestowanych
zbiornikdw bezodptywowych,

c) dopuszczenie zachowania istgigj sieci kanalizacji sanitarnej, z wiavoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdwyc

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kamaji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku braku mdiwosci przylhczenia do kanalizacji deszczowej dopuszczg si
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych namyia terenie lub ich odprowadzanie do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgaz przepisami ogbnymi,

c) dopuszczenie zachowania istgiEg]j sieci kanalizacji deszczowej, z Aiwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe gma@inie terenéw obfych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istpigj sieci elektroenergetycznej, z #iwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dogiu do drég publicznych.

§ 14.Nie okréila sic sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzgdzania i aytkowania terendw.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie parametréw i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdeianu, na terenie
oznaczonym symbolem MN:

dopuszcza sizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw aftomych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sgilokalizacg:

1)

2)

3)

4)

5)

a)

b)
c)
d)
e)

nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vetbjprego w obgbie dziatki
budowlanej,

nie wigcej niz jednego budynku gatawo-gospodarczego w afirie dziatki budowlanej,

sieci i uradze infrastruktury technicznej,

urzadzeh melioracyjnych,

dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,

— minimalny — 0,10,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku g@ane-gospodarczego — 60?m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a)

b)

c)

d)

e)

)
9)

h)

maksymalna wysoka:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,

— budynku garaowo-gospodarczego — nieggiej niz 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwisdggnacje nadziemne,

- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzkiteru nalgy sytuowa na

wysokaci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dactonst dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°,

- dla budynku garsowo-gospodarczego — dachy strome dwuspadowe o leaityl 5° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczas dachowanie istniegej
formy dachu,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijita dachowk w kolorach od ceglanego do

brazowego lub grafitowy,

kolorystyka elewaciji: jasne kolory pastelowe,

dopuszcza siusytuowanie budynku gamwego jako obiektu wolnostgiego lub przybudowanego

do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

dopuszcza sgilokalizacg garau w obgbie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

ustala s} minimalrg powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 60G.m



§ 16. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdaranu, terenach
oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sizachowanie istnigegej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw odomych w niniejszym paragrafie, z vaglzeniem obiektow gfych

w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w § 8;

dopuszcza gilokalizacg:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vewbprego lub jednego budynku
ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugoweolnostajcego w obgbie jednej dziakki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garawo-gospodarczego w aflnie jednej dziatki budowlanej,

C) sieciiurgdze infrastruktury technicznej,

d) urzadzer melioracyjnych,

e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,10,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku g@m-gospodarczego — 6(Pm

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a) maksymalna wysoks:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku wskego i budynku mieszkalno-ustugowego
— nie wicej niz 9,0 m,
- budynku garaowo-gospodarczego — nieggiej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynigtugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom partealery sytuowd& na wysokeci
nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynigtugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowaahyleniu 35° — 45°,

— dla budynku garsowo-gospodarczego — dachy strome dwuspadowe o leaitnB5° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istaiegj zabudowy dopuszczas dachowanie istniegej
formy dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ippita dachéwk w kolorach od ceglanego do
bragzowego lub grafitowy,

f)  kolorystyka elewaciji: jasne kolory pastelowe,

g) dopuszcza giusytuowanie budynku gamewego jako obiektu wolnostgjego lub przybudowanego
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynktugesvego lub budynku mieszkalno-
ustugowego,

h) dopuszcza si lokalizacg gara&u w obebie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugawyeg

ustala s} minimalrg powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 006.m



§ 17. W zakresie parametrow i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, na terenie
oznaczonym symbolem RM:
dopuszcza gilokalizacg:

1)

2)

3)

4)

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vetbjprego w obgbie dziatki
budowlanej,

nie wiecej niz jednego budynku inwentarskiego w elie dziatki budowlane;j

nie wiecej niz jednego budynku garawo-gospodarczego w affnie dziatki budowlanej,

budowli rolniczych,

sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

urzadzeh melioracyjnych,

dojs¢, dojazdbw i miejsc postojowych;

ustala s} zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich i budowtiiniczych w odlegtéci 73 m od linii
rozgraniczajcej teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symba/n
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 0,30,

— minimalny — 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bldyn

a)

b)

maksymalna wysoki:

— budynku mieszkalnhego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,

— budynku inwentarskiego — nie ¢eiej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nieggej niz 7,0 m,

— budowli rolniczych — nie wicej niz 15,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiedggnacje nadziemne,

— dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje neduie,

- dla budynku garsowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzteru nalgy sytuowd na
wysokdaici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy jedmovu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy ijita dachowk w kolorach od ceglanego do
bragzowego lub grafitowy,

kolorystyka elewaciji: jasne kolory pastelowe.

§ 18. W zakresie parametrow i wskakéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasienu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, GZP;

nakazuje si wprowadzenie zadrzewie zakrzewi@é o funkcji izolacyjnej;

zakazuje si lokalizacji budynkéw;

dopuszcza sgilokalizacg:

1)
2)
3)

a)

sciezek pieszych i rowerowych,

b) dojs¢ i dojazdow,
c) sieciiuradzei infrastruktury technicznej,
d) urzadzen melioracyjnych;



4) ustala s minimalny udzial procentowy powierzchni biologi@zrczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 19. W zakresie parametrow i wskakéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, na terenie
oznaczonym symbolem 8ZP:
1) zakazuje silokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) boisk sportowych,
b) placéw zabaw dla dzieci;
c) s$ciezek pieszych i rowerowych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) siecii uradzei infrastruktury technicznej,
f) urzadzen melioracyjnych;
3) ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologiézrczynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki — 80%.

§ 20.W zakresie parametréow i wskakow zagospodarowania terenu, na terenie oznaca@yynbolem ZC:

1) zachowuje siistniegcy cmentarz zabytkowy;

2) zakazuje silokalizacji budynkéw;

3) dopuszcza silokalizacg:
a) sciezek pieszych,
b) sieciiurzdzea infrastruktury technicznej,
c) urzadzear melioracyjnych;

4) ustala s} minimalny udzial procentowy powierzchni biologiézrczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%.

§ 21.W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu, na terenach ozngca@ymbolami 1ZL, 2ZL:
1) zachowuje siistniepcy sposob gytkowania;
2) zakazuje silokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza silokalizacg zgodnie z przepisami aghnymi:
a) sieciiuradzei infrastruktury technicznej,
b) urzadzer melioracyjnych.

§ 22.W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu, na terenie oznacaa@yynbolem R:
1) zachowuje siistniepcy sposob gytkowania;
2) zakazuje s lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza silokalizacg:
a) sciezek pieszych i rowerowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej,
d) urzadzer melioracyjnych.



ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

§ 23.Ustala s} stawle stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w @6 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestigen(it.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1645 ze zmianamivysokaci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM 980

2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZC, ZL, RVKB 1%.

§ 24.Wykonanie uchwaly powierzacsiWéjtowi Gminy Wagrowiec.

§ 25. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonilUrzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

10



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY W AGROWIEC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmnego ,Bartodzieje w rejonie Osiedla
kpt. M. Bartscha”

Prace nad planem wykonano w oparciu 0 Uchwst LXVII/481/2017 Rady Gminy \Wgrowiec z dnia
17 padziernika 2018 r. w sprawie przgpienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bartodzieje w rejonie Osiedla kptBartscha”.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalprieznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w miejscowéri Bartodzieje w rejonie Osiedla kpt. M. Bartsch&. zmianie planu wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabydmieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy gsivej,
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnyatipwlanych i ogrodniczych, tereny zieleniggzonej, teren
cmentarza, terenydee, teren rolniczy i tereny drég wegtrenych.

Zmiana planu zawiera e& tekstows, graficzry oraz rozstrzygrcia i uzasadnienie. Zmiana planu nie narusza
ustalé ,Studium uwarunkow& i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Griifggrowiec”, uchwalonego
Uchwah Nr XXXVII/274/2017 Rady Gminy \WWgrowiec z dnia 22 lutego 2017 r,. i jest zgodnarzepisami
odrebnymi. Czynnéci formalno-prawne udokumentowangve sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwaiitiono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagtrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1645 zearmami):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistylardhitektury — poprzez wprowadzenie usiale

w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przessnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezaweadzenie ustafew zakresie zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskaikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i mihigjaintensywnéci
zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesierdo powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego poxzdkni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysédiozabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrongyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i lénych —
poprzez wprowadzenie ustales zakresie zasad ochroégpdowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéraz débr kultury wspoiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegabytkdw oraz débr kultury

wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigcstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustaley zakresie szczegllnych warunkow

zagospodarowania terenu oraz ograniczeéch wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprezeznaczenia terendw z uwgdhieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw z ligdmpniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa — poprzez wprowadzenie usfale zakresie szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograhiezieh wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie vgysfa potrzeba wprowadzania ustalev zakresie wymaga
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicimy

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoélnei sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustaAlew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosygstemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) zapewnienie udziatu spotedatwa w pracach nad studium uwarunké@w&ierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodar@ przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wptyy wyciu srodkéw komunikacii elektronicznej
— poprzez zapewnienie rdiwvosci skltadania wnioskéw i uwag do projektu planu stewego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aaaR003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1645 méanami);

12) zachowanie jawrimi i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzegmiocedury

planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy @miad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820)o0z. 1645 ze zmianami);

wprowadzenie ustalew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budm®ygtemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwatpliono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanhegbrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1645 zeamaini)
dotyczice ustalania przeznaczenia terenu lub d&néa potencjalnego sposobu zagospodarowania iyktaumia
z terenu z uwzghdnieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszénwc postaci wnioskow i uwag, zmierzaych do
ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarakwesie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terenéw z uedigieniem potrzeb realizaciji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskéw i uwag skfadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iuklawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z820)o0z. 1645 ze zmianami);

analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkdw finansowych z uwglilieniem potrzeb spoteczéw lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznacopgd zainwestowanie.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwadpliono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanaegtrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1645 zearami)
dotyczice uwzgtdnienia wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowardaspeenj oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowanisgj@aabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenialaistv zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzgidnieniem dosipnasci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe]j w spos@hazliwiajagcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegoojgbodstawowegasrodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalew zakresie przeznaczenia terenow z uwdgieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwian przestrzennych, utatwiggych przemieszczanie esipieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarovamr@adw pod drogi
wewretrzne z uwzgjdnieniem chodnikdw §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudovayaibszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgemostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 wsta

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscoa i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolnéci poprzez uzupetnianie istniegj
zabudowy oraz na terenach paaych na obszarach innychznirymienione wyej, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej #oi terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudoelgzonych na obszarach,
o ktérych mowa wyej — poprzez wprowadzenie ustale zakresie przeznaczenia terendéw na obszarach
potozonych w gsiedztwie terendw zainwestowanych i przeznaczonypbd zainwestowanie
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w obowgzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przesiegp, posiadagych dosgp do drég
publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwgaiiono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wagrowiec, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia Zfca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z80Jpoz. 1645 ze zmianami), pretgj Uchwah Nr XLV/376/2014
Rady Gminy Wgrowiec z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie aktushstudium zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wagrowiec oraz miejscowych planow zagospodarowargagirzennego, zgodnie z kigrzaleca s} lokalizacg
nowej zabudowy wasiedztwie Wgrowca, istnigjcych wsi, a take istniejcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w celu minimalizowania kosztéw urbaigj#'.

W projekcie zmiany planu miejscowego uwgiitiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet
gminy, poprzez sporgizenie prognozy skutkdw finansowych, w ktorej dlaro spodziewane dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od niehomdci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawamagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. (2048 r. poz.
1645 ze zmianami) oraz wydatki zmane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury techniczndpra naleéa do
zada wtasnych gminy.
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