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1. Wprowadzenie

Celem niniejszego opracowania jest zbadanie zmian jakie nastapily w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wagrowiec w ostatnich czterech latach. Obowigzek
wykonywania ocen aktualno$ci studium naktada na wtadze gminy art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z
pozn. zm.), ktéry mowi, ze w celu oceny aktualnosci studium i plandow miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Nastepnie, organ wykonawczy gminy
przekazuje radzie gminy wyniki wyzej wymienionych analiz po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno — architektonicznej. Ocena taka powinna zosta¢ dokonana przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada natomiast
powinna podja¢ uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cz¢$ci, powinna podja¢ dziatania zmierzajace do
ich aktualizacji. Przy podejmowaniu uchwaty rada gminy musi bra¢ pod uwage w
szczegblnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z
przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Poprzednia ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonanazostata
w latach 2012 - 2014r. Skutkiem niniejszej oceny byto podjecie przez Radg Gminy Wagrowiec
Uchwaty Nr XLV/376/2014 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie aktualnosci studium
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowym opracowaniu dokonana zostanie ocena realizacji wytycznych
wynikajacych z poprzedniej analizy zmian zagospodarowania przestrzennego. Ponadto,
analizie zostang poddane: aktualno$¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ruch



budowlany w latach 2014 — 2017 na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolen na budowe.
Niniejsze badania pozwolg oceni¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy

Wagrowiec i opracowa¢ howe wskazowki dotyczace planowania przestrzennego na jej terenie.

2. Ocena realizacji ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy Wagrowiec z 2014r.”

Konsekwencja przedstawienia Radzie Gminy Wagrowiec ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wagrowiec z 2014r.” byto podjecie przez nig
Uchwaty Nr XLV/376/2014 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie aktualno$ci studium
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej to stwierdzono Konieczno$¢ aktualizacji studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec przyjetego
uchwatg nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. ze zmianami. Ponadto, stwierdzono
konieczno$¢ stopniowej aktualizacji planéw miejscowych, ktére zostalty opracowane na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wykaz stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaly zawiera 22 plany miejscowe przeznaczone do aktualizacji.

Realizujac wytyczne zawarte w powyzszej uchwale, Rada Gminy Wagrowiec juz w 2014r.
podjeta uchwate w sprawie przystapienia do opracowania Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec. Uchwata ta objeta swym zasiggiem
teren calej gminy. Procedura planistyczna nad nowym studium trwata ponad dwa lata. W tym
czasie zmienialy si¢  przepisy zwigzane z zasadami sporzadzania studium. Jedng z
wazniejszych zmian, ktora wywarta duzy wptyw na ksztatt nowego studium, zawierata ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktora wprowadzila m.in. obowigzek sporzadzenia
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe. Ostatecznie, w dniu 22 lutego 2017r. Rada
Gminy Wagrowiec, Uchwalg Nr XXXVII/274/2017, przyjeta Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec.

W latach 2014 — 2017 podg¢to rowniez sze$¢ uchwal zwigzanych z aktualizacja planow
miejscowych. Zakonczono procedury zmiany 4 planéw miejscowych tj:

1) uchwaty Nr XXX1/263/97 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 20 pazdziernika 1997r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy

Wagrowiec na obszarze wsi: Nowe, Kopaszyn i Toniszewo,



2) uchwaty Nr XXXV/308/98 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 22 maja 1998r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wagrowiec na obszarze wsi Lggowo,

3) uchwaty Nr XXXV1/335/02 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 27 czerwca 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec na
obszarze wsi Legowo - obejmujacym dziatki o numerach ewidencyjnych: 105/3, 109/2, 109/3,
117, 105/1, 109/4, 109/5 i 109/6,

4) uchwaty Nr VIII/75/03 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 26 wrze$nia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec w
obrebie wsi Sienno.

Obecnie toczy si¢ procedura aktualizacji kolejnych dwoch planow tj.
1)uchwaty Nr XXXIX/355/02 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 30 wrze$nia 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, na terenie
wsi Bartodzieje — dziatki o numerach ewidencyjnych: 18/11, 18/12, 18/13, 18/141 18/15,
2)uchwaly Nr IX/87/03 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 2llistopada 2003r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec we wsi Wiatrowo.

Wazac na powyzsze nalezy stwierdzi€, iz prace nad aktualizacjg planow miejscowych
systematycznie postepuja 1 sg realizowane w zalezno$ci od aktualnych potrzeb 1 mozliwosci
finansowych Gminy.

We wnioskach z poprzedniej analizy zalecano rowniez:

- przystapienie do opracowania nowych planow w celu ochrony przed zabudowywaniem
obszar6w chronionych, terenéw wzdtuz jezior, a takze zachowania charakteru istniejacej sieci
osadniczej — dawnych uktadow ruralistycznych,

- przystapienie do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przede wszystkim w

obregbach: Laziska, Lekno, Rabczyn (w szczegolnosci Nowa Wie$), Kobylec 1 Kaliszany jako
obszaréw szczeg6lnego zainteresowania rozwojem zabudowy mieszkaniowej i letniskowej,
- przystapienie do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenach wsi: Lekno i Tarnowo Patuckie w celu ochrony uktadu wsi (wpisanego do rejestru
zabytkow jako uktad urbanistyczny- Lekno oraz zespot osadniczo-architektoniczny — Tarnowo
Patuckie),

- sporzadzanie planéw miejscowych dla obszarow eksploatacji kruszywa.

W/w zatozenia udato si¢ zrealizowa czg$ciowo m.in. poprzez uchwalenie planow

miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod eksploatacje. Podjgto roéwniez plany obejmujace
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czes¢ miejscowosci Kaliska, Tarnowo Patuckie i Rgielsko dla terenow potoznych przy Jeziorze
Rgielskim. Ponadto, opracowano plan miejscowy dla miejscowosci Sady, polozonej w obrebie
geodezyjnym Laziska

Podsumowujac, w analizowanym okresie zrealizowano priorytetowe zadanie okre§lone
w Uchwale Nr XLV/376/2014 z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie aktualnosci studium
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego tj. uchwalono nowe studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego dla catego terenu Gminy Wagrowiec. Ponadto,zmieniono 30
% plandw wymienionych w zalaczniku do w/w uchwaly.

Nie udato si¢ za to przygotowac plandw miejscowych dla miejscowosci Lekno i Tarnowo
Patuckie oraz w miejscowosciach Rgbczyn i Kaliszany, ze wzglgdu na fakt, iz priorytetowe
okazaty si¢ inne dzialania tj. opracowanie planu miejscowego dla terenéw rekreacyjnych w
miejscowosci Orla 1 Kobylec oraz opracowanie planéw miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w miejscowosciach Bartodzieje.

W sumie w latach 2014 — 2017 opracowano 12 miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.0cena aktualnos$ci obowiazujacych dokumentoéw planistycznych

3.1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wagrowiec

Jak juz wspominano w powyzszym punkcie na terenie Gminy Wagrowiec obowigzuje Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore zostato przyjete przez
Rade Gminy Wagrowiec dniu 22 lutego 2017r., Uchwatg Nr XXXVI1/274/2017.

W okresie od lutego do grudnia 2017r. nie nastapity zmiany przepisOw prawnych w zakresie,
ktory mialby wptyw na aktualno$¢ tego dokumentu, w zwigzku z powyzszym analizujac
Studium w zakresie zgodno$ci z wymogami art. 10 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uzna¢ je za aktualne. Jednakze od czasu jego
uchwalenia, zmienily si¢ niektore uwarunkowania faktyczne, majgce wptyw na aktualnosé
dokumentu tj. Starosta Wagrowiecki, decyzja nr OS.6528.1.2017.0S2 z dnia 22 maja 2017r.
zatwierdzil ,,Dokumentacj¢ Geologiczng ztoza kruszywa naturalnego w kat. C1 GRYLEWO 1,
na terenie czesci dziatki nr 123/8, obreb geodezyjny 0007, w m. Grylewo, gm. Wagrowiec,
pow. wagrowiecki, woj. Wielkopolskie”. W takim przypadku, zgodnie z przepisami Prawa

geologicznego i1 geodezyjnego, wojt w terminie 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji



geologicznej, obowigzkowo wprowadza do studium obszar udokumentowanego ztoza
kopaliny. Wazac na powyzsze istnieje konieczno$¢ dokonania aktualizacji Studium we
wskazanym zakresie. Innych zmian w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego nie
zdiagnozowano.

W latach 2014 — 2017 wptyngto 17 wnioskow o sporzadzenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Wnioski te przedstawiono w

Tabeli nr 1.

Tabelanr 1
L.p | Wnioskodawca | Miejscowos¢ | Nr dzialki | Tre$é wniosku
Rok 2014

1. Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
rekreacyjne

2. Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
rekreacyjne

3. Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
rekreacyjne

4, Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
rekreacyjne

5. Osoba prywatna Przysieczyn 215 zmiana przeznaczenia dzialki na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

6. Osoba prywatna Bartodzieje 63/8 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

7. Osoba prywatna Bukowiec 49/7, 49/8 zmiana przeznaczenia dzialki na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

8. Osoba prywatna Ochodza 42/16 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

9. Osoba prywatna Laziska 134/3 zmiana przeznaczenia dziatki na tereny
zabudowy ustugowo - przemystowej

ROK 2015

10. Osoba prywatna Rgielsko 63, 60 przeznaczenie  dziatek na  tereny
zabudowy mieszkaniowej

11. Osoba prywatna Laziska 149/3 przeznaczenie  dzialek na  tereny
zabudowy mieszkaniowej




12. Osoba prywatna Laziska 29/7 przeznaczenie  dzialek na tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz
mieszkaniowo - ustugowej

13. Osoba prywatna Sienno 14/14 przeznaczenie na tereny zabudowy
mieszkaniowej

14, Osoba prywatna Rgielsko 396/30 przeznaczenie na tereny zabudowy
mieszkaniowej

15. Osoba prywatna Rgielsko 65, 64, 70/1, | Przeznaczenie na tereny zabudowy

70/2,  70/3, | mieszkaniowej jednorodzinnej i
70/4, 71 wielorodzinnej
16. Osoba prywatna Dluga Wie$ 1777 przeznaczenie  dzialek na  tereny
zabudowy mieszkaniowej
ROK 2016
BRAK WNIOSKOW

ROK 2017

17. Osoba prawna Rgielsko 355/23, Przeznaczenia dzialek na zabudowe
355/24, ustugowa, zabudowg¢ mieszkaniowa
355/25, wielorodzinng
355/26,
355/17,
355/20,
355/21,
355/22,
355/29,
355/30,
355/31,
355/32,
355/33,
355/34

Whnioski, ktore wptynety w latach 2014 — 2016 zostaly rozpatrzone przez Rade Gminy

Wagrowiec w ramach prowadzonej procedury zmiany Studium. Pi¢¢ z nich zostato catkowicie

uwzglednionych (wnioski nr: 5,7, 9, 111 16), a jeden czesciowo ( wniosek nr 16).

Whniosek z 2017r. zostal rozstrzygnigty przez Rade Gminy Wagrowiec na posiedzeniu

wspolnym komisji w miesigcu wrze$niu 2018r. Po zapoznaniu si¢ ze zmianami w

zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wagrowiec oraz po uwzglednieniu mozliwos$ci

finansowych gminy w zakresie uzbrojenia terendw wniosek nie zostal uwzgledniony.

3.2.0cena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego




Na dzien 1 stycznia 2018r. na terenie Gminy Wagrowiec obowigzywato 37 miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktore w sumie obejmuja ok. 430 ha, co stanowi 1,2
% powierzchni gminy Wagrowiec. Wykaz planéw miejscowych wraz z informacjg 0 ich
realizacji zawiera Tabela nr 2. Jednoczesnie w tabeli zawarto dane dotyczace koniecznosSci
aktualizacji obowigzujacych planow miejscowych. Przy ocenie wzigto pod uwage wzgledy
formalno-prawne czyli zgodno$¢ planéow miejscowych z obowigzujacymi przepisami
prawnymi. Plany miejscowe uchwalone do 2014r. zostaly juz poddane ocenie formalno-
prawnej w ramach poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wobec tego
ocenie poddano plany uchwalone w latach 2014 — 2017.

W wyzszej wymienionych latach zostato dokonanych 19 zmian w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jednakze zada z nich nie spowodowata utraty aktualizacji
zapisOw niniejszych planéw miejscowych.

W latach 2014 — 2017 wplyngto 6 wnioskéw o zmiang miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W ramach dokonywanej aktualizacji planow miejscowych
dwa z tych wnioskow zostaly uwzglednione i s3 w trakcie realizacji (Bartodzieje i Wiatrowo).
Jeden z tych wnioskow dotyczy planu, ktory przewidziany jest do aktualizacji wobec czego
zostanie on rozpatrzony w ramach planowanej procedury planistycznej (Kaliska). Natomiast
pozostale 3 wnioski (2 dotyczace Tarnowa Paluckiego 1 1 dotyczacy tegowa) zostaly
rozpatrzone przez Rade Gminy Wagrowiec na posiedzeniu wspdlnym komisji w miesigcu

wrzes$niu 2018r. Wnioski te nie zostawaty uwzglednione.



Tabela Nr 2

dnia 1997-10-20

miejscowego planu
ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Wagrowiec na obszarze

wsi Rudnicze

mieszkaniowa

jednorodzinna

100%

Numer uchwatly i | Nazwa MPZP lub | Powierzchni | Rodzaj zabudowy Stopien realizacji planu | Wnioski o zmiane planu | Koniecznos$¢ aktualizacji ze
data jej wydania | zmiany a (ha) miejscowego wzgledéw prawnych
XXVI1/222/97 z | W sprawie zmiany | 3.6651 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 1997-03-27 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
ogdblnego jednorodzinna uzbrojony, urbanizacja na lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania poziomie 50% aktualnosci studium
przestrzennego gminy zagospodarowania
Wagrowiec, na przestrzennego Gminy
obszarze wSsi Wagrowiec oraz miejscowych
Bartodzieje planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
XXX1/262/97 z | w sprawie uchwalenia | 0.0897 zabudowa urbanizacja na poziomie | brak TAK - stwierdzona w Uchwale

Nr XLV/376/2014 z dnia 26

lutego 2014r. w sprawie
aktualnosci studium
zagospodarowania

przestrzennego Gminy

Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania

przestrzennego.




XXXVI/315/98 z | W sprawie zmiany | 2.6552 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 1998-06-18 miejscowego planu mieszkaniowo - | geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
ogodlnego pensjonatowa, czesciowo uzbrojony, lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania zabudowa urbanizacja na poziomie 1 aktualnosci studium
przestrzennego Gminy letniskowa, ustugi | % zagospodarowania
Wagrowiec, w obrebie turystyczne przestrzennego Gminy
wsi Tarnowo Patuckie Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
VIII/4/99 z dnia | w sprawie zmiany | 0.8757 zabudowa urbanizacja w 100% brak TAK - stwierdzona w Uchwale
1999-04-28 miejscowego planu zagrodowa Nr XLV/376/2014 2z dnia 26
ogdblnego lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania aktualnosci studium
przestrzennego gminy zagospodarowania
Wagrowiec, w obrebie przestrzennego Gminy
wsi Potulice Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
X11/209/2000 z | W sprawie uchwalenia | 0.7170 Teren lecznicy | zrealizowano zabudowe | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2000-11-30 zmiany  miejscowego zwierzat z | mieszkaniowa - 100% Nr XLV/376/2014 2z dnia 26

planu ogdlnego
zagospodarowania

przestrzennego gminy

dopuszczeniem
zabudowy

mieszkaniowej

lutego 2014r. w sprawie

aktualnosci studium
zagospodarowania
przestrzennego Gminy

11




Wagrowiec na obszarze

wsi Wiatrowiec.

Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania

przestrzennego

XXVI11/262/2001 | w  sprawie zmiany | 5.2577 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
z dnia 2001-06-28 | miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
ogdlnego jednorodzinna, uzbrojony, urbanizacja na lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania teren rzemiosta z | poziomie ok 60% aktualnosci studium
przestrzennego gminy dopuszczeniem zagospodarowania
Wagrowiec, na funkcji przestrzennego Gminy
obszarze wSsi mieszkaniowej, Wagrowiec oraz miejscowych
Bartodzieje zabudowa planéw  zagospodarowania
mieszkaniowo przestrzennego.
siedliskowa
XXIX/282/2001 z | W sprawie zmiany | 2.0980 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2001-08-30 miejscowego planu letniskowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
zagospodarowania rekreacyjna, czesciowo uzbrojony, lutego 2014r. w sprawie
przestrzennego Gminy zabudowa urbanizacja na poziomie aktualnosci studium
Wagrowiec w obrebie pensjonatowa, ok. 40 % zagospodarowania
wsi Wiatrowo ustugi i turystyki przestrzennego Gminy

Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania

przestrzennego.




XXX/289/2001 z | w sprawie zmiany | 3.0272 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2001-11-12 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
ogodlnego jednorodzinna uzbrojony, urbanizacja na lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania poziomie ok. 70% aktualnosci studium
przestrzennego Gminy zagospodarowania
Wagrowiec, na przestrzennego Gminy
obszarze wsi Kobylec Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
XXX/286/2001 z | w sprawie zmiany | 1.1818 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2001-11-12 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 2z dnia 26
ogdblnego jednorodzinna czesSciowo uzbrojony, lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania urbanizacja na poziomie aktualnosci studium
przestrzennego Gminy ok. 30% zagospodarowania
Wagrowiec w obrebie przestrzennego Gminy
wsi Bartodzieje Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
XXXVI/336/02 z | w sprawie zmiany | 4.0360 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2002-06-27 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Wagrowiec, na

obszarze wsi

jednorodzinna

uzbrojony, urbanizacja na

poziomie ok. 70%

lutego 2014r. w sprawie

aktualnosci studium
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
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Bartodzieje, czesé
dziatek o numerach
ewidencyjnych 33/12,
33/13, 33/14, 33/15 i

Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania

przestrzennego.

34
XXXVI/337/02 =z |w sprawie zmiany | 2.9653 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2002-06-27 miejscowego planu rekreacyjna geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
ogdlnego czesciowo uzbrojony, lutego 2014r. w sprawie
zagospodarowania urbanizacja na poziomie aktualnosci studium
przestrzennego gminy 0% zagospodarowania
Wagrowiec, na przestrzennego Gminy
obszarze wsi Kaliszany Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
XXXVI/334/02 z | w sprawie uchwalenia | 11.1542 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
dnia 2002-06-27 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
ogdlnego jednorodzinna czesciowo uzbrojony, lutego 2014r. w sprawie

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Wagrowiec
obejmujacej dziatki
potozone w Kobylcu i
oznaczone nr

geodezyjnymi 204/2 i

urbanizacja

10%

na poziomie

aktualnosci studium
zagospodarowania
przestrzennego Gminy

Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania

przestrzennego.




210 zmiana

przeznaczenia z upraw

rolnych  na tereny

zabudowy

mieszkaniowej
XXXIX/355/02 z | W sprawie zmiany | 3.1809 zabudowa dokonane podziaty | wniosek z dnia | Tak, w trakcie aktualizacji
dnia 2002-09-30 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren | 10.03.2015r dotyczacy

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Wagrowiec na obszarze
wsi Bartodzieje-dziatki
o numerach
ewidencyjnych: 18/11,
18/12, 18/13, 18/14,
18/15.

jednorodzinna

uzbrojony, urbanizacja na

poziomie 25%

przeznaczenia dziatki nr
18/15, potozonej w
bartodziejach na tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j

jednorodzinnej

VII/66/03 z dnia
2003-06-30

w sprawie uchwalenia
zmiany  miejscowego
planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Wagrowiec
obejmujacej dziatki nr
1/1, 48, 49 potozone

we wsi Ochodza

3.9709

zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna

dokonane podziaty

geodezyjne, teren
uzbrojony, urbanizacja na

poziomie 70%

brak

TAK - stwierdzona w Uchwale

Nr XLV/376/2014 z dnia 26

lutego 2014r. w sprawie
aktualnosci studium
zagospodarowania

przestrzennego Gminy

Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania

przestrzennego.
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VII/65/03 z dnia | w sprawie uchwalenia | 6.4929 zabudowa dokonane podziaty | wniosek z dnia | TAK - stwierdzona w Uchwale
2003-06-30 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren | 25.08.2017r. o | Nr XLV/376/2014 z dnia 26
zagospodarowania jednorodzinna uzbrojony, urbanizacja na | umozliwienie realizacji | lutego 2014r. w sprawie
przestrzennego wsi poziomie 30% na dziatce nr 27/3, | aktualnosci studium
Kaliska, gmina potozonej w | zagospodarowania
Wagrowiec miejscowosci Kaliska | przestrzennego Gminy
dziatalnosci gospodarczej | Wagrowiec oraz miejscowych
- warsztat | plandw  zagospodarowania
samochodowy- przestrzennego.
VIII/73/03 z dnia | W sprawie uchwalenia | 1.0952 zabudowa dokonane podziaty | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
2003-09-26 miejscowego planu mieszkaniowa geodezyjne, teren Nr XLV/376/2014 z dnia 26
zagospodarowania jednorodzinna, czesSciowo uzbrojony, lutego 2014r. w sprawie
przestrzennego wsi zabudowa urbanizacja na poziomie aktualnosci studium
Bukowiec. rekreacyjna 1% zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wagrowiec oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania
przestrzennego.
IX/87/03 z dnia | w sprawie uchwalenia | 2.8657 zabudowa dokonane podziaty | wniosek z dnia | Tak, w trakcie aktualizacji
2003-11-21 zmiany  miejscowego rekreacyjna geodezyjne, teren | 07.07.2016r. w sprawie
planu czesciowo uzbrojony, | zmiany zasad

zagospodarowania

przestrzennego Gminy

urbanizacja

40%

na poziomie

zagospodarowania  na

terenie dziatek nr 137/4 i




Wagrowiec we  wsi

137/3 w miejscowosci

Wiatrowe Wiatrowo
XXV/207/05 z | Miejscowy plan | 0.3802 zabudowa dokonane podziaty | brak nie
dnia 2005-10-29 zagospodarowania mieszkaniowa geodezyjne, teren
przestrzennego na jednorodzinna uzbrojony, urbanizacja na
terenie wsi taziska, poziomie 60%
gmina Wagrowiec
XXXIV/265/2010 | W sprawie | 19.9092 zabudowa podziaty geodezyjne | brak nie
z dnia 2010-02-11 | miejscowego planu mieszkaniowa dokonane czesciowo,
zagospodarowania jednorodzinna , | teren uzbrojony
przestrzennego gminy zabudowa rekreacji | czesciowo, urbanizacja na
Wagrowiec dla indywidualnej, poziomie 14%
miejscowosci zabudowa
Kamienica mieszkaniowo -
ustugowa, ustugi
sportui  rekreacji,
tereny rolne
VIII/76/03 z dnia | Miejscowy plan | 6.4118 teren eksploatacji | teren po  zakornczonej | brak TAK - stwierdzona w Uchwale
2003-09-26 zagospodarowania kruszywa, tereny | eksploatacji zostat Nr XLV/376/2014 z dnia 26
przestrzennego gminy rolne zrekultywowany lutego 2014r. w sprawie
Wagrowiec w obrebie aktualnosci studium
wsi Rgielsko zagospodarowania
przestrzennego Gminy
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Wagrowiec oraz miejscowych

planéw  zagospodarowania

przestrzennego.
VII/48/2011 z | Miejscowy plan | 93.7158 Tereny  obiektédw | teren uzbrojony, teren | wniosek z dnia | nie
dnia 2011-03-29 zagospodarowania produkcyjnych, zagospodarowany w ok. 7 | 02.10.2015r. W sprawie
przestrzennego Gminy sktadéw i| % dopuszczenia na
Wagrowiec dla magazynoéw, teren dziatkach nr 121 i 194
terenéw potozonych w zabudowy mozliwosci budowy
obrebie miejscowosci ustugowe;j farmy fotowoltaicznej o
tegowo oraz Dtuga mocy na poziomie 1MW
Wies
XX/147/2012  z | Miejscowy plan | 31.5146 teren zabudowy | podziaty geodezyjne | brak nie
dnia 2012-03-29 | zagospodarowania mieszkaniowej, dokonane czesciowo,
przestrzennego na teren zabudowy | teren uzbrojony

terenie  miejscowosci
Kobylec, obejmujgcego
dziatki o numerach
91/12,
193,194,195,196/3,
196/4, 197, 198, 199,
200, 201, 203, 204/1,
205, 206 i 207/5

mieszkaniowo -
ustugowej i teren

ustugowy

czesSciowo, urbanizacja na

poziomie 1%




XXXV/285/2013 z | Miejscowy plan | 5.2231 teren zabudowy | dokonane podziaty | brak nie
dnia 2013-04-24 zagospodarowania mieszkaniowe;j geodezyjnie, teren nie

przestrzennego uzbrojony, urbanizacja na

,Bukowiec - dz. nr 20/6, poziomie 0%

20/10, 23/1, 23/6"
XXXV/286/2013 z | Zmiana miejscowego | 12.7546 teren zabudowy | dokonane podziaty | brak nie
dnia 2013-04-24 planu mieszkaniowej oraz | geodezyjne, teren nie

zagospodarowania tereny zabudowy | uzbrojony, urbanizacja na

przestrzennego na mieszkaniowo - | poziomie 1%

terenie wsi Rgielsko, ustugowe;j

obejmujacej dziatke o

nr ewid. 396.
XXXVIII/321/2013 | Zmiana miejscowego | 3.4932 teren zabudowy | dokonane podziaty | brak nie
z dnia 2013-08-27 | planu mieszkaniowe;j geodezyjne, teren

zagospodarowania uzbrojony, urbanizacja na

przestrzennego dla poziomie 60%

dziatki nr 5/2,

potozonej w

miejscowosci

Wiatrowo
VI/42/2015 z dnia | Miejscowy plan | 2.8000 teren zabudowy | dokonane podziaty | brak nie
2015-03-30 zagospodarowania mieszkaniowej geodezyjne, teren

przestrzennego na

terenie wsi Bartodzieje,

uzbrojony, urbanizacja na

poziomie 0%
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obejmujacego czesé

dziatek o numerach 112

i114
VI1/53/2015 z | Miejscowy plan | 27.0901 teren eksploatacji | teren w trakcie | brak nie
dnia 2015-05-11 zagospodarowania powierzchniowej eksploatacji

przestrzennego

»Obszar gorniczy

Sienno - 1”
X11/88/2015 z | Miejscowy plan | 0.7679 teren produkgcji, | dokonane czesSciowo | brak nie
dnia 2015-08-31 zagospodarowania sktadéw i | podziaty geodezyjne, teren

przestrzennego magazynow, teren | czesciowo uzbrojony,

,tegowo - dz. nr zabudowy urbanizacja na poziomie

198/2” mieszkaniowo - | 20%

ustugowe;j

VI/41/2015 z dnia | w sprawie | 49.8841 zabudowa dokonane czeSciowo | - wniosek z  dnia | nie
2015-03-30 miejscowego planu mieszkaniowa podziaty geodezyjne, teren | 06.11.2017r. o zmiane

zagospodarowania
przestrzennego
,Kaliska i Tarnowo
Patuckie w rejonie

Jeziora Rgielskiego”

jednorodzinna,
zabudowa
mieszkaniowo -
ustugowa,
zabudowa
ustugowa, tereny
ustug  turystyki i

rekreacji, tereny

czesciowo uzbrojony,
urbanizacja na poziomie

20%

przeznaczenia czesci
dziatki nr 16/66,
potozonej w
miejscowosci  Tarnowo
Patuckie z  terendw
lesnych na tereny
rekreacji indywidualnej

- wniosek z dnia




rekreacji

indywidualnej

30.06.2015r. o zmiane
przeznaczenia dziatki nr
16/31 z terendw lesnych
na tereny zieleni
urzadzonej z
dopuszczalnym
zagospodarowaniem
zieleni rekreacyjnej oraz
mozliwoscia zabudowy
obiektami stuzgcymi
rekreacji indywidualnej
w tym obiektem o pow.

zabudowy do 36 m kw.

XI111/99/2015
dnia 2015-09-29

z

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

,Bukowiec — zabudowa

rekreacyjna i
mieszkaniowa w
rejonie kompleksu

lesnego” — czes¢ ,,B”

0.4888

tereny

rekreacji

zielni

brak uzbrojenia , teren nie

zagospodarowany

brak

nie
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XV1/123/2015 z | w sprawie | 16.7707 zabudowa podziaty geodezyjne | brak nie
dnia 2015-11-09 miejscowego planu mieszkaniowa dokonane czesciowo,
zagospodarowania jednorodzinna, teren czesciowo
przestrzennego "Sady" zabudowa uzbrojony, urbanizacja na
mieszkaniowo - | poziomie ok. 40%
ustugowa,
zabudowa
ustugowa, tereny
produkgcji, sktadow i
magazynow
XV1/124/2015 z | w sprawie | 25.8875 tereny  obiektéw | teren zagospodarowany w | brak nie
dnia 2015-11-09 miejscowego planu produkcyjnych, 60 %
zagospodarowania sktadow i
przestrzennego ,,Nowe, magazynow, tereny
Toniszewo, Kopaszyn” infrastruktury
technicznej -
gospodarowania
odpadami
XX1/151/2016 z | w sprawie | 12.2831 teren zabudowy | brak podziatéw | brak nie
dnia 2016-02-17 miejscowego planu mieszkaniowe;j geodezyjnych, teren
zagospodarowania jednorodzinnej, czesciowo uzbrojony,

przestrzennego
"Bukowiec- zabudowa

rekreacyjna i

teren zabudowy
rekreacji

indywidualnej

urbanizacja na poziomie

0%




mieszkaniowa w
rejonie kompleksu

lesnego- czes¢ A"

XXIV/177/2016 z | Miejscowy plan | 2.5806 teren zabudowy | dokonane podziaty | brak nie
dnia 2016-04-27 zagospodarowania ustugowej, teren | geodezyjne, teren

przestrzennego zabudowy uzbrojony,

»Legowo — zabudowa produkcyjnej, zagospodarowanie na

ustugowa i produkcyjna sktadow i | poziomie 50%

przy drodze magazynow

wojewodzkiej nr 196”
XXV1/189/2016 z | w sprawie | 53.0769 tereny zabudowy | podziaty geodezyjne | brak nie
dnia 2016-05-30 miejscowego plany produkcyjnej, dokonano czesciowo,

zagospodarowania sktadéw i | teren uzbrojony

przestrzennego dla magazynow, teren | czesciowo,

terenéw potozonych w zabudowy zagospodarowanie na

obrebie miejscowosci ustugowej, teren | poziomie 8%

tegowo oraz Dtuga zabudowy

Wies mieszkaniowo -

ustugowej

XXVI/190/2016 z | w sprawie | 9.3085 ustugi turystyki brak podziatéw | brak nie
dnia 2016-05-30 miejscowego planu geodezyjnych, teren nie

zagospodarowania
przestrzennego

»Rgielsko — marina”

uzbrojony, teren nie

zagospodarowany
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L/353/2017 z dnia
2017-10-27

w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego "Orla i
Kobylec w rejonie drogi

wojewodzkiej nr 190"

6.6355

ustugi turystyki

teren nie uzbrojony, teren

nie zagospodarowany

brak

nie




4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

4.1. Ruch budowlany w oparciu o analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz

pozwolen na budowe i zgloszen budowlanych.

Analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe oraz zgtoszenia
budowlane wydane dla terenu potozonego w Gminie Wagrowiec w latach 2014 — 2017. Z
analizy wylaczono dokumenty dla inwestycji dotyczacych rozbidrek, rozbudow, nadbudéw,
wylacznie budynkéw gospodarczych oraz infrastruktury technicznej. Nie analizowano rowniez
decyzji odmownych ze wzgledu na ich marginalne wyst¢gpowanie.

Na terenie Gminy Wagrowiec od 1 stycznia 2014r. do 31 grudnia 2017r. zostato tacznie
wydanych ok. 750 decyzji o warunkach zabudowy oraz 463 pozwolen na budowe oraz zgloszen
budowlanych.

[lo$¢ wydanych decyzji w poszczeg6lnych latach przedstawiono na Wykresie nr 1.

Wykres nr 1
llos¢ wydanych decyzji
250
200
150
100
“Hmmni
0

2014 2015 2016 2017

EDWZ mPozwolenia

W poréwnaniu do lat ubieglych nalezy stwierdzi¢, Ze ilos¢ wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowg¢ utrzymuje si¢ na podobnym poziomie, dla
tych pierwszych jest to liczba od ok. 150 do ok. 200, a dla tych drugich miesci si¢ w przedziale
od 60 do 70.
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Wydane decyzje poddano analizie pod katem funkcji w podziale na zabudowe mieszkaniows,
zabudowe zagrodowa, zabudowg rekreacyjng, zabudowe¢ ustugowa, zabudowe produkcyjng
oraz zabudowe inng np. stawy.

Roztozenie decyzji 0 warunkach zabudowy w podziale na funkcje i obreby geodezyjne

przedstawiono w ponizszej tabeli nr 3.

Tabelanr 3
zabudowa | zabudowa zabudowa

zabudowa zagrodow | rekreacyj |zabudowa |produkcyj | zabudowa
OBREBY | mieszkaniowa [a na ustugowa |na inna

A R S i R s I e S e s s S e S ST I

QIR KR|IR|JSS]SSRYR]RSS]]S]IJ]IJ]JR]JIK]S K
Bartodzieje | 2| 2| 6(10|1/1{2|1]0/0/0|{0 0}21]0({2]0/0/0|0f(1/2]|0|0
Bracholin 11 2| 0| 1|1|2|6(/2|0|/0|0|0 0|0|0|0OfJO|O|O|0O|0O|2]|0]|0
Brzezno
Stare 4| 4| 3| 1 0|2 0/{0({0|0/0|0]|O 0/0({0|0|0O|0O|2
Bukowiec 2| 3| 3 0j1|/0|/0|0|0[0O|0O/OfO|2|0J0O|0O|0O|0OfO|O|O|O
De¢bina
Orla 0| 0| 0| ofofjo0|2|1|0j0|0O|0OfOj0O|J0Oj0OJO|0O|0O|OfO|O|O|O
Dlugawies | 9| 12| 6| 7|(1(2/0/0{0/0]/0{0/0]/0/0/0]0{0|0|0f[2|0|1|O0
Grylewo 0| 2| 1| 2f1|1|4|0|/0|0|0|0Of0Oj0O|J0O|jOJO|O|O|OfO|O|1|12
Kobhylec 4| 3| 3| 4]2|0/0|0]1|1|2|1/0{0{0f1]J0|0|0|0|1|0|0|1
Kopaszyn 0| 3| 7| 1f1(3|2|1|0/0(0|0f2/0|0|0O|1|0[0|0f[O[O|0O|O
Lekno 16| 6| 9| 8|4|1|2|0f0|0f0j0Of2|2|2|0j0|0|0|0Of[1(0|0|3
Laziska 15| 8| 9| 6(2(2|4|1|0[{0(0(0/0|0|0O|2|1|0[0|0f[0O[0O|0O|2
Legowo 8/ 3| 3| 1f{0|3|1|1|/0|j0f(0|j0Of2/0|0|0OJ0O|0O|0O|0OfO|O|O|O
Lukowo 0| 1| 2| 1f1f/0|0|0f0j0Ol0O|OfOj0O|0Oj0OJO|0O|O|OfO[O|O|O
Kaliska 11 2| 3| 4|1|1/0(/0|0|0|0|0 0|0|0|0OfO|O|O|0O|0O|0O|O]|O
Kaliszany 11 2| 0| 0|1|2|3|1|0|0|0|0 0O|0|0O|1|(0O|O|j0O|j0O|2]|0]|1]|0
Kamienica | 1| 0| 1| 0/0|0|2|1]0|0|2|1 ' 0{0({0f0|J0O|0O|0O|0O|1|0|1]|2
Koninek 0| 0| 0| 1f1f1|/0|1|f0|j0f0O|jOfOjO|J0OjOJO|0O|0O|OfO|O|O|O
Krosno 2| 1| 1| 1|/0/0|0({0f(0|j0O|0O|JO O|j0O|0O|0OfO|O|O|0O|2|0]|O0]|O
Nowe 3| 0| 3| ofojo|jo|0OfjoOjO|jO|OfOj2|2]|2]|0|0|0|0f0O[0O|1|1
Ochodza 5/ 9| 2| 0f2(0|2|0f0j0(0|0Of0Oj0O|2]0|0|0|0O|0Of1(12|/0|3
Rgielsko 3| 6| 8|15(1|7|4|4|/0/{0{0|0/2/0/0|/0]J0|0|0|1|[0|0|3|4
Przysieczyn| 3| 5| 11| 9/1/1/0[{0/0|0]/0/0 0/0/0|0|/0|0|0[0O|O|0O[1|1
Przysieka 11 1| 2| 1|0|0/0|0|0|0O|0O|O 0O|0O|0O|0OfO|O|O|0O|2|0|0]|O
Rabczyn 5/ 3| 5| 7(3|3|3|3|[0j0(0j0f2j0|0|a]|2|1|1|0f1(1|2|2
Runowo 1] 1| 1| 8|1|1(1({0|0|0|0|0 0|0|0[0(0O|O|0O|0O|0O|0O|O0]|1
l"awlowo
Zonskie 11 4| 1| 7|2|0(5/2|0|/0[{0|/0 0[{0]1[0|O0 0fo0 01
Rudnicze 1] 0| 1| 1|1|1(1/0|0|0|0|0 0|0|0[0Of(O|21|/0|0]0]|0O]|O
Tarnowo
Paluckie 3| 3| 4| 5(1(/0|1|1|0j0(0j0f0Oj0O|j0Oj0OjO|O|O|Of1[21|1|0
Wisniewo 1|1 0| 0/ 0|/0|2|0|0|/0|0O|0O|0O|0|0O|0O|0OjO|O|O|0O|0O|0O]|O]|O
Sarbka 0| 0| 1| 1f{0fo0|j0|0Of0OjOfjO|jOfOjO|j0Oj0OjJO|O|O|Of1(0O|0O|O
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Roztozenie pozwolen na budowg 1 zgloszen budowlanych w podziale na funkcje i obreby

geodezyjne przedstawiono w ponizszej tabeli nr 4.

Tabela nr 4.
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Jak mozna zauwazy¢ pod wzgledem rodzaju inwestycji najwigksze zainteresowanie wsrod
inwestoréw znajduje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Stanowi ono w stosunku do
wszystkich wydanych decyzji 62 % dla warunkéw zabudowy oraz 60% dla pozwolen na
budowe. Kolejng funkcja jest zabudowa zagrodowa stanowigca odpowiednio 22% i 16%, dale;j
to funkcja inna (10 % i 9%), zabudowa ustugowa (3% 14%) i zabudowa produkcyjna (2%
I 4%). Zabudowa rekreacyjna stanowi 1 % w przypadku decyzji o warunkach zabudowy oraz
7% w przypadku pozwolen na budowe.

Takie rozlozenie funkcji stanowi kontynuacj¢ trendow zauwazalnych juz w latach

ubiegtych.

4.2. Rozklad przestrzenny ruchu budowlanego w Gminie Wagrowiec

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy wskazuje, iz najwiekszy ruch inwestycyjny
dotyczy obrebow geodezyjnych potozonych w biskiej odleglosci miasta Wagrowca takich jak:
Laziska, Rgielsko, Rabczyn, Dluga Wies, Sienno, Przysieczyn. Z obrebdw zlokalizowanych w

wigkszym oddaleniem od miasta wyroznia si¢ Lekno. Wymienionych siedem obrgbow



geodezyjnych, na istniejacych trzydziesci osiem, kumuluje 40% catego ruchu inwestycyjnego
w Gminie Wagrowiec.
Roztozenie ilosciowe wydanych decyzji w latach 2014-2017 w podziale na obreby przedstawia

kartogram nr 1.

Kartogram nr 1

s
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=

Legenda
DWZ 2014-2017

CJ3-10
] 10-20
1 20-30
= 30-40
Bl 40-50
Bl s0-58

Z kolei roztozenie ilosciowe wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszen
budowlanych w latach 2014-2017 w podziale na obreby wskazuje, iz najwiecej tych
dokumentow wydano w obrebach geodezyjnych: Kobylec, Przysieczyn, Laziska, Bartodzieje,
Dhuga Wies, Rgielsko, Lekno i Rabczyn. W stosunku do wydanych decyzji o warunkach
zabudowy zaobserwowano wigkszy ruch w obrgbach Kobylec i Bartodzieje, a mniejszy w
obrgbach Sienno i Ochodza. Takie rozlozenie zwiazane jest z faktem, iz pozwolenia
realizowane s3 z pewnym opdznieniem w stosunku do decyzji o warunkach zabudowy. W
uprzednich latach wsiami, ktére dominowaty w liczbie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, obok Rgielska, Rabczyna, Lekna, Lazisk i Przysieczyna byly wtasnie Kobylec 1
Bartodzieje.
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Kartogram nr 2

Legenda

pozwolenia na budowe 2014 - 2017

[3Jo0,0-50

[ s5.0-10.0
= 10.0-20.0
B8 20.0-30.0
Bl 30.0-39.0

Niewatpliwie ilo§¢ wydawanych decyzji w poszczegdlnych obrgbach geodezyjnych
zwigzana jest z iloScig 0os6b zamieszkujacych na danym terenie. Jednakze nie jest to zaleznos¢
proporcjonalna, gdyz poréwnujac dane dotyczace zaludnienia w poszczegolnych obrebach
geodezyjnych z danymi dotyczacymi iloSci wydanych decyzji, mozna zauwazyC,ze w
niektérych obrebach o bardzo duzej ilosci ludnosci np. Potulice, Zelice, Rudnicze i Grylewo
ruch inwestycyjny jest znikomy.

Zwigkszony ruch inwestycyjny nalezy wigc taczy¢ z bliskoscig miasta powiatowego
Wagrowca, ktore jest gtownym osrodkiem zapieniajacym dostep ludnosci do infrastruktury

spoteczne;.



Kartogram nr 3

w

X

Ponizej przedstawiono roztozenie decyzji o warunkach zabudowy z uwzglednieniem

Legenda

liczba ludnosci
[ 14-125
[ 125-268
[ 268-385
I 385 - 569
Il 569 - 784

poszczegodlnych funkcji.

Kartogram nr 4. Zabudowa mieszkaniowa

Legenda

dwz - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
[Jo-8
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B 31-39
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Kartogram nr 5. Zabudowa zagrodowa

Kartogram nr 6. Zabudowa rekreacyjna

Legenda
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Kartogram nr 7. Zabudowa uslugowa

Legenda

dwz - zabudowa ustugowa
Jo-1
1-2
-3
s-4

Legenda

dwz - zabudowa produkcyjr
[Jo-1
/|1-2
2-3
l3-4
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Kartogram nr 9. Zabudowa inna

Legenda

zabudowa inna
Jo-2
2-4
B4-6
Me-7

Niniejsze analizy wskazuja, ze najbardziej zréznicowanymiobrgbami geodezyjnymi pod
wzgledem funkcjonalnym jest Rgielsko, ktore wiedzie prym wsrod zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy innej oraz Rabczyn, ktéry dominuje wsrod
zabudowy zagrodowej, zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej. Na drugim miejscu
plasujg sie: Laziska (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa) i Lekno

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa).



4.3. Decyzje o warunkach zabudowy a Studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane dla terenéw wylaczonych z zabudowy w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Legenda

Liczba decyzji o warunkach zabudowy

[100-1.0
[ 1.0-3.0
[ 3.0-6.0
Bl 6.0-12.0
Bl 12.0-19.0

4.4, Wplyw decyzji o warunkach zabudowy na zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym Gminy Wagrowiec.

W Gminie Wagrowiec przewazajaca czgs¢ ruchu budowlanego nastepuje w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy. Niewatpliwie duza liczba wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy jest zwigzana z matym pokryciem gminy Wagrowiec planami miejscowymi. Cho¢
w tym miejscu zauwazy¢ nalezy rowniez fakt, iz dokonana analiza obowigzujacych planéw
miejscowych wykazata, Ze tereny nimi obj¢te zurbanizowane sa w niewielkim stopniu. Wynika
z tego, ze inwestorzy poszukujg terendw budowlanych poza obowigzujacymi planami
miejscowymi. By¢ moze spowodowane jest to wyzsza ceng gruntow objetych planem
miejscowym lub tez wigkszymi restrykcjami w zakresie parametréw zabudowy.

Z przedstawionych analiz wynika, ze w obrebach geodezyjnych potozonych w sasiedztwie
miasta Wagroweca tj. Rgielsko, Rabczyn, Przysieczyn, Laziska, Sienno, Ochodza, Dtuga Wies,
Bartodzieje, Kobylec oraz bLekno nastgpuje silna dywersyfikacja wsi pod wzgledem

funkcjonalnym. Wida¢ tu nasilajace si¢ procesy suburbanizacji, wskutek ktérych na terenach
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wiejskich realizowane sg dzialalno$ci niezwigzane z wsig 1 jej specyfika. W konsekwencji
tereny te wyraznie stajg si¢ obszarami wielofunkcyjnymi, a nie wylgcznie rolniczymi. Sam
proces rozwoju obszaréow wiejskich w kierunku wielofunkcyjnosci jest zjawiskiem
postrzeganym pozytywnie, ktory umozliwia ich rozkwit gospodarczy, ekologiczny i spoteczno-
kulturowy. Rozwijanie si¢ innych funkcji niz rolnicze pozwala na utrzymanie zywotnos$ci
obszarow wiejskich oraz zapewnienie odpowiedniego standardu zycia ludnosci jej
zamieszkania. Jednak obok pozytywnego aspektu wielofunkcyjnosci wsi mozna
zaobserwowa¢ rowniez negatywne zjawiska jakimi sg narastajagce konflikty przestrzenne
pomiegdzy rdzennymi mieszkancami wsi, a naptywow3a ludnos$cia Konflikty te wynikaja czgsto
z innych stylow zycia, gdyz zazwyczaj dla rolnikéw wie$ stanowi miejsce pracy, a dla nowych
mieszkancow jedynie miejsce zamieszkania i odpoczynku.Dlatego tez, tak istotnym jest aby
rozwdj wielofunkcyjny wsi nastepowal zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju za
pomocg narzedzi planistycznych, ktore gwarantuja wilasciwe zagospodarowanie przestrzeni,
uwzgledniajac obszary cenne przyrodniczo, kulturowo i krajobrazowo oraz zapewniajac
wlasciwe rozgraniczenie roznorodnych funkcji.Jedynym skutecznym przeciwdziataniem
niepozadanym zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacym z
wydawanych decyzji jest opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla wsi, w ktorych wystgpuje najwickszy ruch inwestycyjny o najwiekszym zroéznicowaniu

funkciji.

4.5. Analiza decyzji inwestycji celu publicznego
W badanym okresie zostalo wydanych 88 decyzji inwestycji celu publicznego. Ich rozktad

funkcjonalny przedstawiono w tabeli nr 4.

Tabelanr 4
RODZAJ INWESTYCJI ILOSC DECYZJI
Infrastruktura techniczna, w tym: 56
sie¢ wodociggowa 9
sie¢ kanalizacji sanitarnej 8
sie¢ kanalizacji deszczowej 3
sie¢ elektroenergetyczna 21
Ssie¢ gazowa 15
Infrastruktura drogowa, w tym: 15
budowa i przebudowa drog 9




lokalizacja oswietlenia ulicznego 4
inne (parkingi, zajezdnie autobusowe, chodniki) 2
Telekomunikacja 3
Infrastruktura spoleczna, w tym: 13
Ushugi edukacyjne 3
Ustugi kultury i przestrzen publiczna 7
Uslugi spoteczne (mieszkalnictwo i inne ustugi) 3
Infrastruktura wodna 1

Rozktad przestrzenny decyzji inwestycji celu publicznego przedstawiono na kartogramie nr 10.

Kartogram nr 10

Decyzje inwestycji celu publicznego

Legenda

Tlosc decyzji inwestydji celu publicznego
[ 0.0-0.0

[ 0.0-20

[ 2.0-5.0

B 5.0-100

Il 10.0-13.0

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
5.1. Postepy w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W latach 2014 - 2017 uchwalono 12 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Plany te zostaly wymienione w tabeli nr 2.

Ponadto, w trakcie opracowania jest kolejnych 5 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
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Czes$¢ tych plandw, jak juz wspomniano powyzej, stanowi aktualizacje obowigzujacych
juz planéw, ale czg¢$¢ opracowano lub jest opracowywana dla nowych terenow.

Plany dla nowych terenéw uchwalono w miejscowosciach Bartodzieje, Kaliska, Tarnowo
Patuckie, Bukowiec, Sady, Rgielsko, Orla i Kobylec o tacznej powierzchni ok. 100 ha. W
trakcie opracowania s3 plany w miejscowosciach: Oporzyn i Bukowiec dla terenow
obejmujacej kolejnych 25 ha.

Wybor poszczegdlnych plandw do opracowania nastgpowal w oparciu o wieloletni program
sporzadzania planow miejscowych zawarty w poprzedniej analizie zmian zagospodarowania
przestrzennego poddany weryfikacji w zakresie o biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy.

Jednakze pomimo systematycznie podejmowanych nowych uchwat w sprawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, nalezy stwierdzi¢, ze pokryci
Gminy planami miejscowymi jest znikome i wznosi ono 1,2 %.

Rozmieszczenie planow miejscowych wraz z okresleniem procentowego pokrycia planami
poszczegblnych obrebow przedstawiono na kartogramie nr 11.

Kartogram nr 11

Rozlozenie przestrzenne miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
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5.2. Analiza wnioskow o sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego



W latach 2014 — 2017 wptyn¢to 13 wnioskow o sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wnioskow przedstawiono w tabeli nr 4

Tabela nr 5.
Whnioskodawca | Miejscowos¢ | Nr Tresé wniosku Z.godnos¢ ze
dzialki SUIKZP
Rok 2014
1. Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki | nie
na tereny rekreacyjne
2. Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki | nie
na tereny rekreacyjne
3. Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki | nie
na tereny rekreacyjne
4, Osoba prywatna Kobylec 177 zmiana przeznaczenia dziatki | nie
na tereny rekreacyjne
5. Osoba prywatna Bartodzieje 63/8 zmiana przeznaczenia dziatki | nie
na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodz.
ROK 2015
6. Osoba prawna Rgielsko, Sporzadzenie planu | tak
tegowo, miejscowego dla linii
Wiatrowo, elektroenergetycznej 110 kV
Wiatrowiec
ROK 2016
Brak wnioskow
ROK 2017
7. Osoba prywatna Rabczyn 69 Sporzadzenie miejscowego | czesSciowo tak
planu zagospodarowania
przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng
8. Osoba prywatna Dtuga Wies 17/7 Sporzadzenie miejscowego | tak
planu zagospodarowania
przestrzennego pod
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zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng

wymogu w postaci stromych

dachéw oraz  wymogu
zabudowy  wysokiej w
przypadku budownictwa

wielorodzinnego (domy
szeregowe) i dopuszczenie
zabudowy parterowej dla
budownictwa

wielorodzinnego

9. Osoba prywatna taziska 104/3 Sporzadzenie miejscowego | tak
planu zagospodarowania
przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

10. | Osoba prawna Rgielsko 355/22, Sporzadzenie miejscowego | czesciowo tak

355/21, planu zagospodarowania
355/20 przestrzennego pod
zabudowe ustugowo-
biurowo-handlowej lub
produkcyjno-magazynowej o
nieucigzliwym charakterze

11. | Osoba prawna Rgielsko 355/23, Sporzadzenie miejscowego | nie

355/24, planu zagospodarowania

355/25, przestrzennego pod

355/26 zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng

12. | Osoba prawna Rgielsko 355/17, Sporzadzenie miejscowego | czesciowo tak

355/29, planu zagospodarowania
355/30, przestrzennego pod
355/32, zabudowe mieszkaniowg
355/33, jednorodzinng
355/34
13. | Osoba prawna Teren gminy Wykreslenie ze wszystkich | tak
Wagrowiec planéw miejscowych




Analizujac w/w wnioski zaobserwowano, ze wigkszo$¢ z nich dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Cztery z nich odnosza si¢ do zabudowy rekreacyjnej i dotycza
tej samej dziatki. Jeden odnosi si¢ do funkcji produkcyjno — ustugowej, jeden do ustugowo —
handlowej oraz jeden zabudowy wielorodzinnej. Biorgc pod uwage ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, nalezy
stwierdzi¢, ze  wszystkie wnioski z 2014r. ( 4 wnioski o zabudow¢ rekreacyjna i jeden o
zabudowe¢ mieszkaniowg) na chwile¢ obecng nie moga zosta¢ uwzglednione. Pozostate wnioski
zostaly przedstawione radzie Gminy Wagrowiec. P0O zapoznaniu si¢ z obecng charakterystyka
Gminy pod wzgledem zagospodarowania przestrzennego oraz jej potrzebami i mozliwo$ciami
z zakresu planowania przestrzennego Rada na posiedzeniu wspolnym komisji, ktére odbyto

si¢ w miesigcu wrze$niu 2018r. zadecydowata o odrzuceniu wszystkich w/w wnioskow.

6. Whnioski

W wyniku analizy na podstawie art. 32 ustawy stwierdzono:

1) aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania z art. 10 ust.1 i 2,
oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) zasadno$¢ przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego celem jego aktualizacji pod wzgledem
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego;

3) koniecznos¢  kontynuacji  stopniowej  aktualizacji  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego podjetych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego podjetych w
oparciu o ustawe z z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

5) przystapienie do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci najbardziej narazonych na konflikty przestrzenne tj. dla wsi Rgielsko,
Laziska, Rabczyn, Lekno celem ograniczenia na tym terenie ilo$ci wydawanych decyz;ji
0 warunkach zabudowy. W szczego6lnosci poprzez uchwalanie planow miejscowych

nalezy dazy¢ do ochrony przestrzeni dla dziatalnos$ci rolnicze;.
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7. Propozycje do wieloletniego programu sporzadzania mpzp

1) rok 2018
- przystapienie do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec w miejscowosci Grylewo w celu ujawnienia
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego;

2) rok 2019

- aktualizacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Bartodziejach
- przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w miejscowosci Rgielsko w celu
ochrony terenow dla prowadzenia dziatalno$ci rolniczej,
3) rok 2020
- aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Kaliskach i w
Kobylcu,
- przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Laziska w celu ochrony terenow dla prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej,

4) rok 2021

- aktualizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wiatrowo i Ochodza,

- przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Przysieczyn w celu ochrony terenéw dla prowadzenia dziatalnoSci
rolniczej.

Powyzsze propozycje nie stanowig katalogu zamknietego i w zwiazku z pojawiajacymi si¢
nowymi uwarunkowaniami, mozliwo$ciami i1 zagrozeniami dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany
planu wieloletniego. Jednoczesnie zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ biezagcego monitorowania
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i1 podejmowania uchwal w sprawie
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od

najbardziej aktualnych potrzeb i mozliwosci jej rozwoju.



