Zalgcznik Nr 5

do Uchwaty Nr V1/41/2015
Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 30 marca 2015r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Wagrowiec, po
rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wagrowiec uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kaliska i Tarnowo Patuckie w rejonie
Jeziora Rgielskiego”, postanawia, co nastepuje:

81. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.lereny ZR4-ZP3: w czesci — dotyczgcej zakwestionowania podzielenia dziatki nr ewid. 50
we wsi Kaliska, na dwa przeznaczenia ZR4 i ZP3 oraz umoZliwienie zagospodarowania
terenu ZP3, polegajgce na lokalizacji placu zabaw dla dzieci oraz innego rodzaju atrakcji.”
Na terenie ZR4 uwzgledniono zagospodarowanie przestrzeni zabudowanej i
rekreacyjnej, w tym placu zabaw. Podziat dziatki na dwa przeznaczenia jest
uzasadniony, gdyz teren oddzielajacy droge od linii brzegowej jeziora petni istotng
funkcje zieleni krajobrazowej, ktorej zadaniem jest ochrona ekspozycji jeziora. Zapis
w tym zakresie jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec (uchwata Nr XXX/233/2012
Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, z
pézn. zm.) — na obszarze wsi Kaliska, wskazujgcymi na uwzglednienie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — powigzania funkcjonalnego
i kompozycyjnego otuliny Jeziora Rgielskiego (Z) oraz terenu zieleni rekreacyjnej
(ZR), z ograniczeniami dla zabudowy. Uwzglednienie odmiennego przeznaczenia
stanowitoby naruszenie ustalen studium.

§2. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.1eren UT1-KWD-P1: w czesci — dotyczgcej zmiany zapisu 811 ust. 2 pkt 1 lit. f, dla dziafki
nr 18 we wsi Kaliska, odnoszgcej sie do zmniejszenia wskaznika ilosci miejsc postojowych
w odniesieniu do powierzchni lokali uzytkowych, jako: ,1 miejsce postojowe na kazdg
rozpoczetg powierzchnie — 100 m2lokali uzytkowych”.

Uwaga dotyczy zwigkszenia okre$lonej w planie powierzchni z 50 m? do 100 m?
lokali uzytkowych, dla ktérej nalezy lokalizowaé, co najmniej 1 miejsce postojowe dla
obstugi terenu ustugowego. Powyzsze w znacznym zakresie zmniejszytoby ilos¢
miejsc postojowych dla faktycznej obstugi ruchu turystycznego. Zastosowanie
odmiennego wskaznika, niz dla pozostatych terendw ustugowych, na obszarze
objetym projektem miejscowego planu wsi Kaliska, nie jest uzasadnione, gdyz
zastosowanie powierzchni 50 m? stanowi minimalne odniesienie do iloSci miejsc
postojowych, mogacych zapewni¢ obstuge wskazanych funkcji ustug turystycznych.
Zastosowanie najnizszego wskaznika zastosowano ze wzgledu na lokalizacje ustugi
na terenie wiejskim. Rowniez ze wzgledu na lokalizacje terenu przy drodze o



wysokiej klasie technicznej, wyznaczonego Szlaku Cysterskiego oraz przestrzeni
przyrodniczej i przewidywane wykorzystanie, docelowo, realizowanych miejsc
postojowych dla pasantow — nie uzasadnia zmiany wskaznika dla miejsc postojowych
terenu UT1 i KDW-P1.

83. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.1eren ZR3: w czesci — dotyczgcej ,utrzymania funkcji zabudowy rezydencjonalnej na terenie
dziatki 52/2" — na terenie ZR3 we wsi Kaliska”.

Uwaga dotyczaca utrzymania wymienionej funkcji zabudowy rezydencjonalnej nie
jest uzasadniona stanem faktycznym zagospodarowania dziatki oraz formalnym i nie
jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec (Uchwata Nr XXX/233/2012 z dnia 26 listopada
2012 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec, z pozn. zm.). W ustaleniach studium dziatka
nr 52/2, potozona we wsi Kaliska, przeznaczona jest na teren oznaczony — ZR, czyli
teren zieleni rekreacyjnej, ze wskazaniem ograniczenia zabudowy. We wsi Kaliska,
na wyznaczonym terenie, dopuszcza sie zabudowe budynkami o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej i obstugi turystyki, okreslone w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w powigzaniu funkcjonalnym i kompozycyjnym z
terenem zieleni — Z — na obszarze otuliny Jez. Rgielskiego. Tereny zieleni
rekreacyjnej ZR nie sg przeznaczone, w studium, na cele zabudowy mieszkaniowej,
co wyklucza uwzglednienie wniesionej uwagi.

84. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.1eren KD-G1: dotyczgcej graficznego zaznaczenia na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 251, na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, obejmujgcy dziatke nr 44/40, pofozong we
wsi Kaliska.”

Zgoda na zjazdy indywidualne z drég wojewddzkich, jak rowniez wskazanie
potencjalnych zjazdéw nie nalezy do wtasciwosci rady gminy, stanowigcej przepisy
prawa miejscowego. W ustaleniach projektu planu wskazane zostaly tylko zasady
dotyczace obstugi komunikacyjnej, a faktyczna zgoda nalezy do zarzadcy drogi —
Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto wasciciel dziatki posiada pisemng zgode na zjazdy z drogi wojewddzkiej nr
251 wraz z ustalonym sposobem rozwigzania przestrzennego tych zjazdow, w
przypadku podziatu nieruchomosci, oznaczonej w projekcie planu — MN1.

85. Nie uwzgledni¢ uwagi:

.Tereny MR11i MR7: w czesci — dotyczgcej pofgczenia wyznaczonego terenu MR11 (dziatka
nr ewid. 16/48) z dziatkami nr ewid. 16/5 i 16/6 na terenie MR7 we wsi Tarnowo Patuckie,
w tym zmiany linii zabudowy.”

Potaczenia dziatek: nr ewid.16/48 — teren MR11 oraz nr ewid.16/5 i 16/6 — teren MR7
nie spetnia wymogoéw dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej dziatek na terenie
MR7, poprzez wyznaczong w planie droge K-ZL i dostep do drogi publicznej.
Proponowana zabudowa w spos6b razacy naruszataby zasady ksztattowania
zabudowy oraz racjonalnego podziatu terendéw istniejagcych dziatek, a takze
spowodowataby naruszenie faktycznego interesu o0soOb trzecich, na dziatkach
sasiednich terenu MR7 — w przypadku zmiany ustalonych w projekcie planu zasad
zabudowy.

86 Nie uwzgledni¢ uwagi:



.reren ZP2: dotyczgcej zachowania dotychczasowego stanu dziatek na terenie — ZP2,
zlokalizowanych we wsi Kaliska, wzdfuz drogi wojewddzkiej nr 241, na terenie dziafek nr
ewid.: 49/2, 49/3 i 49/5.”

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec (Uchwata Nr XXX/233/2012 z dnia 26 listopada
2012 roku, w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec, z p6zn. zm.) — dla terenu wzdtuz ul. Kcynskiej w
Wagrowcu oraz Jeziora Rgielskiego wskazany zostat teren zieleni rekreacyjnej (2),
z ograniczong zabudowa. Teren otuliny Jeziora Rgielskiego okreslono jako teren
ekspozyciji jeziora oraz zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej. W zapisach studium
uwzgledniono zasade ograniczonej zabudowy rekreacyjnej, z dopuszczeniem ustug
turystyki — odnoszac powyzsze do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie warunkéw kompozycyjnego i funkcjonalnego powigzania
terendw ZR i Z — wyznaczonych w studium. Projekt miejscowego planu wprowadza
optymalne rozwigzania dla dziatek potozonych na terenie ZP2, dotyczace potaczenia
funkcji zwigzanej z ekspozycjg jeziora wraz z zabudowg zwigzang z wypoczynkiem,
jak réwniez z dostepem komunikacyjnym zgodnym z wymogami przepisow o drogach
publicznych. Argumentacja zachowania stanu dotychczasowego nie jest
uzasadniona, gdyz na terenie ZP2.1 zostata wyznaczona przestrzen dla obstugi
komunikacyjnej, jako integralnej czesci istniejacych dziatek, w tym dziatek
przeznaczonych do zabudowy. Wymienione dziatki, z wylgczeniem dostepu
komunikacyjnego dla catego terenu, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Natomiast
ustalenia planu miejscowego stuzg poprawie zagospodarowania terenu nad
Jeziorem Rgielskim i majg istotne znaczenie krajobrazowo-estetyczne dla przestrzeni
przyrodniczej Gminy Wagrowiec.

87 Nie uwzgledni¢ uwagi:

~1eren MR11: dotyczgcej zachowania dotychczasowego charakteru lesnego dziafki nr 16/48,
pofozonej we wsi Tarnowo Pafuckie, przeznaczonej na cele rekreacji indywidualnej.”
Polityka przestrzenna gminy okreslona zostata w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru Gminy Wagrowiec obowigzuje
uchwata Nr XXX/233/2012 z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec —
z p6zn. zm. W powyzszym studium dziatka nr 16/48 — teren MR11 oraz tereny MR8-
10, potozone we wsi Tarnowo Patuckie przeznaczone zostaty na cele zabudowy
rekreacji indywidualnej w budynkach stuzgcych do okresowego wypoczynku wraz z
zagospodarowaniem zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej, dla ktorych
wskazano, ze ,w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie
jednorodng funkcje wyznaczonych terenéw zwigzang z rekreacjg indywidualng oraz
dopuszcza wyznaczanie funkcji zieleni rekreacyjnej publicznie dostepnej”. Gmina
przyjeta zasade uporzadkowania zagospodarowania wokot Jeziora Rgielskiego pod
wzgledem formalnym, co nastgpito poprzez sporzadzenie zmiany studium oraz
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu. Projekt planu miejscowego
przewiduje optymalne rozwigzania stuzgce potaczeniu funkcji rekreacji indywidualnej
oraz ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zachowaniu
znaczacej przestrzeni laséw i drzewostanu, poprzez ustalenia powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznikbw zabudowy, umozliwiajacych w przypadkach
wycinki drzew — wykonanie nowych nasadzen na wyznaczonych terenach rekreaciji
indywidualnej. Ustalenia projektu planu w odniesieniu do wniesionej uwagi sg zgodne



z dyspozycjg zawartg w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i nie naruszajg ustalen studium.



