UCHWALA NR V1/42/2015
RADY GMINY WAGROWIEC

zdnia30 marca2015r.

W sprawie miej scowego planu zagospodar owania przestr zennego na terenie wsi Bartodziej e, obef muj acego
czesé dzialek onumerach 112 114

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594,
poz. 645i poz. 1318, z 2014r. poz. 379i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Gminy Wagrowiec uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwaa sie migscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie ws  Bartodzige,
obgmujacego czes¢ dziatek o numerach 112i 114, zwany dag ,planem” stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, uchwalonego uchwata
Rady Gminy Wagrowiec Nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowi a:
1) czes¢ graficznaplanu w skali 1:1000, zwana dal g ,,rysunkiem planu” - zafqcznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafqcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie redizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczng, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zafqcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ograniczajaca teren, na ktérym dopuszczasie
usytuowani e budynkow;

3) obowiazujacg linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, do ktérg stycznie musi przylegac dewadga
frontowa budynku (minimum 60 % jg dtugosci), z dopuszczeniem wysunigdia poza te linig na odegtosé
nie wieksza niz 1,5 m okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wesciem, galerii, tarasu, schodéw zewnetrznych,
pochylni i rampy, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekracza na linie zabudowy;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powi erzchnie terenu;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumiet oznaczenie jednostki organizacyjng lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
migsc wykonywania dziatal nosci;

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewadji budynku, wraz z e ementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

8§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczeni e terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinngj, oznaczone symbolami IMN i 2MN;
2) teren infrastruktury techniczng — e ektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
3) teren drogi publiczne, klasy dojazdowsj, oznaczony symbolem KD-D.
8 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drogi;

2) zakaz budowy ogrodzen sktadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen
wyzszych niz 1,5 m;
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3) zakaz lokalizagji urzadzen reklamowych;

4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizagji szyldow o maksymal nej taczne powierzchni 0,5 m? najedneg dziatce budowlang.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych daterenéw zabudowy
mieszkani owej jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

86.W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoéiczesng, dla ochrony archeologiczng dziedzictwa kulturowego ustala sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas redizacji inwestygi zwiazanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem przedmiotowego terenu, na ktére inwestor winien uzyska¢ pozwol enie wiasciwego konserwatora
zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwol eniu na budowe.

8 7. Nie wyznacza sie¢ terendw, dla ktérych konieczne jest ustalenie wymagan wynikaacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.1. Dla teaenbw MN ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowaniaterenu:

1) rodzg) zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszczenie lokalizacji na jedng dziatce jednego budynku mieszkal nego jednorodzinnego wolho stojacego
oraz jednego budynku gospodarczego lub garazu;

3) dopuszczanie lokdizacji budynku gospodarczego w formie wolno stojacey;

4) dopuszczanielokaizacji garazu zblokowanego z budynkiem mieszkal nym lub w formie wolno stojacej;

5) maksymal na powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

6) minimalna powi erzchnie terenu biol ogi czni e czynnego — 50% powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcg niz 9,0 m;

8) wysokos¢ budynku gospodarczego i garazu niewigeg niz 6,0 m;

9) dopuszczeni e podpiwni czenia budynkéw, jesli pozwal aja na to warunki gruntowo - wodne;

10) dachy strome dwuspadowe lub wie ospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°;

11) usytuowanie kal enic gtéwnych budynkéw mieszkalnych réwnol egle do frontowej granicy dziatki;

12) dowolne usytuowani e kal eni c budynkéw gospodarczychi garazy;

13) dopuszczeni e zastosowania tynkéw na € ewacjach budynkéw wytacznie w kol orach pastel owych, szarym lub
biatym;

14) zastosowanie dachéwki ceramiczng, betonowe, bitumiczng Ilub materiatu  dachéwkopodobnego
w odcieniach koloru czerwonego;

15) minimalna powierzchni¢ nowo wydzidanych dziatek 800 n.

2. Dla terenu E ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

2) dopuszczenielokdizacji stacji transformatorowsy;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni ozdobng.

8 9. Nie okresla si¢ granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podleggjacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz cbszarow osuwania sie mas ziemnych.
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§10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;
2) minimal na powierzchnig dziatki 800 m?;
3) kat potozeniagranic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°.
2. Niewyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

8 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustda si¢ hakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
techniczng:

1) w zakresie systeméw komunikagji:

a teren drogi publiczng, klasy dojazdowsg, oznaczony symbolem KD-D, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, zakonczony placem do zawracania o0 wymiarach 13,0 m x 13,0 m,

b) dopuszczenierealizadji sieci i urzadzen infrastruktury techniczng natereniedrogi,
C) obstuge komunikacyjna terenéw MN z drogi publiczngy KD-D;

2) minimalna liczbg migsc do parkowania wilosc 2 migsca na kazdy lokal mieszkalny, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczng;

4) podtaczenie do istnigace i projektowang seci wodociagowe na zasadach okreslonych przez gestora sieci;
5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodge oraz lokalizacji drég pozarowych;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanaizacji sanitarngj;

7) zagospodarowani e wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw MN do sieci kanalizagi deszczowsdj, aw przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sied, na
wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z powierzchni drogi poprzez zastosowanie urzadzen odwadnigacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy s eci gazowse, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla cd 6w grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskazni kami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

10) zasilaniew energic elektryczna z istnigace i projektowang sieci e ektroenergetyczney;
11) zagospodarowani e odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Nie ustd a sie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzeniai uzytkowaniaterenow.

814. Ustda s¢ stawki stuzace naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dlaterenéw IMN i 2MN;
2) w wysokosci 1% dlaterenéw E i KD-D.

§ 15. Wykonani e uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wagrowiec.
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8§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jg§ ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wi kopol skiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Lukaszczyk
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Uzasadnienie

Zgodnie zUchwata Nr XXXVI1/310/06 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 27 wrzesnia 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ternie wsi Bartodzigje,
obgmujacego dziatki onumerach 112, 114i 116, zmieniona Uchwata Nr XLV/375/2014 Rady Gminy
Wagrowiec zdnia 26 lutego 2014, Wojt Gminy Wagrowiec sporzadzit projekt planu migscowego oraz
wymagane prognozy. Teren objety planem migscowym obegmuje czes¢ dziatek nr 114 i 112 w migscowosc
Bartodzigje, ktore zgodnie ze zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wagrowiec, przeznaczone sa ha teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

W trybie zawiadomienia oprzystapieniu do sporzadzenia migscowego planu zagospodarowania,
nie wptynety zadne wnioski 0séb fizycznych, natomiast wptynety wnioski od organéw uzgadniajacych, ktére
zostaty ujete w projekcie planu.

W trybie opiniowania projektu planu wplynety uwagi Regionanego Dyrektora Ochrony Srodowiska do
Prognozy oddzialywania na srodowisko. Zasadne uwagi zostaly uwzglednione w opracowang prognozie
(aktualizacja), wytozong do publicznego wgladu tacznie z projektem mig scowego planu.

W trybie wytozenia planu migscowego wraz z prognoza wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy Wagrowiec.

Przedstawiony plan stuzy rozwojowi wsi Bartodzige w strefie podmigjskig miasta Wagrowca. Ustalenia
projektu planu sa zgodne zwymogami Prawa ochrony srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego
W zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatem podjecie ninigszg uchwaty jest uzasadnione.

Wit

Przemystaw M gj chrzak
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