PROJEKT - Uchwata Nr
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
5/2 potozonej w miejscowosci Wiatrowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012.647 — jednolity tekst) Rada
Gminy Wagrowiec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
5/2 potozonej w miejscowosci Wiatrowo po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec, zwany dalej
Lplanem”.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z
gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami.

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi albo
nad ziemig sieci lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) kanale technologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ cigg ostonowych elementéw obudowy,
studni kablowych oraz innych obiektow lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploataciji
urzadzen infrastruktury technicznej drogowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, zgodnie z



przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Przepisy szczego6towe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) odlegtos$c linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym:;

§ 4. Na obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW;

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji budynkéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw realizowanych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;

3) lokalizacje wolno stojacych obiektow garazowo-gospodarczych;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiekitdw garazowo-gospodarczych w granicy z dziatkami
sasiednimi;

5) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 0,5m? na jednej dziatce, umieszczanych na elewaciji budynku
na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu oraz wolno stojacych do wysokosci 2m;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzeh zaplecza
budow;

7) zakaz wykonywania ogrodzen petnych;

8) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikbw bezodptywowych do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej i obowigzek podtaczenia do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu potozenia na obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Wetny i Rynny Gotaniecko-Wagrowieckie;j.

5) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem do ktdérego inwestor posiada tytut prawny;

7) zastosowanie zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i



prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska
gruntowo-wodnego;

8) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég i placéw
zgodnie z przepisami odrebnymi, w kierunku umozliwiajacym zwiekszenie zasilania wod
podziemnych;

9) gromadzenie i segregacje odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie w
sposbéb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne zrédta energii, dopuszcza sie réwniez dostarczanie
ciepta z sieci cieptownicze;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych
prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. Nie ustala sie przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami - 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego budynku garazowego lub
gospodarczo-garazowego;
3) dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50m?;
4) dopuszczanie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie wolnostojacej o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50m?;
5) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dziatce petnych potrzeb
parkingowych, wynoszacych:

a) 2 miejsca postojowe dla 1 domu mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku
wprowadzenia dodatkowej funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci jak ponizej,

b) w przypadku wykorzystania lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na
cele ustugowe nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsce postojowe,
6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 1,0m nad poziomem terenu;
) dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45¢;
0) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych:
) do 2 kondygnacji nadziemnych,
) nie wiecej niz 9,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
1) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczo-garazowych:
) 1 kondygnacja nadziemna,
) nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
2) dopuszczenie maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;
3) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkéw w kolorach pastelowych.
4)
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14) zastosowanie dachowki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brgzowym albo



materiatu dachéwko podobnego;
15) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

§ 10. Na terenach dr6ég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW ustala sie:

1) klasyfikacje: dla terenédw KDW drogi wewnetrznej;

2) dla terenow KDW przekroj zgodnie z rysunkiem planu: jednoprzestrzenny z jednym pasem
dla ruchu pieszego i kotowego

3) terenu 3KDW ustala sie jako rezerwe terenu z przeznaczeniem na poszerzenie drogi gminne;.

§ 11. Na terenach infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolem EE, ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania terenu:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dziatki w zaleznosci od potrzeb,

b) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy,

c) dopuszcza sie dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie realizacje dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) obowigzek zachowania — 15% powierzchni dziatki w postaci terenéw zieleni — powierzchni
biologicznie czynnej,

f) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw EE majg
zastosowanie przepisy odrebne.

§ 12. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze
wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 13. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisbw odrebnych; nie okresla sie takze
szczegO6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

2. Dopuszcza sie:

1) podziaty dziatek pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu — z
wytaczeniem dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

2) ustala sie minimalng powierzchnie dla nowych dziatek — 600m?;

§ 14. W zakresie szczeg6lne warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenébw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji ustala sie:

1) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym z uwzglednieniem ustalen planu;

3) dopuszczenie realizacji kanatéw technologicznych i infrastruktury technicznej w liniach



rozgraniczajacych drog;

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy i
rozbudowy na warunkach gestora sieci;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej, a w przypadku budowy
nowej sieci NN i SN obowigzek kablowania sieci;

3) lokalizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostepem do
drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie stosowanie
gazu ptynnego;

5) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw niskoemisyjnych
spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zr6det energii;

6) odprowadzanie sciekdéw bytowych wytacznie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych na teren wtasnej dziatki w
kierunku umozliwiajacym zwigkszenie zasilania wéd podziemnych;

8) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do
gruntu lub rowéw melioracyjnych, poprzez urzadzenia podczyszczajace, lub sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw na terenie wtasnej dziafki
lub wywéz poza obreb budowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobbéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwata.

Rozdziat 3.
Przepisy korncowe

§ 18. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



