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WSTEP

Celem opracowania zmiany studium jest wyznaczenie nowych kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego:

— dla obszaru oznaczonego na zalgczniku nr 1B obejmujacego dziatke nr ewid. 14/1
w miejscowosci Nowe — terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow,

— dla obszaru oznaczonego na zataczniku nr 2B obejmujacego dziatke¢ nr ewid. 4/4
w miejscowosci Orla — terenu ustug turystyki, rekreacji 1 zamieszkania zbiorowego,

— dla obszaru oznaczonego na zalgczniku nr 3B obejmujacego dziatki nr ewid. 152/4,
152/8, 153, 228/1, 228/2 w miejscowosci Kobylec — terenu ustug turystyki, rekreacji
1 zamieszkania zbiorowego.

1. PODSTAWA PRAWNA

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec zostata dokonana na podstawie Uchwaty Nr XLV/371/2014 Rady Gminy
Wagrowiec z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenie zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec na obszarze
wsi Nowe, Orla 1 Kobylec, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233) oraz zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.1235).

Na podstawie wyzej wymienionych aktéw prawnych zmienia si¢ Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec uchwalone przez Rade
Gminy Wagrowiec uchwatg Nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r. zmienione uchwalami:
nr XXX/233/2012 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmiany
studium  uwarunkowan 1  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Wagrowiec,
nr XXXVII/322/2013 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec dla
obszaru gorniczego ,Sienno” oraz nr XL/340/2013 Rady Gminy Wagrowiec z dnia
23 pazdziernika 2013 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec ,,Kamienica dz. nr 97”.

2. ZMIANY USTALEN ODNOSZACE SIE DO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC NA OBSZARZE WSI NOWE,
ORLA I KOBYLEC

Niniejsza zmiana studium polega na uzupehieniu studium o pojedyncze ustalenia
okreslone w czesci tekstowej i graficznej rysunku zmiany studium, w formie ujednoliconego
tekstu studium oraz ujednoliconego rysunku studium z odpowiednim wyrdznieniem zmian
w ujednoliconym tekscie oraz ujednoliconym rysunku studium. Pierwotne studium, jego czes¢
opisowa — pn. ,.Diagnoza stanu Gminy Wagrowiec”, stanowigca zal. nr 3 — do uchwaty
Nr XXX1X/294/2001 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 13 grudnia 2001 r. nie jest objeta
niniejszg zmiang.

Zachowane ustalenia obowigzujacego studium ze zmianami okre$lono w zalgczniku
nr 5B do uchwaty w rozdz. II — ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec” oraz w rozdz. III — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy



Wagrowiec” 1 obejmuja wymienione w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:
— kierunki zmian w strukturze gminy oraz w przeznaczeniu terendw, ze zmianami
wynikajacymi z niniejszej uchwaty;
— kierunki zmian 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ze zmianami wynikajacymi z niniejszej uchwaty;
— obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkows;
— kierunki rozwoju systemoé6w komunikacji.
Na obszarze Gminy Wagrowiec nie wystepuja:
— uzdrowiska,
— dobra kultury wspolczesnej,
— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
— obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych,
oraz nie ustalono obszarow:
— dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych
— wymagajacych scalen 1 przeprowadzenia podzialu nieruchomosci,
— rozmieszczenia obiektow handlowych,
— wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywacji,
— problemowych.

Ustalenia wynikajace z niniejszej zmiany zawarto odpowiednio w ujednoliconym tekscie
studium — zalacznik nr 5B do uchwatly, wszystkie zmiany wyrozniono zoltym cieniowaniem
tekstu.

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zmian studium Gminy Wagrowiec przyjeto
metodyke zastosowang przy opracowaniu poprzednich zmian studium, ktora przedstawiona jest
w punkcie 3.1 Wstepu pt. ,,Wyjasnienia metodyczne dotyczace zmiany studium z dnia
26.11.2012r.”.

3. ZMIANY W TEKSCIE WPROWADZONE NINIEJSZA ZMIANA STUDIUM

1. W ustaleniach zawartych w ujednoliconym tekscie — ,LOKALNE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC”,
w zataczniku nr 5B, o ktérym mowa w § 2 pkt 3 uchwaty, zgodnie z art.10 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadza
si¢ nizej wymienione zapisy:

a) w punkcie 10.1 dotyczacym ochrony dob kultury wprowadza si¢ uzupehienie:
1) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktorych
zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu.

b) w punkcie 18.2 dotyczacym miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ktore Gmina Wagrowiec zamierza sporzadzi¢ dla obszarow wyznaczonych
w zmianach studium wprowadza si¢ uzupetienie:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe,
Toniszewo, Kopaszyn” dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow polozonego w miejscowosci Nowe, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium dla terenu wyznaczonego na zalaczniku nr 1B do uchwaly
nr.../.../..... Rady Gminy Wagrowiec z dnia .........cccoveevennnnn. r.



2. W

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushug
turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego polozonego w miejscowosci
Orla, zgodnie z ustaleniami zmiany studium dla terenu wyznaczonego na
zalaczniku nr 2B do uchwaly nr .../.../...... Rady Gminy Wagrowiec z dnia
......................... r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushug
turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego polozonego w miejscowosci
Kobylec, zgodnie z ustaleniami zmiany studium dla terenu wyznaczonego na

zalaczniku nr 3B do uchwaly nr .../.../...... Rady Gminy Wagrowiec z dnia
......................... r.
ustaleniach ~ zawartych ~w  ujednoliconym  tekscie — ,,KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC”

w zataczniku nr 5B do uchwaty, o ktérym mowa w § 2 pkt 3 uchwatly, wprowadza si¢

nastepujace ustalenia:

a) punkt 2a.2 p.t. — Zmiany w przeznaczeniu terenOw wsi objetych zmiang wprowadza
si¢ nastepujace zapisy:

na obszarze polozonym w miejscowosci Nowe, wyznaczonym uchwalg
nr XLV/371/2014 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 lutego 2014 r., dla
ktorego zostala okreslona funkcja terenu urzadzen usuwania i skladowania
nieczystosci (symbol NU) oraz terenu upraw rolnych wyznacza si¢ teren
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

na obszarze polozonym w miejscowosci Orla, wyznaczonym uchwala
nr XLV/371/2014 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 lutego 2014 r., dla
ktorego zostala okreslona funkcja terenu lasu wyznacza si¢ teren uslug
turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego;

na obszarze polozonym w miejscowosci Kobylec, wyznaczonym uchwala
nr XLV/371/2014 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 26 lutego 2014 r., dla
ktorego zostala okreslona funkcja terenu lasow, terenu lgk i pastwisk oraz
terenu uslug wyznacza si¢ teren ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego.

1) NOWE —zal. nr 1B

teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw — oznaczenie P.

2) ORLA - zal. nr 2B

teren ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego — oznaczenie UT.

3) KOBYLEC - zal. nr 3B

teren ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego — oznaczenie UT.

Na obszarach, objetych zmiang studium wsi: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska,
Kamienica, Kobylec, Nowe, Orla, Rgielsko, Tarnowo Patluckie 1 Wiatrowo,
wprowadza si¢ odmienne oznaczenia literowe niz na pozostatej czesci gminy, objetej
dotychczasowymi ustaleniami.

OZNACZENIA LITEROWE - ODNOSZACE SIE DO TERENOW NA
OBSZARACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM:

»sNowe dz. nr 14/1”, ,,Orla dz. nr 4/4”, ,,Kobylec dz. nr 152/4, 152/8, 153, 228/1,
228/2”



Obszary przeznaczone do zabudowy

P teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow

UT tereny ushug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego

Opis okreslonych w tabeli kategorii przeznaczenia terendw, przeznaczonych do
zabudowy, uzupehia si¢ o dodatkowa definicje:

UT - teren dla zabudowy 1 zagospodarowania ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego, obejmujacy: niekubaturowe obiekty sportowe stuzace wypoczynkowi
1odnowie biologicznej, place gier 1 zabaw oraz urzadzenia rekreacyjne, budynki
obshugi terendw plenerowych, budynki gastronomii oraz zamieszkania zbiorowego,
takie jak pensjonaty, hotele, motele; na wyznaczonych terenach nie lokalizuje sig¢:
budynkow mieszkalnych, stacji paliw i1 obstugi pojazdow mechanicznych oraz pol
kempingowych;

P — teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, o ktorych mowa
w przepisach Prawa budowlanego, przeznaczony dla lokalizacji zabudowy
produkcyjnej, skladéow, magazynow i infrastruktury towarzyszacej oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrowni biogazowej i fotowoltaiczne;j.

b) punkt 2a.3.1 p.t. — Tereny przeznaczone do zabudowy wprowadza si¢ nastepujace
zapisy:

P- na wyznaczonym terenie — w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ teren dla lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladow,
magazynow i infrastruktury towarzyszacej oraz urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW -
elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej.

c) punkt 2a.3.3 p.t. — Wskazniki dotyczace zagospodarowania wyznaczonych terendw
zmiany studium wprowadza si¢ nastepujace uzupetnienia zapisow:

Zal. Nr 1B Nowe

— powierzchnia dzialek dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynéw powinna wynosi¢ minimum 5000 m’;

— zalecany wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynéw maksymalnie 70% powierzchni dzialki budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki
budowlane;j.

Zal. Nr 2B Orla

— powierzchnia dzialek dla terenu uslug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego powinna wynosi¢ minimum 9000 m*;

— zalecany wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu uslug turystyki,
rekreacji i zamieszkania zbiorowego maksymalnie 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki
budowlane;j.

Zal. Nr 3B Kobylec

— powierzchnia dzialek dla terenu uslug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego powinna wynosi¢ minimum 3000 m*;



— zalecany wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu uslug turystyki,
rekreacji i zamieszkania zbiorowego maksymalnie 50% powierzchni dzialki
budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki
budowlane;j.

d) punkt 3.2 p.t. — Funkcje gminy; w czesci dotyczacej rozwoju poszczegdlnych wsi,
wprowadza si¢ nastepujace uzupetnienia zapisoOw:

12) Kobylec — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
— funkcja wiodgca — rolnictwo;
— funkcja uzupehiajaca - rekreacja, wypoczynek 1 mieszkalnictwo.
Na obszarze miejscowosci Kobylec wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu
terenow, obejmujace obszar przeznaczony na cele ushug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego, zieleni rekreacyjnej, urzadzonej oraz parkingu —
na terenie miejscowosci Kobylec w rejonie drogi wojewodzkiej nr 190,
oznaczony na zalaczniku nr 3B do uchwaly.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiana

studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to tereny laséw, tereny lak
i pastwisk oraz tereny ustug,

obszar czeSciowo zagospodarowany — w obrebie dzialki nr ewid. 152/4
zlokalizowany jest dwukondygnacyjny zajazd przydrozny o funkcji
hotelowej (obecnie nieuzytkowany) i budynek gospodarczy; w obrebie
dzialki nr ewid. 228/1 zlokalizowana jest przepompownia S$ciekow;
pozostale dzialki sq niezagospodarowane,

obszar dostepny z drogi wojewddzkiej nr 190 poprzez istniejacy zjazd
na teren dzialki nr ewid. 152/4 oraz droge gminng zlokalizowana na
dzialce nr ewid. 155/1 przy polnocnej granicy obszaru,

uzbrojenie techniczne: przy zachodniej granicy obszaru zmiany
studium przebiega sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

obszar zmiany studium jest czeSciowo zagospodarowany — w obrebie
dzialki nr ewid. 152/4 zlokalizowany jest dwukondygnacyjny zajazd
przydrozny o funkcji hotelowej i budynek gospodarczy; w obrebie
dzialki nr ewid. 228/1 zlokalizowana jest przepompownia Sciekow;
pozostale dzialki sa niezagospodarowane — stanowig laki i pastwiska,
w czeSci obejmuja las, zadrzewienia i zbiornik wodny,

od strony poludniowej i wschodniej obszar zmiany studium graniczy
z linia brzegowa Jeziora Kobyleckiego,

od strony polnocno-wschodniej obszar zmiany studium graniczy
zgminnymi terenami ushug turystyki (zagospodarowana plaza, plac
zabaw, boisko sportowe),

od strony zachodniej obszar objety zmiany studium graniczy z droga
wojewodzka nr 190,



— od strony polnocnej obszar objety zmiany studium graniczy
z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej wsi Kobylec oraz
terenem ujecia wod podziemnych.

Stan Srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

— polozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopolskie (315.5),
Mezoregion Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren plaski w czesci wschodniej i Srodkowej, w czesci
zachodniej polozony na skarpie stanowiacej strefe krawedziowa rynny
golaniecko-wagrowieckiej, w sasiedztwie Jeziora Kobyleckiego,

— budowa geologiczna: torfy i namuly torfiaste na gytiach w czesci
wschodniej isrodkowej oraz piaski izwiry na glinach zwalowych
w cze$ci zachodniej,

— gleby: glownie murszowo-torfowe (pobagienne),

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom wodonosny na
glebokosci do ok. 1,0 p.p.t. w czeSci wschodniej i Srodkowej do ok. 2,0
m p.p.t. w czeSci zachodniej; wody podziemne czwartorzedowe na
glebokosci ok. 5-15 m p.p.t.; wody podziemne poziomu miocensko-
oligocenskiego na glebokosci 80-90 m p.p.t.; eksploatowany
trzeciorzedowy poziom wodonosny,

— wody powierzchniowe: Zlewnia rzeki Welny, odwadniany
bezposrednio do Jeziora Kobyleckiego; w granicach obszaru
zlokalizowany jest niewielki zbiornik wodny,

— topoklimat: zbiornikow wodnych,

— krajobraz nizinny — glacjalny, lakowy,

— flora i fauna: polnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska lakowe.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury

wspolczesnej:

— wgranicach obszaru na dzialce nr ewid. 152/4 zlokalizowane jest
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne objete ochrona
konserwatorskq, wpisane do rejestru zabytkow pod nr 1659/A decyzja
z dnia 14 grudnia 1974 r.,

— w granicach obszaru zmiany studium na dzialkach nr ewid. 152/8,
153, 228/1, 228/2 wystepuja zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne objete ochrong konserwatorskq i ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow,

. Warunki i jake$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia: na

obszarze zmiany studium nie wystepujq obiekty zagrazajace zdrowiu lub
Zyciu mieszkancow.

studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu na nowa funkcje uslug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego wynika z koniecznosci zapewnienia szerokich
mozliwosci wypoczynku dla mieszkancow i turystow; uwarunkowania
przestrzenne umozliwiaja wprowadzenie nowej funkcji ustug turystyki,
rekreacji i zamieszkania zbiorowego.



8. Stan prawny gruntéow: dzialki nr ewid. 152/8, 153 i 152/4 stanowia
wlasno$¢ prywatna, natomiast dzialki nr ewid. 228/1, 228/2 stanowig
wlasnos¢ gminy.

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséow
odr¢bnych:

— obszar polozony w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka,

— przy polnocnej granicy obszaru zmiany studium zlokalizowane jest
ujecie wod podziemnych poziomu czwartorzedowego; ujecie posiada
strefe ochronng o promieniu 20 m.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych: na
obszarze zmiany studium wystepuja skarpy i nachylenia krawedzi
o spadku powyzej 5°, ktére nie zostaly zaliczone do terenow zagrozonych
ruchami masowymi.

11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wadd
podziemnych: na obszarze zmiany studium nie wystepujg
udokumentowane zloza kopalin oraz nie wystepuja glowne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP).

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wystepuja tereny
gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania  gospodarki wodno-Sciekowej, energetyki oraz
gospodarki odpadami:

— obszar dostepny z drogi wojewodzkiej nr 190 poprzez istniejacy zjazd
na teren dzialki nr ewid. 152/4 oraz droge gminng zlokalizowana na
dzialce nr ewid. 155/1 przy poinocnej granicy obszaru,

— uzbrojenie techniczne: przy zachodniej granicy obszaru zmiany
studium przebiega sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej oraz
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia.

14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych: na
obszarze zmiany studium nie wyznaczono tego typu zadan.

15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiany
studium nie wystepujq zagrozenia powodziowe.

Orla — jednostka elementarnego rozwoju

—  funkcja wiodgca — rolnictwo;

— funkcja uzupeliajaca — rekreacja i wypoczynek.

Na obszarze miejscowosci Orla wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu
terenow, obejmujace obszar przeznaczony na cele uslug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego — na terenie miejscowosci Orla w obrebie terenow
lesnych, oznaczony na zalaczniku nr 2B do uchwaly.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang
studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny lasow,
— obszar niezagospodarowany,




— obszar dostepny z drogi wojewoddzkiej nr 190 poprzez droge
gruntowa zlokalizowana na dzialce nr ewid. 9065/2 (sluzebnosé
przechodu i przejazdu),

— uzbrojenie techniczne: w sasiedztwie obszaru zmiany studium
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV relacji GPZ Budzyn (BUZ) - GPZ Wagrowiec
(WAG), w obrebie drogi wojewodzkiej nr 190 przebiega sieé
kanalizacji sanitarnej, brak wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

— obszar zmiany studium jest niezagospodarowany — obejmuje lake,
las, zadrzewienia i zbiornik wodny,

— obszar zmiany studium graniczy z terenami leSnymi; w dalszym
sasiedztwie od strony polnocnej z ciekiem Struga Golaniecka.

Stan Srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

— polozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopolskie (315.5),
Mezoregion Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren plaski, polozony w obrebie rynny golaniecko-
wagrowieckiej, pomiedzy Jeziorem Kobyleckim i Jeziorem
Durowskim,

— budowa geologiczna: torfy i namuly torfiaste w czesci polnocnej oraz
piaski i Zzwiry na glinach zwalowych w cze$ci poludniowej,

— gleby: glownie murszowo-torfowe (pobagienne),

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom wodonosny na
glebokosci do ok. 1,0 p.p.t.; wody podziemne czwartorzedowe na
glebokosci ok. 5-15 m p.p.t.; wody podziemne poziomu miocensko-
oligocenskiego na glebokosci 80-90 m p.p.t.; eksploatowany
trzeciorzedowy poziom wodonosny,

— wody powierzchniowe: Zlewnia rzeki Welny, odwadniany
bezposrednio do Strugi Golanieckiej; w granicach obszaru
zlokalizowany jest niewielki zbiornik wodny,

— topoklimat: obszarow lesnych i zbiornikow wodnych,

— krajobraz nizinny — glacjalny, lesny,

— flora i fauna: pélnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska lgkowe.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej: w granicach obszaru nie wystepuja zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kultury wspolczesne;j.

. Warunki i jake$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia: na

obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty zagrazajace zdrowiu lub
Zyciu mieszkancow.

studium nie wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu na nowg funkcje ustlug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego wynika z koniecznoS$ci zapewnienia szerokich
mozliwosci wypoczynku dla mieszkancow i turystow; uwarunkowania



przestrzenne umozliwiaja wprowadzenie nowej funkcji ustug turystyki,

rekreacji i zamieszkania zbiorowego.

Stan prawny gruntow: dzialka nr ewid. 4/4 stanowi wlasno$¢ prywatna.

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych: obszar polozony w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych: na
obszarze zmiany studium nie wystepuja tego typu zagrozenia.

11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych: na obszarze zmiany studium nie wystepuja
udokumentowane zloza kopalin oraz nie wystepuja gtowne zbiorniki wéd
podziemnych (GZWP).

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wystepuja tereny
gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetyki oraz
gospodarki odpadami:

— obszar dostepny z drogi wojewodzkiej nr 190 poprzez droge
gruntowa zlokalizowana na dzialce nr ewid. 9065/2 (sluzebnos$¢
przechodu i przejazdu),

— uzbrojenie techniczne: w sasiedztwie obszaru zmiany studium
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV relacji GPZ Budzyn (BUZ) - GPZ Wagrowiec
(WAG), w obrebie drogi wojewoddzkiej nr 190 przebiega sieé
kanalizacji sanitarnej, brak wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych: na
obszarze zmiany studium nie wyznaczono tego typu zadan.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiany
studium nie wystepujq zagrozenia powodziowe.

ge

22) Nowe — os$rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo,
— funkcja uzupehiajgca — gospodarka odpadami.
Na obszarze miejscowosci Nowe wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu
terenow, obejmujace obszar przeznaczony na cele produkcyjne, skladowe
i magazynowe — na terenie miejscowosci Nowe w sasiedztwie skladowiska
odpadow, oznaczony na zalaczniku nr 1B do uchwaly.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiana
studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny urzadzen usuwania
i skladowania nieczystoS$ci oraz tereny upraw rolnych,
— obszar niezagospodarowany, uprawy polowe,
— obszar dostepny z drogi gminnej Nowe — Kopaszyn,
— uzbrojenie techniczne: sie¢ elektroenergetyczna i wodociagowa
dostepna z sasiedniego skladowiska odpadéw polozonego
w odleglosci ok. 150 m, w sasiedztwie obszaru zmiany studium




ge

10.

11.

przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV relacji GPZ Budzyn (BUZ) - GPZ Wagrowiec
(WAG), brak wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

— obszar zmiany studium jest niezagospodarowany — obejmuje teren
rolniczy,

— obszar zmiany studium stanowig pola uprawne,

— od strony poludniowej i wschodniej obszar objety zmiany studium
graniczy z drogami nieutwardzonymi.

Stan Srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

— polozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopolskie (315.5),
Mezoregion Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren plaski o nieznacznych niwelacjach,

— budowa geologiczna: piaski i zwiry na glinach zwalowych,

— gleby: glownie brunatne wylugowane VI klasy bonitacyjnej,

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom wodonosny na
glebokosci ok. 3,0 m p.p.t.; wody podziemne czwartorzedowe
poziomu mie¢dzyglinowego na glebokosci ok. 6 m p.p.t., a poziomu
podglinowego na glebokosci ok. 15-30 m p.p.t.; wody podziemne
poziomu miocensko-oligocenskiego na glebokosci 80-90 m p.p.t.;
eksploatowany trzeciorzedowy poziom wodonosny,

— wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Welny,

— topoklimat: form plaskich poza dnami dolin,

— krajobraz nizinny — fluwioglacjalny, rolniczy,

— flora i fauna: uprawy monokulturowe.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: w granicach obszaru nie wystepuja zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kultury wspolczesne;j.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia: na
obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty zagrazajace zdrowiu lub
Zyciu mieszkancow.

studium nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na now3a funkcje produkeyjna, skladowa
i magazynowa wynika z KkoniecznoSci realizacji zakladu konwersji
odpadéw komunalnych; uwarunkowania przestrzenne umozliwiaja
wprowadzenie nowej funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j.
Stan prawny gruntow: dzialka nr ewid. 14/1 stanowi wlasno$¢ prywatna.
Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséow
odrebnych: obszar polozony istniejacymi formami ochrony przyrody.
Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych: na
obszarze zmiany studium nie wystepuja tego typu zagrozenia.
Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod
podziemnych: na obszarze zmiany studium nie wystepuja



udokumentowane zloza kopalin oraz nie wystepuja gtowne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP).

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wystepuja tereny
gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetyki oraz
gospodarki odpadami:

— obszar dostepny z drogi gminnej Nowe — Kopaszyn,

— uzbrojenie techniczne: sie¢ elektroenergetyczna i wodociaggowa
dostepna z sasiedniego skladowiska odpadow polozonego
w odleglosci ok. 150 m, w sasiedztwie obszaru zmiany studium
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV relacji GPZ Budzyn (BUZ) - GPZ Wagrowiec
(WAG), brak wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej.

14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych: na
obszarze zmiany studium nie wyznaczono tego typu zadan.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiany
studium nie wystepujq zagrozenia powodziowe.

e) punkt 3.6 p.t. — Ochrona 1 ksztaltowanie $rodowiska kulturowego wprowadza si¢
aktualizacje zapisu:

Do wszelkich dziatan dotyczacych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego oraz objetych formag ochrony w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr
162, poz. 162, ze zmianami) 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.
U z 2013 r. poz. 1409).

f) punkt 3.9a p.t. — Kierunki zmian w ksztaltowaniu jednostek osadniczych, dodaje si¢:
Zal. Nr 1B Nowe

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:

— na obszarze objetym zmiang studium zmienia si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu urzadzen usuwania i skladowania nieczystosci oraz
terenu upraw rolnych na teren obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynow oznaczony symbolem P.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy: okreslono w rozdziale I1I pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: okreslono w rozdziale I1 pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej: na terenach zmiany studium nie wystepujg
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kultury
wspolczesnej.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
— zasady obslugi komunikacyjnej: z drogi gminnej Nowe — Kopaszyn,
— zasady wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej: okreslono
w rozdziale III pkt 11.
Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewiduje si¢ tego
typu inwestycji.
Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz z ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1: na terenach zmiany studium nie przewiduje si¢ tego typu
inwestycji.
Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m” oraz obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany studium
nie stanowig tego typu obszaru.
Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: tereny
zmiany studium nie stanowig tego typu obszaru.
Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach objetym zmiang Studium nie wystepuje rolnicza i leSna przestrzen
produkcyjna.
Obszary szczegldlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych: na terenach zmiany studium nie wystepuja tego typu obszary.
Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny: na terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow ochronnych
w zlozu kopaliny.
Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bylych hitlerowskich terenow
zaglady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami): na terenach zmiany
studium nie wystepuja tego typu obszary.
Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach
zmiany studium nie wystepuja tego typu obszary.
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych: na terenach zmiany
studium nie wystepujq tereny zamkniete.
Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie: na terenach zmiany studium nie
wystepuja obszary problemowe.
Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu: na obszarze zmiany studium
dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrowni biogazowej
i fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronna w obrebie wyznaczonego terenu
obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynow, na granicy ktérej powinny



zosta¢ dotrzymane standardy jakosci Srodowiska w zakresie emisji halasu,
zanieczyszczen powietrza czy ucigzliwych zapachowych.

Zal. Nr 2B Orla

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiana studium:

1.

10.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:
— na obszarze objetym zmiang studium zmienia si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu lasow na teren uslug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego oznaczony symbolem UT.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy: okreslono w rozdziale I1I pkt 2a.
Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: okreslono w rozdziale II pkt 5, 6, 7, 8, 9.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej: na terenach zmiany studium nie wystepujg
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kultury
wspolczesnej.
Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
— zasady obslugi komunikacyjnej: z drogi wojewddzkiej nr 190 poprzez droge
gruntowy zlokalizowang na dzialce nr ewid. 9065/2,
— zasady wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej: okreslono
w rozdziale III pkt 11.
Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewiduje si¢ tego
typu inwestycji.
Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz z ustaleniami programoéw, o ktorych mowa
w art. 48 ust. 1: na terenach zmiany studium nie przewiduje si¢ tego typu
inwestycji.
Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m’ oraz obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany studium
nie stanowig tego typu obszaru.
Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: tereny
zmiany studium obejmuja w czeSci grunty lesne, dla ktorych nalezy uzyskaé
zgode na zmiane¢ przeznaczenia na cele nieleSne w ramach procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslonego w rozdziale II pkt 18.
Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach objetym zmiang Studium nie wystepuje rolnicza i leSna przestrzen
produkcyjna.



11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych: na terenach zmiany studium realizacja nowych inwestycji wymaga
przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntu.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny: na terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow ochronnych
w zlozu kopaliny.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bylych hitlerowskich terenow
zaglady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami): na terenach zmiany
studium nie wystepujg tego typu obszary.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach
zmiany studium nie wystepuja tego typu obszary.

15. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych: na terenach zmiany
studium nie wystepujq tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie: na terenach zmiany studium nie
wystepuja obszary problemowe.

17. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium nie
przewiduje si¢ tego typu inwestycji.

Zal. Nr 3B Kobylec

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:

— na obszarze objetym zmiang studium zmienia si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu lasow, terenu lgk i pastwisk oraz terenu uslug na
teren ushug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego oznaczony
symbolem UT.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy: okreslono w rozdziale I1I pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: okreslono w rozdziale II pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej:

— zasady ochrony stanowiska archeologicznego objetego ochrong
konserwatorskq i wpisanego do rejestru zabytkow zlokalizowanego na
dzialce nr ewid. 152/4 okreslono w rozdziale II pkt 10.1 pkt 1),

— zasady ochrony stanowisk archeologicznych objetych ochrona
konserwatorska iujetych w  wojewoddzkiej ewidencji zabytkéow
zlokalizowanych na dzialkach nr ewid. 152/8, 153, 228/1, 228/2 okreslono
w rozdziale II pkt 10.1 pkt 2),

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

— zasady obslugi komunikacyjnej: z drogi wojewodzkiej nr 190 wylacznie
poprzez istniejacy zjazd na teren dzialki nr ewid. 152/4 oraz droge gminng
zlokalizowang na dzialce nr ewid. 155/1 przy péinocnej granicy obszaru,




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

— zasady wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej: okreslono
w rozdziale III pkt 11.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewiduje si¢ tego

typu inwestycji.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa oraz z ustaleniami programow, o ktorych mowa

w art. 48 ust. 1: na terenach zmiany studium nie przewiduje si¢ tego typu

inwestycji.

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 400 m” oraz obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany studium

nie stanowig tego typu obszaru.

Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: tereny

zmiany studium obejmuja w czeSci grunty lesne, dla ktorych nalezy uzyskaé

zgode na zmiane¢ przeznaczenia na cele nieleSne w ramach procedury

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

okreslonego w rozdziale II pkt 18.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: na

terenach objetym zmiang Studium nie wystepuje rolnicza i leSna przestrzen

produkcyjna.

Obszary szczegldlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas

ziemnych:

— na terenach zmiany studium realizacja nowych inwestycji wymaga
przeprowadzenia badan geotechnicznych gruntu;

— na terenach zmiany studium przewiduje si¢ zmiane linii brzegowej Jeziora
Kobyleckiego w zwigzku z planowanym podpietrzeniem.

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar

ochronny: na terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow ochronnych

w zlozu kopaliny.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bylych hitlerowskich terenow

zaglady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami): na terenach zmiany

studium nie wystepujq tego typu obszary.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach

zmiany studium nie wystepuja tego typu obszary.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych: na terenach zmiany

studium nie wystepujq tereny zamkniete.

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie: na terenach zmiany studium nie

wystepuja obszary problemowe.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie

z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich

strefy ochronne zwigzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz



zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium nie
przewiduje si¢ tego typu inwestycji.

g) punkt 3.10 p.t. — Komunikacja - kierunki rozwoju, wprowadza si¢ aktualizacje
ZapisOw:

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych, nalezy uwzgledni¢ odleglo$¢ obiektow
budowlanych od drég, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (jt. Dz. U. z 2013r. poz. 260 ze zmianami) — art.43 ust.1.

Do wszystkich drog publicznych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie.



