Zatacznik nr 7C

do uchwaty nr .../...[......
Rady Gminy Wgrowiec
zdnia............oeeenl 1

Uzasadnienie  sporgdzenia zmiany studium uwarunkowa i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wgrowiec obszarze wsi Bukowiec, ¢gowo
i Rgielsko

Rada Gminy Wgrowiec uchwa Nr LVI/472/2014 Rady Gminy \Agrowiec z dnia
6 listopada 2014 r. przygiita do sporzdzenie zmiany studium uwarunkofva kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminygkdwiec na obszarze wsi Bukowiecggowo
i Rgielsko w zakresie zmiany obmujgcego przeznaczenia terendéw. Zmiana dotyczy
obszaru potgonego w miejscowiei Bukowiec, obejmujcego dziatki nr ewid. 14 ez¢ 20/3,
20/5, 21, 22/1, 22/2, 20/2, 20/7, 20/8, 20/9, 20/20/11, 20/12, 20/13, 23/4, 23/7, 23/9,
23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 23/14, 23/15, 23/1612323/18, 23/19, 23/20, 23/21, 23/22,
23123, 23/24, 23/26, 23/27, 23/35, 23/36, 25/12286/3, 25/4, 25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9,
25/10, 25/11, 25/12, 25/13, 25/14, 25/15, 25/1612525/18, 25/19, 25/20, 25/21, 25/22,
25/23, 25/24, 25/25, 25/26, 25/27, 25/28, 25/293@525/31, 25/32, 25/33, 25/34, 25/35,
25/36, 26, 28/1, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 2&8/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 28/13,
przeznaczonego w oboyziujgcym studium pod teren rekreacji indywidualnej ortazen
zieleni rekreacyjnej, ugzizonej, obszaru patonego w miejscowdei tegowo, obejmujcego
dziatki nr ewid. 105/3, 105/4, 105/5, 109/2, 1094%)9/4, 109/6, 117, przeznaczonego
w obowgzujacym studium pod teren upraw rolnych oraz obszatozpnego w miejscovsti
Rgielsko, obejmujcego dziatki nr ewid. 56 e%¢, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 73%z 115
cze$¢, przeznaczonego w obayzujgcym studium pod teren upraw rolnych oraz tergn t
i pastwisk, dla ktorych nagii zmiana przeznaczenia. Pod wagm merytorycznym
podstavy zmiany g wyniki dokonanej oceny usta@lestudium oraz analizy zasadco
dokonania ich zmiany.

Zmiana dla obszaru potonego w miejscow&ezi Bukowiec ma na celu dostosowanie
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego do jsteigo stanu zainwestowania terendw,
funkcji budynkow, ustale wydanych decyzji o warunkach zabudowy izzdnych wnioskow.
Przeprowadzona ocena uwarunké@wagprzestrzennych i srodowiskowych wykazata
wystepowanie funkcji mieszkaniowych, ustugowych | gospazych na terenie
przeznaczonym pod funkcje rekreacyjne, co uzasa#ini@eczné¢ okreslenia nowego
kierunku przeznaczenia terenéw pod lokalizazjabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oraz zabudowy ustugowej, zapewn@E@go spoéja polityke przestrzenm zmierzajca do
eliminowania konfliktdw na styku #émych form zainwestowania.

Zmiana dla obszaru patonego w miejscow&i tegowo wynika z potrzeby
zaktualizowania obecnego kierunku przeznaczenieenésv. Przeprowadzona ocena
uwarunkowa przestrzennych grodowiskowych uzasadnia rovosé realizacji zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy produkcyjhdgdow i magazynow.

Zmiana dla obszaru potonego w miejscowai Rgielsko wynika ze zfmnego wniosku
dotyczicego budowy mariny z soodkiem sportow wodnych i zapleczem rekreacyjno-



wypoczynkowych, dla ktorego przeprowadzona ocenaarumkowa przestrzennych

i srodowiskowych uzasadnia oktenie nowego kierunku przeznaczenia terenéw pod
lokalizacg ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorgweZe wzgtdu na intensywnig

i skak planowanego przedsvziccia nowy kierunek rozwoju przestrzennego obszael ni
naruszy funkcjonowania istnigjej przestrzeni przyrodniczej.

Pod wzgédem formalnym zmiana studium opracowywana jest @rcp o zapisy § 8
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,
dopuszczajcego zmian studium polegaca na uzupetlnieniu o pojedyncze ustalenia —
w formie ujednoliconej, z wyedieniem zmian.

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zms&ndium Gminy VWggrowiec, dla
potrzeb niniejszej zmiany, przyp metodyk zastosowan przy opracowaniu poprzednich
zmian studium.



