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Integralne czesci zmiany studium stanowa:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

rysunki zmiany studium w skali 1:5000, stanowce:

a) zatacznik nr 1C do uchwaly — dla obszaru potbonego w miejscowsci Bukowiec,
b) zalacznik nr 2C do uchwaly — dla obszaru potdonego w miejscowsci t egowo,

c) zalacznik nr 3C do uchwaly — dla obszaru potbonego w miejscowéci Rgielsko;
tekst zmiany studium na obszarze miejscovéci Bukowiec, tegowo i Rgielsko,
stanowiacy zakcznik nr 4C do uchwaly;

ujednolicony tekst studium, obejmupcy:

a) ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego Gmy Wagrowiec”,

b) ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Vgrowiec”,

stanowigcy zakcznik nr 5C do uchwalty;

ujednolicony rysunek studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigrowiec w skali 1:25000, stanovacy zakcznik nr 6C do
uchwaty;

uzasadnienie zmiany studium, stanowice zahcznik nr 7C do uchwalty;
rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmianystudium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GminywVagrowiec,
stanowiagce zajcznik nr 8C do uchwaly.
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Cele gtéwne rozwoju i zasady realizacji politykzpstrzenne;.

. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.



WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania

Podstaw prawrg opracowania zmiany studium stangwi

— art. 3 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199);

— uchwata Nr LVI/472/2014 Rady Gminy Mjrowiec z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
przysgpienia do sporgzenie zmiany studium uwarunkofiva i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gmirggkdwiec na obszarze wsi Bukowieggowo
I Rgielsko;

— 88 Rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@(2 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

2. Materiaty planistyczne wykorzystane w trybie sporadzania zmiany studium.

Podstawowym dokumentem planistycznym w trybie spimania zmiany studium jest

studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Griifggrowiec,

uchwalone uchwat Nr XXX1/294/2001 Rady Gminy w \Wgrowcu z dnia

13 grudnia 2001r., obejmyge: zat. nr 1 — ustalenia studium, zat. nr 2 - ngdustudium

w skali 1:10 000, zat. nr 3 — ,Diagnoza stanu Gmiwjggrowiec” (czs¢ opisowa

uwarunkowa), zat. nr 4 —  Kierunki rozwoju Gminy ¥growiec” (cz$¢ opisowa tekstu

studium).

W opracowywanej zmianie studium wykorzystano ¢agtce dokumenty

- Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiegd\ielkopolska 2020 z 2012 r.

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztelapolskiego zmiana z 2010r.

— Rozporadzenie Nr 146/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2zerwca 2006r.
w sprawie aglomeracji Wgrowiec (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 110 poz. 2719),

— Strategia rozwoju powiatuagrowieckiego,

— Strategia Rozwoju Gminy ¥growiec na lata 2003-2015 (uchwata Nr XXXIX/353/200
Rady Gminy w Wgrowcu z dnia 30 wrzaia 2002r.),

- Program OchronySrodowiska Gminy \Wgrowiec oraz Plan Gospodarki Odpadami
(uchwata Nr XV1/146/04 Rady Gminy w ¥growcu z dnia 28 gaziernika 2004r.),

— Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studiurwamunkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gmirggkbwiec — 2011r.,

— Analizy zasadn&i przysgpienia do  spormlzenia  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym stopnia no§oid z ustaleniami studium,
dotyczce obszarow objych zmian studium.

3. Wyjasnienia metodyczne dotycgce zmian studium

3.1 Zmiana studium (na podstawie uchwaty Nr XI1/68/2(Rady Gminy Wgrowiec z dnia
6 wrzesnia 2011r.) wykonana jest dlagei obszaru gminy i dotyczy zmiany przeznacze
terendw w sz&iu wsiach: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgigsklarnowo Patuckie,
Wiatrowo — zgodnie z poelip uchwah w sprawie przysgpienia do sporgdzenia zmiany
obowigzujagcego studium. Pod wzglem merytorycznym podstawzmiany g wyniki
dokonanych ocen ust@lestudium oraz analiz zasado dokonania ich zmiany. Zmiany
W przewaajgcej czsci dotycz obszarOw przeznaczonych w obegrujagcym studium — do
zabudowy i zagospodarowania, dla ktérych g@szmiana przeznaczenia i warunkow
zabudowy. Zmiany wynikgj ze zt@zonych wnioskéw i pozytywnych rozstrzygai Wojta
Gminy Wagrowiec, jak rownig z oceny uwarunkowaprzestrzennych grodowiskowych.
Przeprowadzone analizy wykazaly rowniezasadn& ograniczenia obszarowego



wyznaczonych terenéw do zabudowy i wskazania ddi@sania istnigjcej przestrzeni

rolniczej lub przyrodniczej.

Pod wzgédem formalnym zmiana studium opracowywana jest varcdp O zapisy 88

Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,

dopuszczajcego zmiag studium polegaca na uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia —

w formie ujednoliconej, z wyedmieniem zmian.

W zwizku z powgszym:

- ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennegonsmigrowiec”, zawarte w pkt.

Il tekstu studium, stanowiujednolicory forme dotychczasowych ,Ustakestudium”;

- ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego GminygWwwiec”, zawarte w pkt. Il
tekstu studium, stanogvujednolico forme dotychczasowego tekstu ,Kierunki rozwoju
Gminy Wgrowiec”, uwzgkdniajgcg kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniu terenow;

— rysunek studium stanowi ujednoligoriorme rysunku studium, obejmygego obszar
administracyjny gminy — w skali 1:25000, z wyré@niem obszarow offych zmiag,
dla ktérych sporgzdzono rysunki w skali 1:5000.

W czsci ujednoliconej tekstu studium — zat. nr 11 dowaly, wszystkie zmiany wyrdono

pogrubiony czcionk.

W zwizku z tymze obowgzuigce studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy ggfowiec sporgzdzone zostato na podstawie ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i uchvealen 2001r. — do niniejszego

opracowania wprowadzono pkt |, odngsg sk do uwarunkowa wynikagcych

z dokumentéw nadgdnych przy spoegizaniu studium, spagdzonych po 2001r., pominie

nie wszystkie zagadnienia odngsi do terendw olgtych zmiag.

Czes¢ opisowa — pn. ,Diagnoza stanu istryepgo i funkcjonowania gminy”, stanayia
zat. nr 3 — ,Diagnoza stanu Gminy drowiec”, do uchwaty Nr XXXI1/294/2001 Rady Gminy
w Wggrowcu z dnia 13 grudnia 2001r. i nie jest ghjniniejsz zmiany.

3.2. Zmiana studium na podstawie Uchwaly Nr XXI1/12/2012 Rady Gminy
Wagrowiec z dnia 30 maja 2012r. w sprawie przygpienia do sporzdzenia zmiany
studium uwarunkowan i KkierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec dla obszaru gorniczego ,Sienno”.

W zmianie studium zastosowano wyjgnienia metodyczne dotycgce zmiany studium
z dnia 26.11.2012r. zawarte w punkcie 3.1 Wgiu; poniewaz wykonana jest dla jednego
matego obszaru gminy i dotyczy gtownie zi@ piaskow kwarcowych, co skutkuje
niewielka zmiang przebiegu granic medzy poszczego6lnymi przeznaczeniami na obszarze
objetym zmiana tj. terenem przeznaczonym na obszarze offiym zmiana tj. terenem
przeznaczonym na eksploatagj powierzchniowa (PG), terenem lénym (RL), terenem
rolnym (R) i terenem zurbanizowanym obejmupcym niewielki fragment wsi Sienno
(R3).

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zmia studium gminy Wagrowiec
przyjeto metodyke zastosowag przy opracowaniu poprzedniej zmiany studium, ktora
przedstawiona jest w punkcie 3.1 Wspu pt. ,Wyja snienia metodyczne dotyczce
zmiany studium z dnia 26.11.2012r., w tym rOwnie zapis, ze cz$¢ opisowa — p.n.
.Diagnoza stanu istniegcego i funkcjonowania gminy”, stanowjca zat. nr 3 —
.Diagnoza stanu Gminy Wagrowiec” do uchwaty Nr XXXI/294/2001 Rady Gminy
w Wagrowcu z dnia 13 grudnia 2001r. nie jest olefa niniejsza zmiana.

3.3.  Zmiana studium (na podstawie uchwaty Nr XXX1/249%20Rady Gminy \¥growiec
z dnia 18 grudnia 2012r.) wykonywana jest dlgscz obszaru gminy we wsi Kamienica



i dotyczy zmiany przeznaczenia terenOw — zgodniepadita uchwah w sprawie
przysgpienia do sporglzenia zmiany obowkujagcego studium. Pod wzglem
merytorycznym podstayvzmiany § wyniki dokonanej oceny ustalestudium oraz analizy
zasadnéci dokonania ich zmiany. Zmiana dotyczy obszaru epnaczonego
w obowhzujacym studium — do zabudowy, i zagospodarowania géaizoraz do uaytkow
rolnych, gk i pastwisk, dla ktdrych nagii zmiana przeznaczenia.

Zmiana wynika ze zimnego wniosku i pozytywnego rozstrzyeggia Wojta Gminy

Wagrowiec, jak réwnie z oceny uwarunkowa przestrzennych grodowiskowych oraz

przyjecia przez Starostwo Powiatowe w a@vowcu ,Dokumentacji Geologiczne) Za

kruszywa naturalnego piaskowwdrowego Kamienica —dziatka nr 97 w kat.C1".

Przeprowadzone analizy wykazaly rownzasadn& wskazania do zachowania istnieg]

przestrzeni przyrodniczej.

Pod wzgtdem formalnym zmiana studium opracowywana jest vardp o zapisy 88

Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,

dopuszczajcego zmian studium polegaga na uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia —

w formie ujednoliconej, z wyedmieniem zmian.

Na podstawie ww. uwarunkowa

- ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennegoyswhigrowiec”, zawarte w pkt. Il
tekstu studium, stanowujednolicon forme dotychczasowych ,Ustalestudium”;

- ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminygkbwiec”, zawarte w pkt. Il
tekstu studium, stanowujednolicor forme dotychczasowego tekstu ,Kierunki rozwoju
Gminy Wagrowiec”, uwzgedniajgca kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniu terendw;

— rysunek studium stanowi ujednolicpriorme rysunku studium, obejmagego obszar
administracyjny gminy — w skali 1:25000, z wynéeniem obszaru okiego zmiag, dla
ktorego sporadzono rysunek w skali 1:10000.

W czsci ujednoliconej tekstu studium — zat nr 3A do weky, wszystkie zmiany

wyrdzniono szarym cieniowaniem tekstu.

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zmistudium gminy WWgrowiec
przyjeto metodylke zastosowan przy opracowaniu poprzedniej zmiany studium, ktora
przedstawiona jest w punkcie 3.1 i pt. ,Wyjanienia metodyczne dotygze zmiany
studium z dnia 26.11.2012r., w tym rOowhieapis,ze cz$¢ opisowa — p.n. ,Diagnoza stanu
istniejgcego i funkcjonowania gminy”, stanoyga zat. nr 3 — ,Diagnoza stanu Gminy
Wagrowiec” do uchwaty Nr XXXI/294/2001 Rady Gminy w ag¢towcu z dnia 13 grudnia
2001r. nie jest obja niniejsa zmiary.

3.4. Zmiana studium (na podstawie uchwaty Nr XLV/371/2Rady Gminy Wygrowiec

z dnia 26 lutego 2014 r.) wykonywana jest dl@sce obszaru gminy w miejscowoiach

Nowe, Orla i Kobylec i dotyczy zmiany przeznaczetgigenow — zgodnie z padj uchwah

w sprawie przyspienia do sporgizenia zmiany obowzujacego studium. Pod wzglem

merytorycznym podstayvzmiany § wyniki dokonanej oceny ustdlestudium oraz analizy

zasadnéci dokonania ich zmiany. Zmiana dotyczy:

— obszaru potponego w miejscowdei Nowe przeznaczonego w oba&ujagcym studium
pod tereny urgdzen usuwania i sktadowania nieczyg&tooraz tereny upraw rolnych,

— obszaru potoonego w miejscow&ei Orla przeznaczonego w obazujacym studium
pod tereny lasow,

— obszaru polgonego w miejscowdei Kobylec przeznaczonego w oba@zujacym
studium pod tereny lasow, teremy i pastwisk oraz tereny ustug,

dla ktérych nagpi zmiana przeznaczenia.

Zmiana dla obszaru potonego w miejscow&ei Nowe ma na celu wprowadzenie nowego

kierunku przeznaczenia terenu pod lokalizagbudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw



i infrastruktury towarzysgej oraz urgdzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrodet
energii 0 mocy przekraczajej 100 kW — elektrowni biogazowej i fotowoltaiczne
Przeprowadzona ocena uwarunkéwa@rzestrzennych isrodowiskowych, jak rownie
wydanie przez Wojta Gminy Ygrowiec decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsgwzieccia, uzasadnity mdiwos¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazynéw oraz ugdzen wytwarzajcych energi z odnawialnych zrodet energii

w s3siedztwie terenow przeznaczonych i wykorzystywanyaltele gospodarki odpadami.

Zmiana dla obszarow patonych w miejscowsgciach Orla i Kobylec wynikajze zt@onych

wnioskow i pozytywnego rozstrzygmia Wéjta Gminy Wgrowiec, jak rownig z oceny

uwarunkowa przestrzennych §rodowiskowych dla analizowanych terenow. Ze wdgl na
intensywnd¢ i skak planowanych przedsizieg¢ nowy kierunek rozwoju przestrzennego
obszaréw nie naruszy funkcjonowania istquej przestrzeni przyrodniczej.

Pod wzgédem formalnym zmiana studium opracowywana jest varadp o zapisy 88

Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,

dopuszczajcego zmiag studium polegaca na uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia —

w formie ujednoliconej, z wyedmieniem zmian.

Na podstawie ww. uwarunkowa

- ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennegoyswhigrowiec”, zawarte w pkt. Il
tekstu studium, stanowujednolicon forme dotychczasowych ,Ustalestudium”;

- ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminygkwiec”, zawarte w pkt. IlI
tekstu studium, stanowujednolicora forme dotychczasowego tekstu ,Kierunki rozwoju
Gminy Wagrowiec”, uwzgedniajgca kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniu terenow;

— rysunek studium stanowi ujednolicpriorme rysunku studium, obejmagego obszar
administracyjny gminy — w skali 1:25000, z wynéeniem obszaréw oéliych zmian, dla
ktorych sporzdzono rysunki w skali 1:10000.

W czsci ujednoliconej tekstu studium — zat. nr 5B do waly, wszystkie zmiany

wyrdzniono zottym cieniowaniem tekstu.

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zmistudium gminy Wygrowiec
przyjeto metodylk zastosowan przy opracowaniu poprzedniej zmiany studium, ktora
przedstawiona jest w punkcie 3.1 \si pt. ,Wyjanienia metodyczne dotygze zmiany
studium z dnia 26.11.2012r., w tym rOwhieapis,ze czs¢ opisowa — p.n. ,Diagnoza stanu
istniejgcego i funkcjonowania gminy”, stanoyga zat. nr 3 — ,Diagnoza stanu Gminy
Wagrowiec” do uchwaty Nr XXXI/294/2001 Rady Gminy w ag¢towcu z dnia 13 grudnia
2001r. nie jest obja niniejsa zmiary.

3.4. Zmiana studium (na podstawie uchwaty Nr LVI/472/20Rady Gminy V¥growiec

z dnia 6 listopada 2014 r.) wykonywana jest dlascizobszaru gminy w miejscowoiach

Bukowiec, tegowo i Rgielsko i dotyczy zmiany przeznaczenianéve — zgodnie z poelia

uchwah w sprawie przysgpienia do sporglzenia zmiany obowzujacego studium. Pod

wzgledem merytorycznym podstawmiany g wyniki dokonanej oceny ustdestudium oraz

analizy zasadrigi dokonania ich zmiany. Zmiana dotyczy:

— obszaru potponego w miejscowsei Bukowiec przeznaczonego w ob@wiljagcym
studium pod tereny rekreacji indywidualnej oraztsr zieleni rekreacyjnej, usdzonej,

— obszaru polgonego w miejscowdei £.egowo przeznaczonego w oba@aiuijacym studium
pod tereny upraw rolnych,

— obszaru polgonego w miejscowdei Rgielsko przeznaczonego w obagwijagcym
studium pod tereny upraw rolnych oraz teregkyitpastwisk,

dla ktérych nagpi zmiana przeznaczenia.

Zmiana dla obszaru potonego w miejscowiti Bukowiec ma na celu dostosowanie

kierunkow zagospodarowania przestrzennego do jsteigo stanu zainwestowania terendw,



funkcji budynkéw, ustal@e wydanych decyzji o warunkach zabudowy izzdnych wnioskow.

Przeprowadzona ocena uwarunkawgprzestrzennych i srodowiskowych wykazata

wystepowanie funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gosp@zych na terenie

przeznaczonym pod funkcje rekreacyjne, co uzasa#ni@eczné¢ okreslenia nowego
kierunku przeznaczenia terendw pod lokalizazagbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oraz zabudowy ustugowej, zapewniEgo spoja polityke przestrzensm zmierzajca do
eliminowania konfliktow na styku emych form zainwestowania.

Zmiana dla obszaru potonego w miejscowdei tegowo wynika z potrzeby zaktualizowania

obecnego kierunku przeznaczenia terendéw. Przepmwad ocena uwarunkowa

przestrzennych isrodowiskowych uzasadnia mowvosc¢ realizacji zabudowy ustugowej,

z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, skladowgamgnow.

Zmiana dla obszaru potonego w miejscow&ei Rgielsko wynika ze zimnego wniosku

dotyczicego budowy mariny z scodkiem sportdow wodnych i zapleczem rekreacyjno-

wypoczynkowych, dla ktorego przeprowadzona ocenaarumkowa przestrzennych

i srodowiskowych uzasadnia oktenie nowego kierunku przeznaczenia terendéw pod

lokalizacg ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorgweZe wzgtdu na intensywni

I skak planowanego przedsvzigcia nowy kierunek rozwoju przestrzennego obszael ni

naruszy funkcjonowania istnigjej przestrzeni przyrodniczej.

Pod wzgédem formalnym zmiana studium opracowywana jest vardp o zapisy 88

Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d r. w sprawie zakresu projektu

studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy,

dopuszczajcego zmiag studium polegaca na uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia —

w formie ujednoliconej, z wyedmieniem zmian.

Na podstawie ww. uwarunkowa

- ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennegoyswhigrowiec”, zawarte w pkt. Il
tekstu studium, stanowujednolicon forme dotychczasowych ,Ustalestudium”;

- ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminygkbwiec”, zawarte w pkt. IlI
tekstu studium, stanowujednolicora forme dotychczasowego tekstu ,Kierunki rozwoju
Gminy Wagrowiec”, uwzgedniajgca kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz przeznaczeniu terenow;

— rysunek studium stanowi ujednolicpriorme rysunku studium, obejmagego obszar
administracyjny gminy — w skali 1:25000, z wynéeniem obszaréw oéllych zmian, dla
ktorych sporzdzono rysunki w skali 1:10000.

W czsci ujednoliconej tekstu studium — zat. nr 5C do waly, wszystkie zmiany

wyrdzniono niebieskim cieniowaniem tekstu.

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zmistudium gminy WWgrowiec
przyjeto metodylk zastosowan przy opracowaniu poprzedniej zmiany studium, ktora
przedstawiona jest w punkcie 3.1 i pt. ,Wyjanienia metodyczne dotygze zmiany
studium z dnia 26.11.2012r., w tym rowhieapis,ze czs¢ opisowa — p.n. ,Diagnoza stanu
istniejgcego i funkcjonowania gminy”, stanoyga zat. nr 3 — ,Diagnoza stanu Gminy
Wagrowiec” do uchwaty Nr XXXI/294/2001 Rady Gminy w ag¢towcu z dnia 13 grudnia
2001r. nie jest obja niniejsa zmiary.

|. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM  INY
WYNIKAJ ACE Z INNYCH DOKUMENTOW

1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

/dokument przygty przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego 17 gnial2012r./
W zaktualizowanej ,Strategii rozwoju wojewddztwa elkiopolskiego do 2020r.
Wielkopolska 2020.” wyodibnione zostaty: misja wojewddztwa, cele generadh@ategiczne
I operacyjne oraz cele horyzontalne.
Misja wojewodztwa:



» skupienie wszystkich podmiotéw publicznych dzigdgch na rzecz wzrostu
konkurencyjnéci regionu i poprawy warunkéwycia mieszkacow;

» uzyskanie efektu synergii poprzez stworzenie spojmncepcji wykorzystania
srodkéw publicznych.

Cel generalny:
Poprawa jakéci przestrzeni wojewodztwa, systemu edukaciji, rypkacy, gospodarki oraz
sfery spotecznej skutkaga wzrostem poziomiycia mieszkacow.

Cele strategiczne:
= dostosowanie przestrzeni do wyzweaX| wieku;
= zwiekszenie efektywnizi wykorzystania potencjatéw rozwojowych wojewddatw
» wzrost kompetencji mieszkaow i promocja zatrudnienia;
= wzrost spojnéci i bezpieczéstwa spotecznego.

Cele strategiczne realizowanexdh poprzez zapisane w strategii cele operacyjne.
Wszystkie dzialania prowadzi mag do spetlnienia celéw horyzontalnych

w szczegOlnéci: tadu przestrzennego, zréwnaweaego rozwoju oraz integracji

wojewddztwa z europejgk globalrg przestrzenj spoteczno-gospodargz

Cel horyzontalny — tad przestrzennyzstu

= osiggnicciu poziomu wyposgenia w infrastruktuy zgodnego ze standardami XXI
wieku, konkurencyjnego i poréwnywalnego z wypasaem innych regionow oraz
tworzacego spojny, zintegrowany system;

= osiggnieciu zgodndci form wykorzystania poszczegolnych obszarow zgmdnich
naturalnymi predyspozycjami lub przy minimalizaapnfliktow z nimi;

= osiggnieciu spojndci przestrzenne] poprzez eliminowanie enklawdad przy
ograniczaniu peryferyjnego charakteru poszczegblmmgesci wojewodztwa,;

= zachowaniu spojriai systemu ekologicznego przy utrzymanigdhb poprawie jego
stanu;

= ograniczeniu konfliktow midzy poszczegblnymi formami wykorzystaniazmgch
obszaréw;

=  wihasciwemu ksztattowaniu sieci osadniczej przy utrwalajej wielostopniowej,
hierarchicznej struktury, wielofunkcyj@o oraz ograniczeniu antropopresji na
pozostate obszary;

» eliminowaniu konfliktbw przestrzennych z elementamzagospodarowania
przestrzennegasiednich wojewodztw.

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO
/luchwata Nr XVLI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkoigkiego z dnia 26 kwietnia
2010 roku w sprawie uchwalenia zmiany Planu zagdesgmavania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego/.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztweéersa spojne ze strategrozwoju
wojewddztwa cele rozwoju. Ustalenia planu poprzeralone zasady, wskazane obszary
chronione oraz propozycje zadponadlokalnych, stanowidane wymagage uwzgtdnienia
w opracowaniach gminnych, zgodnie z art. 9 uststawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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.Za gtdwne zasady zagospodarowania przestrzennegmjvwielkopolskiego uznaje sj:

— tworzenie warunkow do wspotistnienisbdowiska przyrodniczego i zurbanizowanego,

— zachowania dziedzictwa kulturowego i wpisanie gstmktury przestrzenne i otaczey
krajobraz,

— tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennyprzetamywanie monofunkcyjioi),

— dazenie do dalszej intensyfikacji rozwoju najbardzaétywnych gospodarczo obszarow
Z rownoczesnym przetamywaniem impasu gospodarczsggrarOw wymagagych
aktywizacji”

Jako bariery ograniczgje swobodne zagospodarowanie przestrzeni, w planjewodztwa

wymienia s¢;

- rezerwaty przyrody,

— parki krajobrazowe,

— tereny zagrpone wys¢powaniem wod powodziowych, ktore naye pozostawd
w dotychczasowymaytkowaniu,

— zbiorniki wéd podziemnych,

— strefy ochrony wéd podziemnych dla wszystkictcdgomunalnych,

— doliny rzek, ktére powinny kiychronione przed intensywnym zagospodarowanieng, jak
korytarze ekologiczne o szczegllnym znaczenidmldowiska,

— gleby o wysokich klasach bonitacyjnych I-lll,

— obszary chronionego krajobrazu,

— obiekty cenne kulturowo,

— strefy ochrony konserwatorskiej,

- strefy ochrony widokowej, poprzez stosowane zapisy miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz studiach ok@aman 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W trzech celach zagospodarowania przestrzennegangidgtwa wyrania sk:

» efektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,
» tworzenie warunkéw do poprawy jada zycia i rozwoju zrownowzonego;
» zwigkszenia konkurencyjrei wojewddztwa.

Generalnym celemzagospodarowania przestrzeni wojewddztwa wielkdped® jest

doprowadzenie do zrOwnow@nego rozwoju, gczacego w sobie: fad spoteczny, tad

ekonomiczny, tad ekologiczny i tad przestrzennyraigjacy sk dazeniem do harmonijnii,
uporzdkowania i proporcjonalrfgi wszystkich elementéw srodowiska cztowieka.

W ksztattowaniu tadu przestrzennego wyznaczono dzasainosgce s¢ do r&@norakich

przestrzeni, w tym obszarow podmiejskich. Bopod uwag potazenie Gminy Wgrowiec

w obszarze strefy podmiejskiej miastaggkbwca — zastosowanie pougzych zasad jest

nadrzdne w zagospodarowaniu tej strefy.

Zasady zagospodarowania stref podmiejskich obejmugj

- ,odejscie od praktyki nadmiernego wyddania cagéw zabudowy wzdtu gtéwnych tras
komunikacyjnych,

— proponowanie uktadow urbanistycznych odznagaajh s¢ zawartdcia i réznorodndcia
Z poszanowaniem istnigych uktaddéw ruralistycznych,

— harmonizowanie na obszarach podmiejskich ptego na obszarze miasta systemu
ochrony terenéw otwartych, parkéw i terenow rekygagach,

— rezerwowanie niezftilnego wymiaru terenu pod inwestycje publiczne,

— wprowadzanie zrficowanych form przestrzenie publicznych, alejegjstia spotka
skwery, place zabaw itp.,

— propagowanie zasadéw podejmowania wspoéipracy pogdizy samorgdami
sgsiadupcymi gmin, zwilaszcza w zakresie wspolnych inwestyafrastrukturalnych,
komunikacyjnych, sanacyjnych i ochronnych,
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— wypracowania zasad niekolizyjnej egzystencji dorgoych form zagospodarowania
zabudowy mieszkaniowej i dziatakéw gospodarczej,

- wprowadzanie wymogow mgych na celu humanizowanie terendéw przemystowych:
narzucenie standardédw w zakresie architektury i ogpgdarowania terenu.
Zabezpieczenie odpowiedniego do sytuacji wymianiprzchni biologicznie czynnej.”

W odniesieniu do Gminy Wagrowiec, wymienione propozycje zada ponadlokalnych

dotycza:

— dostosowania drég wojewddzkich nr 196 i nr 241 doametrow drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego,

— realizacji obwodnic w przebiegu drég nr 190 i 2BRb@gazno —\Wagrowiec),

— realizacji gazoagu odbocznego 150 mm — Rdgo — Wagrowiec — Niemczyn,

— realizacji zaktadu utylizacji odpadéw komunalnycte wwsiach Nowe — Kopaszyn,
w ramach ,Programu nowoczesnego gospodarowaniadadpakomunalnymi o zasju
ponadgminnym i ponadregionalnym?”,

- realizacji zbiornikbéw retencyjnych dolinowych na Nielbie — Rgielsko | i Rgielsko II,

— realizacji zbiornikbéw jeziorowych poprzez podipzenie jezior: tekno (Leknieskie),
Bukowiec (Bukowieckie), Grylewo (Grylewskie), Koleyg (Kobyleckie)

oraz zadanie zespotu gmin — ,Program ochrony wédir#/einy i Matej Weiny”.

W zakresie ochron§rodowiska i krajobrazu kulturowego, w planie wojalztwa ustalono:

- ochrore zlewni rzeki Weiny (,zlewnia chroniona”), ktérej oy powierzchniowe
wykorzystywane gdo zasilania infiltracyjnych g¢ komunalnych,

— ochrore i zagospodarowania pod gtem turystycznego wykorzystania zabytkow
I historycznych miejsc na Szlaku Piastowskim i Bal@€ysterskim,

- podniesienie rangi obszarow kulturotwérczych — Reae Kultury tekno,

— utworzenie Parku Kulturowego PK2 — Cysterski PK h@k— Tarnowo Patuckie —
Wagrowiec.

W zwigzku z art. 39 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagoapmalaniu przestrzennym, dla

obszaru metropolitalnego m. Poznania ustalone fogeanice Poznaskiego Obszaru

Metropolitalnego, na terenie ktorego znajdujee siaty obszar Gminy \Afrowiec.

W opracowaniu znajduje siPlan Zagospodarowania Przestrzennego Rskrego Obszaru

Metropolitalnego, stanowtego, po uchwaleniu — integralczes¢ planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY W AGROWIEC NA LATA 2003-2015
/luchwata Nr XXXIX/353/2002 Rady Gminy w ¥growcu z dnia 30 wrzaia 2002r.
w sprawie przyjcia ,STRATEGII ROZWOJU GMINY WAGROWIEC NA LATA 2003-2015

Misja Gminy

~Jestdmy gmim otaczagca miasto Wigrowiec. yzymy do zapewnienia wysokiego poziomu
zycia i edukacji mieszkecow, wspiergc rolnictwo i przedsibiorcza¢”

Wyrazona deklaracja misji gminy wskazuje na jej dwa pagswe elementy rozwoju
przestrzennego: strefy podmiejskiej oraz strefpioaio-gospodarcze;.

Cele strategiczne obejmuy:

- rozwdj infrastruktury technicznej,

— wspieranie rozwoju gospodarczego,

— rozwdj ustug spotecznych.

Cele strategiczne zbudowano w oparciu 0 wyznacpoogramy i projekty, pozwalgge na
osiggniecie zaktadanych celow strategicznych.
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W odniesieniu do zagospodarowania przestrzennegoaimiejszymi zapisami strategip s
zadania z zakresu infrastruktury technicznej, budaivdg, ochronysrodowiska przed
zanieczyszczeniem orazaz#gnia do utrzymaniem wdaiwych standardow jakei wod,
powierzchni ziemi i powietrza. Dziatania te pozwaledwniez na wyznaczanie terenéw dla
rozwoju przestrzennego, z uwgdhieniem wielofunkcyjnego przeznaczenia terendveela
inwestycyjne.

Znacacym projektem jest budowa infrastruktury sportowejekreacyjnej, w tym tras
rowerowych, zapewniggych dosip do cennych obszarow przyrodniczych izgkych
promowaniu czynnej turystyki. Wykazane jest réwniemzmochienie ponadlokalnego
znaczenia dobr kultury na obszarze gminy, poprazemmzenie skansenu archeologicznego
Tarnowo Paluckie — tekno. Zadanie pasze wpisane jest we wszystkich dokumentach
administracji samorglowej wojewoOdztwa i powiatu, jako zadanie Zglte celom
ponadlokalnym i ponadregionalnym, w szczegétnopromowania Szlaku Cysterskiego
w Polsce.

4. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU W AGROWIECKIEGO
/luchwata Nr XXVIII/39/2001 Rady Powiatu ¥drowieckiego z dnia 8 marca 200L1r.
w sprawie Strategii Rozwoju Powiatug@fowieckiego/

Misja rozwoju powiatu wagrowieckiego:

POWIAT WAGROWIECKI OBSZAREM TRWALEGO ROZWOJU  SPOLECZNO-

GOSPODARCZEGO ZGODNEGO 4 WYMOQAMI OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, DOSTOSOWANYM DO WYZWHA CYWILIZACYINYCH XXI WIEKU

| WYMOGOW UNII EUROPEJSKIEJ.

Cele strategiczne rozwoju:

C1 - Trwaly rozw0j lokalnego rynku pracy w sferzegukciji i ustug komercyjnych oraz
wspieranie dziaia na rzecz poprawy efektywsm i konkurencyjnéci rolnictwa oraz
wielofunkcyjnego rozwoju terendw wiejskich.

C2 — Stala poprawa poziomiwiadczonych ustug spotecznych w sferze edukacjielop
medycznej, pomocy socjalnej oraz stanu bezpiestaa publicznego.

C3 — zachowanie cennych zasobow i walorédowiska przyrodniczego i agjniecie
europejskich standardéw jego stanu.

Cele operacyjne:
ROZWOJ FUNKCJI REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ REHBALITACII
INWALIDOW JAKO MARKOWEGO PRODUKTU TURYSTYCZNEGO:
— budowa nowych i rozbudowa istdeych obiektow rehabilitacji inwalidow
(Wagrowiec, Antoniewo, Wapno, Lechlin),
- rozwdj bazy noclegowo-gastronomicznej i obiektowrspi rekreacii,
— zagospodarowanie turystyczne jezior, rzeki Welnyddwa sciezek rowerowych
i szlakéw turystycznych,
— zagospodarowanie turystyczne ,Szlaku Cysterskiegedz regionu historyczno-
etnograficznego ,Patuki”,
— wspieranie rozwoju budownictwa letniskowego na lzieh rekreacyjnych,
— budowa obiektow balneologicznych w oparciu o ekaglop zasobow waod
geotermalnych — rozwdj funkcji sanatoryjno-uzdrdwisrych,
— utworzenie powiatowego centrum informacji turystyszehabilitacyjne;.
POPRAWA POWAZAN KOMUNIKACYIJNYCH POWIATU Z OTOCZENEM ORAZ ROZBUDOWX
| MODERNIZACIJA WEWNETRZNEGO UKEADU KOMUNIKACYJINEGO:
— modernizacja drogi kotowej wraz z systemem obwodwicrelacji: Pozna —
Wagrowiec — Bydgoszcz (przystosowanie do wymogow dsagbkiego ruchu) wraz
z odgatzieniami w kierunku Rogma i Nakia,
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— utrzymanie istnigjcych, a w dalszej kolejsoi rozwéj powizan kolejowych powiatu
Z otoczeniem,

- rozbudowa i modernizacja drég powiatowych i gmirmyc

— wspieranie dziaka magcych na celu popragvkomunikacji zbiorowej na terenach
wiejskich.

Il. LOKALNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WAGROWIEC

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.1 Dziatania na rzecz rozwoju przestrzennego gmingidviec musz uwzgkdniac:
1) naturalne tendencje rozwojowe i tradycje,
2) wartdci i predyspozycj@rodowiska przyrodniczego,
3) uwarunkowania zewtrzne i wewn.: spoteczne, przyrodnicze, infrastouiine itp..

1.2 W dziataniach na rzecz rozwoju przestrzennego ngmiykorzystywa nalery
nastpujace czynniki aktywizujce jej rozwoj:
1) bezpdrednie gsiedztwo miasta \Agrowca,
2) potozenie w zasigu oddziatywania Poznania,
3) potozenie w rejonie cennych przyrodniczo obszarow — mpolWelny i Rynny
Gotaniecko-Wgrowieckiej,
4) dobry wskanik oceny warunkéw agroekologicznych jako podstawgzwoju
gospodarki rolnej,
5) walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy, a w szcdegéci dobry wskanik
lesistaci, zasoby wod powierzchniowych, atrakcyjny kragmhr

1.3 Systematycznie podejmowanalery dziatania na rzecz likwidowania gtéwnych barier
rozwoju, tj.:
1) degradacjisrodowiska przyrodniczego, ze szczegolnym naciskienochron przed
zabudowg miejsc cennych przyrodniczo,
2) zanieczyszczenia wod i powietrza, wynidag z brakdw infrastruktury technicznej na
wsiach,
3) braku skutecznej promocji gminy.

2. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1 Wizja stanu gminy WWgrowiec, jaki powinna ona agng¢ w wyniku posg¢pujacego
rozwoju przestrzennego jest:

»,Gmina dostatnia, przyjazna dla ich miesz&@w i gaci, realizupca swe cele gospodarcze
Z poszanowaniem wasci srodowiska przyrodniczego”.

2.2 Dla tak okrelonej wizji gminy przyjmuje si nastpujace cele rozwoju przestrzennego:
1) poprawa warunkéwzycia mieszkacédw gminy, a w szczegdlia uzyskanie
optymalnych warunkéw socjalnych, kulturalnych i@aotnych polegajcych na:
a) wiasciwym wyposaeniu wsi w obiekty ustugowe z zachowaniem odpowigdn
stref do§¢ i dojazdow,
b) rozwijaniu lokalnej bazy miejsc pracy,
c) udostpnieniu miejsc wypoczynku i rekreacii,
d) dziataniu na rzecz czysid srodowiska,
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e) rozbudowie systemOéw zaopatrzenia w gaz, odprowaazennieszkodliwiania
sciekow.
2) wyzwolenie dziata indywidualnych i grupowych na rzecz rozwoju rodzisotectwa
i gminy.

2.3. Zrébwnowaony rozwoj gminy Wgrowiec polegé bedzie na wytyczeniu i realizacji —
rownorzdnych po wzgldem wagi i znaczenia celom rozwoju przestrzennego
nastpujacych celdéw rozwoju ekologicznego:
1) dazeniu do stanu réwnowagi ekologicznej, polegajm.in. na:
a) minimalizacji skutkdw zaistniatych zmian w ¢4@e terenu,
b) osiagniecie przez wody otwarte normatywnych klas cz§sito
C) przeciwdziataniu posgpujagcym procesom erozyjnym i zapobieganiu dalszej
degradaciji gleb,
d) wzmacnianisrodowiskotwadrczej roli szaty ginnej m.in. przez dolesienia,
2) ochrony charakterystycznych cech naturalnyoldowiska przyrodniczego, a w tym:
a) podicie dziat&a w celu poszerzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
wschodniej cgsci gminy obejmujcego m.in. wié Lekno,
b) cennych cigdéw dolinnych ohjtych Obszarem Chronionego Krajobrazu — Doliny
Wetny i Rynny Gotaniecko-\4growieckiej,
c) istniegcych pomnikéw przyrody,
d) zbiorowisk rglinnosci nadwodnejsrodpolnej i przydranej;
3) odtworzenie utraconych walorosvodowiska przyrodniczego, ochrona i umacnianie
stanusrodowiska naturalnego i kulturowego.

2.4. Programy dziafana rzecz rozwoju powinny:
1) uwzgkdnia¢ zasad dostosowania zagospodarowania terenow dozlimasci
srodowiska przyrodniczego,
2) wskazyw& sposoby wzmacniania i ochrordyodowiska przyrodniczego, a w tym
rozwija¢ edukacg ekologiczra mieszkacdéw gminy,
3) dazy¢ do zaspokajania podstawowych potrzeb lédno podnoszenia jakai zycia
w gminie.

3. POLITYKA PRZESTRZENNA

3.1 Polityka przestrzenna zmiefzabedzie do zagwarantowania zrownowaego,
proekologicznego rozwoju, wszystkich elementowlgtrty przestrzennej gminy.
Polityka przestrzenna odnésisie bedzie do czterech podstawowych ptaszczyzn
zrOwnowaonego rozwoju, tworych gtéwne elementy struktury przestrzennej gminy:

1) srodowiska mieszkaniowego,

2) bazy miejsc pracy,

3) wypoczynku i rekreaciji,

4) srodowiska przyrodniczego.

3.2 Polityka przestrzenna ukierunkowangdbie na podnoszenie jada zycia i dobrobytu
W gminie poprzez przygotowanie, oprocz terenéw zmaezonych na realizacjzada
wikasnych Gminy, rownieterenow ofertowych mieszkgna sprzed#’, terenéw dziatalngci
gospodarczej, w tym dla ustug zwanych z obstug ruchu turystycznego oraz terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3.3 Programy dziafana rzecz rozwoju powinny:
1) uwzgkdniat zasag dostosowania zagospodarowania terenow dozlimasci
srodowiska przyrodniczego,

15



2) wskazyw& sposoby wzmacnianigrodowiska przyrodniczego, a w tym rozwija
edukacg ekologiczra mieszkacéw gminy,

3) dazy¢ do zaspokajania podstawowych potrzeb lédno podnoszenia jakmi zycia
w gminie.

3.4. Schemat gospodarowania w gminie w jego warstwigyrpdniczej, krajobrazowej,
ludzkiej i technicznej &dzie zorientowany na rozwdj prérodowiskowy (ekorozwdj),
a polega bedzie na organizacji przestrzeinyciowej mieszkacow gminy, a szczegolnie na
prawidtowym gospodarowaniu ziemienerga, powietrzem, wog, substang budowlan
oraz obiegiem zasobow materialowych, jak rovrpeawidtiowym ksztattowaniu krajobrazu:
rehabilitacji obszaréw zdegradowanych i zaniedbhnygodnoszeniu estetyki wsi oraz
zachowania szczegolnie wysokich wymogow estetydzngita przeksztatee krajobrazu
terenéw urbanizowanych.

3.5 Zréwnowaony rozwoOj gminy pogza¢ bedzie w kierunku zmian jakeiowych
przestrzeni gminy w strefie rolniczosteej i na terenach chronionych oraz zmian fakowo-
ilosciowych w strefie zurbanizowanej.

3.6. W strefie objtej ochrom Obszaru Chronionego Krajobrazu, gospodarowanie
W przestrzeni zmierza bedzie w kierunku zahamowania degradacyjnych procesow
w przestrzeni grodowisku powodowanych niekontrolowanym rozwojerbutdowy. Obszar
chronionegdrajobrazu ,Dolina Wetny i Rynna Gotanieckoggfowiecka,” w wojewodztwie
pilskim ustalony zostat w 1989 r. z 0 zmianami — obowkrzuje na podstawie
Rozporadzenia Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja8.8 w sprawie ustanowienia
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwiekits

3.7. W strefie rolniczo-lénej gospodarowanie w przestrzeni gpstva: bedzie w kierunku:
1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
a) wilasciwego ksztatltowania systemu zieleni,
b) ochrony, rekonstrukcji i wzbogacenia stosunkow wadir)
c) wprowadzenia rolnictwa ekologicznego.
2) kontynuaciji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa.
3) kontynuacji przem$tanej gospodarki knej.
4) rozwoju wybranych form turystyki (agroturystykajrystyka piesza i rowerowa.

3.8 W strefie zurbanizowanej kierunki zagospodaroaaanzestrzennego dotyczieda:
1) przygotowania rénorodnej oferty:

a) terenow ustug i wypoczynku,

b) terendw mieszkaniowych,

c) terendw ustug podstawowych i ponadpodstawowych,

d) terendw dzialalngci gospodarczej, rzemiosta produkcyjnego i drobnej
wytwérczaici w taki sposob, aby harmonijnie wpisywahye sv krajobraz i nie
byly ucigzliwe dlasrodowiska,

2) rozwoju jakdciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego oftiglkcyjnych
jednostek osadniczych (wsi) o silniejszych trendaawojowych,

3) rozwoju jakdciowego jednostek niewykazgych tendencji wzrostowych (rozwdj
ustug, wyposzenia w infrastruktuy, poprawa wizerunku wsi),

4) ochronysrodowiska kulturowego i przyrodniczego.
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4. FUNKCJE GMINY | JEDNOSTEK OSADNICZYCH. STRUKTUR A OSIEDLENCZA MANY

4.1 Podstawowymi funkcjami gminys
1) nowoczesne rolnictwo, z pgdanym daym udzialem rolnictwa ekologicznego
I produkcji ,zdrowejzywnosci”,
2) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego stesyie regionalnym,
3) mieszkalnictwo jako oferta dla okolicznej klagyedniej oraz mieszkalnictwo na
potrzeby wiasne,
4) turystyka i wypoczynek jako funkcje ponadlokalne.

4.2 Przygte funkcje gminy s kontynuacy funkcji dotychczasowych z tymze ulegaj
przewartdciowaniu i znacznej aktywizacji z uwagi na uwglienie czynnikow
determinugcych ich rozwdj oraz ukierunkowaniu na zréwnawoay rozwoj struktury
przestrzennej gminy i ochrerkrajobrazu.

Przygte funkcje gminy s kontynuacy funkcji dotychczasowych z tymze ulegag
przewartdciowaniu i znacznej aktywizacji z uwagi na uwglienie czynnikow
determinugcych ich rozwdj oraz ukierunkowaniu na zréwnawoay rozwoj struktury
przestrzennej gminy i ochrerkrajobrazu.

4.3, Kontynuacji i uzupetnieniu podlegagtéwne funkcje poszczegolnych wsi, a system
osadniczy gminy zostaje utrwalony i uksztattowaagtpujacy sposob:

Podstawowymi jednostkami osadniczymi gmigynastpujace sotectwa:

1) Bartodzieje z Nowe 2) Bracholin
3) Brzezno Stare 4) Bukowiec
5) Czekanowo 6) Diuga Wig
7) Grylewo 8) Kaliska
9) Kaliszany 10) Kamienica
11) Kiedrowo 12) Kobylec
13) Kotybiec 14) Koninek
15) Kopaszyn 16) Krosno
17) Ludwikowo 18) taziska
19) tekno 20) tegowo
21) tukowo 22) Nowe

23) Ochodza 24) Oporzyn
25) PawtowoZonskie 26) Potulice
27) Przysieczyn 28) Przysieka
29) Rabczyn 30) Rgielsko
31) Rudnicze 32) Runowo
33) Sarbka 34) Siedleczko
35) Sienno 36) Tamowo Patuckie
37) Toniszewo 38) Werkowo
39) Wiatrowiec 40) Wiatrowo
41) Wisniewo 42) Zelice

4.4.Uznaje st wszystkie wsie za rozwojowe | proponuje gpsfaca systematyk jednostek
osadniczych podgem wzrostu | rozwoju jakeiowego:
1) osrodki dynamicznego rozwoju tj. smodki o silnych tendencjach wzrostowych
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno-gdamzy: tekno, Zelice,
Pawlowo Zonskie — g to jednostki osadnicze stanase cGrodki oddziatywania dla
swoich regionéw, skupigge niezlgdne ustugi na poziomie ponadpodstawowym,
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2) osrodki duzych mazliwosci rozwojowych — w oparciu o nowe funkcje oraz pajalne
walory  turystyczno-wypoczynkowe wymage¢  ksztaltowania  krajobrazu
i wzbogacaniasrodowiska przyrodniczego w nowe walory: Kamieni¢&liszany,
Grylewo, Rgielsko, Kobylec, ¢gowo, Kaliska, Jankowo, Tarnowo Patuckie,

3) osrodki umiarkowanego rozwoju -Sidki rozwijagce seé ha miag swojego zaplecza
spoteczno-gospodarczego | predyspozycji przyrodwitz | krajobrazowych,
Bartodzieje, Bracholin, Brzeo Stare, Bukowiec, Czekanowo, Diuga ¥Wie
Kiedrowo, Kotybiec, Koninek, Kopaszyn, taziska, twko, Nowe, Ochodza,
Potulice, Przysieczyn, PrzysiekagliRzyn, Rudnicze, Runowo, Sarbka, Siedleczko,
Sienno, Toniszewo, Werkowo, Wiatrowiec, Wiatrowo,

4) jednostki elementarnego rozwoju, czyli wsie o mialinym rozwoju przestrzennym,
gdzie gtébwny nacisk natg ktas¢ na przemiany jak@iowe —Danaborz, Sisko,
Dabkowice, &xbina, Orla, Micharzewo, Sady, Potuty, Ludwikowogliowo, Krosno,
Oporzyn, Redgoszcz, Nowa WijeKurki, Kozlanka Le&na, Rudniczyn, Bobrowniki,
Jakubowo, Runowskie, Runéwko, Mikotajewo, Ostrowlyi

4.5.Zaskgi rozwoju przestrzennego poszczegolnych wsi oesegi przestrzennego rozwoju
funkcji okresla rysunek Studium.

4.6.W obszarze poza zagami przestrzennymi wzrostu jednostek osadniczycprzypadku
szczegOlnie uzasadnionym z punktu widzenia rozwgininy oraz o ile nie jest to
jednoznacznie wykluczone dalszymi ustaleniami niohwatly, mog rozwija¢ sie rozne
niekubaturowe formy turystyki, rekreacji i wypockyn oraz zabudowa zagrodowa na
dziatkach nie mniejszych nl ha.

5. OCHRONA KRAJOBRAZU

5.1 Ochrona krajobrazu rolnego polédadzie na dokonywanigwiadomych przeksztatée
zmierzagcych do wzbogacenia krajobrazu tj.:
1) ksztattowaniu systemu zieleni,
2) rekonstrukcji stosunkow wodnych,
3) wprowadzeniu systemu retencji wod,
4) wzbogacaniu wizualnych wiren estetycznych w odbiorze krajobrazu i eksponowanie
jego waloréw dla celdw turystyki i rekreacii.

5.2 Ochrona krajobrazu polegaxdzie ponadto na oljiu szczegbla ochrory miejsc
i terendw eksponowanych, panoram i punktow widokdwyrzed ingerengjelementow
obcych w krajobrazie i dominacji obiektow kubatugmiv.

5.3 Tereny, o ktorych mowa wgj naley podkréla¢c wihasciwym dla nich
zagospodarowaniem i udgphiac turystom poprzez kierowanie w te miejsca szlakdvas
pieszych i rowerowych.

54 Do zada najwyzszej rangi nalkey rehabilitacja przestrzeni zurbanizowanej,
w szczegOolngci osiedli popegeerowskich i oktenie nowych zasad tych przeksztatoelem
harmonijnego wpisywania w krajobraz nieagresywnfgem zabudowy.

5.5, W miejscowych planach ustélanalezy wymog wprowadzania zieleni izolacyjnej,

estetycznej i krajobrazowej na terenach dziakaingospodarczej, ustug i mieszkaniowych
oraz przy trasach komunikacyjnych.

18



5.6. Z zabudowy wyjczy¢ nalezy tzw. ,korytarze ekologiczne” ksztaltowane w nazaniu
do istniegcych form dolinnych.

5.7. Zielen na terenach urbanizowanych ngleprojektowa& w ten sposéb, aby nagptto
pofaczenie terendw otwartych z terenami zielonymi wsgwn obszaru urbanizowanego
poprzez tworzenie zielonych korytarzy iagg@dow terendw wyczonych z zabudowy, jak
rowniez wykorzysta nalezy wszystkiesrodowiskotworcze tereny (drobne cieki, alemia,
oczka wodne, gczki, bagienka i podmoksgi) dla wprowadzenia zieleni w struktury
zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowe,;.

5.8 Ochrorny obejmuje sj drzewostan cmentarzy, parkow pontlepwych i wiejskich oraz
wigkszych skupisk zieleni.

5.9. Trasy uzbrojenia podziemnego ngleustald z uwzgkdnieniem wymogdéw ochrony
srodowiska, a w szczegOlém ochrony drzew.

6. OCHRONA FLORY | FAUNY

6.1 Ochronie podlegaj

1) Obszar Chronionego Krajobrazu — Dolina Welny i Ryrtotaniecko-Wgrowiecka,
na ktorym, w obecnym systemie prawnym, nie olawy zakazy, ktére magbyc
wprowadzone na podstawie ustawy o ochronie przyrody

2) zabytkowe parki dworskie — aft¢ ochrog na podstawie ustawy o ochronie przyrody
lub ochrom konserwatorsk parki wiejskie objte ochrom konserwatorsk na
podstawie ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nadbytkami oraz zespoty
zadrzewieniowe o charakterze parkow wiejskich,

3) pomniki przyrody, ktore winny Ky objcte ochrom na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U2@13 r. poz. 627 ze zmianami).

6.2 Proponuje siobja¢ forma ochrony prawnej przyrody:
1) poszerzenie istniggego Obszaru Chronionego Krajobrazu terenow wsidzigo
z rysunkiem Studium;
2) strek Jeziora Rgielskiego i Jezior Brachwlkich, jako obszaru o znagzxch
walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

6.3. W miejscowych planach nale uwzgkdniat wprowadzanie w drogach przepustow,
szczegOlnie w miejscachgdznikow ekologicznych (zgodnie z rysunkiem Studiudia
umazliwienia bezpiecznego przemieszczangdiobnych gatunkow zwiegy

7. OCHRONA POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

7.1 Zakiada si, ze kompleksowa realizacja zalécelotycacych ksztattowania zieleni
usprawni rownie cyrkulacg powietrza, umgliwi rozwiewanie zanieczyszcaea tym samym
poprawi standardycia w gminie.

7.2 Zaktady produkcyjne i obiekty energetyczne (kothie) musz uregulowa stany prawne
w zakresie dopuszczalnej emisji zanieczysaco® ledzie podlegéa kontroli, a docelowo
ustala s} wymog ogrzewania tych obiektéw gazem ziemnym.

7.3. Tereny przeznaczane do zabudowy zorganizowane$zkaniowej, tereny zabudowy
dziatalngci gospodarcze] oraz tereny przeznaczane do zalhydgdzie maliwe jest
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uzupetnianie zabudowy siedliskowej |1 zabudowa plowd, musz posiadéd uzbrajanie
techniczne terendw jako warunek realizacji zabudowy

7.4.Preferowane dxla lokalizacje zaktaddw o technologiach niewytwageggh pytow.

8. OCHRONA WOD

8.1 Ochronie podlegajwszystkie wody powierzchniowe o charakterze nétyra.

8.2 Podgte zostan dziatania na rzecz podniesienia klasy cz§a@tavdéd powierzchniowych
pozwalajce na osigniecie parametrow odpowiadgych docelowym klasom czysm wod
oraz poprawy jakei wéd podziemnych poprzez sukcesywne kanalizowdsti@epcych
terenow zabudowanych i nowych terenéw budowlang@inoczénie z realizagy budynkow.

8.3 Podgte zostan dziatania zmierzape do udranienia, oczyszczenia i rozbudowy
systemow wod otwartych gminy, w tym ocheonmatych zbiornikbw wodnych
(niedopuszczanie do oliainia poziomu wody i zaniku).

8.4. Zaniechane zostammelioracje osuszgge oraz techniczna regulacja ciekéw, polecm|
na prostowaniu i skracaniu ich biegu.

8.5. Wszelkie zamierzenia melioracyjne masodlegé szczegolnej kontroli i hiypoddane
ocenie ich wptywu ndrodowisko, a wynik powinien decydowa zaniechaniu lub realizacji
inwestycji.

9. INNE DZIALANIA ORGANIZACYJINE NA RZECZ OCHRONY SRODOWISKA

9.1 Przygotowany zostanie szczegoétowy programu ochronvzbogacaniasrodowiska,
bazupcego na specjalistycznych opracowaniach ekologéwprizyrodnikéw, w tym
inwentaryzacja przyrodnicza, program ochrony i &atvania zieleni, program matej retencji
i rekonstrukcji stosunkéw wodnych itp. oraz inwegtacje dendrologiczne zabytkowych
parkow.

9.2 Postpujacej urbanizacji towarzyszymusi rozwdj sieci infrastruktury technicznej.
9.3. Wspierd& nalezy stosowanie rozwean indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na
terenach Izcych poza systemem kanalizacji, na ktérych ich cstesie w swietle

obowigzujacych przepisow jest dopuszczalne.

9.4. Nalezy opracowd i wdrozy¢ program gospodarki odpadami oraz propagoucses
segregowania odpadow.

9.5. Propagowana dolzie idea wykorzystywania niekonwencjonalnyénddet energii
ograniczajcych emisg zanieczyszcze(pompy cieplne).

9.6. Programy ponadlokalne uwzdhia¢ musz zalecenia wynikage z przygtego programu
ochronysrodowiska

9.7. Podejmowane dala dziatania na rzecz prowadzenia monitoringu zanyeozzé wod i
powietrza.
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9.8 Prowadzona dulzie edukacja ekologiczna miesiakéw gminy oraz stymulowanectly
inicjatywy spoteczne na rzecz dziafgroekologicznych.

9.9, Wprowadzony zostanie bezwgdhy wymdg ograniczenia zagu uchzliwego
oddziatywania obiektéw do granic dziatki budowlanegj

10. OCHRONA DOBR KULTURY

10.1 Ochronie na zasadach okr@lonych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami podlegagp:

1) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru kalwtdla ktérych zakazuje i
prowadzenia prac ziemnych zmanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu;

2) stanowiska archeologiczne, dla ktorych ochrony isieje konieczndé
prowadzenia bada archeologicznych podczas inwestycji zwranych
z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu, a wymggaych prac ziemnych,
zakres badaa archeologicznych okréla pozwolenie  Wielkopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Poznaniu na &dania
archeologiczne, przed wydaniem decyzji 0 pozwolenrea budowe;

3) obiekty architektoniczne i parki zabytkowe wpisade rejestru konserwatora
zabytkow,

4) obiekty objete formag ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego: w Siennie $ to wyznaczone przez WWKZ do uwcia
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dom nr 37 i dom n 38

10.2 Zaklada si utworzenie ,Rezerwatu archeologiczno-architekionégo tekno” na
stanowisku nr 3 w teknie, gdzie wyeksponowane #gisyaodkryte obiekty architektoniczne

i grodowe oraz utworzenie przy daele pw.sw. Mikotaja w Tarnowie Patuckim ,Rezerwatu
drewnianej architektury sakralnej”.

11. GOSPODARKA ROLNA | LE SNA

11.1 Wszystkie tereny podmne poza okidonymi na rysunku Studium zaggiami rozwoju
przestrzennego wsi, a szczegolnie gleby dobrychddaz lasy naley wytaczy z zabudowy.

11.2 Na terenach upraw rolnych najezahamowé procesy degradacji gleb i krajobrazu.

11.3 Nalezy podpé¢ dziatania umgliwiajace zalesianie nieytkowanych rolniczo gleb klas
V-Viz.

11.4 Na terenie calej gminy propagofvanaleey prowadzenie upraw i hodowli
wzbogacajcych krajobraz - zaktadanie sadéw, uprawy zidlimaniododajnych.

11.5 Nalezy wykluczy lokalizowanie przemystowych zaktadow wielkotowasyyprodukcji
zwierzcej oraz lokalizowanie i utrzymywanie ubojni.

12. TURYSTYKA | WYPOCZYNEK
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12.1 Wszelka dziataln@ turystyczna i wypoczynkowa musi d&ypodporadkowana
zachowaniu wartei s$rodowiska przyrodniczego i historyczno-kulturowegktére g
gtéwnymi walorami turystycznymi gminy Ygrowiec.

12.2 W dalszych dziataniach planistycznych w#glerozwing¢ koncepat turystyki
alternatywnej — agroturystyka oraz szlakow turyspi&szej i rowerowe;j.

12.3 Wprowadzajc nowe formy rozwjzan turystycznych naley rozwazy¢ mazliwosé
zastosowania typow architektonicznych obiektéw olaujagcych w gminie, co stworzytoby
szang na ksztattowanie atrakcyjnegérodowiska wizualnego gminy (padane dla
zachowania regionaldol zabudowy, tradycyjnych form architektury).

12.4 W teknie przewiduje silokalizacg wysokostandardowego motelu.

12.5 Wsie Grylewo, Kaliszany, Kamienica, Kobylec, K&a, tekno i Tarnowo Patuckie
stanowé beda gtdbwne obszary turystyki i wypoczynku o umiarkowanrozwoju.

12.6 Nalezy zmierz& do przeksztatcania lub stopniowej adaptacji zalwydwe wsiach o
zanikowym rozwoju na cele mieszkalnictwa letniskgaéub wypoczynku catorocznego.

12.7. Obiekty ustug turystyki oraz wszystkie tereny addwy letniskowe] musgg zost&
bezwarunkowo uzbrojone w wodagii kanalizagj sanitarg (lokalmg lub grupovs).

13. MIESZKALNICTWO

13.1.Przygotowana zostaje bogata oferta terendw miesakgoh dla rozwoju budownictwa
indywidualnego i zorganizowanego (deweloperskiego).

13.2 Mieszkalnictwo indywidualne rozwiasic bedzie we wsiach: Bartodzieje, Kobylec,
Kaliszany, Kamienica, ¢gowo, tekno, Bbczyn, PawtowdZonskie, Zelice oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsiachkdviec, Kaliska, Rgielsko, Tarnowo
Patuckie i Wiatrowo — wyznaczonych w zmianie stualiu

13.3 Mieszkalnictwo zorganizowane rozwdjsic moze gtdwnie we wsiach: Bartodzieje,
Kobylec, Nowe, Rudnicze, taziska, Kamienica.

13.4 Wykluczy nalery lokalizowanie nowych budynkow wielorodzinnych.

13.5 Naleey zmierz& do lokalizowania na obszarze gminy zabudowy miaskve]

o r&znorodnych formach organizacyjnych i architektonicdn o zrgnicowanym stopniu
intensywndci (zabudowa intensywna i ekstensywna), jak rown@ zr@nicowanych
standardach powierzchniowych i wypeésaia), celem stworzenia bogatej oferty
mieszkaniowej oraz zgodnie z ustaleniami kierunkaagospodarowania przestrzennego dla
wyznaczonych terendw, przeznaczonych do zabudoemianie studium.

13.6 Poza zasgami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczychestdnych na rysunku
Studium, dopuszcza ¢silokalizacg nowych budynkow mieszkalnych w @bie albo

w bezpdrednim gsiedztwie istnigjcych zagrod lub dregopracowania planu miejscowego
w szczegolnie uzasadnionych sytuacjacipojedyncze budynki mieszkalne o charakterze
rezydencjonalnym lub #e o funkcji mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach oelksci
minimum | ha.
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14. DZIALALNO SC GOSPODARCZA

14.1 Na terenie gminy \growiec mana lokalizowé tylko nieuchzliwe obiekty

dziatalngci gospodarczej.

W pojeciu niniejszej uchwaty sformutowanie ,niegeiiwe obiekty” oznaczaze:

1) na terenie gminy nie magby¢ lokalizowane obiekty szczegdlnie szkodliwe dla
srodowiska i zdrowia ludzi,

2) na terenach budownictwa mieszkaniowego, na tereoamionych oraz w ich otulinie
nie mana lokalizowa obiektéw mogcych pogorszg stansrodowiska,

3) na pozostatych terenach gudiwos¢ obiektdow mogcych pogorsz§ stansrodowiska nie
moze przenika na nieruchoméi stanowjce wtasné¢ osob trzecich.

14.2 Nalezy popieré rozwo0j dziatalnéci gospodarczej o dotychczasowej specyfice
w oparciu o surowce lokalne orazzgi¢ do likwidacji obiektow ugjzliwych dla srodowiska
na obszarze gminy.

14.3 Ucigzliwos¢ skoncentrowania funkcji dziatalbm gospodarczej natg eliminowa przy
pomocy metod techniczno-technologicznych, w tycmegé uzbrojenia terenéw oraz metod
estetyczno-ochronnych (ziéle

14.4 Obiekty dziatalnéci gospodarczej z towarzyszeniem zabudowy miesoka)i mazna
lokalizowa: w zasggach rozwoju przestrzennego poszczegoélnych wsitzozgniem terendw
mieszkalnictwa zorganizowanego, gdzie ewentuyahozliwosé lokalizowania dziatalnei
gospodarczej zostanie okiena w miejscowych planach zagospodarowania pzEstego.

14.5 Poza zaggami obszarow rozwojowych jednostek osadniczyckedtdmnych na rysunku
Studium, dopuszczac¢sw duzej skali intensywa zabudow gospodarcz tworzaca zwarte
zespoly, jedynie w miejscach wynikaych z uprzedniej analizy uwarunkofvé&tudium

I wytacznie drog sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskepe, pod
warunkiem spetnienia przepisow dotycgch ochronysrodowiska i ograniczenia ingerencji
w krajobraz poprzez wdaiwe zaplanowanie zazielenienia terenu, oraz psbepiart. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@arowaniu przestrzennym

14.6 Drogom na terenach dziatakod gospodarczej naty nadawd szerokéc
umazliwiajagca parkowanie w ich liniach rozgraniczaych i wprowadzenie pasow zieleni.

14.7. Gospodarowanie na terenach dziat&tnogospodarczej mm odbyw& sie tylko
Z uwzgkdnieniem zasad ochrosyodowiska.

14.8 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospmaania terenu dla nowych
obiektow dziatalnéci gospodarczej natg poprzedzat peinym rozpoznaniem procesu
technologicznego w tym rodzaju gdzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
sciekbéw oraz wod opadowych, utylizacji odpadoéw, mmalizacji hatasu oraz konieczéuig
zaprojektowania zieleni izolacyjnej.

14.9 Kazdy z projektowanych zaktadow, ktorgdrie posiadakcieki o parametrach innych
niz bytowo-gospodarcze musi posiadaasne podczyszczalnéeiekOw.

14.1Q Zaleca sj wprowadzenie przez zaktady zamyego obiegu wody.
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14.11 W zakiadach istniegcych, posiadacych kottownie na paliwo state powinny zasta
zmodernizowane kotty gglowe lub weglowo-koksowe lub zamienione na kotty gazowe oraz
alternatywnezrodia energii.

15. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ZAS| EGOW PRZESTRZENNYCH ROZWOJU WS

15.1 Zabudowa zasgéw przestrzennych rozwoju wsi powinnatagodna z gtéwip funkcja
strefy i ustaleniami niniejszej uchwaty.

15.2 W miejscowych planach nalg zaostrzy rygory urbanistyczne i architektoniczne celem
porzadkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie odpovichdrzasad ksztattowania
zabudowy jak np. minimalna powierzchnia dziatki bwthnej, formy budynkéw i ich
wysokaci, uksztalttowanie dachow, uktady budynkéw wzigim ulic, zgodnie

Z wymaganiami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 zéanami)

15.3 Maksymalna wysok& budynkdéw nie mge przekracza na wsi dwéch kondygnacii
(w tym poddaszeaytkowe).

15.4Zagospodarowanie terenu nie za@mienia stosunkéw wodnych w pobli drzew.

15.5 Zgodnie z przepisami oghnymi — naley zapewnia wymagane odlegkei lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
* od cmentarzy,
* od stacji redukcyjnych gazu,
* od stacji benzynowych,
* od zlewnisciekow i przepompowni,
* od linii energetycznych,
* od gazocigow wysokiego @nienia,
* od stacji redukcyjno - pomiarowych pierwszegopstia,
* od drég publicznych.

15.6 Wolne od zabudowy pozostawiaalery tereny zalewowe, ggi zieleni krajobrazowe]
o szerokéci minimum 30 m, a ponadto podchade wod, obnizenia terenu, skupiska zieleni
w formie zadrzewig i zakrzewid.

16. KOMUNIKACJA

16.1 W gminie Wagrowiec planuje si nastpujace kierunki rozwoju sieci drogowej w celu
dostosowania jej do wzrasiaggo ruchu drogowego:

1) odnawianie nawierzchni drog wojewddzkich i powiayo,

2) trasy drog wojewaddzkich i powiatowych przechgciz przez miejscowsi zwlaszcza
na odcinkach o zwartej zabudowie mglewyposay¢ w chodniki, a dla ruchu
autobusowego w zatoki przystankowe,

3) modernizagj i utwardzenie nawierzchni drég gminnych dla zapewia
przejezdnéci przez caty rok.

16.2 Na terenie gminy planujecsiealizac¢ nastpujacychsciezek rowerowych:
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Trasa | - Wigrowiec - Bobrowniki - Potulice Zelice - Sarbka - Kamienica - Nowe -
Bartodzieje - Vgrowiec.

Trasa 2 - Wdgrowiec - Nowa Wig¢ - (Ruda Kdlanka) - Rbczyn - £ekno - tukowo -
Brzezno Stare - Bukowiec - Durowo - Mrowiec.

Trasa 3 - Viigrowiec - Ribczyn - Lekno - Tarnowo Patuckie —g@fowiec.

Trasa 4 - Wgrowiec - Kobylec - Kopaszyn - Grylewo - Toniszewdaliszany -
Kaliszanki - Bartodzieje - Kobylec - ¥growiec.

Trasa 5 - Wgrowiec - Dluga Wig - Przysieczyn - (Sienno - Ochodza - taziska) -
Ruda Kalanka - Nowa Wig& - Wagrowiec.

17. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

17.1 Odprowadzeniéciekéw z terenu gminy \growiec odbywa si¢ bedzie wg ,Programu
gospodarkisciekowej na terenie gminy Ygrowiec” opracowanego w 2000 r. Program
zaktada odprowadzanigiekdw z terenow wiejskich poprzez przepompowstekow do
oczyszczalni w \WWgrowcu (Aglomeracja \Wgrowiec - PLWI025, uyta w Krajowym
Programie Oczyszczansziekow Komunalnych).

17.2 W pojedynczych siedliskach w zabudowie rozprosgo(w tym w zabudowie
rezydencjonalnej) istnieje mlbwo$¢ oczyszczania sciekbw w  przydomowych
oczyszczalniach z odprowadzeniem oczyszczon§@mkkow do gruntu pod warunkiem
spetnienia wymogow Rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkéw, jakie naley speint przy wprowadzaniuciekbw do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych @taowiska wodnego (Dz. U. Nr 137 poz.
984).

17.3 Uruchamianie nowych terenéw zabudowy letniskowefrodkéw turystycznych jest
dopuszczalne jedynie pod warunkiem uprzedniegoojeiia terenéw w séewodochgowo-
kanalizacyjm.

17.4 Odprowadzanie wod deszczowych z dachéw budynk@szkalnych i zagrodowych na
terenach zabudowy wiejskiej i ekstensywnej odbywsia bedzie powierzchniowo do gruntu
oraz pobliskich ciekdw.

17.5 Wody opadowe z gtdwnych ggow komunikacyjnych, z terenéw zabudowanych
intensywnie oraz placéw sktadowych i obiektow prygstowych odprowadzanectly siech
kanalizacji deszczowej do pobliskich ciekéw powdmziowych Iub gruntu po ich
oczyszczeniu.

17.6 Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowychakiadéw drobnej wytwdérczai
oraz tereny sktadowe, z ktérych sptyw wéd deszcabwstanowi zagrgenie dlasrodowiska
lub musa by¢ lokalizowane na terenach @bjch sieciy kanalizacji deszczowej, lub musz
oczyszczascieki deszczowe we wiasnym zakresie.

17.7. Wszyscy mieszkay gminy lkedg mogli korzysté ze zorganizowanych systemow
zaopatrzenia w wad(z wodocagow wiejskich lub lokalnych).

17.8 Wszyscy mieszkaey gminy i instytucje dzialgpe na terenie gminycka mogli
korzysta& z gazu do celow gospodarczo-bytowych i grzewczych.
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17.9.Zaleca s} wykorzystywanie do celow ogrzewania paliw ekolagigch takich jak gaz,
oleje opatowe, energia elektryczna.

17.10 W planach miejscowych nélg stosowa rozwigzania ograniczage szkodliwy wptyw
linii elektroenergetycznych i stacji elektroeneygenych poprzez wydzielanie wzdatdinii

energetycznych pasow ochronnych, w ktorych nie gnogplez¢ sie budynki podlegajce
ochronie.

17.11 Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikagy beda na biegco
zaspakajane poprzez rozbudowieci telefonicznej w miagr zabudowy nowych, zgodnie
z ustawg z 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug iisieekomunikacyjnych (Dz. U. Nr
106 poz. 675 ze zmianami).

17.12 Nie przewiduje si lokalizowania na terenie gminy zaktadoéw produkygh odpady
toksyczne, radioaktywne, palne, wybuchowesce.

18. TERENY WYMAGAJ ACE OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

18.1 Opracowania miejscowych planéw wymagigreny:

1) wskazane na cele realizacji zagaublicznych;

2) dla ktérych naley opracowa plany na podstawie przepisow szczegolnych, a w tym
te, ktére wymagajzmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele m&mne oraz na
ktorych wyznaczone zostadrogi publiczne;

3) rozwoju dziatalnéci gospodarczej, rekreacji i turystyki oraz zorgamvanego
budownictwa mieszkaniowego (w tym rezydencjonalneg®owysze tereny
zaznaczono na rysunku Studium.

18.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegayre ktGmina Wgrowiec

zamierza spogglzi¢ dla obszaréw wyznaczonych w zmianie studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegazgpane bda dla wszystkich

terendw wyznaczonych w zmianie studium, na podstawiieloletniego programu

sporzdzania planéw miejscowych. W pierwszej kolgjciosporazdzane bda nastpujace

plany:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdetéanu zabudowy mieszkaniowe]
we wsi Bukowiec, zgodnie z uchwgalNr XLIV/336/10 Rady Gminy \Wgrowiec z dnia
29 padziernika 2010r. w sprawie przypienia do sporgzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,Bukowiec” — d2M6, 20/10, 23/1, 23/6;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegwyltaaczonego terenu wsi Tarnowo
Patuckie;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtedtau wsi Kaliska w rejonie drogi
nr 241 i nr 251, zgodnie z ustaleniami zmiany stodi

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rgselsko, na terenie ofiym
uchwah Nr V/27/07 Rady Gminy \3growiec z dnia 5 marca 2007r. w sprawie
przysgpienia do spordzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przester® na
terenie miejscowkri Rgielsko, obejmujcego dziatki o numerach 355/8, 355/11, 355/12
1 355/14;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoRgilsko dla pozostatego terenu,
wyznaczonego w zmianie studium;
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegteddadw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wydczonych z zabudowy we wsi Bartodzieje, w rejoniegilnr 1489P —
zgodnie z ustaleniami zmiany studium dla terenéwnvagzonych naat. 2 do uchwaty;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wWSienno dla terenu eksploatacji
powierzchniowej, zgodnie z ustaleniami zmiany studim dla terenu wyznaczonego
na zakczniku nr 1" do uchwaty Nr XXXVIII / 322 / 2013 Rady Gminy Wagrowiec

z dnia 27 sierpnia 2013r.;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegd<eusiienica dla terenu eksploatacji
powierzchniowej, zgodnie z ustaleniami zmiany siodidla terenu wyznaczonego
na zagczniku nr 1A do uchwaty nr XL/340/2013 Rady Gminyaivowiec z dnia
23 p&dziernika 2013r.;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesege ,Nowe, Toniszewo,
Kopaszyn” dla terenu obiektow produkcyjnych, skladd® magazynéw polzonego
w miejscowdci Nowe, zgodnie z ustaleniami zmiany studium @li@enu wyznaczonego
na zajczniku nr 1B;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdedému ustug turystyki, rekreacji
I zamieszkania zbiorowego pdtinego w miejscow&i Orla, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium dla terenu wyznaczonego naczatiku nr 2B;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdedému ustug turystyki, rekreacji
I zamieszkania zbiorowego patmnego w miejscowdei Kobylec, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium dla terenu wyznaczonego naczatiku nr 3B;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegteddadw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz terenu wielofunkcyjnego zabuglomieszkaniowej i ustugowej
potozonego w miejscowiei Bukowiec, zgodnie z ustaleniami zmiany studiulia térenu
wyznaczonego na zgizniku nr 1C;

zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla terenu zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy produkcyjridgdew i magazynow, poimnego
w miejscowdci Legowo, zgodnie z ustaleniami zmiany studium dlarteneyznaczonego
na zagczniku nr 2C;

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoedésmow ustug turystyki, rekreaciji
I zamieszkania zbiorowego patmego w miejscowiei Rgielsko, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium dla terenu wyznaczonego naczatiku nr 3C.
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[1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM INY WAGROWIEC

1. Uwarunkowania rozwoju gminy — synteza.

Na tempo i kierunki rozwoju gminy ¥Ygrowiec mag zasadniczy wplyw nagbujace
zaleznosci:

a/ bezpérednie gsiedztwo miasta \Agrowca, czego konsekwend:

zainteresowanie mieszk@dw miasta terenami mieszkaniowymi i rekreacyjngminy,
istnienie rynku pracy odgtajgcego rynek lokalny o mniejszych miovosciach zatrudnienia,
rynek zbytu towaréw produkcji rolnej ideej oraz produkciji lokalnej,

presja na podnoszenie standardow warunkgeia poprzez przenoszenie wzorcow miejskich
na tereny gminy,

b/ pola@enie w zasigu dalszego oddziatywania Poznania, czego rezoitgest pewne
zainteresowanie mieszkadw Poznania terenami gtownie rekreacyjnymi, alavrniéz
mieszkaniowymi gminy,

c/ potazenie w rejonie Skoki — Rogno — Wagrowiec, na kierunkach wyjazdow letnich
poznaniakow,

d/ potazenie na terenie gminy obszaru chronionego krajabrd2olina Weiny i Rynna
Gotaniecko-Wgrowiecka”, a zatem potrzeba odemia szczegodlnych rygorow ochrony
srodowiska dla proceséw rozwojowych,

e/ tradycje produkcji rolnej, ogrodniczej i przetsiiva rolnego,

f/ dobry wskanik oceny warunkow agroekologicznych jako podstawswoju gospodarki
rolnej,

g/ dobry wskanik lesistgci,

h/ niezadowalajcy stan rozwoju infrastruktury technicznej,

h/ ograniczone wyposanie w ustugi,

i/ zasoby wodne i walory urzbienia terenu stanowge podstaw tworzenia systemu retencji
wod.

Z ww. uwarunkowd, do czynnikobw sprzyjapych rozwojowi i determinggych funkcje
gminy nalea:
— bezpdrednie gsiedztwo miasta \Agrowca,
— potozenie w zasigu oddziatywania Poznania,
— potozenie na rejonie cennych przyrodniczo obszarow -ingoMWetny i rynny
Gotaniecko-Wgrowieckiej,
— dobry wskanik oceny warunkOéw agroekologicznych jako podstangzwoju
gospodarki rolnej,
— dobry wskanik lesist@ci, zasoby wod powierzchniowych, atrakcyjny krapr
Do barier rozwoju nale:
— niedostatek wypogania terendw w infrastrukteitechnicza,
— stan maliwosci finansowych gminy,
— brak dostatecznie skutecznej strategii w dzialdniaa rzecz rozwoju, pozyskiwania
kapitatu i inwestoréw,
— niedostateczna promocja waloréw i Zhevosci gminy,
- degradacjdrodowiska, szczegodlnie wskutek braku infrastruktigghniczne;.
Czynniki sprzyjagce rozwojowi, wynikagce z uwarunkowa przyrodniczo-krajobrazowych,
systemu osadniczego i historycznych trendow rozwggh wptyrety na wskazanie w
studium uwarunkow@ i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gtéWwnfunkcji
gminy, ktére zaktywizuj jej rozwao;.
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2. Cele gtowne rozwoju i zasady realizacji politykprzestrzennej.

Celem nadrgdnym w zagospodarowaniu przestrzennym marggMiviec jest zapewnienie
wiasciwego podium Lycia jego mieszkedw, poprzez wykreowanie wysokich parametrow
zagospodarowania — przestrzennyéhodowiskowych, zapewnienie rownednego dosipu
do ustug dla wszystkich mieszi@w, zapewnienie dogiu do sieci infrastruktury
technicznej i systemu komunikacyjnego.
A. Cele rozwoju ekologicznego:

— ochrona powierzchni ziemi,

— ochrona wad,

— ochrona powietrza.
B. Cele rozwoju kulturowego:

— ochrona obiektoéw zabytkowych,

— ochrona krajobrazu kulturowego,

— harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostos@yaso skali i charakteru

zabudowy istniejce;.

C. Cele rozwoju gospodarczego:

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego

- rozwdj ustug podstawowych, bytowych,

— wzrost aktywnéci i koniunktury gospodarczej,

— rozwdj komunikacii,

— rozwydj infrastruktury technicznej.

2.1. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizjagm

Schemat gospodarowania przestrzemigminie sktada siz kolejnych krokéw, ktore maj
doprowadzt do uzyskania zaimnego efektu dziatalub maksymalnego zlienia s¢ do tego
efektu.
Efektem kaicowym, docelowym jest idealny obraz gminy:
— jako przestrzeni, w ktérejyja, mieszkaj, pracuj i wypoczywaj jej mieszkacy,
ocenianej na podstawie jaladzycia,
— Jjako przestrzeni krajobrazowe - estetycznej, odimiey w kategoriach wizualnych
i odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu sttuki powigzan,
— jako miejsca, w ktorym realizujecstyciowe cele,
— Jako wanego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczyoeadniczym.
Dla uzyskania zalmnego efektu podejmowanalezy dziatania dotycgce poszczegdlnych
sfer rozwojusrodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoka.
Srodkiem osigania zat@onych celéw rozwoju jest pagljie przez rénorodne podmioty
programoOw dzialawyznaczonych dla poszczegolnych sfer rozwoju.

2.2. Sfery polityki przestrzennej i programy dziata
Polityka przestrzenna odnos¢ sio czterech ptaszczyzn zrownowwaego rozwoju:

— ochronysrodowiska przyrodniczego,

— ksztattowanigrodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),

— budowy rynku pracy (praca),

— tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).
Kazda z ww. sfer tworzy odpowiednie elementy struktpryestrzennej. Sfery przenikagic
wzajemnie. Zadnego z elementéw struktury przestrzennej nieznao rozpatrywé
| ksztattow& w oderwaniu od cakui, jaka jest przestrae gminy, 4cznie z jej wszystkimi
sktadnikami, a w tynsrodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.
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Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawfioi skuteczné bazuje na fachowai,
organizacji i prawidtowej atmosferze pracydduadministracji samogzlowej, umiegtnosci
wigczania rénych podmiotéw do wspdllnych dziateoraz od podium i kultury obstugi
interesantow.

Programy dziaw poszczegoélnych sferach rozwoju.

A. Ochronasrodowiska przyrodniczego.

- Przygotowanie szczegotowego programu ochrony i \gabaniasrodowiska bazuacego
na specjalistycznych opracowaniach ekologéw i mdgikdw, a w tym inwentaryzacji
przyrodniczej, programu ochrony i ksztattowanidemne

— Poprawa funkcjonowania dolinnychycknikow ekologicznych i podbudowa zielgni
lokalnych stref wododziatowych (maksymalne zalegigrrenu o stabych glebach oraz
wprowadzanie zadrzewie zakrzewié wszdzie tam, gdzie jest to mlbwve).

- Rozwoj sieci infrastruktury technicznej, w mggrostpujacej urbanizacji nowych terenéw
gminy.

— Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gmoraz budowa oczyszczakigiekow.
Propagowanie rozwzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terénac
lezacych poza systemem kanalizacji, pomoc finansowandiawvidualnych inwestorow.

— Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpaddékompostowania odpadow
organicznych. Rozwéj zorganizowanego odbioru odpadd

- Egzekwowanie od ugtliwych zakladow likwidacji ucizliwosci z nakazem
zagospodarowania zielgmgranic dziatki.

— Prowadzenie do udtaienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wod diyeargminy,
niedopuszczanie do dalszego dlamia s¢ podium wod powierzchniowych i gruntowych.

Realizacja programu mategiiedniej retencji.

— Prowadzenie prac restytucyjnych i pghacyjnych w parkach podworskich i wiejskich -
wiaczenie tych terendw do systemu pamen przyrodniczo-ekologicznych gminy.

— Hamowanie proces6w degradacji gleb przez czuwaai prawidtovs struktug pol
uprawnych, 4k, zad rzewie.

— Dziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metudictwa ekologicznego:
szkolenia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

— Stymulowanie inicjatyw spotecznych na rzecz d#igtaoekologicznych. Propagowanie
i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwasiedkédw na cele edukacji, ajgje
programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanietisan.

B. Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludmnonv zakresie zamieszkania i ustug, pracy

I wypoczynku.

1) Przygotowanie terendw pod rozwoj zabudowy miesakaej na potrzeby wtasne gminy
(w tym budownictwo komunalne i socjalne) oraz "narzeda' w systemie
deweloperskim: opracowanie plandéw miejscowych, vpykurzdzenie niezédnych drog
publicznych, uzbrojenie terendw w infrastruktutechnicza, urzdzenie zieleni
towarzyszcej,

2) podniesienie standardu istrieych ustug éwiaty, kultury, sportu i wypoczynku,

3) rozwdj sieci szkét podstawowych, gimnazjoéw i prgekbli zgodnie z wygpujacymi na
terenie gminy potrzebami,

4) zapewnienie rownego depu mieszkacom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje na
terenach niedoinwestowanych oraz inwestycje powtajréownolegle z rozwojem
mieszkalnictwa,

5) stwarzanie sprzyjagych warunkow dla rozwoju ustug, w tym komercyjny@randel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi zdrowia, itp.),
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6) udostpnienie terendbw metodami jak w pkt. 1 pod aktysén@gospodarcz oraz
modernizacja, konserwacja i rozwoj gminnej siecigdwej i infrastruktury technicznej,

7) aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formachwykluczeniem ucizliwych dla
srodowiska oraz wprowadzanie dolesjako rozwoju gospodarki deej,

8) udostpnienie terendéw dla rozwoju idorodnych form sportu i wypoczynku —
przygotowanie bogatej oferty stosownie do pojefohturystycznej terenéw,

9) podnoszenie estetyki istnaepj zabudowy poprzez dziataktodoradcz i promocyjrs,

10)promocja gminy jako atrakcyjnego miejsca inwestaaan

Ze wzgkdu na istnigjce: przyrodnicze, kulturowe i spoteczno - gosporanowvarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminyg avamiag réwnomierny rozwoj
poszczegolnych funkcji i form zagospodarowania,rfakniez wysttpowanie jednoznacznych
czynnikbw mogcych by motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziono
uzasadnienia do wariantowania rozwoju gminy.

2a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow.

2a.l. Struktura przestrzenna.

Przygte kierunki rozwoju przestrzennego gminy, ckoee w pkt. 3 dotychczasowych
ustalé studium, nie ulegaj zasadniczej zmianie, a zmiany nie naruszjuktury sieci
osadniczej Gminy \Agrowiec.

Proponowane zmiany zagospodarowania we wsiacho@aeje, Kaliska, Tarnowo Patuckie,
Rgielsko oraz Wiatrowo dotygzkierunkbw zmian w przeznaczeniu terenéw na obszarz
strefy podmiejskiej miasta Ygrowca, zachowydg dotychczasow struktug sieci osadniczej
oraz ponadlokalny uktad drog. We wsi Bukowiec, ednym terenie, nagiuje zmiana
przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierofigza terenach nieprzeznaczonych do
zabudowy w ustaleniach studium z 2001 r.

Struktura przestrzenna gminy podpmizowana jest uwarunkowaniomsrodowiska
przyrodniczego w szczegolém hydrograficznym, jak rownie istniegcym drogom
w ponadlokalnym uktadzie komunikacyjnym oraz drogarawretrznym mogcym shiyc
obstudze wyznaczonych terendw.

W studium ustalono podziat funkcjonalno-przestraegminy na naspujace strefy: A —
strefa zurbanizowana, B — strefa rynny jeziornegymdnicza), C — rolniczo-f@a. Poza
wskazanym podzialem funkcjonalno-krajobrazowymobazarze gminy mma wyodegbni¢
strek bezpdredniego oddziatywania miasta, obejgugj wsie tggowo, Jankowo, taziska,
Diuga Wie, Ochodza (ogc¢ potudniowa) oraz wsie Nowe, Bartodzieje, KobylBokowiec,
Krosno, Tarnowo Patuckie, Micharzewo, Kaliska, Rgke, (czs¢ potnocna), w tym stref
podmiejsk miasta. Miasto \growiec potaone jest w centralnej e&ci gminy, z centrycznie
wyksztatconym uktadem drogowym i stanowsradek obstugi lokalnej miasta i gminy oraz
ponadlokalnej dla obszaru powiatagvowieckiego.

Stret podmiejslg miasta, okrdang w studium, definiuje si jako uklad przestrzenny
wzajemnych powgzan miasta Wigrowca i terendw wiejskich, ktérej gtdwnym elementgest
teren obgty systemem kanalizacji zbiorczej oczyszczatmekow w Wagrowcu, obejmujcy
wsie: Bartodzieje, Jankowo, taziskagdowo, Kaliska, Kobylec, Micharzewo, Ochodza,
Rgielsko. Aglomeracja \growiec o rownowznej liczbie mieszkacow — 33 300, utworzona
zostata na podstawie Rozpaguzenia Wojewody Wielkopolskiego, ¢ig w Krajowym pro
gramie oczyszczaniaciekdbw komunalnych — PLWI025 Ygrowiec. W zakresie obstugi
mieszkacow do strefy podmiejskiej naie zaliczy réwniez wsie: Pokrzywnica, Wiatrowiec
oraz osiedle Wiatrowo-Las (teren elyj zmiarg studium).
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2a.2. Zmiany w przeznaczeniu terenow wsi, oktiych zmianami studium.

Tereny wsi, olgte zmian studium, znajduj sie gtébwnie w obszarze podmiejskim miasta

Wagrowca — przewidzianym do znacznego rozwojdciowego. W analizach dotygzych

przysgpienia do spomrgzania miejscowych planéw zagospodarowania praastego

dokonano analizy oczekiwanych potrzeb rozwoju gti@gddmiejskiej na obszarze gminy.

W wyniku tych ocen, zmiany w przeznaczeniu terendtycz:

— ograniczenia obszarowego zabudowy na terenach wvestodieje | Kaliska oraz
zachowania dotychczasowego zytkowania terenow rolniczych jako terendw
niezabudowanych lub wskazanych do zalgsie

— zachowania zagju terendw przeznaczonych do zabudowy we wsiachoBigc
(w rejonie wsi Krosno), Rgielsko, Wiatrowo;

— uzupetnienia zabudowy we wsiach Bukowiec i Tarnd®abuckie, poprzez wyznaczenie
terenébw zabudowy rekreacji indywidualnej w Tarnovetuckim (zachowanie stanu
faktycznego) oraz zabudowy mieszkaniowej we wsidvuikc, jako kontynuacji terenéw
zabudowanych wyznaczonych w miejscowym planie;

— wyznaczenia na terenie rolniczym we wsi Bartodziejéerenu eksploatacji kruszywa
naturalnego, w oparciu o udokumentowaneatopalin;

- na terenie, wyznaczonym uchwar XXXI1/249/2012 Rady Gminy \Afrowiec z dnia
18 grudnia 2012r., dla ktérego zostata @&loea funkcja zabudowy turystycznej,
letniskowej i rezydencjonalnej (symbol RTL2) wyzmacse teren eksploatacji kruszywa
naturalnego, w oparciu o udokumentowaneatopalin;

— na obszarze potonym w miejscowéci Nowe, wyznaczonym uchwahr XLV/371/2014
Rady Gminy Wgrowiec z dnia 26 lutego 2014 r., dla ktérego Zastkrelona funkcja
terenu urzdzen usuwania i skladowania nieczy&to (symbol NU) oraz terenu upraw
rolnych wyznacza siteren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

— na obszarze paolonym w miejscowéci Orla, wyznaczonym uchwainr XLV/371/2014
Rady Gminy Wgrowiec z dnia 26 lutego 2014 r., dla ktérego Zastkreslona funkcja
terenu lasu wyznaczaedieren ustug turystyki, rekreacji i zamieszkanismbvego;

- na obszarze potonym w miejscowéci Kobylec, wyznaczonym uchwgt
nr XLV/371/2014 Rady Gminy \growiec z dnia 26 lutego 2014 r., dla ktérego Zasta
okreslona funkcja terenu laséw, terergk i pastwisk oraz terenu ustug wyznaczatsren
ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowgeg

- na obszarze potonym w miejscowéci Bukowiec, wyznaczonym uchwat
nr LVI/472/2014 Rady Gminy \growiec z dnia 6 listopada 2014 r., dla ktéregotaas
okreslona funkcja terenu rekreacji indywidualnej (symbdR) oraz terenu zieleni
rekreacyjnej, urgzonej (ZR) wyznacza i tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol M1), teren wielofunkcyjnybz@owy mieszkaniowej i ustugowe;j
(symbol M2) oraz zachowujecsieren zieleni rekreacyjnej, widzonej (ZR);

— na obszarze polonym w miejscowéci tegowo, wyznaczonym uchwat
nr LVI1/472/2014 Rady Gminy \growiec z dnia 6 listopada 2014 r., dla ktéregotatas
okreslona funkcja terenu upraw rolnych wyznaczg s$eren zabudowy ustugowej,
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadowgamgnow (symbol U2);

- na obszarze polonym w miejscowéci Rgielsko, wyznaczonym uchvgat
nr LVI/472/2014 Rady Gminy \growiec z dnia 6 listopada 2014 r., dla ktéregotaas
okreslona funkcja terenu upraw rolnych oraz teregki it pastwisk wyznacza sitereny
ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowggymbol UT).
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W zwigzku z powyszym, we wsiach na obszarachebygh zmianami studium, wprowadza
sie nastpujace funkcje terenow:
1) BARTODZIEJE
— zak nr 1 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoirgty, teren wielofunkcyjny
zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej, cmentarz orarerty przyrodnicze wyeEzne
z zabudowy,
— zal. nr 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoirutl, tereny wielofunkcyjne
zabudowa mieszkaniowej i ustugowej, tereny przyrcok wyhczne z zabudowy, w tym
predysponowane do zalesienia oraz teren lasu,
- zal. nr 3 — teren eksploatacji kruszywa naturalpega@achowaniem terenéw lasow
i zabudowy zagrodowej oraz@zi terendw rolnych wyczonych z zabudowy;
2) BUKOWIEC
— zak nr 4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorotlg, zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz zieleni rekreacyjnej, zabudovagrmdowej, z dopuszczeniem ustug oraz
tereny przyrodnicze wyezne z zabudowy,
- zak nr 5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorotlg, zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz turystyki i rekreacji oraz teyeprzyrodnicze wyczne z zabudowy i
teren zieleni rekreacyjnej;
3) KALISKA
— zak nr 6 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoiroty, teren wielofunkcyjny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ustug turystykieleni rekreacyjnej, otuliny Jez.
Rgielskiego, lasy oraz tereny przyrodnicze sgghe z zabudowy;
4) RGIELSKO
- zal. nr 7 — tereny zabudowy ustugowej, zabudowyugmie] z dopuszczeniem
dziatalngci produkcyjnej, teren wielofunkcyjny zabudowy nikaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, zabudowy zagrodowej i gospodarki rphegospodarstwie hodowlanym oraz
pozostate tereny przyrodnicze wgtne z zabudowy;
5) TARNOWO PALUCKIE
— zal. nr 8 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednairotlg, jako kontynuacja zabudowy
wsi Kaliska, tereny zabudowy rekreacji indywiduglneereny lasow wyczone z zabudowy;
6) WIATROWO
— zak nr 9 — teren zabudowy mieszkaniowej jednonuaizjl.
7) SIENNO - zat. nr 1*
— tereny eksploatacji powierzchniowej piaskow kwarcowch— oznaczenie PG, ktére
podlegaja przepisom ustawy prawo geologiczne i gornicze;
— tereny lasoéw — oznaczenie ZL, wgtczone z zabudowy, do ktorych may
zastosowanie przepisy o lasach;
— tereny rolne wylaczone z zabudowy oznaczenie R
— tereny zurbanizowane wsi Sienno — oznaczenie R3 ebjete ochroma akustyczm
zgodnie z przepisami osrodowisku. Granice terendw o ré&nych funkcjach
wyznaczone § w zmianie studium z obustronm tolerancja wynoszca 20 m dla
wyznaczenia ich w planie miejscowym dotygeym terenu eksploatacji
powierzchniowej.
8) KAMIENICA — zat. nr 1A
— tereny eksploatacji powierzchniowej kruszywa piastozwirowego — oznaczenie PG,
ktore podlegaj przepisom ustawy prawo geologiczne i gornicze;
- tereny lasOw — oznaczenie ZL, wgtone z zabudowy, do ktérych majastosowanie
przepisy o lasach;
— tereny przyrodnicze — oznaczenie N, rolne i ziefeturalnej wydczone z zabudowy;
- tereny zurbanizowane wsi Kamienica — w olgaujacym studium oznaczenie R2,
potozone poza obszarem zmiany a-abjete ochron akustyczn zgodnie z przepisami
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o srodowisku. Granice terenow ozmych funkcjach wyznaczone g zmianie studium
z obustrona tolerancja wynosgg 20 m dla wyznaczenia ich w planie miejscowym
dotyczcym terenu eksploatacji kruszywa.
9) NOWE - zat. nr 1B
— teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéezraczenie P.
10)ORLA — zal. nr 2B
— teren ustug turystyki, rekreacji i zamieszkanieorbwvego — oznaczenie UT.
11)KOBYLEC - zat. nr 3B
— teren ustug turystyki, rekreacji i zamieszkaniaoztwego — oznaczenie UT.
12)BUKOWIEC — zat. nr 1C
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozeaie M1,
— teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej i ustugj — oznaczenie M2,
— teren zieleni rekreacyjnej, widzonej (ZR).
13)LEGOWO - zat. nr 2C
— teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudgwgdukcyjnej, skiadow
i magazynéw — oznaczenie U2.
14)RGIELSKO - zat. nr 3C
— tereny ustug turystyki, rekreacji i zamieszkanigortwego — oznaczenie UT.

Wytyczne, dotyczce wymaganych ustalew miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na obszaracheblgh zmianami, okréaja:

pkt 2a.3. ,Zasady zagospodarowania izytdkowania terendw oraz wskaiki
zagospodarowania” i pkt 3.9a - ,Kierunki zmian wztatowaniu przestrzeni jednostek
osadniczych”.

Na obszarach, odtiych zmiam studium wsi: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Kame,
Kobylec, tegowo, Nowe, Orla, Rgielsko, Tarnowo Patuckie i \kbato, wprowadza si
odmienne oznaczenia literoweznha pozostatej g&ci gminy, obgtej dotychczasowymi
ustaleniami. Wprowadzone symbole literowe oraz barnwznaczenia graficzng gblizone

do obowjzujgcych oznacze stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zachowana zostata réwnageekonwencja wyznaczenia poszczegolnych
funkcji terenow, jak na obszarach niegipch zmian ustalé.

OZNACZENIA LITEROWE — ODNOSZ ACE SIE DO TERENOW NA OBSZARACH
OBJETYCH ZMIAN A STUDIUM:

Obszary przeznaczone do zabudowy
M1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M2 teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej
Ul teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
mieszkania dla wkiciela ustugi
uz2 teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
uT teren ustug turystyki, rekreac;ji
i zamieszkania zbiorowego
MR teren zabudowy rekreacji indywidualnej
MR-UT | teren zabudowy rekreacji indywidualne;j
oraz turystyki i rekreacji
RM teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
R-WS | teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowla stawwy)
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RM-U teren istniejcej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem przeksshtale cele
ustugowe
Pozostate tereny
PG teren eksploatacji kruszywa naturalnego
PL obszar oljty aktualnym planem miejscowym
Obszary wydczone z zabudowy
N tereny przyrodnicze — rolne i zieleni naturalnej
ZR teren zieleni rekreacyjnej, wdzonej
ZC teren cmentarza (zielgpocmentarna)
ZL teren lasu
Z teren otuliny Jez. Rgielskiego

OZNACZENIA LITEROWE — ODNOSZ ACE SIE DO TERENOW NA OBSZARZE
OBJETYM ZMIAN A STUDIUM ,Kamienica dz. nr 97”:

Pozostate tereny

PG | teren eksploatacji kruszywa naturalnego

Obszary wyiczone z zabudowy
N tereny przyrodnicze — rolne i zieleni naturalnej
ZL teren lasu

OZNACZENIA LITEROWE — ODNOSZ ACE SIE DO TERENOW NA OBSZARACH
OBJETYCH ZMIAN A STUDIUM:
.Nowe dz. nr 14/1”, ,Orla dz. nr 4/4”, ,Kobylec dz. nr 152/4, 152/8, 153, 228/1, 228/2”

Obszary przeznaczone do zabudowy

P teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

uT tereny ustug turystyki, rekreacji i zamieszkanigortwego

OZNACZENIA LITEROWE — ODNOSZ ACE SIE DO TERENOW NA OBSZARACH
OBJETYCH ZMIAN A STUDIUM:
,Bukowiec dz. nr 14 ca$¢, 20/3, 20/5, 21, 22/1, 22/2, 20/2, 20/7, 20/892Q0/10, 20/11,
20/12, 20/13, 23/4, 23/7, 23/9, 23/10, 23/11, 2328213, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18,
23/19, 23/20, 23/21, 23/22, 23/23, 23/24, 23/2622323/35, 23/36, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4,
25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9, 25/10, 25/11, 2526113, 25/14, 25/15, 25/16, 25/17, 25/18,
25/19, 25/20, 25/21, 25/22, 25/23, 25/24, 25/2852@525/27, 25/28, 25/29, 25/30, 25/31,
25/32, 25/33, 25/34, 25/35, 25/36, 26, 28/1, 28823, 28/4, 28/6, 28/5, 28/7, 288, 289,
28/10, 28/11, 28/12, 28/13", g4gowo dz. nr 105/3, 105/4, 105/5, 109/2, 109/3, U02/09/6,
117", ,Rgielsko dz. nr 56 cz$é, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 73&7 115 C2$¢”

Obszary przeznaczone do zabudowy

M1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

M2 teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej i ushugj

U2 teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabugwadukcyjnej, sktaddéw
i magazynow

uT tereny ustug turystyki, rekreacji i zamieszkanigortwego

Obszary wydczone z zabudowy
ZR | teren zieleni rekreacyjnej, wdzonej
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Okreslone w tabeli przeznaczenia terendw, przeznaczord@hzabudowy, definiuje si

nastpujaco:

M1 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinndjredony w przepisach Prawa
budowlanego, objy ochrory akustyczg zgodnie z przepisami@odowisku;

M2 — wielofunkcyjny teren zabudowy mieszkaniowejdnerodzinnej i ustugowej
o przewaajagcej funkcji mieszkalnictwa, obly ochrory akustyczg zgodnie
Z przepisami osrodowisku. Na wyznaczonych terenach dopuszczazabudow:
mieszkaniow jednorodzing, ustugovg, mieszkaniow z wbudowanymi ustugami lub
wyodrgbnionym budynkiem mieszkalnym i ustugowym,;

Ul — teren o przewajacej funkcji zabudowy ustugowej, z dopuszczeniemlizagji
w budynkach niemieszkalnych — mieszkania dlaseitaela ustugi, z zapewnieniem
ochrony akustycznej, o ktérej mowa w przepisackradowisku — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

U2 — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem dwmby produkcyjnej, sktadow
i magazynow;

UT — teren dla zabudowy i zagospodarowania ustugstyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego, obejmyggy: niekubaturowe obiekty sportowe &ue wypoczynkowi
i odnowie biologicznej, place gier i zabaw orazadeenia rekreacyjne, budynki obstugi
terendw plenerowych, budynki gastronomii oraz zaamhkania zbiorowego, takie jak
pensjonaty, hotele, motele; na wyznaczonych teremae lokalizuje si: budynkdéw
mieszkalnych, stacji paliw i obstugi pojazdéw meubanych oraz pdl kempingowych;

MR — teren zabudowy rekreacji indywidualnej w bukiych stidacych do okresowego
wypoczynku wraz z zagospodarowaniem zielenydazmnej o funkcji wypoczynkowej;

MR-UT - teren o przewajacej funkcji rekreacji indywidualnej, z dopuszczenie
wyznaczenia terenu ustug turystki, o funkcji uzmpghcej formy wypoczynku na
wyznaczonym terenie; ustugi turystyczne nie ms@gnowé ucigzliwosci dla zabudowy
indywidualnej;

RM-U — teren zabudowy zagrodowej, o ktorym mowa mzepisach Prawa budowlanego,
0 przewaajacej funkcji gospodarstwa rolnego oraz dopuszczaabjdowy ustugowej,
w tym niezwizanej z rolnictwem, okéonej w ustaleniach planu miejscowego;

R-WS- teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowitaistawy);

RM — teren zabudowy zagrodowej, stargnej integralg czes¢ terenu R-WS, przeznaczony
w szczegOlnéci dla realizacji budynku mieszkalnego;

P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i maga@myno ktérych mowa w przepisach
Prawa budowlanego, przeznaczony dla lokalizacjiudalvy produkcyjnej, sktadow,
magazynow i infrastruktury towarzyg®j oraz urzdzen wytwarzapcych energi
z odnawialnyctzrédet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW — elektrowni biogazowe;j
| fotowoltaicznej.

PG — teren przeznaczony do eksploatacji kruszywaralaego, spetniacy wymagania
okreslone w przepisach Prawa geologicznego i gérniczego;

PL — teren, na ktérym zachowujes irzeznaczenia terenéw wyznaczonych w aktualnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny: UT, MR, MR-UT oraz RM i RM-U stanoyvitereny objte ochrog akustyczy
zgodnie z przepisami@odowisku.
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2a.3. Zasady zagospodarowania i zytkowania terendw oraz  wskaniki
zagospodarowania.

2a.3.1. Tereny przeznaczone do zabudowy.

Tereny przeznaczone w studium do zabudowy stanteveny brutto, w zwizku z tym,

w ustaleniach planu miejscowego, wyznaczatereny netto o wskazanym podstawowym
przeznaczeniu oraz tereny obstuga: drogi wewntrzne oraz poszerzenia istrjeych
paséw drogowych, parkingi, wykdione przestrzenie wolne od zabudowy, zialezadzor,
wymagane tereny i ugdzenia infrastruktury technicznej.

Na obszarach zmiany studium, dla gkoaych funkcji terenéw, naky stosowd nastpujace
0go6lne wymagania odnagz sé do sposobu zagospodarowania wyznaczonych terenéw:
M1 — na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodgin- w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala si

— realizacg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéesgpdarczych, zgodnie
Zz przepisami Prawa budowlanego, ze wskazaniem aiieog/ania wyodgbnionej
zabudowy ustugowej,

— dopuszczalp dziatalng¢ ustugows w budynku jednorodzinnym i powierzchni catkowitej
lokalu ustugowego przekraczagj 30% powierzchni mieszkalnej, o ile to wynika
z uzasadnionych wzgldéw obstugi wyznaczonego terenu, zgitej codziennej obstudze
mieszkacow wyznaczonego terenu,

— na wkkszych obszarowo terenach, o funkcji zabudowy nk@sibwej, dopuszcza ¢si
ponadto wyznaczenie terenéw ustugowychzgdych codziennej obstudze miesakéaw,

Z zapewnieniem ogoélnodepinych miejsc postojowych, d@jpieszych oraz wyrmionego
zagospodarowania terenu sfoego uyteczndci publicznej;

M2 - na wielofunkcyjnych terenach zabudowy miesiamrj jednorodzinnej i ustugowej,

o przewaajacej funkcji mieszkalnictwa, stanogaych zurbanizowane tereny wsi —

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennsta sj:

— podziat struktury przestrzennej wyznaczonego terenma funkcjonalne tereny,
0 przewaajagcym jednorodnym przeznaczeniu: mieszkaniowym, usikygn lub
ustugowo - mieszkaniowym,

— dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach, w tymusistniepcego — wyznaczenia
zabudowy zagrodowej oraz terenéw dla dzial&thwarsztatow naprawczych, mechaniki
pojazdowej itp. funkcji, z zastrzeniem nielokalizowania przedsizi¢¢ zawsze znageo
oddziatywupcych nasrodowisko,

- na wkkszych obszarowo terenach — dopuszcza mdnadto wyznaczenie terendéw
ustugowych, shmcych codziennej obstudze miesakaw, 2z zapewnieniem
ogolnodostpnych  miejsc  postojowych, ddj pieszych oraz wyEmnionego
zagospodarowania terenu sfaego uyteczndci publicznej;

Ul - dla terenéw zabudowy ustugowe] — w miejscowyanie zagospodarowania

przestrzennego ustal& si

— zakaz realizacji wyo@bnionej zabudowy mieszkaniowej, z wgzeniem mieszkania dla
wiasciciela ustugi, zlokalizowanego w budynku niemiesnym,

— zakaz lokalizacji przedsizig¢ zawsze znageo oddziatywugcych nasrodowisko;

U2 — na terenie zabudowy ustugowej, z dopuszczeriabudowy produkcyjnej, sktadéw

i magazyndbw — w miejscowym planie zagospodarowapiaestrzennegookresla sk

ograniczenia dla realizacji:

— budynkéw z funkgj mieszkaniow,

— przedsgwzie¢ zawsze znageo oddziatywuycych nasrodowisko;

UT - dla zabudowy i zagospodarowania ustug turystgkreacji i zamieszkania zbiorowego
— W miejscowym planie zagospodarowania przestrapmrokrégla sk jednorodne lub
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wielofunkcyjne przeznaczenie terenu oraz uwdgla zagospodarowanie znacego
terenu zieleni wypoczynkowej, w tym biologicznieyomej i ustala zakaz lokalizowania:
budynkow mieszkalnych, stacji paliw i obstugi paéwv mechanicznych oraz pdél
kempingowych;
MR — w miejscowym planie zagospodarowania przestrego ustala sijednorodi funkcje
wyznaczonych terendw zwdarg z rekreaci indywidualry oraz dopuszcza wyznaczanie
funkgcji zieleni rekreacyjnej publicznie dgphej;

MR-UT - na wyznaczonym terenie — w miejscowym pdanzagospodarowania
przestrzennego, wyoghinienia s¢ teren zabudowy dla rekreacji indywidualnej i ustug
turystycznych;

RM — teren zabudowy zagrodowej — integralngs€zterenu R-WS, jako gospodarstwa
rolnego z funkgj agroturystyki;

P — na wyznaczonym terenie — w miejscowym plaragozpodarowania przestrzennego
ustala s teren dla lokalizacji obiektow produkcyjnych, sidav, magazynow i infrastruktury
towarzysacej oraz urzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzroédet energii 0 mocy
przekraczajcej 100 kW — elektrowni biogazowej i fotowoltaicgne

R-WS — teren gospodarki rolnej w gospodarstwie kdaioym, z dopuszczeniem realizacji
stawdéw oraz obiektow sigcych rekreacyjnej funkcji terenu; w miejscowym pé&n
zagospodarowania przestrzennego xaleuwzgkdnic potencjala mazliwosé ryzyka
powodziowego w dolinie rzeki Welny, ograniczenigoweksztatcaniu form krajobrazu oraz
mozliwos¢ zabudowy kubaturowej tylko wgsiedztwie terenu RM, stanoygego integralg
cze$¢ gospodarstwa;

RM-U - w miejscowym planie zagospodarowania przesinego ustala siczytelne relacje
pomicdzy zachowa#sp funkcjg gospodarstwa rolnego a funkcjami ustugowymi, w tym
przestrzeni publicznie degnych;

PG - teren przeznaczony do eksploatacji kruszywhralaego; miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obejmgjensiznaczony obszar gérniczy, teren;

2a.3.2. Tereny wydczone z zabudowy oraz ograniczonej zabudowy.

Tereny: zieleni naturalnej, rolnicze, rolnicze zpdszczeniem zalesienia, tereny zieleni
rekreacyjnej, cmentarz oraz lasy stanptareny wyhczone z zabudowy budynkami, w tym
rowniez zabudowy rolniczej.

Na obszarach zmiany studium, dlazeji wymienionych terendw, okilx sk nastpujace

kierunki zagospodarowania:

N — tereny: rolne i zieleni naturalnej, stanged otwarg przestrzé przyrodnicz oraz tereny
predysponowane do zalesienia. Wyznaczone terery stlom ochronyrodowiska
oraz przyrody, zachowaniu korytarzy ekologicznyctocghrony wod. Wyrénienie
przeznaczenia terendw ngaje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w relacji payzen funkcjonalnych z terenami przeznaczonymi do
zabudowy, dopuszczalnej realizacji celéw publicinyz zakresu infrastruktury
technicznej, skanalizowanychagdw pieszych, a tale dopuszczalnych przeksztaice
w zagospodarowaniu zieleni;

Z — teren otuliny Jez. Rgielskiego na obszarze Kediska, w rejonie drogi nr 241, stanowi
teren ekspozycji jeziora oraz zieleni amzonej o funkcji rekreacyjnej; zasady
zagospodarowania powinny dykreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, z zachowaniem wynfagatawy Prawo ochron§rodowiska i ustawy
o ochronie przyrody oraz z uwzgdhieniem gsiedztwa jeziora i jego ochrony;

ZC — cmentarz zabytkowy we wsi Bartodzieje winiesdlega& formie ochrony zabytkow
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarew@nzestrzennego, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opieas zebytkami;
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ZL — tereny léne, do ktérych majzastosowanie przepisy o lasach oraz o ochroniet@nu
rolnych i l&nych, uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, w tym funkcgpgmlarczej
I rekreacyjnej.

Wyznaczone tereny zieleni rekreacyjnej — ZR we aisiBukowiec, Kaliska, obejmaitereny
0 przewaajgcej funkcji zieleni urzdzonej, stagcej rekreacji i wypoczynkowi,
Z nas¢pujacymi ograniczeniami dla zabudowy:

— na terenach zieleni rekreacyjnej, w rejonie JezkdBieckiego w Bukowcu (zat. 4
i zat. 1C) ustala si zagospodarowanie zieleni gdzonej, wtym rozmieszczenie
rekreacyjnych obiektow niekubaturowych oraz obiektdatej architektury, z zakazem
zabudowy budynkami,

— na terenie wsi Bukowiec, oznaczonym na zat. 5,laiste zagospodarowanie zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej architektury i niekulvatuych budowli sportowo-
rekreacyjnych, z dopuszczeniem zabudowy jednym tkidyn rekreacji indywidualnej,

— na obszarze wsi Kaliska — zat. 6, na wyznaczonyrente dopuszcza izabudow
budynkami o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i éixg turystyki, okrélone
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowarz@spzennego, w pogdaniu
funkcjonalnym i kompozycyjnym z terenem zieleni — Z na obszarze otuliny
Jez. Rgielskiego.

2a.3.3. Wskaniki dotyczace zagospodarowania wyznaczonych terendéw zmiany gium.

Wyznaczone w zmianie studium tereny, o ktérych mewachwale, obejmygjobszar brutto
calej wyznaczonej powierzchni oraz tereny bruttcszaibow o rénym przeznaczeniu.
W planach miejscowych ustalenia intensyéaiocatkowitej zabudowy odnogzsic do
powierzchni netto dziatki. Wskaiki brutto intensywnéci catkowitej zabudowy powinny gy
ustalone w przedziale od 20 — 40% wyznaczonegaouebeutto, z zastosowaniem w planach
miejscowych zasady kompozycji funkcjonalno-przestreej tak, aby ukltad drég nie
przekraczat 25% powierzchni wyznaczonej struktobjetej planem.

W zabudowie mieszkaniowejsrednia powierzchnia dziatki powinna wynésiie mniej nk
800 m?, a najmniejsza dziatka — 450 m2. Powierzhrerenu biologicznie czynnego nie
mniejsza nt 50% powierzchni dziatki na terenach mieszkaniowydo najmniej 20% na
terenach ustugowych. Nalg stosowdé zraznicowanie wskanikOw w odniesieniu do
powierzchni dziafki.

Dla zabudowy wielofunkcyjnej i ustugowej — powielnnéa dziatki powinna wynoéj co
najmniej 1000 m?, chybze ze wzgiddw funkcjonalnych realizowanych ustug powierzchnia
taka jest nieuzasadniona przestrzennie.

Dla okr&lanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrego terenéw zabudowy,
objetych zmiam studium, ustala siwskaniki netto powierzchni catkowitej zabudowy dziafki
oraz parametry dziatek, zgodnie z art. 15 ust. 2 plustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planach miejscowych, ze wzdlu na uzasadnione istotne uwarunkowania kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej, w tym ochrony waloréwajgbrazowych i przyrodniczych,
dopuszcza si zastosowanie innych miwymienione w studium wskaikéw, o ile ich
wartasci odnost si¢ beda do obszarow zabudowy ekstensywne;j.

Wies Sienno
— powierzchnia dzialek dla zabudowy mieszkaniowe] jedorodzinnej powinna
wynosiéc od 700 do 1500 m a dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo
ustugowej od 1000 do 2500
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— wskazniki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinej od 15 do 40%
powierzchni dzialki budowlanej, a dla zabudowyzagrodowej mieszkaniowo —
ustugowej od 30 do 60% powierzchni dziatki budowlaej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza hi30% powierzchni dziatki
budowlanej.

Zat. Nr 1B Nowe

— powierzchnia dziatek dla terenu obiektow produkggm skiadéw i magazynow
powinna wynosi minimum 5000 rfy

— zalecany wskanik powierzchni zabudowy dla obiektéw produkcyjnycsktaddéw
i magazynéw maksymalnie 70% powierzchni dziatki dwthnej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza /% powierzchni dziatki
budowlanej.

Zat. Nr 2B Orla

— powierzchnia dziatek dla terenu ustug turystykkreacji i zamieszkania zbiorowego
powinna wynosi minimum 9000 rfy

— zalecany wskaik powierzchni zabudowy dla terenu ustug turystykekreacii
i zamieszkania zbiorowego maksymalnie 30% powiearzdhiatki budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza B0% powierzchni dziatki
budowlanej.

Zat. Nr 3B Kobylec

— powierzchnia dziatek dla terenu ustug turystykkreacji i zamieszkania zbiorowego
powinna wynosi minimum 3000 rfi

— zalecany wskaik powierzchni zabudowy dla terenu ustug turystykekreacii
i zamieszkania zbiorowego maksymalnie 50% powiearzdhiatki budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza B80% powierzchni dziatki
budowlanej.

Zat. Nr 1C Bukowiec

- powierzchnia dziatek dla terenébw zabudowy mieszakarj jednorodzinnej oraz dla
terenu wielofunkcyjnego zabudowy mieszkaniowe] tugewej powinna wynosi
minimum 400 mf;

— zalecany wskaik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej maksymalnie 3Q%wierzchni dziafki
budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza BI0% powierzchni dziatki
budowlanej.

Zat. Nr 2C tegowo

— powierzchnia dziatek dla terenu zabudowy ustugowzegopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, powinna wygasinimum 1500

— zalecany wskanik powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowepdukcyjnej,
sktadéw i magazynoéw maksymalnie 50% powierzchraizbudowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza 80% powierzchni dziakki
budowlanej.

Zat. Nr 3C Rgielsko

— powierzchnia dziatek dla terendw ustug turystykkreacji i zamieszkania zbiorowego
powinna wynosi minimum 3000 rfi

— zalecany wskanik powierzchni zabudowy dla terendw ustug turygstytekreacii
I zamieszkania zbiorowego maksymalnie 50% powiearzdhiatki budowlanej;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza 80% powierzchni dziatki
budowlanej.
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2a.3.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzeago.

Obszary ohjte przysgpieniem do sposgizenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie zmian studium, powobrgjmowa, co najmniej caly teren
przeznaczony do zabudowy, oznaczony symbolem Vilgrg nie mniejszy i okreslony

w studium, ze wskazanym poszerzeniem aSiaslupce tereny wyczone z zabudowy,

tworzace wyodebniorg funkcjonalnie struktur przestrzens Granice obszarOw przygiienia

do sporadzenia miejscowych planéw muswynikac z analizy, o ktérej mowa w przepisach

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgiggdnieniem:

— ustalé studium oraz zachowaniem tolerancji usytuowanenigr wynikajcej ze skali
opracowania i odniesienia tych granic do znakowotpaficznych, jak réwnie
ewidencyjnego kytkowania gruntow,

— ustalé obowgzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestemgm,
— ewidencji gruntow i stanu wiassm,
— struktury przestrzennej obszaru,
— powigzan funkcjonalnych obszaru, w szczeg@aiouktadow komunikacyjnych.
Wydzielenie terenéw o #biych funkcjach, okrdonych w studium, stanowi linie
orientacyjne, z obustrogrtolerancy ~10m lub 20m (teren eksploatacji powierzchniowej)
dla wyznaczania ich w planie miejscowym, chylm z ww. uwarunkowa oraz analizy
zasadnéci wynika¢ bedzie inaczej i powssze nie bdzie naruszato istotnych ustale
studium.
W planach miejscowych, spadzanych dla wyodbnionych struktur (obszarow), na
wszystkich terenach oldlenych w studium obowkuje zasada zgodém przeznacze
podstawowych i dopuszczalnych oraz realizacja wyanggh urzdzex infrastruktury
technicznej, drég, miejsc postojowych i zieleni.s®dstwa od zasad i wskarzdotyczcych
zagospodarowania, oktenych w niniejszym studium, m@godnost sie do wymaga
wynikajagcymi z aktualnych przepiséw agimych.

Na wszystkich obszarach ebjch zmiamn studium obowjzuje docelowo — zbiorowy system

odbiorusciekdw komunalnych.

W analizach dotyecych rozwazan przestrzennych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz w ustaleniach tych planéwzgpalevzgkedniat wyniki oceny dokonanej

w prognozie oddziatywania n&odowisko ustake niniejszego studium, w szczegsiod

w zakresie mogrego wysipic negatywnego oddziatywania n&odowisko, w celu

ograniczenia jego skutkow.

3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwaran&avmaliwo$c jej realizacji powinna:

- wynika¢ z naturalnych trendéw rozwojowych,

— uwzgkdnia naturalne predyspozycjeodowiska przyrodniczego,

— odpowiad@ uwarunkowaniom zewitrznym i wewgtrznym,

- wskazywa i wykorzystywa zakres maliwych stymulacji i ingerencji w naturalny

proces rozwojowy.

Koncepcja rozwoju gminy powinna opiéraic na zasadzieze cziowiek i przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spotestnetury gminne tworg jeden, ztaony,
wspotzaleny i wspoétdziatajcy system, uwzgbniajgcy zalenosci wynikajagce z potaenia
w systemie osadniczym, przyrodniczym i techniczmgjonu.

3.1. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.

Rozwigzanie wielu problemow przyrodniczych, spotecznydospodarczych w gminie jest
niemazliwe bez szerszego spojrzenia nagzki i uwarunkowania wynikage z jej potaenia
geograficznego, na skraju wptywow urbanizacyjnyciasta W4growca, przeeitej dwoma
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cennymi przyrodniczo terenami: DadiwWetny i Rynry Gotaniecko-Vggrowiecly, przy trasie

drég wojewddzkich, ktérych yziem jest Wgrowiec, w rejonie wyspowania gleb wysokiej

klasy i silnych tradycji produkcji rolnej, ogroduigj i przetwdrstwa rolnego. Tak korzystne
usytuowanie mze sté& sic motorem rozwoju gminy. Dla okskenia uwarunkowa i zasad
rozwoju gminy wprowadzono umowny podziat przestrzgminy na strefy funkcjonalno -
krajobrazowe tj. strefy zagdzania, wydzielajc trzy kategorie obszarow, dla ktorych
wskazano stosowne formy ochrony, nigditre dziatania zwzane z utrzymaniem pgdanej
kondycji tych obszardw, ograniczenia w gospodamgedostpnasci dla turystyki.

Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjoma- krajobrazowych byty:

— status terendw chronionych wydzielonych obszaréw,

— jakos¢ srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazawniez rolniczego,
ktory nalery zachowd, wzmocné lub przywrock,

— stopier urbanizaciji.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminyaghbwiec wyodebnia s¢ nastpujace

strefy przestrzenno - krajobrazowe:

A — strefa zurbanizowana wgsedztwie miasta \Agrowca, obejmuje obszary, na ktérych
Mo pojawk Sie intensywniejsze procesy urbanizacyjne w p@aa&niu z systemami
miasta Wigrowca; w strefie tej e wsie: Bartodzieje, Kobylec, Micharzewo, Kaliska,
Rgielsko, tegowo, Jankowo, taziska.

B — strefa rynny jeziornej, obejmigia w wikszaci stret chronionego krajobrazu.

C — strefa rolniczo - ka obejmujca pozostate rolno -dee tereny gminy.

Strefy te r@nia si¢ stopniem i proponowanymi formami ochrosrpdowiska.

Z jednej strony rozwdj gospodarczy musi¢bgostosowany do szczegotowych wymiaga
zwigzanych z ochranwaloréw, z drugiej strony - utrzymanie walorémdowiska mae st&
sie czynnikiem aktywizujcym innezrédta dochodow gminy jak np. turyskyk rolnictwo
ekologiczne.

Zaktada s} zrownowaony rozwoOj gminy, pogkajacy w kierunku zmian jakiiowych
w strefie B oraz zmian jakoiowo - ilosciowych w strefie Ai C.

W strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowanzestrzennego dotyczigeda:

1) przygotowania rénorodnej oferty:
a) terendéw mieszkaniowych,
b) terenow ustug gtéwnie komercyjnych,
c) terendéw aktywngéci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytagci

w taki sposob, aby harmonijnie wpasowaly wi krajobraz i nie byty uaizliwe dla
srodowiska przyrodniczego,

2) rozwoju jakadciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego aftelkcyjnych
jednostek osadniczych,

3) ochronysrodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W strefie rynny jeziornej B gospodarowanie w preasti dotyczy bedzie:

1) podejmowania ochrony typu konserwatorskiego w stksudo wydzielonych obszarow
i obiektéw przyrodniczych, kulturowych i krajobraagch,

2) podejmowania wzmanej ochrony polegagej na specjalnych dziataniach w stosunku
do okrg&lonych obszaréw i obiektow przyrodniczych, kultugamh i krajobrazowych,

3) podejmowanie dziata hamugcych procesy niszgee, podejmowanie dziata
rehabilitacyjnych i wzbogacggych ekosystemy,

4) utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odmésielo okrélonych obszaréw
otwartych (ekosysteméwdeych, rolnych i wodnych),

5) utrzymywania racjonalnegaytkowania obszarow zurbanizowanych,

6) podejmowania specjalnych rygoréw w stosunku do adlisilych elementéw
zagospodarowania lulzytkowania.
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W strefie rolniczo-lénej C gospodarowanie w przestrzeni ppsetva bedzie w kierunku:
1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:

a) wiasciwego ksztattowania systemu zieleni,

b) ochrony i rekonstrukcji stosunkow wodnych,

c) wprowadzenia rolnictwa ekologicznego.

2) kontynuaciji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa puaw rolnych i hodowli z preferercpla
nie intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbeoggacych krajobraz, a nie
ucigzliwych dlasrodowiska,

3) zwiekszenia lesistai gminy.

3.2. Funkcje gminy.
Na obszarze gminy dominuje gospodarki rolna, opadaduych kompleksach gruntow
rolnych wysokich klas oraz przetworstwo rolne. Meehach wsi polmnych przy gtéwnych
trasach i w gsiedztwie miasta \@growca oprocz funkcji zamieszkania zarysowugefsnkcja
dziatalngci gospodarczej. Jako podstawowe funkcje gminydéne byty:

— rolnictwo, przetwdrstwo rolne,

— rekreacja i wypoczynek,

— obstuga administracyjna i ustugowa (ustugi lokalne)

— drobna wytwércz& i rzemiosto, gtéwnie na bazie lokalnych surowcéw,

— lesnictwo.
W sSwietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i ayajej predyspozycji i mdiwosci
oraz uwarunkowa przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych i patihych uzné nalezy,
ze istniegce funkcje gminy Wgrowiec powinny zostakontynuowane z tymze winny one
ulec ukierunkowaniu na zrownowany rozwoj oraz powinny zostaw znacznym stopniu
zaktywizowane, aby mogty staic w wickszym stopniu czynnikami rozwojowymi.
Powinny te ulec przewartgciowaniu w stopniu rownym interwencyjnemu wprowaumne
nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednost@iministracyjnej, jakjest gmina.

Przewartéciowane zostapfunkcje:
— mieszkalnictwo - w kierunku wkszej dbatéci o tad przestrzenny i uzyskanie
wyzszych standardow zamieszkania,
— turystyka i wypoczynek - powinna by swym rozwoju ukierunkowana na tworzenie
form mato intensywnych, jednak niepozbawionychlatygosci,
- dzialalng¢ gospodarcza (przewiduje¢siozwoj przestrzenny tej funkcji we wsiach
przylegajcych do Wigrowca).
Wprowadzane zmiany wynikag wprowadzenia pegia zrownowaonego (eko-) rozwoju i
przegcia z aspektdéw iliciowych na jakéciowe: jaka¢ zycia, srodowiska, wizerunku
przestrzeni i krajobrazu oraz z potrzeby zdobywaryiaku inwestorow w dobie silnej
konkurencyjnéci miedzy jednostkami samagdowymi jakimi g gminy.
Sq to jedyne drogi, obokswiadomdci ekologicznej mieszkaeedw gminy i innych
uzytkownikéw srodowiska, prowadge do poprawy jakiei zycia i powkekszania dobrobytu.
Po niezlkdnych modyfikacjach funkcji uznaje ¢size podstawowymi funkcjami gminy
Wagrowiec lgda:
1) nowoczesne rolnictwo, z pgdanym daym udziatem rolnictwa ekologicznego,
2) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego,
3) zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wogymku dla mieszkacdw Wagrowca oraz
czesciowo Poznania (ustugi lokalne i ponadlokalne),
4) mieszkalnictwo jako oferta dla miesakaw z poza gminy,
5) dziatalné¢ gospodarcza.
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Uznaje s¢ wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i prope s¢ nastpujaca

systematyk:

— osrodki dynamicznego rozwoju - smdki dynamicznie rozwijace s¢ w oparciu
o dotychczasowy potencjat spoteczno - gospodarczkno, Zelice, PawtowaZonskie -
s3 to jednostki osadnicze stan@eg crodki oddziatywania dla swoich rejondw,
skupiapce niezledne ustugi na poziomie ponadpodstawowym,

— osrodki duzych maliwosci rozwojowych - w oparciu 0 nowe funkcje oraz pagjalne
walory turystyczno-wypoczynkowe wymageg ksztattowania krajobrazu i wzbogacania
srodowiska przyrodniczego w nowe walory: KamieniBaliszany, Grylewo, Rgielsko,
Kobylec, tegowo, Kaliska, Jankowo, Tarnowo Patuckie,

— osrodki umiarkowanego rozwoju -smdki rozwojowe na skal posiadanego zaplecza
spoteczno -gospodarczego i predyspozycji przyraanickrajobrazowych i osadniczych:
Bartodzieje, Bracholin, Brzeo Stare, Bukowiec, Czekanowo, Diuga Wi&iedrowo,
Kotybiec, Koninek, Kopaszyn, taziska, tukowo, Now@chodza, Potulice, Przysieczyn,
Przysieka, Bbczyn, Rudnicze, Runowo, Sarbka, Siedleczko, Sienhoniszewo,
Werkowo, Wiatrowiec, Wiatrowo,

— jednostki elementarnego rozwoju, czyli wsie o miainym rozwoju przestrzennym, gdzie
gtéwny nacisk naley klas¢ na przemiany jak@iowe - Danaborz, Siksko, Dybkowice,
Debina, Orla, Micharzewo, Sady, Potuty, Ludwikowo,eliowo, Krosno, Oporzyn,
Redgoszcz, Nowa WAe Kurki, Kozlanka L&na, Rudniczyn, Bobrowniki, Jakubowo,
Runowskie, Runowko, Mikotajewo, Ostrowo Miyn, Pojmnica, Winiewo, Joézefowo.

Studium zaklada rozwoj poszczegolnych wsi w oparcia nasgpujace funkcje:
1) Bartodzieje — ¢odek umiarkowanego rozwoju

- funkcja wiodica — rolnictwo;

— funkcja uzupetniajca — agroturystyka, mieszkalnictwo.

Przewiduje s umiarkowany rozwdGj przestrzenny wsi wyznageaj nhowe tereny
mieszkaniowe, zaleca ¢sipowstawanie gospodarstw agroturystycznych o odgamnim
standardzie ustug.

Na obszarze wsi Bartodzieje wprowadzazniany w przeznaczeniu terendw, obejgoej

1) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowe$zkaniowo-ustugowej oraz
terenébw wyfcznych z zabudowy — na terenie wsi Bartodzieje jonie drogi nr
1489P, oznaczony na zekniku nr 1 do uchwaty;

2) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowegzkaniowo-ustugowej oraz
terendw wyicznych z zabudowy — na terenie wsi Bartodzieje jwnie drogi do
Kobylca, oznaczony na zaizniku nr 2 do uchwaty;

3) obszar przeznaczony na cele eksploatacji kruszyatarainego, z zachowaniem
terendéw lasOw oraz e¢gci terendéw rolnych — na terenie wsi Bartodziejenazony na
zalgczniku nr 3 do uchwaty.

2) Bracholin— asrodek umiarkowanego rozwoju

- funkcja wiodica — rolnictwo;

— funkcja uzupetniajca — ekoturystyka.

Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi z zachowanisimejgcego ukfadu

urbanistycznego wsi i nitiwoscia budownictwa plombowego, wykorzysiaj walory

projektowanego obszaru krajobrazu chronionego aakac powstawanie gospodarstw
ekoturystycznych.
3) Brzezno Stare — @odek umiarkowanego rozwoju

— funkcja wiodyca — rolnictwo.

Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi z zachowanisimepgcego ukfadu

urbanistycznego wsi (ulicowka) i mwvoscig budownictwa plombowego.
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4) Bukowiec — érodek umiarkowanego rozwoju

— funkcja wiodyca — rolnictwo;

— funkcja uzupelniajca — agroturystyka.

Przewiduje s umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi, zaleca gpowstawanie

gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim statri@mustug.

Na obszarze wsi Bukowiec wprowadza amiany w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu
terendw, obejmuge:

1) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkanioelggacji indywidualnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustugowej teeeny zieleni rekreacyjnej
I naturalnej, wyaczny z zabudowy — na terenie wsi Bukowiec w rejodéziora
Bukowieckiego, oznaczony na zetniku nr 4 do uchwaty — zmiana ustaldia czsci
obszaru oznaczonego naazainiku nr 1C do uchwaty;

2) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniore&jeaciji indywidualnej oraz
wytacznych z zabudowy — na terenie wsi Bukowiec, gmgl z obszarem wsi
Krosno, oznaczony na zakniku nr 5 do uchwaty;

3) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniave#jigowej oraz tereny zieleni
rekreacyjnej i naturalnej, wagzny z zabudowy — na terenie miejscéaidBukowiec
w rejonie Jeziora Bukowieckiego, oznaczony naaatiku nr 1C do uchwaty.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego mbsbgtego zmiag studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanigojenie terenu:

— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny rekregabjividualnej oraz tereny
zieleni rekreacyjnej, uszlzonej,

— obszar cgsciowo zagospodarowany — w @bre dziatek nr ewid. 22/1, 23/11,
23/13, 23/15, 23/17, 25/9, 25/16, 25/22 i 28/5 aldowane s budynki
mieszkalne, w olgbie dziatek nr ewid. 25/2, 25/3, 25/10, 25/11, 35/25/18,
25/19, 25/24, 25/26, 25/29, 25/34 i 25/36 zlokaliaoe § budynku rekreacji
indywidualnej, w olbxbie dziatki nr ewid. 20/3 i 20/5 zlokalizowany jdsidynek
ustugowy; pozostate dziatky :iiezagospodarowane,

— obszar dogpny z drogi gminnej \Wgrowiec — Gotacz poprzez drogi
wewretrzne,

— uzbrojenie techniczne: wzdtudrogi gminnej przebiega napowietrzna linia
elektroenergetycznaredniego napgicia, a wzdia drég wewntrznych si€
wodochgowa, brak wyposaenia w sié kanalizacji sanitarne;.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

— obszar cgsciowo zagospodarowany — w @bie dziatek nr ewid. 22/1, 23/11,
23/13, 23/15, 23/17, 25/9, 25/16, 25/22 i 28/5 aldowane s budynki
mieszkalne, w olgbie dziatek nr ewid. 25/2, 25/3, 25/10, 25/11, 35/25/18,
25/19, 25/24, 25/26, 25/29, 25/34 i 25/36 zlokalaoe g budynku rekreacji
indywidualnej, w ob¢bie dziatki nr ewid. 20/3 i 20/5 zlokalizowany jesidynek
ustugowy; pozostate dziatki 3s niezagospodarowane, pokryte slhonoscia
trawiasy,

— od strony zachodniej obszar zmiany studium grancdinia brzegows Jeziora
Bukowieckiego,

— od strony potnocnej obszar zmiany studium grankimgrenami lénymi,

— od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej olszmiany studium graniczy
z niewielkim ciekiem wodnym oraz terenami uprawngaih.
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. Stan $rodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopaskd15.5), Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren plaski w gzi wschodniej isrodkowej, w czséci zachodniej
potozony na skarpie stanowdej streé krawedziowg rynny gotaniecko-
wagrowieckiej, w gsiedztwie Jeziora Bukowieckiego,

— budowa geologiczna: piaskiwiry na glinach zwatowych,

— gleby: gtdbwnie brunatne wylugowane IVa, V i VI klalsonitacyjnej,

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom aradny na gébokasci
do ok. 1,0 p.p.t. w @&ci zachodniej do ok. 2,0 m p.p.t. wegei wschodniej;
wody podziemne czwartagdowe na gibokasci ok. 5-15 m p.p.t.; wody
podziemne poziomu miofasko-oligocéskiego na gibokasci 80-90 m p.p.t.;
eksploatowany trzeciogdowy poziom wodoniy; jaka¢ wod podziemnych
zadowalajca,

— wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Wetny, odwadnjidrezpdrednio do Jeziora
Bukowieckiego; staby stan wod powierzchniowych,

— lokalne warunki aerosanitarne: dobre,

— topoklimat: form wkéstych,

— stan klimatu akustycznego: dobry,

— krajobraz nizinny — glacjalnygkowy,

— florai fauna: antropogeniczne zbiorowiska rudezaln

. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébultlkky wspoéiczesnej:

w granicach obszaru zmiany studium zlokalizowaneesvidencjonowane stanowiska

archeologiczne obfje ochrom konserwatorsk i ujete w wojewddzkiej ewidenciji

zabytkéw, Bukowiec ob. AZP 43-30/138,137.

. Warunki i jaka¢ zycia mieszkacéw, w tym ochrony ich zdrowia: na obszarze zmiany

studium nie wys{puja obiekty zagraajgce zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

. Zagrazenie bezpieczestwa ludn@ci i jej mienia: na obszarze zmiany studium nie

wystepujg obszary szczegolnego zaggoia powodzj oraz zagroone osuwaniem @i

mas ziemnych.

. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu na npwunkcje zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy

ustugowej wynika z konieczioi zapewnienia szerokich movosci zamieszkania

i wypoczynku dla mieszkeow i turystéw; uwarunkowania przestrzenne ulimgaj g

wprowadzenie nowej funkcji zabudowy mieszkaniowegrjorodzinnej i zabudowy

ustugowe;j.

. Stan prawny gruntéw: dziatki nr ewid. 20/3, 20/3, 22/1, 22/2, 20/2, 20/7, 20/8,

20/9, 20/10, 20/11, 20/12, 20/13, 23/4, 23/7, 22®10, 23/11, 23/12, 23/13, 23/14,

23/15, 23/16, 23/17, 23/18, 23/19, 23/20, 23/2122323/26, 23/27, 23/35, 23/36,

25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 25/5, 25/6, 25/7, 25/89225/10, 25/11, 25/12, 25/13, 25/14,

25/15, 25/16, 25/17, 25/18, 25/19, 25/20, 25/2122525/23, 25/24, 25/25, 25/26,

25/27, 25/28, 25/29, 25/30, 25/31, 25/32, 25/3332525/35, 25/36, 28/1, 28/2, 28/3,

28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 28/10, 28/1&/12, 28/13 stanowi wtasna¢

prywatry, czes¢ dziatki nr ewid. 14 i dziatka nr ewid. 26 stanawitasné¢ Skarbu

Paistwa, natomiast dziatki nr ewid. 23/23, 23/24, 2&dnows wiasnagé gminy.

. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstamizepiséw odsbnych:

zachodnia ox¢ obszaru potoona w obgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina

Weitny i Rynna Gotaniecko-¥growiecka.
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10. Wystepowanie obszar6éw naturalnych zaggo geologicznych: na obszarze zmiany
studium wysépuja skarpy i nachylenia krasgzi o spadku powsej 5°, ktére nie
zostaty zaliczone do terenéw zagwaych ruchami masowymi.

11.Wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobow wod podziemnych: na
obszarze zmiany studium nie wystija udokumentowane zka kopalin oraz nie
wystepuja gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstavarzepisow
odrebnych: na obszarze zmiany studium nie \@y8ja tereny gornicze.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury techmieg w tym stopié
uporzdkowania gospodarki wodniziekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
— obszar dogpny z drogi gminnej \growiec — Gotacz poprzez drogi

wewretrzne,

— uzbrojenie techniczne: wzdtudrogi gminnej przebiega napowietrzna linia
elektroenergetycznaredniego nagcia, a wzdla drég wewntrznych sié
wodociggowa, brak wyposaenia w sié kanalizacji sanitarne;.

14.Zadania shdace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych: otaszarze zmiany
studium nie wyznaczono tego typu zada

15.Wymagania dotycgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiamgism nie
wystepuja zagraenia powodziowe.

Danabdrz jednostka elementarnego rozwoju w oparciu o sitgigwidualne rolnictwo
— funkcja wiodica — rolnictwo.
5) Czekanowo —@wodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodica — rolnictwo.
Przewiduje s umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi z #hwoscig realizacji nowej
zabudowy w granicach terenéw rozwojowych jednostki.
6) Dluga Wié — csrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi z #hiwoscig realizacji nowej
zabudowy w granicach terenow rozwojowych jednostki.
Siensko — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodica — rolnictwo.
7) Grylewo - drodek duych maliwosci rozwojowych
— funkcja wiodica — rolnictwo;
— funkcja uzupeltniajca — agroturystyka, rekreacja.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi, wyznagzanowe tereny; dla
obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych zaleca ¢ sipowstawanie gospodarstw
agroturystycznych o odpowiednim standardzie ustug.
8) Kaliska — érodek duych mazliwosci rozwojowych
— funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajca — rekreacja i wypoczynek.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzapowe tereny dla
obiektéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Na obszarze wsi Kaliska wprowadza smiany w przeznaczeniu terendw, obejgogjobszar
przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej, uslaga mieszkaniowo-ustugowej,
zieleni rekreacyjnej oraz terenow wgtnych z zabudowy — na terenie wsi Kaliska w regoni
drég nr 241 i nr 251, granigzym z obszarami miasta dfjrowca oraz wsi Tarnowo Patuckie
I Rgielsko, oznaczony na aakniku nr 6 do uchwaty.
Micharzewo — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodica — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajca — agroturystyka.
9) Kaliszany - érodek duych maliwosci rozwojowych
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— funkcja wiodjca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajca — rekreacja i wypoczynek.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzapowe tereny dla

obiektéw
mieszkaniowe.

10) Kamienica — @rodek duych maliwosci rozwojowych

- funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — rekreacja i wypoczynek, mieszkalnictwo rezyjlmmalne,
eksploatacja kruszywa naturalnego.

Uwarunkowania terenu ofipgo zmiag studium
1. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe

Potazenie fizyczno-
geograficzne

Pojezierze Wielkopolskie (315.5) Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53

rekreacyjno-wypoczynkowych oraz w niewiglk stopniu nowe tereny

Rzerba terenu

teren ptaski, nieznaczne niwelacje

Budowa geologiczna

Piaski izwiry na glinach zwatowych

Surowce mineralne

Udokumentowane zi@ piaskéw kwarcowych

Gleby

Gtéwnie brunatne wylugowane VI klasy bonitacyjnej

Wody podziemne

Wody gruntowe — pierwszy poziom woddng na
gtebokasci od ok. 3,5 do ok.4,5m p.p.t.,

wody podziemne czwartagdowe
miedzyglinowego na gbokadsci ok. 15-45m p.p.t.,
wody poziomu mioceskiego na gibokasci 64 - 101,5m
p.p.t, wody poziomu oligo@skiego na gibokasci 136 - 148
m p.p.t.,

eksploatowany trzeciogdowy poziom wodonany

poziomu

Wody powierzchniowe

Zlewnia rzeki Weiny

Topoklimat Typowy dla terenéw réwninnych poza dnami dolingefr

Jaka¢ powietrza wielkopolska — klasa C

Krajobraz fluwioglacjalny rowninny, rolniczo kny
Uprawa monokulturowa, &binnos¢ towarzyszaca uprawom
takowe gatunki nitrofilne, podmokie zalesienia

Flora i fauna gatunki obgte ochrol prawry: Cladium mariscus, Frangula
alnus, Falco tinnunculus, Bombus terrestris, Foanmafa,
Castor fiber

Formy ochrony Teren potéony poza powierzchniowymi formami ochrony

przyrody

(vide pkt flora i fauna)

Dobra materialne

Brak stref ochrony archeologicznej

Zaopatrzenie w wagd

Z ujecia we wsi Kaliszany

Odprowadzeniéciekdw

Indywidualnie, brak kanalizacji

Obstuga komunikacyjna

Droga powiatowa \3growiec - Budzy

- potlozenie terenu opracowania poza sietdrenow podlegagych ochroniew formie
systemu NATURA 2000, poza obszarem chronionych @@l Zbiornikow Waéd
Podziemnych oraz chronionego krajobrazu wojewodztwa

- potozenie w granicach obszaru meego dla ptakbw w okresie gniazdowania
i migracji na terenie wojewddztwa wielkopolskiegtezioro Kaliszaskie”;

- polozenie terenu opracowania poza granicami proponowapszarow magych
znaczenie dla wspdlnoty PLH 300044 ,Jezioro Kaliskie”.
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2. Uwarunkowania wynikace z zagospodarowania przestrzennego

- brak na terenie opracowania zabudowy oraz obszgsddlegagcych ochronie
akustycznej okrdonej przepisami ogbnymi;

- tereny zabudowane i przeznaczone pod zabedoyznaczone na wschod i potnoc od
obszaru niniejszej zmiany, wymagaj zminimalizowania potencjalnego
oddziatywania eksploatacji na warurcia mieszkacow.

o droga nr 1489P stanowi pétnocny odcinek granicyahsniniejszej zmiany.

3. Uwarunkowania infrastrukturalne
- w granicach obszaru zmiany studium zlokalizowanap shapowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV.

4. Uwarunkowania komunikacyjne
— oObszar zmiany studium, od strony poinocnej, przylegdo drogi
powiatowej 1489P Budzy— Kamienica — \Wgrowiec.

5. Ustalenia dla terenu afiego zmiag studium

1) skiadowanie nadkiadu glebowego w granicach obszbgtego zmian, a po
przeprowadzeniu prac wydobywczych, rekultywaejyrobiska — utworzenie stawu
o funkciji rekreacyjno — estetycznej z wykorzystamieadktadu glebowego,

2) ograniczenie ewentualnego niekorzystnego oddzialyawaa powietrze poprzez:
- uzywanie maszyn w dobrym stanie technicznym,
— wykorzystywanie plandek podczas transportu kruszywa
— polewanie, w okresie suszy, skarp wyrobiska i dwogs,

3) zabezpieczenidrodowiska gruntowo-wodnego poprzez wykluczenie gmstosob
postronnych oraz utrzymanie wyrobiska w czysio

4) wzdtwz drogi powiatowej 1489P Budiay- Kamienica — \ifgrowiec — filar ochronny
w formie pasa terenu o szerédkpl0.0m z odpowiednim poszerzeniemagisdztwie
stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej N0k

5) zapewnienie bezpiecagtwa funkcjonowania oraz mlovos¢é przebudowy
i rozbudowy istniejcej sieci elektroenergetycznej 110kV relacji GPZoGtier —
GPZ Wagrowiec.

Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzapowe tereny dla
obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz w niewiglk stopniu nowe tereny
mieszkaniowe. Ustala s¢, po przeprowadzeniu prac wydobywczych, rekultywacj
wyrobiska — utworzenie stawu o0 funkcji rekreacypoestetycznej z wykorzystaniem
nadktadu glebowego.
Dabkowice — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.

11) Kiedrowo — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodica — rolnictwo.
Rozw0j przestrzenny wsi w granicach wyznaczonyaten@w rozwojowych, gtownie
przemiany jakéciowe w zabudowie.

12) Kobylec — érodek duych mazliwosci rozwojowych
— funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — rekreacja, wypoczynek i mieszkalnictwo.
Na obszarze miejscowa Kobylec wprowadza sizmiany w przeznaczeniu terenow,
obejmupce obszar przeznaczony na cele ustug turystykireesli i zamieszkania
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zbiorowego — na terenie miejsco$ed Kobylec w rejonie drogi wojewddzkiej nr 190,
oznaczony na zatzniku nr 3B do uchwaty.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenneqo xmbsbhgteqo zmiana studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanigajenie terenu:

dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to tereny lasdenytebk i pastwisk oraz
tereny ustug,

obszar cgsciowo zagospodarowany — w @bre dziatki nr ewid. 152/4
zlokalizowany jest dwukondygnacyjny zajazd przyap o funkcji hotelowej
(obecnie niesytkowany) i budynek gospodarczy; w ebie dziatki nr ewid. 228/1
zlokalizowana jest przepompowniasciekdw; pozostate dziatki as
niezagospodarowane,

obszar dogpny z drogi wojewddzkiej nr 190 poprzez ista®j zjazd na teren
dziatki nr ewid. 152/4 oraz dregyminmg zlokalizowarn na dziatce nr ewid. 155/1
przy pétnocnej granicy obszaru,

uzbrojenie techniczne: przy zachodniej granicy ahszmiany studium przebiega
siec  wodochgowa i kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzna ialin
elektroenergetyczna niskiego ngpa.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

obszar zmiany studium jest @ziowo zagospodarowany — w @bie dziatki
nr ewid. 152/4 zlokalizowany jest dwukondygnacypayazd przydrény o funkcji
hotelowej i budynek gospodarczy; w obie dziatki nr ewid. 228/1 zlokalizowana
jest przepompowniéciekdw; pozostate dziatkgmiezagospodarowane — stangwi
tgki i pastwiska, w cgici obejmuj las, zadrzewienia i zbiornik wodny,

od strony potudniowej i wschodniej obszar zmianydgim graniczy z liry
brzegowg Jeziora Kobyleckiego,

od strony poétnocno-wschodniej obszar zmiany studigmaniczy z gminnymi
terenami ustug turystyki (zagospodarowanaa|glac zabaw, boisko sportowe),
od strony zachodniej obszar efyj zmiany studium graniczy z drggvojewddzka
nr 190,

od strony potnocnej obszar ehj zmiany studium graniczy z terenami zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej wsi Kobylec oraz terengguoia wod podziemnych.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkosci i jakosci
zasob6éw wodnych oraz wymogow ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze WielkopaskB15.5), Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53),

rzezba terenu: teren ptaski wgzi wschodniej isrodkowej, w czsci zachodniej
potozony na skarpie stanowdej streé krawedziowg rynny gotaniecko-
wagrowieckiej, w gsiedztwie Jeziora Kobyleckiego,

budowa geologiczna: torfy i namuty torfiaste naiggh w czsci wschodniej
I srodkowej oraz piaskizwiry na glinach zwatowych w e%ci zachodniej,

gleby: gtbwnie murszowo-torfowe (pobagienne),

wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom aradny na gébokasci
do ok. 1,0 p.p.t. w &&ci wschodniej isrodkowej do ok. 2,0 m p.p.t. w i
zachodniej; wody podziemne czwartgdpwe na gibokasci ok. 5-15 m p.p.t,;
wody podziemne poziomu miatsko-oligoc@skiego na gibokasci 80-90 m
p.p.t.; eksploatowany trzecigdowy poziom wodonoy,
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— wody powierzchniowe: Zlewnia rzeki Weiny, odwadrjamezpdrednio do
Jeziora Kobyleckiego; w granicach obszaru zlokaVay jest niewielki zbiornik
wodny,

— topoklimat: zbiornikbw wodnych,

— krajobraz nizinny — glacjalnygkowy,

- flora i fauna: potnaturalne i antropogeniczne ztwaska hkowe.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddalliky wspotczesney:

— wgranicach obszaru na dzialce nr ewid. 152/4 tiokawane jest
zewidencjonowane stanowisko archeologicznectebpchron konserwatorsk
wpisane do rejestru zabytkdw pod nr 1659/A decyainia 14 grudnia 1974 r.,

— w granicach obszaru zmiany studium na dziatkaclewid. 152/8, 153, 228/1,
228/2 wysgpuja zewidencjonowane stanowiska archeologicznestebpchron
konserwatorski ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

5. Warunki i jaka¢ zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia: na obszarze zmiany
studium nie wysfpuja obiekty zagraajgce zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

6. Zagrazenie bezpieczestwa ludngci i jej] mienia: na obszarze zmiany studium nie
wystepujg obszary szczegolnego zaggoia powodzj oraz zagroone osuwaniem @i
mas ziemnych.

7. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na npviunkcje ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego wynika z konieczici zapewnienia szerokich raovosci wypoczynku
dla mieszkacow i turystow; uwarunkowania przestrzenne alimoaja wprowadzenie
nowej funkcji ustug turystyki, rekreacji i zamiesazka zbiorowego.

8. Stan prawny gruntow: dziatki nr ewid. 152/8, 15315%2/4 stanowd wiasna¢
prywatry, natomiast dziatki nr ewid. 228/1, 228/2 stanpwitasng¢ gminy.

9. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstgwiepiséw odybnych:

— obszar poteony w obebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Wetny
I Rynna Gotaniecko-\Agrowiecka,

— przy potnocnej granicy obszaru zmiany studium Ziakavane jest ujcie wéd
podziemnych poziomu czwart@dowego; ucie posiada stref ochronm
0 promieniu 20 m.

10.Wystepowanie obszaréw naturalnych zaggo geologicznych: na obszarze zmiany
studium wys¢puja skarpy i nachylenia kraggzi o spadku powsej 5°, ktére nie
zostaly zaliczone do terenéw zagwaych ruchami masowymi.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw wéd podziemnych: na
obszarze zmiany studium nie wystija udokumentowane zia kopalin oraz nie
wystepuja gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstavarzepisow
odrebnych: na obszarze zmiany studium nie \@ysja tereny gornicze.

13.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmeg w tym stopié
uporzdkowania gospodarki wodni@iekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
— obszar dospny z drogi wojewddzkiej nr 190 poprzez istp®j zjazd na teren

dziatki nr ewid. 152/4 oraz dregyminmg zlokalizowarn na dziatce nr ewid. 155/1
przy pétnocnej granicy obszaru,

— uzbrojenie techniczne: przy zachodniej granicy abszmiany studium przebiega
siec  wodochgowa i kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzna ialin
elektroenergetyczna niskiego ngpa.

14.Zadania stagce realizacji ponadlokalnych celow publicznych: ot@szarze zmiany
studium nie wyznaczono tego typu zada

15.Wymagania dotycgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiamgism nie
wystepuja zagraenia powodziowe.
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Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzapowe tereny dla
obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz w niewiglk stopniu nowe tereny
mieszkaniowe.

Debina — jednostka elementarnego rozwoju

— funkcja wiodyca — rolnictwo;

Orla — jednostka elementarnego rozwoju

— funkcja wiodyca — rolnictwo;

— funkcja uzupelniajca — rekreacja i wypoczynek.

Na obszarze miejscowai Orla wprowadza i zmiany w przeznaczeniu terenow,
obejmupce obszar przeznaczony na cele ustug turystykireesli i zamieszkania
zbiorowego — na terenie miejscoéed Orla w obebie terenéw lénych, oznaczony na
zalgczniku nr 2B do uchwaty.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego rmbsbgtego zmiag studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanigaojenie terenu:

— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny lasow,

— obszar niezagospodarowany,

— obszar dospny z drogi wojewddzkiej nr 190 poprzez dgogyruntovg
zlokalizowar na dziatce nr ewid. 9065/2 (gkbnd¢ przechodu i przejazdu),

— uzbrojenie techniczne: w asiedztwie obszaru zmiany studium przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegpigtaga 110 kV relacji GPZ
Budzyh (BUZ) - GPZ Wygrowiec (WAG), w obgbie drogi wojewodzkiej nr 190
przebiega siekanalizacji sanitarnej, brak wypasaia w sié wodochgows;

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

— obszar zmiany studium jest niezagospodarowany -—jmbe hkke, las,
zadrzewienia i zbiornik wodny,

— obszar zmiany studium graniczy z terenandnyeni; w dalszym gsiedztwie od
strony potnocnej z ciekiem Struga Gotaniecka.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkosci 1 jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— potaozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopaskd15.5), Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren plaski, patiny w obebie rynny gotaniecko-awgrowieckiej,
pomiedzy Jeziorem Kobyleckim i Jeziorem Durowskim,

— budowa geologiczna: torfy i namuty torfiaste wes&d poétnocnej oraz piaski
I zwiry na glinach zwatowych w e%ci potudniowej,

— gleby: gtdbwnie murszowo-torfowe (pobagienne),

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom aradny na gébokasci
do ok. 1,0 p.p.t.; wody podziemne czwartglawe na gibokasci ok. 5-15 m
p.p.t.; wody podziemne poziomu mids&o-oligocéskiego na gibokasci 80-90
m p.p.t.; eksploatowany trzecigdowy poziom wodony,

— wody powierzchniowe: Zlewnia rzeki Wetny, odwadnjdrezpdrednio do Strugi
Gotanieckiej; w granicach obszaru zlokalizowany jeswielki zbiornik wodny,

— topoklimat: obszarow kmych i zbiornikow wodnych,

— krajobraz nizinny — glacjalny, 4ay,

- flora i fauna: po6tnaturalne i antropogeniczne ztwaska hkowe.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobultkey wspoiczesnej:
w granicach obszaru nie wygpluja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
zabytki ani dobra kultury wspotczesne.
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5. Warunki i jaka¢ zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia: na obszarze zmiany
studium nie wysfpuja obiekty zagraajagce zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

6. Zagrazenie bezpieczestwa ludngci i jej] mienia: na obszarze zmiany studium nie
wystepujg obszary szczegolnego zaggeoia powodzj oraz zagroone osuwaniem @i
mas ziemnych.

7. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu na rnpwunkcje ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania

zbiorowego wynika z konieczha zapewnienia szerokich mowvosci wypoczynku
dla mieszkacow i turystow; uwarunkowania przestrzenne alimoaja wprowadzenie
nowej funkcji ustug turystyki, rekreacji i zamiesaka zbiorowego.

Stan prawny gruntow: dziatka nr ewid. 4/4 stanovdsna¢ prywatny.

Wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstagrisepiséw odsbnych:

obszar poteony w obebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Wetnynika

Gotaniecko-Wgrowiecka.

10. Wystepowanie obszar6éw naturalnych zagg® geologicznych: na obszarze zmiany
studium nie wys{puja tego typu zagreenia.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw wéd podziemnych: na
obszarze zmiany studium nie wystija udokumentowane zia kopalin oraz nie
wystepuja gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstavarzepiséow
odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wysja tereny gornicze.

13.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmeg w tym stopié
uporzdkowania gospodarki wodni@iekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
— obszar dospny z drogi wojewodzkiej nr 190 poprzez dgogyruntovny

zlokalizowar na dziatce nr ewid. 9065/2 (gkbnd¢ przechodu i przejazdu),

— uzbrojenie techniczne: w asiedztwie obszaru zmiany studium przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegpigtéga 110 kV relacji GPZ
Budzyn (BUZ) - GPZ Wygrowiec (WAG), w obgbie drogi wojewddzkiej nr 190
przebiega siekanalizacji sanitarnej, brak wypasgnia w sié wodochgow;.

14.Zadania stdace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych: otaszarze zmiany
studium nie wyznaczono tego typu zada

15.Wymagania dotycgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiamgism nie
wystepuja zagraenia powodziowe.

© ®

13) Kotybiec — érodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicaclzmgczonych terenéw
rozwojowych.
14) Koninek — érodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodica — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicactzmaczonych terenow
rozwojowych.
15) Kopaszyn —@odek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — agroturystyka.
Przewiduje s umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi, zaleca gpowstawanie
gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim statri@mustug.
16) Krosno — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terenéw rozwojowych, zaktada w zabudowie gtéwnie przemiany jakiowe.
17) Ludwikowo — jednostka elementarnego rozwoju
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— funkcja wiodyca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terendéw rozwojowych zaktadg w zabudowie gtéwnie przemiany jakiowe.

18) taziska — frodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — dziataln& gospodarcza.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzajowe tereny dla
dziatalngci gospodarczej z nitiwoscig towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.
Sady - jednostka elementarnego rozwoju — przewidywazwoj gtownie jakéciowy
istniejgcej zabudowy
— funkcja wiodyca — rolnictwo.

19) tegowo — drodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodjca — rolnictwo;
— funkcja uzupeniajca — mieszkalnictwo , dziatalf®gospodarczo-ustugowa.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagezapowe tereny dla
dziatalngci gospodarczej z nibwoscia towarzyszcej zabudowy mieszkaniowej. Zaleca
sie przeksztatcenie funkcji terendw nadjeziornych werinku ustug turystyczno-
wypoczynkowych.

Na obszarze miejscowa te¢gowo wprowadza gizmiany w przeznaczeniu terenow,
obejmupce obszar przeznaczony na cele zabudowy ustugowegopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazyndw — neerier miejscowsci tegowo
w rejonie drogi wojewddzkiej nr 196, oznaczony a@ezniku nr 2C do uchwaty.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego rbsbgtego zmian studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanigaojenie terenu:

dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowia kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego to tereny uprayaio)

obszar czsciowo zagospodarowany — w @bre dziatek nr ewid. 105/3, 105/5,
109/2, 109/3, 109/4 i 109/6 zlokalizowane budynki produkcyjne, skfady
I magazyny, w olgbie dziatki nr ewid. 105/5 zlokalizowany jest bueyn
ustugowy — handlowy; pozostate dziatkirsezagospodarowane,

obszar dogpny z drogi wojewodzkiej nr 196 poprzez ista@j zjazd na teren
dziatki nr ewid. 105/5 oraz z drogi gminnej padomej na dziatce nr ewid. 118,
uzbrojenie techniczne: wzdtudrogi wojewoddzkiej przebiega siavodochgowa

i gazocyg niskiego dinienia; w obgbie obszaru zlokalizowana jest lokalna
siet kanalizacji sanitarnej; przez frontewczes¢é obszaru przebiega linia
elektroenergetyczna niskiego n@pa, przez centraijn — kablowa linia
elektroenergetycznéredniego nagkia, a w gsiedztwie granicy potudniowej —
linia elektroenergetyczna wysokiego nggm 100 kV; ponadto we wschodnigj
czesci obszaru znajduje gpazocag wysokiego dinienia @100.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

obszar czsciowo zagospodarowany — w @bre dziatek nr ewid. 105/3, 105/5,
109/2, 109/3, 109/4 i 109/6 zlokalizowane budynki produkcyjne, skfady
i magazyny, w olabie dziatki nr ewid. 105/5 zlokalizowany jest bueyn
ustugowy — handlowy; pozostate dziatkia sniezagospodarowane, pokryte
roslinnoscia trawiasy,

od strony pétnocnej, zachodniej i potudniowej olsszaiany studium graniczy
z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowejiggiowo,

od strony wschodniej obszar zmiany studium granzctrenami upraw rolnych.
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3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopaskd15.5), Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren ptaski o nieznacznych niwelacjach,

— budowa geologiczna: piaskiwiry, miejscami mutki, wodnolodowcowe,

— gleby: gtdbwnie brunatne wytugowane IV, V i VI klabgnitacyjnej,

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom aradny na gébokasci
do ok. 2,0 m p.p.t.; wody podziemne czwar¢diave na gibokasci ok. 5-15 m
p.p.t.; wody podziemne poziomu mi@ds&o-oligocéskiego na gibokasci 80-90
m p.p.t.; eksploatowany trzecigdowy poziom wodonay; jakas¢ wod
podziemnych zadowakga,

— wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Wetny, odwadnjidrezpdrednio do Jeziora
tegowskiego; staby stan wod powierzchniowych,

— lokalne warunki aerosanitarne: dobre,

— topoklimat: form ptaskich poza dnami dolin,

— stan klimatu akustycznego: dobry,

— krajobraz nizinny — fluwioglacjalny, rolniczy,

— florai fauna: antropogeniczne zbiorowiska rudezaln

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobultkey wspoiczesnej:
w granicach obszaru nie wygpluja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
zabytki ani dobra kultury wspotczesnej,

5. Warunki i jaka¢ zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia: na obszarze zmiany
studium nie wys{puja obiekty zagraajgce zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

6. Zagrazenie bezpieczsstwa ludngci i jej] mienia: na obszarze zmiany studium nie
wystepujg obszary szczegolnego zaggeoia powodzj oraz zagroone osuwaniem @i
mas ziemnych.

7. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na rpwunkcje zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, wynik&8oniecznéci zapewnienia
mozliwosci restrukturyzacji istnigcego zaktadu produkcyjnego; uwarunkowania
przestrzenne unitiwiajg wprowadzenie nowej funkcji zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, sktadéw i magazynow.

8. Stan prawny gruntow: dziatki nr ewid. 105/3, 105M)5/5, 109/2, 109/3, 109/4,
109/6, 117 stanowiwtasna¢ prywatry.

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstagrisepisow odsbnych:
obszar poteony poza istnigicymi formami ochrony przyrody.

10.Wystepowanie obszaréw naturalnych zagg®o geologicznych: na obszarze zmiany
studium nie wys{puja tego typu zagreenia.

11.Wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobow wod podziemnych: na
obszarze zmiany studium nie wystija udokumentowane zka kopalin oraz nie
wystepuja gtdwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstavgrzepisow
odrebnych: na obszarze zmiany studium nie \ysja tereny gornicze.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury techmieg w tym stopié
uporzdkowania gospodarki wodrniziekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
— obszar dogpny z drogi wojewddzkiej nr 196 poprzez ista®j zjazd na teren

dziatki nr ewid. 105/5 oraz z drogi gminnej padomej na dziatce nr ewid. 118,

— uzbrojenie techniczne: wzdtudrogi wojewodzkiej przebiega sievodochgowa

i gazocyg niskiego dinienia; w obgbie obszaru zlokalizowana jest lokalna
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siet kanalizacji sanitarnej; przez frontewczes¢ obszaru przebiega linia
elektroenergetyczna niskiego n@pa, przez centraijn — kablowa linia
elektroenergetycznéredniego nagkia, a w gsiedztwie granicy potudniowej —
linia elektroenergetyczna wysokiego nggm 100 kV; ponadto we wschodnigj
czesci obszaru znajduje spazocag wysokiego dinienia @100.
14.Zadania stagce realizacji ponadlokalnych celow publicznych: ot@szarze zmiany
studium nie wyznaczono tego typu zada
15.Wymagania dotycgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiamgism nie
wystepuja zagraenia powodziowe.

20) Lekno — érodek dynamicznego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo, ustugi, mieszkalnictwo;
— funkcja uzupetniajca — turystyka, dziataldé gospodarcza i nauka.
Przewiduje si zachowanie funkcji i rangi wsi, a co za tym ided@woj mieszkalnictwa
oraz ustug bytowych i zwzanych z obstugruchu turystycznego oraz kamaukowy
archeologicza. Zaktada si mazliwos¢ prowadzenia dziataldoi gospodarczej tylko
takiej, ktéra nie wptywa ujemnie na wizerunek wsi.
21) Lukowo — érodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terenéw rozwojowych.
22) Nowe — érodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodyca — rolnictwo,
— funkcja uzupetniajca — gospodarka odpadami.
Na obszarze miejscow Nowe wprowadza gi zmiany w przeznaczeniu terendw,
obejmupce obszar przeznaczony na cele produkcyjne, skladowmagazynowe — na
terenie miejscowszi Nowe w gsiedztwie sktadowiska odpadow, oznaczony naczaliku
nr 1B do uchwaly.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego rmbsbgtego zmiag studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanigojenie terenu:

— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to terenydmes usuwania i skladowania
nieczystdci oraz tereny upraw rolnych,

— obszar niezagospodarowany, uprawy polowe,

— obszar dospny z drogi gminnej Nowe — Kopaszyn,

— uzbrojenie techniczne: sie elektroenergetyczna i wodggowa dosipna
z gsiedniego  skladowiska odpadéw padoego w odleghkri ok. 150 m,
w s3siedztwie obszaru zmiany studium przebiega napaviat linia
elektroenergetyczna wysokiego ngpa 110 kV relacji GPZ Budzy (BUZ) -
GPZ Wagrowiec (WAG), brak wypogania w sié kanalizacji sanitarnej.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

— obszar zmiany studium jest niezagospodarowany ke teren rolniczy,

— obszar zmiany studium stanawpola uprawne,

— od strony potudniowej i wschodniej obszar gpj zmiany studium graniczy
z drogami nieutwardzonymi.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkosci 1 jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

— potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopaskd15.5), Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53),
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— rzezba terenu: teren ptaski o nieznacznych niwelacjach,

— budowa geologiczna: piaskiwiry na glinach zwatowych,

— gleby: gtdbwnie brunatne wytugowane VI klasy bonyfaej,

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom aradny na gébokasci
ok. 3,0 m p.p.t.; wody podziemne czwart@lawe poziomu midzyglinowego na
giebokdsci ok. 6 m p.p.t., a poziomu podglinowego nagbgkaici ok. 15-30 m
p.p.t.; wody podziemne poziomu mi@ds&o-oligocéskiego na gibokasci 80-90
m p.p.t.; eksploatowany trzecigdowy poziom wodony,

— wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Weiny,

— topoklimat: form ptaskich poza dnami dolin,

— krajobraz nizinny — fluwioglacjalny, rolniczy,

— florai fauna: uprawy monokulturowe.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobultlky wspoiczesnej:

w granicach obszaru nie wygplja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

zabytki ani dobra kultury wspoétczesne.

5. Warunki i jaka¢ zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia: na obszarze zmiany
studium nie wysi{puja obiekty zagraajace zdrowiu lubzyciu mieszkacow.

6. Zagrazenie bezpieczsstwa ludndci i jej mienia: na obszarze zmiany studium nie
wystepuja obszary szczegolnego zageoia powodzj oraz zagroone osuwaniem i
mas ziemnych.

7. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na npWnkcjc produkcyjr, skladows i magazynow wynika
z koniecznéci realizacji zaktadu konwersji odpadow komunalnyalwarunkowania
przestrzenne unitiwiajg wprowadzenie nowej funkcji produkcyjnej, sktadowej
I magazynowej.

8. Stan prawny gruntow: dziatka nr ewid. 14/1 stanedéisncG¢ prywatry.

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstapvizepiséw odibnych:
obszar poteony poza istnigicymi formami ochrony przyrody.

10. Wystepowanie obszar6éw naturalnych zaggo geologicznych: na obszarze zmiany
studium nie wys{puja tego typu zagreenia.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw wéd podziemnych: na
obszarze zmiany studium nie wystija udokumentowane zia kopalin oraz nie
wystepuja gtéwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstavarzepisow
odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wysja tereny gornicze.

13.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmeg w tym stopié
uporzdkowania gospodarki wodni@iekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
— obszar dospny z drogi gminnej Nowe — Kopaszyn,

— uzbrojenie techniczne: sieelektroenergetyczna, wodggbwa i kanalizacja
sanitarna dogpna z gsiedniego skladowiska odpadéw pmoego w odlegkri
ok. 150 m, w ssiedztwie obszaru zmiany studium przebiega napawatlinia
elektroenergetyczna wysokiego ngpa 110 kV relacji GPZ Budzy (BUZ) -
GPZ Wagrowiec (WAG).

14.Zadania stagce realizacji ponadlokalnych celow publicznych: ot@szarze zmiany
studium nie wyznaczono tego typu zada

15.Wymagania dotycgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiamgism nie
wystepuja zagraenia powodziowe.

Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicachzmaczonych
terendw rozwojowych.

23) Ochodza —@wodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodjca - rolnictwo

57



Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicachzmaczonych
terendw rozwojowych.
24) Oporzyn — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo
Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicachzmaczonych
terendw rozwojowych zaktadgj w zabudowie gtéwnie przemiany jakiowe.
25) PawtowdZenskie — grodek dynamicznego rozwoju
- funkcja wiodjca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — ustugi, mieszkalnictwo.
Przewiduje si zachowanie funkcji i rangi wsi, w zg#ku z tym wyznacza sinowe
tereny mieszkaniowe oraz zakladasizwoj ustug bytowych.
26) Potulice — erodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — agroturystyka.
Przewiduje s umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi, zaleca fowstawanie
gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim statri@mustug.
Potuty — jednostka elementarnego rozwoju - zakbadgidwnie rozwoj jakéciowy
zabudowy
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
27) Przysieczyn —spodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo;
— funkcja uzupeniajca — dziataln& gospodarcza.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzajowe tereny dla
dziatalngci gospodarczej z niiwoscig towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.
28) Przysieka —@wodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodjca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — mieszkalnictwo z dziataléwia gospodarcz
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagezapowe tereny dla
dziatalnGci gospodarczej z nibwoscia towarzysacej zabudowy mieszkaniowe;j
Kurki — jednostka elementarnego rozwoju, zaktadajigwnie rozwdj jakéciowy
zabudowy
— funkcja wiodjca — rolnictwo.
29) Rybczyn — érodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — mieszkalnictwo, agroturystyka.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzajnowe tereny
mieszkaniowe, zalecag¢spowstawanie gospodarstw agroturystycznych o odgdmvm
standardzie ustug.
Redgoszcz — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
Nowa Wig — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
W osrodkach elementarnych przewidywany gtéwnie rozvaépiciowy zabudowy.
30) Rgielsko — grodek duych mazliwosci rozwojowych
- funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — ekoturystyka.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi ze wazhy na gsiedztwo
projektowanego "Rezerwatu ornitologicznego JezRgeelsko", zaleca sipowstawanie
gospodarstw ekoturystycznych o odpowiednim starmianmastug.
Na obszarze wsi Rgielsko wprowadzea amiany w przeznaczeniu terendw, obejgogj
obszar przeznaczony na cele zabudowy ustugowej eszkaniowo-ustugowej,
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gospodarki rolnej i zabudowy zagrodowej oraz tevedoliny rzeki Wetny, wydcznych

z zabudowy — na terenie wsi Rgielsko w rejonie drodl609P, graniceym z obszarem

miasta WWgrowca, oznaczony na aakniku nr 7 do uchwaty.
Na obszarze miejscowt Rgielsko wprowadza sizmiany w przeznaczeniu terenow,
obejmupce obszar przeznaczony na cele ustug turystykiyeesli i zamieszkania
zbiorowego — na terenie miejscosgoRgielsko w rejonie Jeziora Rgielskiego, oznagzon
na zajczniku nr 3C do uchwaty.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenneqo xbsbhgteqo zmiana studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanigojenie terenu:

dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to tereny uprawyaiol oraz tereny gk

I pastwisk,

obszar niezagospodarowany,

obszar dospny z drogi wojewodzkiej nr 241 poprzez dgagewretrzng Kaliska —
Rgielsko,

uzbrojenie techniczne: wasiedztwie obszaru zmiany studium przebiegaj
napowietrzne linie elektroenergetyczrieedniego nagcia, w obebie drogi
wojewddzkiej nr 241 i drogi powiatowej nr 215529R gbiega si€ wodocggowa

I kanalizacji sanitarne;j.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

obszar zmiany studium jest niezagospodarowany —mlpe tereny upraw
rolnych, ki, pastwiska i niegytki; w rejonie linii brzegowej Jeziora Rgielskiego
Zlokalizowane s liczne pomosty wdkarskie,

od strony wschodniej obszar zmiany studium granizZinia brzegow Jeziora
Rgielskiego,

od strony potudniowej, zachodniej i péinocnej olsszaiany studium graniczy
z drogami wewgtrznymi oraz terenami upraw rolnych.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjneyielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze WielkopaskB15.5), Mezoregion
Pojezierze Chodzieskie (315.53),

rzezba terenu: teren ptaski o nieznacznych niwelacjach,

budowa geologiczna: torfy i namuty torfiaste naiggih w czsci wschodniej,
piaski i zwiry, miejscami mutki, wodnolodowcowe w i potnocno-zachodniej
oraz gliny zwatowe w g&ci potudniowej,

gleby: gtébwnie murszowo-torfowe (pobagienne),

wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom aradny na gébokasci
do ok. 1,0 p.p.t.; wody podziemne czwartglawe na gibokasci ok. 5-15 m
p.p.t.; wody podziemne poziomu mi@ds&o-oligocéskiego na gibokasci 80-90
m p.p.t.; eksploatowany trzecigdowy poziom wodonay; jakas¢ wod
podziemnych zadowakga,

wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Wetny, odwadnjidrezpdrednio do Jeziora
Rgielskiego; staby stan wod powierzchniowych,

lokalne warunki aerosanitarne: dobre,

topoklimat: zbiornikbw wodnych,

stan klimatu akustycznego: dobry,

krajobraz nizinny — glacjalnygkowy,

flora i fauna: pétnaturalne i antropogeniczne ztwaska hkowe.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobultlky wspoiczesnej:

w granicach obszaru nie wygpljag zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

zabytki ani dobra kultury wspoiczesnej,

5. Warunki i jaka¢ zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia: na obszarze zmiany
studium nie wysipuja obiekty zagraajace zdrowiu lubzyciu mieszkéacow.

6. Zagrazenie bezpieczsstwa ludndci i jej mienia: na obszarze zmiany studium nie
wystepuja obszary szczegolnego zageoia powodzj oraz zagroone osuwaniem i
mas ziemnych.

7. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na npviunkcje ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego wynika z koniecz&c zapewnienia szerokich rovosci wypoczynku
dla mieszkacow i turystow; uwarunkowania przestrzenne almoaja wprowadzenie
nowej funkcji ustug turystyki, rekreacji i zamieseka zbiorowego.

8. Stan prawny gruntéw: dziatki nr ewid. 57, 58, 5@, ®1, 62, 65, 66 stancyvi
wilasnag¢ prywatry, dziatki nr ewid. 56 i 73 stanowiwtasnd¢ gminy, natomiast
dziatka nr ewid. 115 stanowi wiasito Skarbu Pastwa we wiladaniu Agenciji
Nieruchomdci Rolnych.

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstagrisepisow odsbnych:
obszar poteony w obebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Wetnynika
Gotaniecko-Wgrowiecka.

10. Wystepowanie obszar6éw naturalnych zaggo geologicznych: na obszarze zmiany
studium nie wys{puja tego typu zagreenia.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw wéd podziemnych: na
obszarze zmiany studium nie wystlja udokumentowane zia kopalin oraz nie
wystepuja gtowne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstavarzepiséw
odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wysja tereny gornicze.

13.Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmeg w tym stopié
uporzdkowania gospodarki wodni@iekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
— obszar dospny z drogi wojewddzkiej nr 241 poprzez dgagewretrzng Kaliska —

Rgielsko,

— uzbrojenie techniczne: wasiedztwie obszaru zmiany studium przebiggaj
napowietrzne linie elektroenergetyczrieedniego nagcia, w obebie drogi
wojewodzkiej nr 241 i drogi powiatowej nr 2155292 gbiega si&€ wodochgowa
I kanalizacji sanitarne;j.

14.Zadania stdace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych: otaszarze zmiany
studium nie wyznaczono tego typu zada

15.Wymagania dotycgce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiamgism nie
wystepuja zagraenia powodziowe.

31) Rudnicze- csrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodjca — rolnictwo;
Rudniczyn — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodjca — rolnictwo;
Bobrowniki — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
We wszystkich powiszych jednostkach osadniczych przewiduje smiarkowany
rozwoj przestrzenny wsi z przeksztatceniami fakmwymi istniepcej zabudowy.
32) Runowo — érodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo
Jakubowo -
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Runowskie — jednostki elementarnego rozwoju o fiirkénicze;.

Runéwko -

We wszystkich powiszych jednostkach osadniczych przewiduje smiarkowany
rozwoj przestrzenny wsi z przeksztatceniami fakmwymi istniepcej zabudowy.
33) Sarbka —@wodek umiarkowanego rozwoju

- funkcja wiodjca — rolnictwo;

— funkcja uzupetniajca — agroturystyka.

Przewiduje s umiarkowany

rozwoj przestrzenny wsi, zaleca gowstawanie

gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim statri@mustug.
34) Siedleczko —@wodek umiarkowanego rozwoju

— funkcja wiodjca — rolnictwo.

Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicachzmgczonych

terenéw rozwojowych.

35) Sienno — érodek umiarkowanego rozwoju

Uwarunkowania terenu objetego zmiam studium

Potozenie fizyczno-
geograficzne

Mezoregion Pojezierze Gnignienskie (315.54) -
subregion — Réwnina Wagrowiecka

Rzezba terenu

Rownina wodno — lodowcowa z watem ozowyn
spadki zrGznicowane

=)

Budowa geologiczna

Piaski zwiry na glinach zwatowych — mazszaié
czwartorzedu ok. 30 m

Surowce mineralne

Udokumentowane ziee piaskow kwarcowych

Gleby

- gtéwnie brunatne wytugowane (ptowe) V i VI
klasy bonitacyjnej

Wody podziemne

Wody gruntowe — pierwszy poziom wodonény na
gtebokosci od 2 do 15 m p.p.t,, eksploatowany
trzeciorzedowy poziom wodondny jest na
gtebokosci ok. 90 m p.p.t.

Wody powierzchniowe

Zlewnia rzeki Wetny — teren nie ma powazania
powierzchniowego z sie@i hydrograficzna

Topoklimat Typowy dla terenéw rowninnych poza dnami dolin,
Jakos¢ powietrza strefa wielkopolska — klasa C
Krajobraz fluwioglacjalny rowninno falisty, rolnicz o lesny

. W lasach typowa dla siedlisk boru mieszanegp
Flora i fauna

swiezego

Formy ochrony
przyrody

Teren polazony poza powierzchniowymi formami
ochrony, nie wysepuja obiekty objete ochrong
indywidualn a.

Dobra materialne

Strefa ochrony archeologicznej — dziatka nr ewid
13 i 2 budynki objete gminna ewidencp zabytkow

Zaopatrzenie w woc

Z ujecia w Ochodzy

Odprowadzeniesciekow

Indywidualnie, brak kanalizaciji

Obstuga komunikacyjna

Drogi gminne — powhzane z drog powiatowsa
Wagrowiec - Skoki

— funkcja wiodaca — rolnictwo.

Przewiduje sk umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicach wgnaczonych
terenébw rozwojowych oraz kontynuacg eksploatacji powierzchniowej piaskéw
kwarcowych do produkcji cegly wapienno — piaskowejna wyznaczonej w zmianie
studium powierzchni zasobow bilansowych zi@ Sienno
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36) Tarnowo Patuckie —smdek duiych mazliwosci rozwojowych
- funkcja wiodjca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — turystyka.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terenéw rozwojowych, w tym rozwa0j ustug zwanych z obstugruchu turystycznego.
Na obszarze wsi Tarnowo Patuckie wprowadza mniany w przeznaczeniu terendw,
obejmupce obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkanpiawkreacji indywidualnej
oraz wyhcznych z zabudowy terenow laséw — na terenie wsndvao Patuckie w rejonie
drogi nr 251, granicicym z obszarami wsi Kaliska i Rgielsko, oznaczoayzehczniku nr 8
do uchwaty.
37) Toniszewo —@odek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terenéw rozwojowych.
38) Werkowo — érodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terenéw rozwojowych.
39) Wiatrowiec — érodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodyca — rolnictwo.
Mikotajewo —
Ostrowo Mityn — } jednostki elementarnego rozwojtuakcji rolniczej.
Pokrzywnica —
We wszystkich powiszych jednostkach osadniczych przewiduje smiarkowany
rozwaoj przestrzenny wsi z przeksztatceniami fgikmvymi istniepcej zabudowy.
40) Wiatrowo — érodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodyca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajca — mieszkalnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi w granicachzmaczonych
terendw rozwojowych, w tym rozwdéj mieszkalnictwae niylko na potrzeby wiasne
mieszkacow wsi.
Na obszarze wsi Wiatrowo wprowadzae stmiany w strukturze przestrzennej terenu
przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowejdlesi&sne) — na terenie wsi Wiatrowo,
oznaczonym na zgdzniku nr 9 do uchwaty.
41) Wisniewo — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodjca — rolnictwo.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicachzmgczonych
terenéw rozwojowych.
42) Zelice — drodek duych maliwosci rozwojowych
— funkcje wiodice — rolnictwo, ustugi;
— funkcje uzupetniajce — mieszkalnictwo, drobna dziataf@ospodarcza.
Przewiduje si zachowanie funkcji i rangi wsi, w zgaku z tym wyznacza sinowe
tereny mieszkaniowe oraz zaktadamizwoj ustug bytowych.
Jozefowo — jednostka elementarnego rozwoju — zakkadozwdj gidwnie jakiciowy
istniejgcej zabudowy
— funkcja wiodica — rolnictwo.

3.3. Zadania stace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zadania takie nie zostaty przez WojewdRilskiego okrélone, jednak w Studium przewiduje
sie realizacg nastpujacych ponadlokalnych celéw publicznych:

62



a) budowe migdzygminnego wysypiska odpadéw komunalnych dla gmiviygrowiec,
m. Wagrowca, gminy Skoki i Migcisko, wraz z urgdzeniami do segregacji odpadow,
| etap na 24 ha, patonego na granicy wsi Nowe i Kopaszyn; zgodnie alastami
planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwaielkopolskiego
przewidywana jest realizacja zaktadu utylizacji adgw komunalnych we wsiach
Nowe — Kopaszyn, w ramach ,Programu nowoczesnegpagtarowania odpadami
komunalnymi o zaggu ponadgminnym i ponadregionalnym”,
b) poszerzenie strefy krajobrazu chronionego o obszesy Kaliska, Micharzewo,
Krosno i Bracholin,
c) utworzenie ,Rezerwatu archeologiczno - architektenego tekno” na stanowisku
nr 3 w Leknie,
d) utworzenie przy kéciele pw. Sw. Mikotaja w Tarnowie Patuckim ,Rezerwatu
drewnianej architektury sakralnej”.
Proponowane zadania b - d nie gnapecnie zabezpieczenia finansowego na reafizaz]
strony radu i samorzdu wojewddzkiego, jednak uznajec sia celowe zamieszczenie ich
w opracowaniach  programowych i we wnioskach do tykili przestrzennego
zagospodarowania kraju poprzez umieszczenie w opsaganym obecnie planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkkijggo
W odniesieniu do Gminy MWgrowiec, w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego, wymienione zostaty gomycje zada ponadlokalnych
dotyczce:
— dostosowania drég wojewddzkich nr 196 i nr 241 doametrow drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego,
— realizacji obwodnic w przebiegu drég nr 190 i 2BRb@gazno —\agrowiec),
— realizacji gazogigu odbocznego 150 mm — Rago — Waggrowiec — Niemczyn,
— realizacji zbiornikdw retencyjnych dolinowych na Mielbie — Rgielsko | i Rgielsko II,
— realizacji zbiornikdw jeziorowych poprzez podipzenie jezior: tekno (Leknieskie),
Bukowiec (Bukowieckie), Grylewo (Grylewskie), Koley (Kobyleckie).
oraz zadanie zespotu gmin — ,Program ochrony wédir#/einy i Matej Weiny”.

3.4. Rozwéj demograficzny gminy.

W ciggu ostatnich prawie 30 lat (1970 - 1998) liczba spmikencow gminy nie ulegta
zasadniczym zmianom. Obecna liczba ludnstanowi tylko 102% stanu z 1970 roku. W
latach siedemdziegiych nasipowat spadek liczby ludsoi gminy spowodowany przede
wszystkim migragj do miast. W latach 90 sytuacja sia tyle unormowataze saldo migracji
wykazuje obecnie tylko niewiedknadwyke odptywu ludndci nad naptywem (-8). Rostg
stale od potowy lat 80 liczbmieszkacéw gmina zawdzcza malejcemu ujemnemu saldu
migracji i dé¢ znacznemu przyrostowi naturalnemu.

W zwiazku z dé¢ wysokim przyrostem naturalnym, (5 co do widlgiow catym bylym
wojewddztwie pilskim) gmina ma bardzo debstruktue wieku ludndci. Az 65% ogotu
ludncici jest w wieku do 40 lat, a 26,2% stangwlzieci w wieku O - 14 lat. W tej sytuacji
problem starzenia sispoteczastwa nie jest w gminie Ygrowiec tak powany jak w innych
gminach lub miastach.

Prognoza demograficzna - w oparciu o wszystkie alaigasowe przestanki dot. rozwoju
ludnasciowego gminy Wgrowiec zaktada gi stopniowy wzrost liczby mieszkadw, do
poziomu 12 000 osbéb okoto 2015 roku. Obecnie lichkdnaci w Gminie Wagrowiec
wynosi ~ 11 700 mieszkadéw, co oznacza wzrost od 2001 r., gdy liczba nkigszw
wynosita — 11 413 mieszkaow (dane z ,Diagnozy stanu Gminyg@fowiec”).

Jedynie zwikszony naptyw ludn&ei z zewntrz, zwigzany np. ze wzminym ruchem
budowlano - mieszkaniowym, me przyspieszy osagniccie tej wielkdgci. Obecnie saldo
migracji jest ujemne i wynosi — 2,3%, a przyrostunalny dodatni — 1%.

W strukturze wieku ludriei nasgpi:
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— wzrost liczby ludnéci w wieku przedprodukcyjnym (wiek rozrodcéomd oshgng
roczniki wyzu demograficznego z lat 1976 —1985) gtéwnie w geup#4 i 5-9 lat (ok.
4 000 os6b - ok. 33%),

— niewielki wzrost liczby ludnéci w wieku produkcyjnym (do ok. 6 600 os6b — 55%)
i poprodukcyjnym (do ok. 1400 os6b - 12%).

W(g biezagcych danych, struktura wiekowa ludisow gminie przedstawia ghastpujaco:

— wiek przedprodukcyjny (0- 17 lat) 26,9%,

— wiek produkcyjny (gcznie kobiet i mzczyzn)~ 61,1%,

— wiek poprodukcyjny- 12% (zgodny z zakwng prognoz w studium).

3.5. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska przyrodniczego.

A. Zalecenia w zakresie gospodarowania w ¢bigr systemu przyrodniczego gminy
Wagrowiec:

a) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych przed udidwg 1 inwestycjami
liniowymi przecinagcymi korytarze w poprzek,

b) b) utworzenie (odbudowajdznikow ekologicznych poprzez udroenie i odbudow
starych ciekow, kanatéw i rowow melioracyjnych oraprowadzenie ¢oowych
nasadze charakterze remiz; proponujeg sivprowadzenie nagbujacych gatunkow
drzew i krzewdw: obszary bardziej uwilgotnione —exzba, topola, olsza czarna,
jesion, db, obszary suchsze — gtég jedno i dwuszyjkowy, bazbrodawkowata,
tarnina, dzika rga, polna grusza, dziki bez czarny,

c) wprowadzenie obudowy biologicznej jezikw6dpolnych,

d) utrzymanie cigtosci wezta ekologicznego z korytarzami ekologicznymi,

e) wykorzystanie zasobow wod geotermalnych.

B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobamiqumiczymi gminy \Wgrowiec:

a) promowanie i wspomaganie tworzenia gospodarstwogketnych,

b) petna ochrona wéd przed zanieczyszczeniem i likeyidiaatych zbiornikow i ciekow
srodpolnych,

c) podcie dziata zmierzagcych do odtworzenia oczékddpolnych,

d) ochrona wod powierzchniowym przed doptywem biogerfpeina sanitacja obiektéw
i miejscowdci, szczegolnie rekreacyjnych),

e) ochrona i odtworzenia zadrzewigrodpolnych,

W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntowrzaadenia nalgy sadz¢ na obrzeach
pdél i na granicach parcel wzdhich diuzszego boku. €stas¢ sieci zadrzewig okreslaja takie
czynniki jak: dominujcy kierunek wiatréw, uksztalttowanie terenu oraz okgsé
zadrzewi@. Nalezy mie¢ na uwadze biologicznwartas¢ zadrzewié 1 jej znaczenie dla
rownowagi ekologicznej danej strefy. W przypadkytkowania wszystkich gruntéw, celowe
jest przeznaczenie niewielkiej ichegézi pod zadrzewienia, wzbogagejsi€ istniegcych
zadrzewi@ i stwarzajc podstawy dla tworzenia nowej sieci. Wplynie todaimio na
réznorodnda¢ biologiczry siedlisk w okolicy zamieszkania.

Do zada priorytetowych w zakresie ochrodgodowiska powinno nakec:

A/ opracowanie i wdraanie programu odtworzenia sieci zadrzewigddpolnych,

B/ opracowanie i systematyczne wihinie programu gospodandiekowej dla catej gminy,
C/ opracowanie i systematyczne wdhaie programu gazyfikacji dla gminy,

D/ opracowanie koncepcji rozwoju turystyki i rekegav gminie nie powoducych kolizji
w srodowisku.

Do zada realizowanych w dalszej perspektywie powinny pade

A/ utrwalanie funkcji wyznaczonych w aflsie systemu przyrodniczego gminy kategorii
ochronnych: korytarzygtznikow i weztéw ekologicznych,

B/ wdrazenie koncepcji rozwoju turystyki i rekreacji w grien
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Na obszarze Gminy ¥Wgrowiec, formy prawrg ochrony przyrody oljo:

- Rezerwat ,2bina” — utworzony Zarmzeniem Nr 2/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 lutego 2009 r. vawjE rezerwatu przyrody ,&bina”,

— obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Weiny i Ryi@ataniecko-VMgrowiecka,” -
Rozporadzenie Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja@89Q. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w weégztwie pilskim,

Ponadto rozwzane jest ustanowienie:

— rezerwatu ,Jeziora Rgielskie”, w tym napksze zbiorniki: Jezioro Rgielskie, Jezioro
Bracholiskie oraz Jezioro Brachakie Mate,

oraz planowany:

— obszar majcy znaczenie dla Wspodlnoty ,Jezioro Kalisgkie”, jako projektowanego
obszaru ochrony siedlisk, ktéry po zatwierdzenizegrKomisg Europejsk zostanie

wigczony do sieci Natura 2000.

Na obszarze gminy znajdujeesrowniez, zarejestrowanych uprzednio — 28 pomnikdéw

przyrody i 17 aytkdw ekologicznych, ktére magby¢ objcte aktualizagg na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayro

3.6. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska kulturowego

Wiegkszai¢ wsi gminy Wagrowiec zachowato czytelny pierwotny uktad przestirzy, a dziki

do dzk istniepcej zabytkowe] zabudowie pmizonej z malowniczym krajobrazem (lasy
| jeziora) wyr@niajg sie wyjatkowym urokiem - naleg do nich Grylewo, tekno, Kopaszyn,
Pokrzywnica, Bartodzieje, Bracholin, Rgielsilice.

Liczne na terenie gminy dwory i patace wraz z zetoami folwarcznymi powinny mie
przede wszystkim wigicieli i petnic okreslone funkcje, ktére pozwolityby ich gospodarzom
na odpowiednie utrzymanie zasobow (np. szerokomaema turystyka i rekreacja, funkcje
hotelowe, a take cérodki lecznicze lub rehabilitacyjne).

Obok troski o same obiekty zabytkowe rgleeawsze pamta¢ o ochronie ich otoczenia.
Zabytkowe parki, tereny pofolwarczne nie powinnyligga podziatom i zabudowie.

Do wszelkich dziala dotyczcych obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestruytatw
wojewodztwa wielkopolskiego oraz @bjch formg ochrony w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegog magtosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkérmi Dz. U. 2014 poz. 1446) i ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz RO13 r. poz. 1409 ze zmianami).

Na terenie gminy znajdyjinteresujce, wysokiej klasy obiekty zabytkowe =zwane

z osadnictwem wczessredniowiecznym we wsiach Danabdrz, tekno i Tarnd®auckie.
Okolice jeziora Leknéskiego zastuggjna szczegbmuwag: stanowiska archeologiczne na
zachodnim brzegu jeziora, Tarnowo Patuckie - dawlanda¢ istniegcego tu w XIII wieku
najstarszego na ziemiach polskich klasztoru cylstge z kdciotlem pw. Sw. Mikotaja
nalezacym do najstarszych drewnianych obiektow na ziemipolskich, tekno - dawne
miasto o zachowanym do dpierwotnym uktadzie urbanistycznym. Z tego vezigi Studium
uwzgkdniagc wnioski ekspedycji archeologicznej Instytutu ldiit UAM proponuje
utworzenie rezerwatu archeologiczne - architektmmgo na stanowisku nr 3 w teknie,
gdzie wyeksponowane bylyby odkryte obiekty archieiczne i grodowe, datowane od
neolitu do sredniowiecza. Przy stanowisku proponuje siworzy¥ muzeum na otwartej
przestrzeni, parking, przepravpromows lub todziowg przez jezioro tekneskie do grodka
stazkowatego. We wsi Lekno powinna powstaaza naukowa dla archeologéw, historykdw,
ornitologow i architektéw, ktéra mogtaby byerenowy placowlky badawcg Instytutu Historii
UAM w Poznaniu, bdac pod wspdlnym zagzlem z gmig Wagrowiec.

Oprocz teknaskiego kompleksu archeologicznego koncentracjeostek archeologicznych
na terenie gminy \Agrowiec powoduj wyznaczenie w Studium stref intensywnego ich
wystepowania. Strefy te wyznaczono wokét jezior Kalisgldego, Strzatkowskiego,
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Kobyleckiego, Bukowieckiego, Grylewskiego, oraz gonie miejscowéci Zelice, Sienno,
Rabczyn, Bracholin, Werkowo, Bartodzieje, Kobylec, yléwo i Kamienica. Wytyczne
konserwatorskie w zdecydowane] ekszaci wypadkOow nie zakazyj prowadzenie
inwestycji. Do stref wysfpowania stanowisk archeologicznych, gnzgstosowanie zapisy art.
31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zafytk opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
2014 poz. 1446). Natg sie liczy¢ z wymogiem zapewnienia przez inwestora na jegatkos
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi éidwmiczych badawykopaliskowych
poprzedzajcych inwestya;.

W przypadku grodzisk — stanowisk o wiasnej formeeehowe] oraz wszystkich innych
stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw konserwaie wyraa zgody na zabudaw
inwestycje ziemne oraz wszelkie formy naruszanistancji zabytkowej.

Na calym obszarze gminy pragwochrory zabytkdw objto 35 obiektéw, w tym 2 cmentarze,
5 kosciotow, 4 parki dworskie i 4 zespoty dworskie ofazespotdéw patacowych i zabytkowy
ukiad urbanistyczny tekna. Z wydzeniem stanowisk archeologicznych, na obszarach
objetych zmian studium nie wysipuja zabytki nieruchome.

3.7. Rozwdj turystyki, rekreacji i wypoczynku.

Na terenie gminy winny ky prowadzone dziatania dla rozwoju oferty w ramach
nastpujacych produktéw markowych:

* turystyka kulturowa: tekno, Tarnowo Patuckie

* turystyka na terenach wiejskich - agroturystylRurfowo, Sarbka, Wiatrowe, gBczyn,
Grylewo), ekoturystyka @ytek ekologiczny "Jezioro Brachagkie™)

 turystyka rekreacyjna - hipika, sporty wodne (J&aliszaiskie, rzeka Welna, rynna
Gotaniecko - V§growiecka).

Gmina podlega diej presji zewntrznej dotyczacej rekreacyjnego wykorzystania jezior.
Polega ono na podziale gruntéw nadjeziornych naendaiatki rekreacyjne. Powoduje to
powstawanie sezonowego bardzozelyo zagszczenia osOb na terenach pozbawionych
systemow odbioru kanalizacji, z oczyszczalniafniekOw i nierozwazarg gospodark
odpadami. Taki stan jest nie do pkoyjp. W zwhzku z powyszym kady teren, co do
ktorego istnigj plany podziatu gruntéw na dziatki rekreacyjne wekgzej liczbie — powsej
10, powinien mié opracowany miejscowy plan zagospodarowania pzastiego, w ktérym
zapisana &zie minimalna wielké& dziatki (tutaj postulowana 600 m?); udziat zieleni
wysokiej w powierzchni dziatki (postulowane 30%)agpspodarowanie przestrzeniu
publicznych (parkingi, miejsca skladowania odpadoewentualne sklepy i kioski),
rekreacyjne zagospodarowanie jeziora — pomospyelowe, pomosty dla gdkarzy, plae,
przystanie, sanitariaty oraz program sanitacji.

Do zada Gminy powinno nalge¢ promowanie i wspomaganie agroturystyki, krajozraas

i roznych form turystyki dydaktycznej (np. w oparciu liekty w teknie, Jez. Brachakkie)
oraz tych form rekreacji aktywnej (np. hipika), ke&ze wzgtdu na typsrodowiska, maliwe

sg do realizacji na terenach rolniczych.

Weztowym obszarem prowadzenia wszelkich form rekiegmjzyjaznej srodowisku,
nieagresywnej (krajoznawstwo, ekoturystyka, turgatypoznawcza) jest teren potme
miedzy Rsbczynem, Tarnowem Patuckim i teknem, gdzie znajdsige nagromadzenie
obiektéw kulturowych i przyrodniczych o #ej sile oddziatywania na turystéw,
interesugcych dla specjalistéw i amatorow. Konieczne jesihpk wyposzenie tego terenu
w obiekty dydaktyczne oraz zagospodarowanie tucgsty pozwalace na bezkonfliktowe
poznawanie tutejszych walorow, a mianowicie wyzeat tras zwiedzania, punktow
widokowych, miejsc obserwacji ptakow, przygotowatéeenu wykopalisk do zwiedzania
(plansze informacyjne i zabezpieczenie odkrywek)ganizacja miejsc parkingowych,
postojowych, informacji turystycznej.
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Pojemncé¢ i chtonnaos¢ terendw rekreacyjn

ch nad jeziorami gm. \\agrowiec

Lp Nazwa jeziora Pow. w ha Pojensthio | Chilonna¢
1. |Bracholfskie 34,50 5100 680
2 |Bracholiskie Mate 5,80 - -

3. |Bracholhskie Potudniowe 16,0 - -

4. |Bukowieckie (Mate i Dize 55,47 8250 1100
5. |Czekanowskie 9,00 - -

6 |Durowskie 143,20 21450 2860
7. |Fankowo 1,30 - -

8. |Grylewskie 93,00 13950 1860
9. |Kaliszanki 6,81 - -
10. | Kaliszaskie 297,20 45000 5940
11. | Kobyleckie 67,70 10050 1350
12. |Kazlarka 1,00 - -

13. |tekniiskie 81,20 12150 1620
14. | kegowskie 68,40 10200 1360
15. | Mate 14,80 - -
16. | Oporzyskie 20,50 - -
17. | Redgoskie 7,00 - -
18. | Rgielskie 147,00 22650 2940
19. | Strzatkowskie 26,00 2900 520
20. | Toniszewskie 36,00 5400 720
21. | Werkowo 3,00 - -
22. | Wiatrowskie 30,50 4500 600
23. | Winiewo Mate 31,00 4650 620
24. | WiniewoSrednie 152,00 22800 3040
25. |Zonskie - Pawtowskie 40,00 6000 800

Przy podzatach gruntow naledostosowa spodziewas liczbe uzytkownikow do wskanika
chtonngci.

W Studium proponuje siwytyczenie szlaku turystycznego zag@owca przez Tarnowo
Patuckie do tekna i dalej do Gafezy i Znina, by powazat go z innymi gtlami szlaku
cysterskiego w Polsce oraz ze szlakiem PiastowsRivh.zwigzku z projektowanym
utworzeniem rezerwatu archeologicznego -architegimego tekno i rezerwatu drewniane;j
architektury sakralnej w Tarnowie Patuckim przevjgdsic rozbudow bazy gastronomiczne;j
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w Tarnowie Patuckim i Leknie oraz bazy hotelowel @knie i Wagrowcu i pola kempingowe
w Tarnowie Patuckim i Kaliskach.

3.8. Tereny rozwojowe gminy.

W zwigzku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczyakresla sk tereny
zainwestowane i przeznaczone do zainwestowaniayglagce na swobodny rozwéj tych
jednostek.

Istotrg sprava dla prawidtowego rozwoju gminy jest gbje dziataniami modernizacyjnymi

I przeksztatceniami na rzecz rewaloryzacji histanych uktadow przestrzennych oraz

rewaloryzacja obszaréw zainwestowanych yuspoétczénie, lecz o matych warfgiach lub

zdegradowanych. Na terenie gminy wyznaczono obskébye winny zosta przeksztatcone
do przysztych standardow funkcjonalnych i przestrgeh. Obszary te stanayyotencjalnie
bogat ofert; lokalizowania nowego programu.

Dla wiodgcych jednostek wiejskich wyznaczono tereny rozw@owbszary strategiczne. Dla

wigkszasci wsi w pierwszej kolejnci powinno dzy¢ sie do uzupetnienia istniggej

zabudowy, poprzez realizacjobiektéw mieszkaniowych, ustugowych czy dziatdbio
gospodarczej wzajemnie niekoligaych. Granice i powierzchnie terenOw rozwojowyclzgpo
zwartym zainwestowaniem okteno dla kadej wsi przy uwzgldnieniu uwarunkowa
przyrodniczo - fizjograficznych, wiassédowych oraz funkcji aktywizagcych ich
ekonomiczny posp. Przewiduje si w zwigzku z przemianami strukturalnymi na wsi
koniecznd¢ przeksztatce funkcjonalno — przestrzennych i wprowadzenia nawgggramu
zorientowanego na wielofunkcyjfo wsi. gtdbwnie powstawanie nowych ustug i drobnego
wytworstwa w celu stworzenie nowych miejsc pracg dinniejszenia ukrytego bezrobocia

w rolnictwie.

Dla wiodgcych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na giiyz wlasne na bazie

istniejgcej struktury przestrzennej, w taki sposéb, abyzlme bylo przeksztalcenie tej

struktury w kierunku zwikszenia funkcjonaln@i i poprawy atrakcyjnéci uktadow
urbanistycznych.

Pozostate jednostki wiejskie mpgozwijaé sie w ramach istnigcego zainwestowania

osiedléczego na zasadzie uzupetnienia zabudostrarakterze plombowym.

Obszary rozwojowe na terenie gminy to:

1) tereny przewidziane pod dziataddagospodarcz (G) - we wsiach potmnych na potudnie
od miasta WWgrowca - wig tegowo, Czekanowo, Wiatrowo;

2) tereny przewidziane pod dziataf#do gospodarcz lub zamiennie pod zabudew
mieszkaniow (G/RR1) z preferengjdla pierwszej funkcji - w Dtugiej Wsi;

3) tereny przewidziane pod zabudpwnieszkaniow lub zamiennie pod dziatalg®
gospodarcz (RR1/G) z preferengjdla pierwszej funkcji - w Bobrownikach i zgodnie z
zmianami — w Rgielsku, na terenie oznaczonym narnzat do uchwaty i w Wiatrowie, na
terenie oznaczonym na zat. nr 9 do uchwaly oraterenach oznaczonym na zat. nr 1+2
do uchwaty we wsi Bartodzieje;

4) tereny przewidziane na cele rekreacji i wypog&zy(ogolnodostpne grodki rekreacyjno -
wypoczynkowe, pensjonaty) (UT) oraz budownictwoydEncjonalne na dych dziatkach
(RR1, RR2, RTL) - we wsiach Kamienica, Kaliszanyyléwo, Kobylec i zgodnie ze
zmianami na terenach wsi Bukowiec, oznaczonychahanz 4 i 5 do uchwaty oraz wsi
Kaliska, na terenie oznaczonym na zat. nr 6 do ad¢ytw

5) rejony przeznaczone na cele zespotow indywidgjababudowy letniskowej (RTL) we
wsiach Kamienica i zgodnie ze zmianami — na tefenasi Bukowiec, oznaczonych na
zat. nr 4+5 do uchwaly i na terenach we wsi Tarn®atuckie, oznaczonych na zegniku
nr 8 do uchwaty — zmiana ustaldla czsci obszaru oznaczonego nagainiku nr 1C do
uchwaty.

68



We wsi Kamienica zmian studium wyznaczono na terenie altomym jako funkcja
zabudowy turystycznej, letniskowej i rezydencjomaln(symbol RTL)2— teren eksploatacii
kruszywa naturalnego, w oparciu o udokumentowaogaztopalin.

Przedstawione na rysunku planu na terenach rozwajowd&ne zestawienia oznadze

literowych wyznaczajrozwoj poszczegolnych funkcji wedtug ngatjacych zasad:

— w przypadku oznaczeprzetamanych kregk(X/Y) dopuszcza si mazliwosé rozwoju
funkcji jedynie zamiennie ("ta albo ta"),

— w przypadku oznacheoddzielonych przecinkiem (X,Y) dopuszcza siozliwosé rozwoju
obu funkcji w r&nych proporcjach ("ta i ta" oraz "ta lub ta").

Obszary rozwojowe stanotvimogy oferte gminy dla potencjalnych inwestoréw, dy
elementem promocji gminy w regionie.

Tereny wielofunkcyjne wsi oznaczono na rysunku pl&1, R2, R3, R4 zgodnie z przty
hierarchg struktury osadniczej gminy. W ramach tych terendnaz pojedynczych zagrod
nieoznaczonych symbolami literowymi @wystpowa zabudowa mieszkaniowa rolnicza
(zagrodowa), jednorodzinna,zrodne ustugi oraz nieugiliwa dziatalné¢ gospodarcza.

< — obszary oznaczone takim symbolem na rysunkai®tu wymagaj — jako warunek
rozpoczcia zagospodarowania terenu — opracowania miejsgoypanu zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru.

Tereny rolnicze winny hy generalnie wyczone spod zabudowy. Miova jest tu tylko
lokalizacja zagrody (siedliska) traktowanego jakarsztat pracy rolnika z mbiwoscia
budowy i rozbudowy obiektéw w produkcji tej niezimych, w tym budynek mieszkalny
rolnika lub drugi budynek mieszkalny dla rodzinynika. Jednak nie me to by podstawa
do parcelacji dla zabudowy mieszkaniowej. W atkpwych wypadkach uzasadnionych
lokalnymi uwarunkowaniami, nima dopuci¢ adaptagj rozproszonej zabudowy siedliskowej
na cele publiczne (ustug, turystyki), po uprzednivykonaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.9. Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadnicziic

Atrakcyjnas¢ krajobrazu naturalnego i kulturowegozkej z wsi stanowi o podstawach jej
rozwoju. Dbatdc¢ i tad przestrzenny, jedno z naczelnych zZasamorzdu gminy Wagrowiec,
lezy w interesie mieszkaedw wsi, zapewniaf im wysoly jakos¢ zycia w odniesieniu do
warunkéw przestrzennych, jak i rowniew interesie gminy jako wspdélnoty miejsca,
zapewniajc jej atrakcyjné¢ dla gGci z zewntrz.

Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczychonby dopuszczone zasadniczo tylko
W zaseégu obszarow rozwojowych wyznaczonych rysunkiem ibiuadoraz okrélonych
w zmianie studium. Na rysunku Studium wskazano ¥éwntereny podlegage
przeksztatceniom oraz tereny, dla ktorych malykona miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zaleca sj, by przy opracowaniu planu miejscowego dla rejonfabudowy letniskowej

i rezydencjonalnej oznaczonych w Studium jakzepi przypé nastpujace zasady
ksztattowania przestrzeni:

RTL*1 — Kamienica:
— 10 % powierzchni obszaru przewidzida funkcji turystycznej,
— 25 % powierzchni obszaru przeznaczja zespotéw zabudowy letniskowej,
- 45 % powierzchni obszaru przeznaczypod zabudow mieszkaniowa
rezydencjonalna,
— 20 % pozostawijako enklawy krajobrazu naturalnego (polnegkiolwe) lub zielé
w formie pasow rozdzielagych poszczegdlne zespoly (place zabaw admenia
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sportowe).
RTL*2 — Kamienica:
— 20 % powierzchni obszaru przeznacza zespotéw zabudowy letniskowej,
- 50 % powierzchni obszaru przeznaczypod zabudow mieszkaniowa
rezydencjonalna,
— 30 % pozostawijako enklawy krajobrazu naturalnego (polnekiowe) lub zielé
w formie pasow rozdzielggych poszczegolne zespoty (place zabaw adrenia
sportowe).
RTL*3 — Kamienica:
— 15 % powierzchni obszaru przewidzi@la funkcji turystycznej,
— 25 % powierzchni obszaru przeznacza zespotow zabudowy letniskowej,
- 50 % powierzchni obszaru przeznaczypod zabudow mieszkaniowa
i rezydencjonalna (o ¥iej intensywneci),
— 10 % pozostawijako enklawy krajobrazu naturalnego (polnekiowe) lub zielé
w formie pasow rozdzielagych poszczegodlne zespotly (place zabaw admenia
sportowe).
RTL*4 — Toniszewo:
— 40 % powierzchni obszaru przewidzidla funkcji turystycznej,
- 50 % powierzchni obszaru przeznaczypod zabudow mieszkaniowa
rezydencjonalna,
— 10 % pozostawi jako enklawy krajobrazu naturalnego (polnekiolwe) lub ziel@
w formie pasow rozdzielagych poszczegodlne zespoly (place zabaw admenia
sportowe) lub alternatywnie caty teren przeznécey ustugi turystyki.
RTL*5 — Bukowiec
— 20 % powierzchni obszaru przeznacza zespotéw zabudowy letniskowej,
— 50 % powierzchni obszaru przeznacppd zabudowrezydencjonalna,
— 30 % pozostawijako enklawy krajobrazu naturalnego (polngkiowe) lub zielé&
w formie paséw rozdzielggych poszczegolne zespoty (place zabaw adaenia
sportowe).
Funkcg turystyczm mozna wprowadzi w dowolnej wielkdci w ramach obszarow
przewidzianych dla zabudowy letniskowej i rezydengjne;.
RTL*6 — Kaliska — zmiana ustalezgodnie z pkt. 3.9a. i zat. nr 6 do uchwaty.
RTL*7 — Kobylec:
— 30 % powierzchni obszaru przeznacza zespotéw zabudowy letniskowej,
— 50 % powierzchni obszaru przeznacppd zabudowrezydencjonalna,
— 20 % pozostawi jako enklawy krajobrazu naturalnego (polnekiolwe) lub ziel@
w formie pasow rozdzielagych poszczegodlne zespotly (place zabaw admenia
sportowe).
Funkcg turystyczm mazna wprowadzi w dowolnej wielkdci w ramach obszarow
przewidzianych dla zabudowy letniskowej i rezydenajne;.
RTL*8 — Bartodzieje— zmiana ustalezgodnie z pkt. 3.9a. i zat. nr 2 do uchwaty.
RTL*9 — Wiatrowiec:
— 10 % powierzchni obszaru przewidzi@la funkcji turystycznej,
— 25 % powierzchni obszaru przeznacea zespotow zabudowy letniskowej,
- 45 % powierzchni obszaru przeznacz§ pod zabudowe mieszkaniowa
rezydencjonalna,
- 30 % pozostawé jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i Bkowe) lub
zielen w formie pasow rozdzielajcych poszczegolne zespoly (place zabaw i
urzadzenia sportowe).
UT, RTL — Bukowiec— zmiana ustate zgodnie z pkt. 3.9a. i zal. nr 4 i nr 5 do uchyataz
zat. nr 1C do uchwaty.
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RR1, RTL — Wiatrowiec-Pokrzywnica
— 40 % powierzchni obszaru przeznacppd zabudow letniskows,
- 50 % powierzchni obszaru przeznaczypod zabudow mieszkaniow
rezydencjonals
— 10 % pozostawi jako enklawy krajobrazu naturalnego (polnekiolwe) lub ziel@
w formie pasow rozdzielagych poszczegodlne zespotly (place zabaw admenia
sportowe).
Alternatywnie caly teren przeznaczyod zabudow mieszkaniow jednorodzing
o r&znej intensywnéci dla budownictwa zorganizowanego.
RR1/ G — Bobrowniki
Tereny rozwojowe przeznaczone dla zabudowy miesakesp wraz z ustugami
i rezydencjonalnejo  thych  formach  intensywsoi dla  budownictwa
zorganizowanego albo tereny dla dziatdbiogospodarczej - wybér tylko jednej
z tych funkcji mae nasipic w momencie podggia przez Rag Gminy uchwaty
0 przysgpieniu do sporgdzania planu miejscowego.
RR1/G — Nowe
Tereny rozwojowe przeznaczone dla zabudowy miesakep wraz z ustugami
i rezydencjonalnej o edych formach intensywrdoi albo tereny dla dziataldoi
gospodarczej - wybér tylko jednej z tych funkcji renasipi¢c w momencie podgia
przez Rad Gminy uchwaty o przygpieniu do sporgdzania planu miejscowego.

G/ RR1 - gowo

Tereny rozwojowe przeznaczone dla dziatémgospodarczej albo tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami i rezydencjonalng)zmych formach intensywrai -
wybor tylko jednej z tych funkcji me nasipic w momencie podgia przez Ragl
Gminy uchwaty o przygpieniu do sporgdzania planu miejscowego.

Zasad zagospodarowania terenow padoych bezpgrednio nad jeziorami winno by

obsadzenie zielemiwysolky paséw nadbrzamych poprzez lokalizowanie w tym miejscu

funkcji ogolnodostpnych (wypoczynkowych, rekreacyjnych i turystyczimycTereny lub
dziatki w pasie nadbrzaym o szerokéci 100 m winny by zagospodarowane w 50 - 70 %

Zieleng wysoky. Dalszy pas o szeroka 300 m winien by zagospodarowany w 30 - 50 %

zieleng wysoks.

W systemie jednostek osadniczych gminyagghddwiec mana wyodebni¢c szereg wsi

0 atrakcyjnym i charakterystycznym uktadzie przastnym. Ciekawa istnigga zabudowa

wsi, stosunkowo niewielka jej degradacja wynikaj z powojennych przeksztatceraz

bogate krajobrazowe otoczeni®dowiska naturalnego, stan@wnaczny potencjat rozwoju
nakierowany na poprawwarunkowzycia mieszkacoéw. Poprawa ta odbywasiec powinna
poprzez wzrost gospodarczy wsi oparty o howoczesinetwo, ale take ustugi, dziataln&
gospodarczi turystyke.

Dla zapewnienia atrakcyjdoi krajobrazu wsi niezjmine jest prowadzenie zdyscyplinowane]

polityki przestrzennej poleggjej w szczegolniei na:

— utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzehnywsi oraz ewentualnym
przeksztatceniu tych uktadéw gdzie zachodzi komeéz wyksztalcenia atrakcyjnego
centrum wsi,

— lokalizacji nowej zabudowy z uwzglnieniem utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejacej (wysokad¢, skala budynkéw i zaden urbanistycznych, szeroko traktow,
itp.),

- lokalizacja wekszych zespotéw zabudowy na zasadach kompozycfostane] przy
lokalizacji folwarkow,

— ksztaltowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie twaoee zagréod stanowtych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy gniasji¢gwartej i tworzcej podworza),
umazliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako nkcji wyodrebnionej
i samodzielnej, lecz twogzej w miake zwarte pierzeje lub zespoty tware gniazda (jako

71



zagrody),

— wytwarzanie reprezentacyjnych, wspoélnych przestrpemlicznych poprzez atrakcyjne
urzadzanie posadzek placéw i ulic, matej architekturpodernizagj, renowacs
i rehabilitacg zabudowy istniejcej.

3.9a. Kierunki zmian w ksztattowaniu przestrzeni jeinostek osadniczych.

Ogolne uwarunkowania wyznaczonych terenow strukpupgstrzennejwynikajgce ze stanu
zagospodarowania i zmian w zagospodarowaniu.

Zat. nr 1- BARTODZIEJE

Na obszarze objym zmiary zachowuje si dotychczasowe tereny nieprzeznaczone do

zabudowy, jako tereny wytzony z zabudowy oraz wyznacza gpsface funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorogzinM1 i M2;

— wylagczone z zabudowy: teren cmentarza (diglecmentarna) - ZC, przestfzeolna od
zabudowy - N.

Na obszarze objym zmian wystkpuja:

— obszar aglomeracji ¥growiec PLWI025,

— zabytkowy cmentarz, wskazany do @@ ochrona konserwatorgkzgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— tereny ewidencyjne lasu, podlegg ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach
i ustawy o ochronie gruntow rolnych gteych,

— obszary oljte miejscowymi planami zagospodarowania przesteg@onz wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W miejscowym planie, dla terenu M1, natezapewnt obstug komunikacyjm poprzez

zjazdy z drogi powiatowej nr 1489P.

Zat. nr 2- BARTODZIEJE
Na obszarze objym zmiary zachowuje si dotychczasowy teren zurbanizowany
wielofunkcyjnej zabudowy wsi i ograniczag dereny przeznaczone pod zabudpwoprzez
zachowanie istniggej przestrzeni rolniczej i daej oraz wyznacza nagglujagce funkcje
terendw:
— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednoro@zin M1 i M2,
— wylagczone z zabudowy: tereny N, w tym z dopuszczenigiesienia oraz teren lasu — ZL.
Na obszarze oblym zmiary wystpuja:
— teren lasu, podlegay ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasacustawy
0 ochronie gruntéw rolnych idaych,
— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
- uchwata w sprawie przygiienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nagxzi terenow — M1.
Wyznaczony teren zmiany studium graniczy z terenkdmymi, w obszarze chronionego
krajobrazu. Obstug komunikacyjm zapewnia si poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr
1489P oraz drogi wewitrzne.

Zat. nr 3-BARTODZIEJE

Na obszarze objym zmiary zachowuje §i w czsci istniepcg przestrzé rolniczg oraz

zmienia s¢ dotychczasowe aytkowanie na cele eksploatacji kruszywa naturalnegmaz

wyznacza naspujace funkcje terendw:

— przeznaczone do zabudowy i zmiany zagospodarowagian zabudowy zagrodowej
I ustugowej - RM-U, teren eksploatacji kruszywaumatnego — PG,
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— tereny wyhczone z zabudowy — N oraz teren lasu — ZL.

Na obszarze obfym zmiary wystpuja:

— teren lasu, podleggy ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasacustawy
0 ochronie gruntéw rolnych idaych,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— udokumentowane zie kruszywa naturalnego piaskowego ,Bartodzieje”.

Obstuga eksploatacyjna obszaru goérniczegaanio zapewniona poprzez budevdrogi

dojazdowej ze zjazdem z drogi powiatowej nr 148%Pwsi Nowe.

Zat. nr 4—-BUKOWIEC

Na obszarze objym zmiary zachowuje si dotychczasowe przeznaczenie terenu

zurbanizowanego, przeznaczonego na cele zabudoegzkaniowej oraz rekreacji na terenie

obowigzujgcego planu miejscowego, oznaczenie — PL i na teleMR oraz wyznacza
nastpujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: zabudowy mieszkaniovgjo@dzinnej — M1, rekreacji
indywidualnej — MR (istnigjcej) i MR1 (planowanej), zabudowy zagrodowej i gstu
turystycznych — RM-U,

— wylagczone z zabudowy: teren zieleni rekreacyjnej —t8Ren zieleni naturalnej — N,

ktOre w czsci zostaty zmienione zgodnie z zat. nr 1C do uclwat

Na obszarze objym zmiany wyskpuja:

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Wetlny i Ryn@Gataniecko-Wgrowiecka",
obejmupcy zachodny czs¢ obszaru — tereny: MR, MR1, M1, ZR, RM-U, N, ktére
W czesci zostaty zmienione zgodnie z zat. nr 1C do uchwat

— strefa zewidencjonowanych stanowisk archeologicama terenie zieleni naturalnej — N,
wzdtuz cieku wodnego,

— obszar olyty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegvyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnekieacji indywidualnej,

— uchwata w sprawie przygiienia do sporzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow M1 i ZR.

Obstug komunikacyjm zapewnia droga wewtrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we Wwsi

Krosno oraz trasa turystyczna z Durowa do Gcig.

Zat. nr 5 — BUKOWIEC

Na obszarze objym zmiarg zachowuje si dotychczasowy zagy terenOw przeznaczonych

do zabudowy i terenu rolniczego oraz wyznaczacpagice funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorogzin M1, rekreacji indywidualnej
— MR, rekreacji indywidualnej oraz turystyki i reacji — MR-UT i teren zieleni
rekreacyjnej — ZR,

— wytagczone z zabudowy tereny — N.

Obstug komunikacyjm zapewnia droga wewtrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we Wwsi

Krosno.

Zat. nr 6 — KALISKA
Na obszarze objym zmiary zachowuje si dotychczasowe wielofunkcyjne przeznaczenie
terendw zurbanizowanych wsi i zabudowy mieszkanjaveeterenie obowizujacego planu
miejscowego, oznaczenie — PL oraz ograniczatsieny przeznaczone pod zabudpw
poprzez zachowanie przestrzeni rolniczefnt oraz wyznacza naggijace funkcje terendw:
— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednoro@zin- M1 i M2, rekreacji
I zamieszkania zbiorowego — UT oraz : teren zielmkreacyjnej — ZR, dla ktorego
dopuszcza gizabudow,
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— wylaczone z zabudowy tereny — N i teren otuliny JeaeRiiego - Z, z dopuszczalnym
zagospodarowaniem zieleni gdzonej o funkcji rekreacyjnej.

Na obszarze objym zmian wystkpuja:

— istniefgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne,

— obszar aglomeracji ¥growiec PLWI025, w rejonie drogi nr 241 oraz przepownia
sciekdw sanitarnych,

— obszar oljty miejscowym planem, z wyznaczonymi terenami zawgdmieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Wetlny i Ryn@Gataniecko-Wgrowiecka",
na terenie ograniczonym drogami nr 241 i nr 251zdiaia rozgraniczenia Jeziora
Rgielskiego,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— obszary laséw oraz systemu waddlagdowych wymagajcych zachowania i ochrony.

Teren obgty zmiarg studium graniczy z obszarem chronionego krajohrazznaczonym na

terenie miasta \Agrowca oraz Jeziorem Rgielskiem, dla ktérego azyaleapewné ochrore

krajobrazovg oraz warunki ochrony przed zanieczyszczenissdowiska.

Obstug wyznaczonego terenu zapewnia droga wojewodzkaddr @ klasie technicznej

drogi ruchu przyspieszonego oraz ul. Arkadego Eredina terenie miasta dgfowca,

W powigzaniu z planowanym uktadem komunikacyjnym osied{aliska 2” w Wagrowcu.

Obstuga komunikacyjna z drogi nr 241 i drogi nr 2B%dymaga wydzielenia drog

wewretrznych w celu ograniczenia zjazdéw z drog wojewdctz Drogami nr 241 i nr 251,

w kierunku tekna, przebiega samochodowy Szlak @skite- wielkopolski odcinek Szlaku

Cysterskiego w Polsce.

Zat. nr 7 — RGIELSKO

Na obszarze objym zmiary zachowuje si w czsci dotychczasowy zagy obszaréw

przeznaczonych do zabudowy oraz obszar krajobrazdeiyy rzeki Wetny, wydczony

z zabudowy i wyznacza ngpujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednoro@ginustug — M2, ustugowej — Ul
i U2, teren gospodarki rolnej — R-WS i zabudowyrpdgwej — RM,

— wylagczone z zabudowy: tereny — N oraz teren lasu - ZL.

Na obszarze objym zmiar wyskpuja:

— istniefgce napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tyeeisivysokich nagi,

— ujecia wody pitnej,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Ry@@aniecko-V¥growiecka",

— planowany przebieg tranzytowy gazgmi Rogdno-Wagrowiec-Niemczyn, dla ktérego
naleey, w miejscowym planie, przewidzie zmiarg przebiegu wyznaczonego
w dotychczasowych ustaleniach studium.

Na potnoc od wyznaczonego terenu wpsije strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

Obstug wyznaczonego terenu nalezapewnt poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr 1609P.

Zat. nr 8 - TARNOWO PALUCKIE

Na obszarze objym zmiarpy zachowuje s, w czsci, tereny dotychczasowego

zainwestowania i wyznacza ngstijace funkcje terendw:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorogzin M1, rekreacji indywidualnej
- MR,

— wylagczone z zabudowy tereny laséw — ZL.

Na obszarze obfym zmiary wystkpuje:

— obszar aglomeracji ¥growiec PLWI025, w rejonie drogi nr 241,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Weiny i RyrBataniecko-Vdgrowiecka", na
czesci terendw zlokalizowanych na potudnie od drogR8d.,
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— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W potudniowe] czsci granicacej z Jeziorem Rgielskiem, nale zapewnt ochrore
krajobrazovg oraz warunki ochrony przed zanieczyszczenissdowiska.

Obstug: wyznaczonego terenu nale zapewnt tylko z drogi nr 251. Drog nr 251,
w kierunku tekna, przebiega samochodowy Szlak Cgkite- wielkopolski odcinek Szlaku
Cysterskiego w Polsce.

Zat. nr 9 — WIATROWO

Na obszarze objym zmiarp obowhzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XXXV1/333/02 Rady GmimyWagrowcu z dnia 27 czerwca
2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowegolmggp planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mjrowiec obejmujcej dziatki nr 5/2 we wsi Wiatrowo — Dz. Urz.
Woj. WIkp. Nr 99 poz. 2478), o stwierdzonym brakdualngci ustalé oraz wymaganych
zmianach w strukturze podziatow terenu.

Dla wyznaczonego terenu, przeznaczonego do zabydeashowuje si dotychczasowe
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkanigaeprodzinnej oraz lasow. Zmi@n
miejscowego planu natg objgé¢ caty obszar obowrujagcego planu, z poszerzeniem o teren
dz. nr ewid. 5/1. Wyznaczony obszar wsi Wiatrowmkalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu "Dolina Wetny i Rynna Goeankio-Wagrowiecka".

Zal. nr 1* SIENNO

Na obszarze obgtym zmiana studium obstug komunikacyjng zapewniap: droga
powiatowa Wagrowiec — Skoki, drogi gminne o nr ewid. 24,18 i 73

Piaski kwarcowe transportowane g droga lesna na podstawie umowy z Nadl@ictwem
Durowo do drogi gminnej o nr ewidencyjnym 73.

Woda do wsi doprowadzona jest wodoggiem z ujcia wody w Ochodzy.

Zat. nr 1A Kamienica

Na obszarze objym zmiary zmienia st dotychczasowe przeznaczenie na cele eksploataci
kruszywa naturalnego oraz wyznacza ¢@agtce funkcje terenéw:

— teren eksploatacji kruszywa naturalnego — PG,

— tereny wyhczone z zabudowy — N oraz teren lasu — ZL.

Obstug: komunikacyjra zapewnia droga powiatowa Budizy Wagrowiec.

Kruszywo transportowanetizie drog powiatows na podstawie umowy z zadey drogi.
Zapewnione jest bezpieamdwo funkcjonowania oraz natiwosé¢ przebudowy i rozbudowy
istniejgcej sieci elektroenergetycznej 110kV relacji GPDHA4Hez — GPZ Wygrowiec.

Zal. Nr 1B Nowe

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszgetieoio zmiag studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow:
— na obszarze oftiym zmiary studium zmienia gidotychczasowe przeznaczenie
terenu urzdzen usuwania i sktadowania nieczy&tooraz terenu upraw rolnych
na teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazywmanaczony symbolem P.
2. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy: okleno w rozdziale Il pkt 2a.
3. Obszary oraz zasady ochroryodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: olteno w rozdziale Il pkt 5, 6, 7, 8, 9.
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegralbytkbw oraz dobr kultury
wspofczesnej: na terenach zmiany studium nie ¢py§d zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kylwspotczesne).
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5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej:
— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej Newi€opaszyn,
— zasady wyposania w sieci infrastruktury technicznej: okliemo w rozdziale Il
pkt 11.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewidige¢ego typu inwestycji.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospwiania przestrzennego
wojewddztwa oraz z ustaleniami programow, o ktérpobwa w art. 48 ust. 1: na
terenach zmiany studium nie przewidujgtsigo typu inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obowikowe jest sporglzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péepidebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenie scald podziatlu nieruchomiwi, a take obszary
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchmzegey powyzej 400 nf oraz
obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany istud nie stanowg tego typu
obszaru.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spde¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nidlee: tereny zmiany studium obejmujziatki, dla
ktorych gmina zamierza ol miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, okdlenym w rozdziale Il pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej iste] przestrzeni produkcyjnej: na
terenach olfym zmiarg Studium nie wysfpuje rolnicza i Iéna przestrze
produkcyjna.

11.0Obszary szczegolnego zagenia powodzj oraz obszary osuwaniggsnas ziemnych:
na terenach zmiany studium nie wystja tego typu obszary.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny: na
terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow oohgch w ztau kopaliny.

13.0Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zo@bowgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnb gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytycHefotvskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):tegenach zmiany studium nie
wystepuja tego typu obszary.

14.Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach zmyan
studium nie wys{puja tego typu obszary.

15. Granice terenow zamlgtich i ich stref ochronnych: na terenach zmianyliston nie
wystepuja tereny zamkrite.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie: na terenach zmiany studium nie gdare
sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0Obszary, na ktorych rozmieszczonegdd urzdzenia wytwarzace energi
z odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW, a take ich strefy
ochronne zwjzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodemow
I uzytkowaniu terenu: na obszarze zmiany studium dam#sz¢ budowe urzadzen
wytwarzapcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczegj 100
kW — elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej wraz stre§ ochronm w obrbie
wyznaczonego terenu obiektow produkcyjnych, sktaddwagazynéw, na granicy
ktorej powinny zosta dotrzymane standardy jad@ srodowiska w zakresie emis;ji
hatasu, zanieczyszaz@owietrza czy uarliwych zapachowych.
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Zal. Nr 2B Orla

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszgetiegio zmiag studium:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow:

— na obszarze o#tiym zmiary studium zmienia gidotychczasowe przeznaczenie
terenu lasow na teren ustug turystyki, rekreacgamieszkania zbiorowego
oznaczony symbolem UT.

2. Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy: okleno w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: olkteno w rozdziale Il pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegralbytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej: na terenach zmiany studium nie ¢py zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kyltuspotczesne.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wojewodzkrej 190 poprzez dreg
gruntowg zlokalizowarn na dziatce nr ewid. 9065/2,

— zasady wyposania w sieci infrastruktury technicznej: oklieno w rozdziale Il
pkt 11.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewidige¢ego typu inwestycji.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospwiania przestrzennego
wojewddztwa oraz z ustaleniami programow, o ktérpobwa w art. 48 ust. 1: na
terenach zmiany studium nie przewidujgtsigo typu inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obowikowe jest sporglzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péepidebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenie scald podziatlu nieruchomiwi, a take obszary
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchmzegey powyzej 400 nf oraz
obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany istud nie stanowg tego typu
obszaru.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spde¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nidlee: tereny zmiany studium obejmuwv czsci
grunty legne, dla ktérych naley uzysk& zgod: na zmiag przeznaczenia na cele
nielesne w ramach procedury spedzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okilenego w rozdziale 1l pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej istej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach olfym zmiarg Studium nie wysfpuje rolnicza i |éna przestrze
produkcyjna.

11.0bszary szczegolnego zagenia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych:
na terenach zmiany studium realizacja nowych inyefisivymaga przeprowadzenia
bada geotechnicznych gruntu.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny: na
terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow oohgch w ztau kopaliny.

13.0Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zo@bowgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnb gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytychHefotvskich obozéw zagtady

(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):tegenach zmiany studium nie

wystepuja tego typu obszary.

14.0Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach zmyan
studium nie wysfpuja tego typu obszary.
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15. Granice terenow zamlgtich i ich stref ochronnych: na terenach zmianyliston nie
wystepuja tereny zamkrite.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wyglujgcych w gminie: na terenach zmiany studium nie dare
si¢ obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktérych rozmieszczonecdd urzgdzenia wytwarzace energi
z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW, a take ich strefy
ochronne zwjzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoderiow
I uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium mEewwiduje s¢ tego typu
inwestyciji.

Zat. Nr 3B Kobylec

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszgriegjo zmiag studium:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow:

— na obszarze oltiym zmiary studium zmienia gidotychczasowe przeznaczenie
terenu lasow, terenwk i pastwisk oraz terenu ustug na teren ustug tykys
rekreacji i zamieszkania zbiorowego oznaczony syerbaJT.

2. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy: okleno w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: olkteno w rozdziale Il pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegralbytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej:

— zasady ochrony stanowiska archeologicznegetedpp ochrop konserwatorsk
i wpisanego do rejestru zabytkow zlokalizowanego dzatce nr ewid. 152/4
okreslono w rozdziale 1l pkt 10.1 pkt 1),

— zasady ochrony stanowisk archeologicznychetybh ochrom konserwatorsk
i ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow zlokalizowah na dziatkach
nr ewid. 152/8, 153, 228/1, 228/2 oo w rozdziale 1l pkt 10.1 pkt 2),

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wojewddzkiej190 wyhcznie poprzez
istniejgcy zjazd na teren dziatki nr ewid. 152/4 oraz drggninrg zlokalizowar
na dziatce nr ewid. 155/1 przy p6tnocnej granicgzau,

— zasady wyposania w sieci infrastruktury technicznej: oflao w rozdziale 1l
pkt 11.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewidige¢ego typu inwestycji.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospmwania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz z ustaleniami programow, o ktoryebwa w art. 48 ust. 1: na
terenach zmiany studium nie przewidujeteigo typu inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obowikowe jest spogdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepidebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenie scald podziatu nieruchomiwi, a take obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchmzegay powyzej 400 nf oraz
obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany istud nie stanowg tego typu
obszaru.

9. Obszary dla ktérych gmina zamierza spdz¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nidlge: tereny zmiany studium obejmuyv czsci
grunty lene, dla ktorych naley uzysk& zgod na zmiag przeznaczenia na cele
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nielesne w ramach procedury spedzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okdlenego w rozdziale Il pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej iste] przestrzeni produkcyjnej: na
terenach olfym zmiarg Studium nie wysfpuje rolnicza i Iéna przestrze
produkcyjna.

11.0Obszary szczegoélnego zagenia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych:
- na terenach zmiany studium realizacja nowych inyaist wymaga

przeprowadzenia bada@eotechnicznych gruntu;
— na terenach zmiany studium przewiduje fmiare linii brzegowej Jeziora
Kobyleckiego w zwazku z planowanym podgrzeniem.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny: na
terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow oohgch w ztau kopaliny.

13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zo@bowgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnb gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytychHefotvskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):tegenach zmiany studium nie
wystepuja tego typu obszary.

14.Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach zmyan
studium nie wys{puja tego typu obszary.

15. Granice terenow zamlgtich i ich stref ochronnych: na terenach zmianyliston nie
wystepuja tereny zamkrite.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wyglujgcych w gminie: na terenach zmiany studium nie dare
si¢ obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktérych rozmieszczonecdd urzadzenia wytwarzace energi
z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW, a take ich strefy
ochronne zwjzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoderiow
I uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium mewwiduje s¢ tego typu
inwestyciji.

Zat. Nr 1C Bukowiec

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszgriegjo zmiag studium:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow:

— na obszarze offiym zmiary studium zmienia sidotychczasowe przeznaczenie
terenu rekreacji indywidualnej oraz terenu zielegkreacyjnej, urgdzonej na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolem M1, teren
wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej i ustugowegnaczony symbolem M2
oraz zachowuje giteren zieleni rekreacyjnej, wdzonej (ZR).

2. Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy: okleno w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: olkteno w rozdziale Il pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegralbytkdw oraz débr kultury
wspoiczesnej: zasady ochrony stanowiska archeadloggo objtego ochron
konserwatorsk i ujctego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, Bukowiec. osZP
43-30/138,137 ok&bono w rozdziale Il pkt 10.1 pkt 2).

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruky technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnepdhbwiec — Gotacz poprzez
drogi wewrgtrzne,

— zasady wyposania w sieci infrastruktury technicznej: oflao w rozdziale I
pkt 11.
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6. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: na terenach zmiany studium zachowuje isiniegca drog gminmng
z mazliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i remontu; nie przewedgg natomiast
lokalizacji nowych tego typu inwestycji.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospwania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz z ustaleniami programow, o ktoryebwa w art. 48 ust. 1: na
terenach zmiany studium nie przewidujeteigo typu inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obowikowe jest spogdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepidebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenie scald podziatu nieruchomiwi, a take obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchmzegpay powyzej 400 nf oraz
obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany istud nie stanowg tego typu
obszaru.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spdei¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nidlge: tereny zmiany studium obejmujziatki, dla
ktorych gmina zamierza spadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, okileny w rozdziale Il pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej istej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach olfym zmiarg Studium nie wysfpuje rolnicza i |éna przestrze
produkcyjna.

11.0bszary szczegolnego zagenia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych:
na terenach zmiany studium realizacja nowych inyefisivymaga przeprowadzenia
bada geotechnicznych gruntu.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny: na
terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow oonhgch w ztau kopaliny.

13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zo@bowgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadob gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytycHefotvskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):tegenach zmiany studium nie
wystepuja tego typu obszary.

14.0Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach zmyan
studium nie wys{puja tego typu obszary.

15. Granice terenow zamlgtich i ich stref ochronnych: na terenach zmianyliston nie
wystepuja tereny zamkrite.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wyglujgcych w gminie: na terenach zmiany studium nie gdare
si¢ obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktérych rozmieszczonecdd urzadzenia wytwarzace energi
z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW, a take ich strefy
ochronne zwjzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoderiow
I uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium mEewwiduje s¢ tego typu
inwestyciji.

Zat. Nr 2C tegowo

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszgriegjo zmiag studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow:
— na obszarze oltiym zmiary studium zmienia gidotychczasowe przeznaczenie
terenu upraw rolnych na teren zabudowy ustugowepuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, skladéw i magazynéw oznaczony symindlé.
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2. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenow, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy: okleno w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochroryodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: olkteno w rozdziale Il pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegralbytkbw oraz dobr kultury
wspofczesnej: na terenach zmiany studium nie opy§d zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kylwspotczesne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruky technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wojewodzkiej196 poprzez istnigfy
zjazd na teren dziatki nr ewid. 105/5 oraz z dgminnej potaonej na dziatce nr
ewid. 118,

— zasady wyposania w sieci infrastruktury technicznej: oklano w rozdziale I
pkt 11,

— nakaz uwzgidnienia ogranicae wynikajgcych z ustanowienia strefy
kontrolowanej gazoggu wysokiego Ginienia zgodnie z przepisami gdnymi,

6. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewidige¢ego typu inwestycji.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospwiania przestrzennego
wojewddztwa oraz z ustaleniami programow, o ktérpobwa w art. 48 ust. 1: na
terenach zmiany studium zachowuje s$stniegcy gazocig wysokiego dnienia
z mazliwoscia jego przebudowy i remontu; nie przewiduje satomiast lokalizacji
nowych tego typu inwestyciji.

8. Obszary, dla ktorych obowikowe jest sporglzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie pérepidebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenie scald podziatlu nieruchomiwi, a take obszary
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchmzagey powyzej 400 nf oraz
obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany istud nie stanowg tego typu
obszaru.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spde¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nidlee: tereny zmiany studium obejmujziatki, dla
ktorych gmina zamierza spadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, okileny w rozdziale Il pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej iste] przestrzeni produkcyjnej: na
terenach olfym zmiarg Studium nie wysf{puje rolnicza i Iéna przestrze
produkcyjna.

11.0Obszary szczegolnego zagenia powodzj oraz obszary osuwanigsnas ziemnych:
na terenach zmiany studium nie wy&tja tego typu obszary.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza wi ztozu kopaliny filar ochronny: na
terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow oohgch w ztau kopaliny.

13.0Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych zo@bowgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnb gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytycHefotvskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):tegenach zmiany studium nie
wystepuja tego typu obszary.

14.Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach zmyan
studium przewiduje si rehabilitacg istniegcej zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynéw z madiwoscig ich wykorzystania pod nowe funkcje zgodne
z okr&lonym kierunkiem zmian w przeznaczeniu terendw.

15. Granice terenow zamlgtich i ich stref ochronnych: na terenach zmianyliston nie

wystepuja tereny zamkrite.
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16.0Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wyglujgcych w gminie: na terenach zmiany studium nie dare
si¢ obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktérych rozmieszczonegdd urzadzenia wytwarzace energi
z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW, a take ich strefy
ochronne zwjzane 2z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospoderiow
I uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium mEewwiduje s¢ tego typu
inwestyciji.

Zat. Nr 3C Rgielsko

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszgriegjo zmiag studium:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzonaprzeznaczeniu terenow:

— na obszarze oltiym zmiary studium zmienia gidotychczasowe przeznaczenie
terenéw upraw rolnych oraz terendwkti pastwisk na tereny ustug turystyki,
rekreacji i zamieszkania zbiorowego oznaczone syemb&JT.

2. Kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenow, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy: okleno w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochroryodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: olkteno w rozdziale Il pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegralbytkdw oraz débr kultury
wspoiczesnej: na terenach zmiany studium nie ¢py zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kyltuspotczesne.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruky technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wojewodzkrej 241 poprzez dreg
wewretrzng Kaliska — Rgielsko,

— zasady wyposania w sieci infrastruktury technicznej: ollao w rozdziale I
pkt 11.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: na terenach zmiany studium nie przewidige¢ego typu inwestycji.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospwania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz z ustaleniami programow, o ktoryebwa w art. 48 ust. 1: na
terenach zmiany studium nie przewidujeteigo typu inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obowikowe jest spogdzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepidebnych, w tym obszary
wymagajice przeprowadzenie scald podziatu nieruchomiwi, a take obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchmzegpay powyzej 400 nf oraz
obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiany istud nie stanowg tego typu
obszaru.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spdei¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagej zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nidlge: tereny zmiany studium obejmujziatki, dla
ktorych gmina zamierza spadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, okileny w rozdziale Il pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej istej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach olfym zmiarg Studium nie wysfpuje rolnicza i Iéna przestrze
produkcyjna.

11.0bszary szczegolnego zagenia powodzj oraz obszary osuwaniagsnas ziemnych:
na terenach zmiany studium realizacja nowych inyefisivymaga przeprowadzenia
bada geotechnicznych gruntu.
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12.0Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza ai ztozu kopaliny filar ochronny: na
terenach zmiany studium nie wyznaczono filarow onohych w ztau kopaliny.

13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnychzo@bowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadnb gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytycHefotvskich obozéw zagtady
(Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami):tegenach zmiany studium nie
wystepuja tego typu obszary.

14.0Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji: na terenach zmyan
studium nie wysfpuja tego typu obszary.

15. Granice terendéw zamkgtych i ich stref ochronnych: na terenach zmianyliston nie
wystepuja tereny zamkrite.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zabéci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie: na terenach zmiany studium nie gdare
sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0Obszary, na ktorych rozmieszczonegdd urzdzenia wytwarzagce energi
z odnawialnychzrédet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW, a take ich strefy
ochronne zwjzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodemow
I uzytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium miEewwiduje s¢ tego typu
inwestycji.

3.10. Komunikacja - kierunki rozwoju.

A. Siet drogowa.

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych paramcét daje szawsszybkiego

I bezpdredniego dotarcia do kde] miejscowéci a zatem zwiksza atrakcyjn&

gospodarcz gminy. Pozwala na rozwoj szerokiej gamy ustug adab przemieszczajych

sie przez teren gminy, ale przede wszystkim decydyjewodzeniu rozwoju gminy.

Przez gmire przebiegajg cztery drogi wojewddzkie

nr 190 Krajenka — Szamocin — Margonin - Gniezno,

nr 196 Pozna — Murowana Gaslina — Skoki Wagrowieckie,

nr 241 Rogano — Wagrowiec — Kcynia — Nakto — Wecbork — Sepoino - Tuchola

nr 251 Wagrowiec (Kaliska) — Damastawek Znin — Barcin — Inowroctaw,

Przez gmin przebiega pic drég wojewodzkich

nr 190 Gniezno — Krajenka (z pa&aniem z Margonina do Pity),

nr 195 Rogano — Wagrowiec,

nr 196 Pozna— Wagrowiec,

nr 241 Rogéno — Wagrowiec — Kcynia — Nakto

nr 251 Wagrowiec — Damastawek 2nin,

ktore zapewniaj dobre padczenia z ssiednimi gminami, z miastami powiatowymi

I wojewddzkimi.

W gminie Wagrowiec planuje si nastpujace kierunki rozwoju sieci drogowej w celu

dostosowania jej do wzrasiaggo ruchu drogowego:

- odnawianie nawierzchni drog wojewddzkich i powiayow,

- trasy drég wojewodzkich i powiatowych przechgekz przez miejscowigi zwlaszcza na
odcinkach o zwartej zabudowie nafevyposay¢ w chodniki ,a dla ruchu autobusowego
w zatoki przystankowe,

- modernizagj i utwardzenie nawierzchni drég gminnych dla zapewa przejezdnii
przez caty rok.

Uznaje st ponadto za celowe:

a) nadanie drodze PoznaWagrowiec - Bydgoszcz wraz z odgaleniem do drég krajowych
nr 5 (Szubin - Bydgoszcz), nr 10 (Szubin - Naktohri 11 (Rogano - Oborniki) -
charakteru drogi ruchu przyspieszonego,
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b) przekwalifikowanie odcinka drogi Rogmo - Whgrowiec - Kcynia - Szubin w dreg
Krajows,

c) przegcie komunikacji szynowej w systemie TRAMPER na igasctlicowej: Pozna -
Murowana Gélina - Skoki - Wagrowiec - Rogeno - Oborniki — Pozng przy
wykorzystaniu istniejcych szlakéw kolejowych.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych, nale uwzgkdni¢ odlegiaé obiektow

budowlanych od drdg, zgodnie z przepisami ustawy @nia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (t.J. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zamami) — art.43 ust.1.

Nie naley projektowd@ bezpdrednich zjazdoéw na tereny zabudowy bezpdnio z drog

wojewddzkich. Dojazdy do takich terendw nale projektow@ poprzez wykonanie

skrzyzowania z drog boczry i dopiero od takiej drogi wykosazjazd na tereny budowlane.

Bezpdrednie whczenia do drog wojewodzkich terendéw dziatdkiogospodarcze) oraz

obstugi komunikacyjnej naly wyposayé w pasy whczenia i wyhczenia oraz pasy dla

pojazdow skgcajgcych w lewo.

Podziaty geodezyjne

Podzialy geodezyjne dzialek nie powinny generowanowych zjazdow na drogi
wojewodzkie.

Ustali¢ linie rozgraniczajace wzdtuz drog wojewddzkich poza ich pasem drogowym na
prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog.
Dopuszcza s lokalizacje infrastruktury technicznej w istniej acym pasie drogowym
celem przegcia poprzecznego lub celem wykonania przgtza do istniepcych urzadzen.

B. Sig kolejowa.

Linia kolejowa Pozna Wschdéd - Wgrowiec - Bydgoszcz jest lipi 0 znaczeniu
wojewddzkim. W planach perspektywicznych przewidgavebyta elektryfikacja ww. linii
kolejowej do Wigrowca wraz z budoywdrugiego toru.

Dyrekcja Okegu Infrastruktury Kolejowej w Poznaniu nie zajmwaecnie jednoznacznego
stanowiska w tej sprawie i nie podaje szczegoOt@hngznych z tym zwazanych.

Na linii Rogzno WIkp. - Wagrowiec - Damastawek zostaty w 1994 roku catkowicie
zawieszone przewozy. Po 2000 roku linia ta jesewidziana do likwidacji. Po uzyskaniu
zgody na likwidagj powstanie m#iwos¢ przekazania infrastruktury kolejowej na rzecz
wiadz samorzdowych na warunkach obustronnie uzgodnionych.

C. Ksztaltowanie systemiciezek rowerowych.

Wyznaczenie jak i budow&iezek rowerowych spowoduje znaezpoprave bezpieczastwa
ruchu drogowego, zwtaszcza rowerzystéw. Na tergniény planuje s $ciezki rowerowe
opracowane przez p. Jacka Dzwoniarskiego.

Trasa 1 — Wgrowiec - Bobrowniki - Potulice Zelice - Sarbka - Kamienica — Nowe -
Bartodzieje - Vgrowiec.

Trasa 2 — Wgrowiec - Nowa Wi¢ - (Ruda Kdlanka) - Rbczyn - tekno - tukowo -
Brzezno Stare - Bukowiec - Durowo - Mrowiec.

Trasa 3 — WWgrowiec - Rbczyn - Lekno - Tarnowo Patuckie -g@fowiec.

Trasa 4 — \Wgrowiec - Kobylec - Kopaszyn - Grylewo - Toniszewidaliszany - Kaliszanki -
Bartodzieje - Kobylec - \Bgrowiec.

Trasa 5 — Wgrowiec - Dluga Wig - Przysieczyn (Sienno - Ochodza - taziska) - Ruda
Kozlanka - Nowa Wig - Wagrowiec.

Ww. trasy rowerowe przebiegaprzez obszary cenne przyrodniczo (rezerwaty pdayro
lasy, w pobliu jezior), kulturowo (obiekty zabytkowe: patace,s&ioty) przez tereny
wypoczynkowe z miejscami noclegowymi.
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D. Ksztaltowanie systemu transportu publicznego.

Transport publiczny na terenie gminy realizowanydale w oparciu o komunikagj
autobusow PKS i KSK i komunikagj kolejowa na linii Pozna — Skoki — Wigrowiec —
Gotancz.

E. Ksztaltowanie systemu obstugi komunikacyjnepbhazarach objych zmian

Na obszarach olfiych zmiam zachowuje s ponadlokalny uklad drog wojewoddzkich

| powiatowych, zapewniagy obstug terenéw przeznaczonych do zabudowy

I zagospodarowania. Powsze dotyczy:

— drogi wojewodzkiej nr 241, w klasie technicznejgirauchu przyspieszonego — GP (%ie
Kaliska, zat. 6),

— drogi wojewodzkiej nr 251, w klasie technicznej girajtdbwnej — G (wsie Kaliska
i Tarnowo Patuckie, zat. 6 i zat. 8),

— drogi powiatowej nr 1489P — ¥growiec-Budzy, w klasie technicznej drogi zbiorczej
(wies Bartodzieje zat. 1, zat. 2),

— drogi powiatowej nr 1609P — ¥growiec-Janowiec WIkp., w klasie technicznej drogi
zbiorczej (wié Rgielsko, zat. 7).

Pozostate tereny wsi: Bartodzieje (zat. 3), Buk@n(at. 4, zat. 5), Wiatrowo (zat. 9), ebg
zmiarg studium, obstugygjdrogi gminne i wewgtrzne.

Do wszystkich drog publicznych magastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985
o drogach publicznyclit.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zmianami) oR@zporadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpada drogi publiczne i ich
usytuowanie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnmeodniesieniu do wojewodzkich
drog publicznych naley ustalt:
wymagane warunki techniczne, w szczegéthoodnoszce s¢ do rozmieszczenia
skrzyzowan,
— ograniczenia dla zjazdow indywidualnych oraz obstagyznaczonych terenow poprzez
lokalny uktad komunikacyjny drog gminnych i wegtrznych,
— ograniczenia dla lokalizacji infrastruktury techune] niezwizanej z funkcjonowaniem
drogi, poprzez wyznaczenie niegdmych pasow infrastruktury technicznej.
Do drog wojewddzkich maj zastosowanie wymagania techniczno-obronne w zakres
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzelyyanne pastwa (Rozporzdzenie Rady
Ministrow z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie waruwkd sposobu przygotowania
I wykorzystania transportu na potrzeby obronnéspaa, a take jego ochrony w czasie
wojny oraz widciwosci organdéw w tych sprawach oraz Zgdzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wgaaia wymaga techniczno-obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzelwyanne pastwa).

W zakresie transportu
W zakresie transportu materialdow i elementow konstukcyjnych na potrzeby budowy
elektrowni wiatrowych oraz eksploatacji surowcow olowiazujg nastepujace ustalenia:

— transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi, przy rownoczegn
zabezpieczeniu, na koszt inwestorow elektrowni wiedwych / eksploatacji surowcow,
stanu technicznego drog publicznych przed ich degdacja;

- na drogach wojewddzkich przebiegajcych przez obszar gminy Wdgrowiec,
dopuszczony jest ruch pojazdéw, ktdrych nacisk pomynczej osi nie mde
przekraczaé:

— dladrég nr241i196 — 10t/ pojedyncgos pojazdu,

— dladrég nr190i 196 — 8t/ pojedyncg o pojazdu.
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W przypadku poruszania sk pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nast. Ustawy z dni2a0 czerwca 1997r. Prawo o ruchu
drogowym (Dz. U. z 2012r. poz. 1137 za zmianami)przepisami wykonawczymi do tej
ustawy.
- zobowigzuje sk wihascicieli i inwestoréw terendéw przeznaczonych pod eg¢oatacje
surowcow, a take przewanikow obstugujacych te tereny do przestrzegania
dopuszczalnego obaizenia drog wojewodzkich.

3.11. Infrastruktura techniczna - kierunki rozwoju

A. Zaopatrzenie w wagd

Gmina Wagrowiec jest w 98 % gminzwodocggowany, poniewa wszystkie wsie soteckie

oraz wsie 0 skupionej zabudowie posigdaioprowadzog wode pitng z wodocygow

wiejskich /lub RSP, PGR/. Jedynie niektére gospstslaa we wsi Bukowiec i Potuty nie maj

doprowadzonej sieci wodagjowej.

Poniewa zapewnienie dostawy wody pitnej w odpowiedniejsdloi o odpowiednich

parametrach fizyko - chemicznych jest warunkiemwdéowej dziatalndci cztowieka, to

nalezy doprowadz sie¢ wodochgows rowniez do w/w wsi. | tak wog dla wsi Bukowiec

proponuje si doprowadzi z wodocjgu w tukowie /poprzez Brzeo/ lub z wodocigu

tekno /Krosno/. Natomiast wéePotulty kzdzie zaopatrywana w wedpo wybudowaniu

wodochgu i podhczeniu go do gcia we wsi Rudnicze /poprzez Potulice/.

Poza tym na obszarze gminy g@Wowiec adaptuje e&i wszystkie urzdzenia i sieci

wodociggowe w gminie /niektére wymagajenowacji lub wymiany/.

Istniegce ugcia wody prawie we wszystkich wodagach posiadgj zasoby wgksze ni

perspektywiczne zapotrzebowanie na wam jest bardzo korzystnym elementem w rozwoju

poszczegodlnych wsi.

Najblizsze zadania inwestycyjne dotyce gospodarki wodnej w gminie:

— dokmczenie budowy nowej studni w Wiatrowie,

— remont stacji wodoggowej oraz sieci wodogjowej o ztym stanie technicznym praej
przez Gminny Zaktad Komunalny w a§frowcu, po Stacji Hodowli Ritin w Wiatrowie,

- budowa zbiornika wyréwnawczego na wodgeti w Ochodzy, co pozwoli na
rownomierr dostaw wody dla odbiorcow,

- wymiana sieci wodoggowej we wsi Nowe /przefej po bytym PGR ze wzgllu na jej
dewastagy/,

- remont stacji wodoggowej we wsi Zelice /ewentualna budowa zbiornika
wyréwnawczego/, wymiana sieci wodegowej przegtej po bytym PGR,

— budowa zbiornika wyréwnawczego dla wodm grupowego na stacji wodagowej
Rudnicze,

- remont stacji wodoggowej we wsi Pawtow@onskie - wymiana zestawu pompowego,
remont sieci wodoggowej,

— budowa sieci wodoggowej z Wiatrowa do wsi Przysieka gdzie obecnikjonuje stary
I wyeksploatowany wodogg RSP,

— doprowadzenie sieci wodagowej do wszystkich nowo zainwestowanych terenow
w gminie.

— Wykonanie w/w inwestycji zaspokoi perspektywicznie 100 % potrzeby gminy
w zakresie zwodoggowania.

B. Odprowadzeniéciekow.

Kwestia odbioru, zagospodarowania i neutralizéojkdéw sanitarnych jest najwaiejszym
zagadnieniem w dziedzinie ochrofipdowiska w gminie z uwagi na pakenie duej ilosci

jezior na terenie gminy oraz jej funkcjrekreacyja, wymaga wg¢c ochrony wod
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powierzchniowych i podziemnych przed zanieczysziemen bakteriologicznym
i chemicznym.

W zwigzku z tym naley przeprowadz dziatania zmierzgge do zahamowania sptywu
nieoczyszczonychsciekbw do jezior i stawow. Natg, wiec pobudowé na terenie
poszczegodlnych wsi system sieci kanalizacyjnych.

Rozporadzeniem Nr 146/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnlaczerwca 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. WIkp. Nr 110 poz. 2719) ustanowiona zostatdomgracja \Mgrowiec, obejmujca
miasto Wigrowiec oraz wsie: Bartodzieje, Jankowo, taziskagdwo, Kaliska, Kobylec,
Micharzewo, Ochodza, Rgielsko. Aglomeracja obejmsyeym zasjgiem tereny olje
systemem kanalizacji zbiorcze] zakaonym oczyszczalgi sciekow zlokalizowan
w Wagrowcu i zostata gfa w Krajowym Programie OczyszczarSaiekéw Komunalnych
(aglomeracja PLWI025) i zgodnie z AKB® 2010, zatwierdzomn przez Rae Ministréw
01.02.2011 r. yta w wykazie — zat. 1 — ,Aglomeracje priorytetowda dvypetnienia
wymogow Traktatu Akcesyjnego”, z terminem gugiiccia efektu ekologicznego w zakresie
gospodarki osadowej w 2015 r.

Na obszarach olflych zmianami studium — w miejscowych planach zpgdarowania
przestrzennego nalg ustal& docelowy zbiorowy odbidciekdw komunalnych, poprzez
istniejgce i planowane sieci, z odbiorem przez oczyszozaniVagrowcu. O ile ze wzgbow
techniczno-ekonomicznych niecelowadhie rozbudowa istniggych systeméw — odbior
sciekbw naley zapewnt poprzez lokalne oczyszczalnie, spelgaj wymogi ochrony
srodowiska.

C. Zaopatrzenie w energelektryczn.

Dla zapewnienia wikiwych standardow zaopatrzenie w energliektryczm niezlzdna jest

reelektryfikacja teren6w wsi oraz modernizacja ddwa stacji transformatorowyéhedniego

napkcia 15/0,4 kV. Wg zamierdeinwestycyjnych Energetyki Pozfiskiej] S.A - Zaktadu

Ustug Energetycznych w Chodzieprzewiduje sj:

— modernizagj sieci napowietrznej SN i stacji transformatorowi/0,4 kV we wsi
Mikotajewo w 1999 roku

— modernizagj sieci SN i stacji transformatorowych w latach 200@005 we wsiach:
Krosno, Tarnowo Patuckie, Danaborz, Rgielsko, Rumadvekno, £ukowo.

Ponadto naley wykorzystywd i rozwija¢ alternatywnezrodta energii - takie jak elektrownie

wiatrowe, zt@a geotermalne, enetgstoneczy.

Zgodnie z obowizujacymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wieh i srednich

napke¢ nalezy zachowa strefy ochronne wolne od zabudowy.

Sitownie wiatrowe ména lokalizowa na terenie calej gminy z wgtkiem obszaréw

czynnych przyrodniczo (nieprzydatnych do lokalizasgowni wiatrowych) wiatrowych

obszaréw chronionych.

Kazdorazowo przy lokalizacji sitowni wiatrowych nale uwzgkdniac ich wptyw na

krajobraz, unik& dysonansow i zbytniego eksponowania ich (szczégarosi widokowych

traktow komunikacyjnych).

Na obszarach o#llych zmianami, w miejscowym planie zagospodarowamzestrzennego

dla wsi Rgielsko | Kamienica, nalg zachowa przebieg ponadlokalnej linii energetycznej

110 kV wraz ze strgfwytagczory z zabudowy, zapewnigjg ochrore przed promieniowaniem

elektromagnetycznym.

W planach miejscowych nafg rowniez ustalt zachowanie istniggych napowietrznych linii

energetycznychéredniego napicia lub zmiag ich przebiegu i skablowanie, a przy ich

realizacji stosowanie wymogow Rozpguzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca

2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakavpemeszkdd lotniczych (Dz. U. nr 130

poz. 1193, ze zmianami).
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D. Zaopatrzenie w gaz.

Planuje s} doprowadzenie gazu do wszystkich miejscésivona terenie gminy siegi
rozdzielca sredniego dnienia, a do odbiorcéw przy zastosowaniu reduktorow
indywidualnych wg. ,Koncepcji programowej gazyfilacopracowanej w 1991 roku

I aktualizacji programu gazyfikacji miasta i gmiyagrowiec z padziernika 1996 r.

Ze wzgkdu na zaktadane zgkiszenie zapotrzebowania gazu przez miasto i gaagikvsi
przewiduje s wybudowanie dodatkowego gazgmii wysokiego &nienia dublujcego
istniejgcy gazocig i budowe nowych stacji red. - pom. 1° w Runowie i Rgiels&taz
rozbudow sieci rozdzielczejZrodlem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcow na tergmiény
beda trzy stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia: igta stacja w potudniowo -
zachodniej cgsci miasta w Wgrowcu i dwie planowane stacje na terenie gminyuwnadRvie

i Rgielsku. Rozprowadzenie gazu do odbiorcow weawlsi zaprojektowano gazegami
sredniego dinienia z zastosowaniem indywidualnych reduktorowmdaych. Od gazoggow
wysokiego dinienia i stacji redukcyjno - pomiarowych | stopnalezy zachowa wymagane
strefy bezpieczestwa.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennegewdztwa wielkopolskiego oraz
ustaleniami studium, planowana jest realizacja ggga odbocznego 150 mm — Rdgo —
Wagrowiec — Niemczyn. Wyznaczony przebieg gazgaina terenie wsi Rgielsko, wymaga
dokonania korekty na obszarze g zmian (zat. 7), poprzez ustalenie jego przebiegu na
terenach nieprzeznaczonych do zabudowy w miejscowglamnie zagospodarowania
przestrzennego.

E. Gospodarka odpadami.

Na zasadzie porozumienia gdzygminnego zrealizowane zostato wysypisko odpaddéw
komunalnych dla gminy \Agrowiec, m. Wgrowca, gminy Skoki i Migcisko, wyposaone

w urzgdzenia do segregacji odpadow. Wysypisko w | etapjenie powierzchri 26 ha, na
granicy wsi Nowe i KopaszynGospodarka odpadamna obszarze Gminy ¥growiec,
prowadzona édzie na podstawie ustawy dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.

z 2013 r. poz. 21 ze zmianami).

F. Telekomunikacja

W zwigzku z dynamicznym rozwojem sieci telefonii komérkmlv zezwala si rowniez na
lokalizacg masztéw przekanikowych na terenie gminyWymagania w zakresie rozwoju
telekomunikacji okrélajg przepisy ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraoawoju ustug

i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 6Z& zmianami). Realizacja obiektow
o wysokaci 50,0 m i wyszych wymaga stosownego zgtoszenia zgodnie z maepiPrawa
lotniczego.
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