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WSTEP

Celem opracowania zmiany studium jest wyznaczemewych kierunkow

zagospodarowania przestrzennego:

— dla obszaru oznaczonego nageahiku nr 1C obejmygego dziatki nr ewid. 14
czes¢, 20/3, 20/5, 21, 22/1, 22/2, 20/2, 20/7, 20/892@0/10, 20/11, 20/12, 20/13,
23/4, 23/7, 23/9, 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, 23213415, 23/16, 23/17, 23/18, 23/19,
23/20, 23/21, 23/22, 23/223/24, 23/26, 23/27, 23/35, 23/36, 25/1, 25/23236/4,
25/5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9, 25/10, 25/11, 254213, 25/14, 25/15, 25/16, 25/17,
25/18, 25/19, 25/20, 25/21, 25/22, 25/23, 25/2422525/26, 25/27, 25/28, 25/29,
25/30, 25/31, 25/32, 25/33, 25/34, 25/35, 25/36,2881, 28/2, 28/3, 28/4, 28/5, 28/6,
28/7, 28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 28/13 w sueyvaci Bukowiec — terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu viielkcyjnego zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem terenuenietekreacyjnej, uggzonej
(ZR),

— dla obszaru oznaczonego nagzahiku nr 2C obejmygrego dziatki nr ewid. 105/3,
105/4, 105/5, 109/2, 109/3, 109/4, 109/6, 117 wjso@vaci tegowo — terenu
zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy pmgogj, sktadow
i magazynow,

— dla obszaru oznaczonego naaeahiku nr 3C obejmygego dziatki nr ewid. 56
czgs¢, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 73%7 115 czs¢ w miejscowdci Rgielsko —
terenowustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbioroweg

1. PODSTAWA PRAWNA

Zmiana studium uwarunkowwa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec zostata dokonana na podstawie Uchwaty NV¥4X2/2014 Rady Gminy growiec
z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie prapgnia do sporgzenie zmiany studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grififlagrowiec na obszarze
wsi Bukowiec, tegowo i Rgielsko, zgodnie z ustawe dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z®2201poz. 199), Rozpogdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w spravaakresu projektu studium uwarunkawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnidzy (. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) oraz
zgodnie z ustawz dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearswa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.1235 ze zmiaija

Na podstawie wiej wymienionych aktow prawnych zmieniag Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmimnggrdiviec uchwalone przez Rad
Gminy Wagrowiec uchwag Nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r. zmiemeouchwatami:
nr XXX/233/2012 Rady Gminy \Wgrowiec z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie zmian
studium uwarunkowa | zagospodarowania przestrzennego Gminy aggkdwiec,
nr XXXVII/322/2013 Rady Gminy Wgrowiec z dnia 27 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Griilagrowiec dla
obszaru goérniczego ,Sienno”, nr XL/340/2013 Radyi@®mNagrowiec z dnia 23 palziernika
2013 r. w sprawie zmiany studium uwarunkd@wierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wagrowiec ,Kamienica dz. nr 97” oraz nr .../.../2015 Ra@yiny Wagrowiec z dnia
......................... r. w sprawie zmiany studium uwarunkawiekierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy dgrowiec na obszarze wsi Nowe, Orla i Kobylec.



2. ZMIANY USTALE N ODNOSZACE SIE DO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY W AGROWIEC NA OBSZARZE MIEJSCOWO SCI
BUKOWIEC, £ EGOWO | RGIELSKO

Niniejsza zmiana studium polega na uzupetnieniuigtnt o pojedyncze ustalenia
okreslone w czsci tekstowej i graficznej rysunku zmiany studium,fermie ujednoliconego
tekstu studium oraz ujednoliconego rysunku studimnodpowiednim wyrénieniem zmian
w ujednoliconym tekcie oraz ujednoliconym rysunku studium. Pierwothel&im, jego cgsé
opisowa — pn. ,Diagnoza stanu Gminyatiyowiec”, stanowjca zat. nr 3 — do uchwaly
Nr XXXI/294/2001 Rady Gminy w \3growcu z dnia 13 grudnia 2001 r. nie jestetdjniniejsa
zmiary.

Zachowane ustalenia oba&ujacego studium ze zmianami okieno w zahczniku
nr 5C do uchwaly w rozdz. Il - ,Lokalne zasady zsygmdarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec” oraz w rozdz. Ill - ,Kierunki zagospodaramia przestrzennego Gminy
Wagrowiec” i obejmuj wymienione w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 ma€®d3 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— kierunki zmian w strukturze gminy oraz w przeznaguaeterendw, ze zmianami

wynikajacymi z niniejszej uchwaty;

— kierunki zmian i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terendw,

ze zmianami wynikagymi z niniejszej uchwaty;

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegahytkdw;

— kierunki rozwoju systemow komunikacji.

Na obszarze Gminy ¥growiec nie wysipuja:

— uzdrowiska,

— dobra kultury wspoétczesnej,

— obszary szczegoblnego zagenia powodzj oraz obszary osuwaniasnas ziemnych,

— obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,
oraz nie ustalono obszarow:

— dla ktérych obowjzkowe jest spoemizenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséwglmaych

— wymagajicych scalé i przeprowadzenia podziatu nieruchaitio

— rozmieszczenia obiektow handlowych,

— wymagajicych przeksztatae rehabilitacji i rekultywaciji,

— funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Ustalenia wynikajace z niniejszej zmiany zawarto odpowiednio w ujedrizonym tekscie
studium — zahcznik nr 5C do uchwaly,wszystkie zmiany wyr@niono niebieskim
cieniowaniem tekstu.

Dla zachowania jednolitej formy wprowadzanych zmguadium Gminy W§growiec przygto
metodyk zastosowan przy opracowaniu poprzednich zmian studium, kfinzedstawiona jest
w punkcie 3.1 Wspu pt. ,Wyjanienia metodyczne dotygze zmiany studium z dnia
26.11.2012r.".



3. ZMIANY W TEK SCIE WPROWADZONE NINIEJSZ A ZMIAN A STUDIUM

1. W ustaleniach zawartych w ujednoliconym &gk — ,LOKALNE ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WGROWIEC”,
w zahczniku nr 5C, o ktdrym mowa w 8 2 pkt 3 uchwatypdgie z art.10 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym, wprowadza
sie zapisy w punkcie 18.2 dotygzym miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore Gmina a@fowiec zamierza spagdzic dla obszarow
wyznaczonych w zmianach studium wprowadzaugupetnienie:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dleerendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu wielofunkgjnego zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej potdaonego w miejscowsci Bukowiec, zgodnie
z ustaleniami zmiany studium dla terenu wyznaczonegna zahczniku nr 1C;

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestmmeego dla terenu
zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy prodognej, sktadow
i magazynéw, potd@gonego w miejscowsci tegowo, zgodnie z ustaleniami
zmiany studium dla terenu wyznaczonego na zgtzniku nr 2C;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dldaerenéw ustug
turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego pot@gonego w miejscowsci
Rgielsko, zgodnie z ustaleniami zmiany studium dlgerenu wyznaczonego na
zataczniku nr 3C.

2. W ustaleniach  zawartych ~w ujednoliconym &k -  KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WGROWIEC”
w zahczniku nr 5B do uchwaly, o ktorym mowa w 8 2 pkuéhwaty, wprowadza gi
nastpujace ustalenia:

a) punkt 2a.2 p.t. — Zmiany w przeznaczeniu terenéwobgtych zmian wprowadza

Sie nastpujace zapisy:

— na obszarze pot@gonym w miejscowdci Bukowiec, wyznaczonym uchwa
nr LVI1/472/2014 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 6 listopada 2014 r., dla
ktérego zostata okrglona funkcja terenu rekreacji indywidualnej (symbol
MR) oraz terenu zieleni rekreacyjnej, urzadzonej (ZR) wyznacza si tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol M1)teren wielofunkcyjny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (symbol M2) orazachowuje s¢ teren
zieleni rekreacyjnej, urzadzonej (ZR);

— na obszarze potéonym w miejscowdci tegowo, wyznaczonym uchwat
nr LVI/472/2014 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 6 listopada 2014 r., dla
ktérego zostata okrdlona funkcja terenu upraw rolnych wyznacza st teren
zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy prodoWnej, skladéw
i magazynow (symbol U2);

— na obszarze potaonym w miejscowdci Rgielsko, wyznaczonym uchwat
nr LVI/472/2014 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 6 listopada 2014 r., dla
ktérego zostata okrd&lona funkcja terenu upraw rolnych oraz terenu gk
I pastwisk wyznacza si tereny ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego (symbol UT).



12)BUKOWIEC - zat. nr 1C

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ozrezenie M1,

— teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej i ustugwej — oznaczenie M2,

— teren zieleni rekreacyjnej, urmadzonej (ZR).

13)L EGOWO — zat. nr 2C

— teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowprodukcyjnej,
skladéw i magazynow — oznaczenie U2.

14)RGIELSKO — zat. nr 3C

— tereny ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zliorowego — oznaczenie UT.

Na obszarach, offiych zmiam studium wsi: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska,
Kamienica, Kobylect egowo, Nowe, Orla, Rgielsko, Tarnowo Patuckie i Wiatrowo,
wprowadza i odmienne oznaczenia literowezma pozostatej g&ci gminy, obgtej
dotychczasowymi ustaleniami.

OZNACZENIA LITEROWE - ODNOSZ ACE SIE DO TERENOW NA
OBSZARACH OBJETYCH ZMIAN A STUDIUM:

.Bukowiec dz. nr 14 cz$¢, 20/3, 20/5, 21, 22/1, 22/2, 20/2, 20/7, 20/892@0/10,
20/11, 20/12, 20/13, 23/4, 23/7, 23/9, 23/10, 23PR¥12, 23/13, 23/14, 23/15, 23/16,
23/17, 23/18, 23/19, 23/20, 23/21, 23/22, 23/2322323/26, 23/27, 23/35, 23/36,
25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 25/5, 25/6, 25/7, 25/89225/10, 25/11, 25/12, 25/13, 25/14,
25/15, 25/16, 25/17, 25/18, 25/19, 25/20, 25/2122525/23, 25/24, 25/25, 25/26,
25/27, 25/28, 25/29, 25/30, 25/31, 25/32, 25/3332525/35, 25/36, 26, 28/1, 28/2,
28/3, 28/4, 28/5, 28/6, 28/7, 28/8, 28/9, 28/1012828/12, 28/13", ,tegowo dz. nr
105/3, 105/4, 105/5, 109/2, 109/3, 109/4, 109/G," 1Rgielsko dz. nr 56 czs¢, 57,
58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 73L& 115 c2s¢”

Obszary przeznaczone do zabudowy

M1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M2 teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej i ukigowe]
u2 teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabuwip

produkcyjnej, skladéw i magazynow
uT tereny ustug turystyki, rekreacji i zamieszkaniazbiorowego
Obszary wyfaczone z zabudowy
ZR | teren zieleni rekreacyjnej, urzadzonej

Opis okrélonych w tabeli kategorii przeznaczenia terenowzepnaczonych do
zabudowy, uzupetniagb dodatkow definice:

M1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnkjedony w przepisach Prawa
budowlanego, objy ochrory akustyczn zgodnie z przepisami@wodowisku;

M2 — wielofunkcyjny teren zabudowy mieszkanioweginerodzinnej i ustugowej
o przewaajacej funkcji mieszkalnictwa, obfy ochror akustyczg zgodnie
Z przepisami osrodowisku. Na wyznaczonych terenach dopuszczazabudow:
mieszkaniow jednorodzing, ustugows, mieszkaniow z wbudowanymi ustugami lub
wyodrebnionym budynkiem mieszkalnym i ustugowym;

U2 — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniemdmby produkcyjnej, sktadéw
I magazynow;

UT — teren dla zabudowy i zagospodarowania ustoggtyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego, obejmyggy: niekubaturowe obiekty sportowe &oe wypoczynkowi



i odnowie biologicznej, place gier i zabaw oraz gdeenia rekreacyjne, budynki
obstugi terenéw plenerowych, budynki gastronomazozamieszkania zbiorowego,
takie jak pensjonaty, hotele, motele; na wyznacebnterenach nie lokalizuje ¢si
budynkoéw mieszkalnych, stacji paliw i obstugi pajév mechanicznych oraz pdl
kempingowych.

b) punkt 2a.3.2 p.t. — Tereny wgzone z zabudowy oraz ograniczonej zabudowy
wprowadza si nastpujace uzupetnienia zapisow:
Wyznaczone tereny zieleni rekreacyjnej — ZR we afsidukowiec, Kaliska, obejmaij
tereny o przewajacej funkcji zieleni urgdzonej, staacej rekreacji i wypoczynkowi,
Z nasgpujacymi ograniczeniami dla zabudowy:

na terenach zieleni rekreacyjnej, w rejonie Jekdsueckiego w Bukowcu (zat. 4
i zat. 10) ustala sj zagospodarowanie zieleni gdzonej, w tym rozmieszczenie
rekreacyjnych obiektow niekubaturowych oraz obiekténatej architektury,
z zakazem zabudowy budynkami.

c) punkt 2a.3.3 p.t. — Wskaiki dotyczice zagospodarowania wyznaczonych terenow
zmiany studium wprowadzagsnastpujagce uzupetnienia zapisow:

Zat. Nr 1C Bukowiec

powierzchnia dziatek dla terenéw zabudowy mieszkanivej jednorodzinnej

oraz dla terenu wielofunkcyjnego zabudowy mieszkaowej i ustugowej

powinna wynosi minimum 400 nt;

zalecany wskanik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej maksymalnie 30%powierzchni dziafki

budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza 1i60% powierzchni dziatki

budowlanej.

Zat. Nr 2C L egowo

powierzchnia dziatek dla terenu zabudowy ustugowej,z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, powinnavynosié minimum
1500 nf;

zalecany wskanik powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw maksymalnie 50% pwierzchni dziafki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza hi30% powierzchni dziatki
budowlanej.

Zat. Nr 3C Rgielsko

powierzchnia dziatek dla terendw ustug turystyki, ekreacji i zamieszkania
zbiorowego powinna wynosi minimum 3000 nf;

zalecany wskanik powierzchni zabudowy dla terenow ustug turystyk,
rekreacji 1 zamieszkania zbiorowego maksymalnie 50%powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza hi30% powierzchni dziatki
budowlanej.



d) punkt 3.2 p.t. — Funkcje gminy; w ¢xi dotyczcej rozwoju poszczegolnych wsi,
wprowadza si nastpujace uzupetnienia zapisow:

4) Bukowiec — érodek umiarkowanego rozwoju

— funkcja wiodyca — rolnictwo;

— funkcja uzupetniajca — agroturystyka.

Przewiduje s umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi, zaleca gowstawanie

gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim statmi@mustug.

Na obszarze wsi Bukowiec wprowadzg gimiany w strukturze przestrzennej

i przeznaczeniu terenéw, obejmcg:

1) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowekreacii
indywidualnej oraz zabudowy zagrodowej] z dopuszezenustugowej oraz
tereny zieleni rekreacyjnej i naturalnej, wgdny z zabudowy — na terenie wsi
Bukowiec w rejonie Jeziora Bukowieckiego, oznaczaayzasczniku nr 4 do
uchwaly— zmiana ustal@é dla czsci obszaru oznaczonego na zgtzniku nr
1C do uchwaty,

2) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowefekreaciji
indywidualne] oraz wycznych z zabudowy — na terenie wsi Bukowiec,
granicacy z obszarem wsi Krosno, oznaczony naaaliku nr 5 do uchwaty;

3) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowepustugowej oraz
tereny zieleni rekreacyjnej i naturalnej, wylaczny z zabudowy — na terenie
miejscowaici Bukowiec w rejonie Jeziora Bukowieckiego, oznacny na
zalaczniku nr 1C do uchwaly.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaobjetego zmiam
studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzenie terenu:

— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkouiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny rekreacjndywidualnej
oraz tereny zieleni rekreacyjnej, uradzonej,

— obszar czsciowo zagospodarowany — w olgbie dziatek nr ewid. 22/1,
23/11, 23/13, 23/15, 23/17, 25/9, 25/16, 25/22 [5280kalizowane g
budynki mieszkalne, w obebie dziatek nr ewid. 25/2, 25/3, 25/10,
25/11, 25/13, 25/18, 25/19, 25/24, 25/26, 25/29/325i 25/36
zlokalizowane g budynku rekreacji indywidualnej, w obr ¢bie dziafki
nr ewid. 20/3 i 20/5 zlokalizowany jest budynek uspowy; pozostate
dziatki sa niezagospodarowane,

— obszar dosepny z drogi gminnej Wagrowiec — Gotaicz poprzez drogi
wewnetrzne,

— uzbrojenie techniczne: wzdhz drogi gminnej przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna s$redniego napkcia, a wzdhuz drog
wewnetrznych sie¢ wodocihgowa, brak wyposaenia w si€ kanalizacji
sanitarnej.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

— obszar czsciowo zagospodarowany — w olgbie dziatek nr ewid. 22/1,
23/11, 23/13, 23/15, 23/17, 25/9, 25/16, 25/22 [5280kalizowane g
budynki mieszkalne, w obebie dziatek nr ewid. 25/2, 25/3, 25/10,
25/11, 25/13, 25/18, 25/19, 25/24, 25/26, 25/29/325i 25/36
zlokalizowane g budynku rekreacji indywidualnej, w obr ¢bie dziafki




nr ewid. 20/3 i 20/5 zlokalizowany jest budynek ushowy; pozostate
dziatki sa niezagospodarowane, pokryte rdinnoscia trawiasta,

— od strony zachodniej obszar zmiany studium graniczyz linia
brzegowa Jeziora Bukowieckiego,

- od strony péinocnej obszar zmiany studium graniczyz terenami
lesnymi,

— od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej obsza zmiany
studium graniczy z niewielkim ciekiem wodnym oraz érenami upraw
rolnych.

. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochron§rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

— potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopolski (315.5),
Mezoregion Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren ptaski w czsci wschodniej i srodkowej, w czesci
zachodniej pot@ony na skarpie stanowacej strefe krawedziowa rynny
gotaniecko-wagrowieckiej, w sasiedztwie Jeziora Bukowieckiego,

— budowa geologiczna: piaski #wiry na glinach zwatowych,

— gleby: gtdbwnie brunatne wylugowane IVa, V i VI klay bonitacyjnej,

— wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom washosny na
gtebokosci do ok. 1,0 p.p.t. w cegci zachodniej do ok. 2,0 m p.p.t.
w czesci wschodniej; wody podziemne czwartorgdowe na gebokosci
ok. 5-15 m p.p.t.; wody podziemne poziomu mioésko-oligocaskiego
na gkbokosci 80-90 m p.p.t.; eksploatowany trzeciorgdowy poziom
wodonasny; jakosé wod podziemnych zadowalajca,

- wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Welny, odwadniap
bezpagrednio do Jeziora Bukowieckiego; staby stan waod
powierzchniowych,

— lokalne warunki aerosanitarne: dobre,

— topoklimat: form wkl estych,

— stan klimatu akustycznego: dobry,

— krajobraz nizinny — glacjalny, takowy,

— flora i fauna: antropogeniczne zbiorowiska ruderalre.

. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kiltury

wspoitczesnej: w granicach obszaru zmiany studium akalizowane g

zewidencjonowane  stanowiska  archeologiczne @ib¢ ochrom

konserwatorska i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, Bukowiec
ob. AZP 43-30/138,137.

. Warunki i jako §¢ zycia mieszkaicoOw, w tym ochrony ich zdrowia: na

obszarze zmiany studium nie wyspuja obiekty zagrazajace zdrowiu lub

zyciu mieszkaicow.

studium nie wyskpuja obszary szczegolnego zagtenia powodziy oraz

zagrozone osuwaniem i mas ziemnych.

. Potrzeby i mazliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego

przeznaczenia terenu na now funkcje zabudowy mieszkaniowej

i zabudowy ustugowej wynika z koniecznéci zapewnienia szerokich

mozliwosci zamieszkania iwypoczynku dla mieszkecdéw i turystow;



uwarunkowania przestrzenne umaliwiaj g wprowadzenie nowej funkciji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy dggowe.

8. Stan prawny gruntow: dziatki nr ewid. 20/3, 20/5, 2, 22/1, 22/2, 20/2,
20/7, 20/8, 20/9, 20/10, 20/11, 20/12, 20/13, 2287, 23/9, 23/10, 23/11,
23/12, 23/13, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/1812323/20, 23/21, 23/22,
23/26, 23/27, 23/35, 23/36, 25/1, 25/2, 25/3, 28H5, 25/6, 25/7, 25/8, 25/9,
25/10, 25/11, 25/12, 25/13, 25/14, 25/15, 25/1812525/18, 25/19, 25/20,
25/21, 25/22, 25/23, 25/24, 25/25, 25/26, 25/2728525/29, 25/30, 25/31,
25/32, 25/33, 25/34, 25/35, 25/36, 28/1, 28/2, 224, 28/5, 28/6, 28/7,
28/8, 28/9, 28/10, 28/11, 28/12, 28/13 stanpwitasnaé prywatng, czesé
dziatki nr ewid. 14 i dziatka nr ewid. 26 stanowa wilasnasé Skarbu
Panstwa, natomiast dziatki nr ewid. 23/23, 23/24, 25/4tanowi wiasnasé
gminy.

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawig@rzepisow
odrebnych: zachodnia c2§¢ obszaru pot@ona w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Welny i Rynna Gofaniecko-
Wagrowiecka.

10.Wystepowanie obszarow naturalnych zagréen geologicznych: na
obszarze zmiany studium wysipuja skarpy i nachylenia krawedzi
o spadku powyej 5°, ktore nie zostaty zaliczone do terenéw zagzonych
ruchami masowymi.

11.Wystepowanie udokumentowanych zté kopalin oraz zasobow wod
podziemnych: na obszarze zmiany studium nie wygbuja
udokumentowane ztaa kopalin oraz nie wystpuja gtdwne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie teren6w goérniczych wyznaczonych na podstagvi
przepisow odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wysgpuja tereny
gornicze.

13.Stan systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopiai
uporzadkowania gospodarki  wodnosciekowej, energetyki oraz
gospodarki odpadami:

— obszar dosepny z drogi gminnej Wagrowiec — Gotaicz poprzez drogi
wewnetrzne,

— uzbrojenie techniczne: wzdhz drogi gminnej przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna sredniego napecia, a wzdhiz drég
wewnetrznych sie¢ wodocigowa, brak wyposaenia w si€ kanalizacji
sanitarnej.

14.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych: na
obszarze zmiany studium nie wyznaczono tego typu dan.

15.Wymagania dotyczce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiany
studium nie wyskpuja zagrazenia powodziowe.

19) tegowo — drodek umiarkowanego rozwoju

— funkcja wiodyca — rolnictwo,

— funkcja uzupetniagjica — mieszkalnictwo, dziataldé®gospodarczo-ustugowa.
Przewiduje si umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznagzapowe tereny
dla dziatalnéci gospodarczej z nibwoscia towarzyszacej zabudowy
mieszkaniowej. Zaleca ¢si przeksztalcenie funkcji terenéw nadjeziornych
w kierunku ustug turystyczno-wypoczynkowych.



Na obszarze miejscow&i £ egowo wprowadza s zmiany w przeznaczeniu
terendw, obejmujace obszar przeznaczony na cele zabudowy ustugowej,
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, skladéw i ngmzyndw — na terenie
miejscowaci tegowo w rejonie drogi wojewodzkiej nr 196, oznaczonya
zalaczniku nr 2C do uchwaly.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaobjetego zmiam
studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzenie terenu:

— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkouia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego to tereny upraw noych,

— obszar czsciowo zagospodarowany — w olgbie dziatek nr ewid.
105/3, 105/5, 109/2, 109/3, 109/4 i 109/6 zlokakame % budynki
produkcyjne, sktady i magazyny, w obegbie dziatki nr ewid. 105/5
zlokalizowany jest budynek ustugowy — handlowy; paxstate dziatki
Sa niezagospodarowane,

— obszar dostpny z drogi wojewodzkiej nr 196 poprzez istnigjcy
zjazd na teren dziatki nr ewid. 105/5 oraz z droggminnej potozonej
na dziatce nr ewid. 118,

— uzbrojenie techniczne: wzdhz drogi wojewodzkiej przebiega sié
wodociaggowa i gazocig niskiego cénienia; w obrebie obszaru
zlokalizowana jest lokalna sié kanalizacji sanitarnej; przez
frontowa czes¢ obszaru przebiega linia elektroenergetyczna niskgo
napiecia, przez centrallm — kablowa linia elektroenergetyczna
sredniego napkcia, a w fsiedztwie granicy potudniowej — linia
elektroenergetyczna wysokiego napcia 100 kV; ponadto we
wschodniej czsci obszaru znajduje s¢ gazociag wysokiego dnienia
@100.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

— obszar czsciowo zagospodarowany — w olgbie dziatek nr ewid.
105/3, 105/5, 109/2, 109/3, 109/4 i 109/6 zlokalzme % budynki
produkcyjne, sktady i magazyny, w obebie dziatki nr ewid. 105/5
zlokalizowany jest budynek ustugowy — handlowy; paxstate dziaitki
sa niezagospodarowane; pokryte rélinnoscia trawiasta,

— od strony péinocnej, zachodniej i potudniowej obsza zmiany
studium graniczy z terenami zabudowy zagrodowej i meszkaniowej
wsi Legowo,

— od strony wschodniej obszar zmiany studium graniczyz terenami
upraw rolnych.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci

i jakosci zasobdw wodnych oraz wymogow ochron§rodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego:

— potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopolski (315.5),
Mezoregion Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren ptaski o nieznacznych niwelacjach,

- budowa geologiczna: piaski 1 zwiry, miejscami  muiki,
wodnolodowcowe,

— gleby: gtdbwnie brunatne wytugowane IV, V i VI klasybonitacyjnej,




- wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom wahosny na
gtebokosci do ok. 2,0 m p.p.t.; wody podziemne czwartogdowe na
gtebokosci ok. 5-15 m p.p.t.; wody podziemne poziomu miodsko-
oligocaiskiego na gébokosci 80-90 m p.p.t.; eksploatowany
trzeciorzegdowy poziom wodondny; jakos¢ wod podziemnych
zadowalajaca,

— wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Weiny, odwadnian
bezpdgrednio do Jeziora tegowskiego; staby stan waod
powierzchniowych,

- lokalne warunki aerosanitarne: dobre,

— topoklimat: form ptaskich poza dnami dolin,

— stan klimatu akustycznego: dobry,

— krajobraz nizinny — fluwioglacjalny, rolniczy,

- flora i fauna: antropogeniczne zbiorowiska ruderalre.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kltury
wspoitczesnej: w granicach obszaru nie wygiuja zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kultuy wspotczesne.

5. Warunki i jako §¢ zycia mieszkaicdéw, w tym ochrony ich zdrowia: na
obszarze zmiany studium nie wyspuja obiekty zagrazajace zdrowiu lub
ZyCiu mieszkaicow.
studium nie wyskpuja obszary szczegoOlnego zagtenia powodziy oraz
zagrozone osuwaniem i mas ziemnych.

7. Potrzeby i mazliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na now funkcje zabudowy ustugowej,
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadéw i ngmzynoéw, wynika
z konieczndci zapewnienia madliwosci restrukturyzacji istniej acego
zaktadu produkcyjnego; uwarunkowania przestrzenne wmozliwiaja
wprowadzenie nowej funkcji zabudowy ustugowej, prodkcyjnej,
skladow i magazynéw.

8. Stan prawny gruntow: dziatki nr ewid. 105/3, 105/4,105/5, 109/2, 109/3,
109/4, 109/6, 117 stanowwiasnaé¢ prywatna.

9. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawi@rzepisow
odrebnych: obszar potaony poza istniepcymi formami ochrony
przyrody.

10.Wystepowanie obszaréw naturalnych zagréen geologicznych: na
obszarze zmiany studium nie wysfuja tego typu zagraenia.

11.Wystepowanie udokumentowanych zi¢ kopalin oraz zasobow wdd
podziemnych: na obszarze zmiany studium nie wygbuja
udokumentowane ztga kopalin oraz nie wystpuja gtdwne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstagvi
przepisow odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wyspuja tereny
gornicze.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetyki oraz
gospodarki odpadami:

— obszar dosgpny z drogi wojewoddzkiej nr 196 poprzez istniejcy
zjazd na teren dziatki nr ewid. 105/5 oraz z droggminnej potozonej
na dziatce nr ewid. 118,



— uzbrojenie techniczne: wzdhz drogi wojewodzkiej przebiega sié
wodociaggowa igazocig niskiego cnienia; w obrebie obszaru
zlokalizowana jest Ilokalna sié kanalizacji sanitarnej; przez
frontowa czes¢ obszaru przebiega linia elektroenergetyczna niskgo
napiecia, przez centrallp — kablowa linia elektroenergetyczna
sredniego napkcia, a w fsiedztwie granicy potudniowej — linia
elektroenergetyczna wysokiego napcia 100 kV; ponadto we
wschodniej czsci obszaru znajduje s¢ gazociag wysokiego dnienia
@#100.

14.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych: na
obszarze zmiany studium nie wyznaczono tego typu dan.

15.Wymagania dotyczce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiany
studium nie wyskpujq zagrazenia powodziowe.

30) Rgielsko — grodek duych maliwosci rozwojowych

- funkcja wiodyca — rolnictwo,

— funkcja uzupetniajca — ekoturystyka.
Przewiduje si umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi ze wziyl na gsiedztwo
projektowanego “"Rezerwatu ornitologicznego Jezidtgielsko", zaleca i
powstawanie gospodarstw ekoturystycznych o odpavinedtandardzie ustug.
Na obszarze wsi Rgielsko wprowadzg gmiany w przeznaczeniu terendw,
obejmupce obszar przeznaczony na cele zabudowy ustugowegszkaniowo-
ustugowej, gospodarki rolnej i zabudowy zagrodowejz terenow doliny rzeki
Wetny, wyhcznych z zabudowy — na terenie wsi Rgielsko w riejodrogi
nr 609P, graniccym z obszarem miastad@towca, oznaczony na zakniku nr 7
do uchwaty.
Na obszarze miejscow&i Rgielsko wprowadza s zmiany w przeznaczeniu
terendw, obejmujace obszar przeznaczony na cele ustug turystyki, reéacji
i zamieszkania zbiorowego — na terenie miejscod@ Rgielsko w rejonie
Jeziora Rgielskiego, oznaczony na zgdzniku nr 3C do uchwaty.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaobjetego zmiam
studium
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i tgenie terenu:

— dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkoua kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to tereny upraw moych oraz
tereny tak i pastwisk,

— obszar niezagospodarowany,

— obszar dostpny z drogi wojewddzkiej nr 241 poprzez drog
wewnetrzn g Kaliska — Rgielsko,

— uzbrojenie techniczne: w gsiedztwie obszaru zmiany studium
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia, w obrebie drogi wojewddzkiej nr 241 i drogi powiatowej
nr 215529P przebiega siewodocigowa i kanalizacji sanitarnej.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony:

— oObszar zmiany studium jest niezagospodarowany — ojoeuje tereny
upraw rolnych, taki, pastwiska i nieuzytki; w rejonie linii brzegowej
Jeziora Rgielskiego zlokalizowanessliczne pomosty vedkarskie,

— od strony wschodniej obszar zmiany studium graniczyz linia
brzegowa Jeziora Rgielskiego,




— od strony potudniowej, zachodniej i poétnocnej obsza zmiany
studium graniczy z drogami wewrtrznymi oraz terenami upraw
rolnych.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochron§rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

— potozenie fizyczno-geograficzne: Pojezierze Wielkopols&i (315.5),
Mezoregion Pojezierze Chodzieskie (315.53),

— rzezba terenu: teren ptaski o nieznacznych niwelacjach,

— budowa geologiczna: torfy i namuly torfiaste na gyach w czsci
wschodniej, piaski i1 zwiry, miejscami muiki, wodnolodowcowe
w czesci  potnocno-zachodniej oraz gliny zwalowe w g%ci
potudniowej,

- gleby: gtdbwnie murszowo-torfowe (pobagienne),

- wody podziemne: wody gruntowe — pierwszy poziom wahosny na
gtebokosci do ok. 1,0 p.p.t.; wody podziemne czwartokzlowe na
gtebokosci ok. 5-15 m p.p.t.; wody podziemne poziomu miodsko-
oligocaiskiego na gébokosci 80-90 m p.p.t.; eksploatowany
trzeciorzegdowy poziom wodondny; jakos¢ wod podziemnych
zadowalajaca,

— wody powierzchniowe: zlewnia rzeki Weiny, odwadnian
bezpadrednio do Jeziora Rgielskiego; staby stan wadd
powierzchniowych,

- lokalne warunki aerosanitarne: dobre,

- topoklimat: zbiornikéw wodnych,

— stan klimatu akustycznego: dobry,

— krajobraz nizinny — glacjalny, takowy,

- florai fauna: pétnaturalne i antropogeniczne zbioowiska fakowe.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kltury
wspoitczesnej: w granicach obszaru nie wyghuja zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, zabytki ani dobra kultuy wspotczesne.

5. Warunki i jako §¢ zycia mieszkaicéw, w tym ochrony ich zdrowia: na
obszarze zmiany studium nie wyspuja obiekty zagrazajace zdrowiu lub
ZycCiu mieszkaicow.
studium nie wyskpuja obszary szczegoOlnego zagtenia powodziy oraz
zagrozone osuwaniem i mas ziemnych.

7. Potrzeby i mazliwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia terenu na now funkcje ustug turystyki, rekreacji
I zamieszkania zbiorowego wynika z konieczr$oi zapewnienia szerokich
mozliwosci wypoczynku dla mieszkacow i turystow; uwarunkowania
przestrzenne umdaliwiaj 3 wprowadzenie nowej funkcji ustug turystyki,
rekreacji i zamieszkania zbiorowego.

8. Stan prawny gruntow: dziatki nr ewid. 57, 58, 59, 6, 61, 62, 65, 66
stanowia wlasnas¢ prywatna, dziatki nr ewid. 56 i 73 stanowa wlasnas¢
gminy, natomiast dziatka nr ewid. 115 stanowi wiasosé Skarbu Paistwa
we wiadaniu Agencji Nieruchomdci Rolnych.



9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawi@rzepisow
odrebnych: obszar pot@ony w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka.

10.Wystepowanie obszarow naturalnych zagréen geologicznych: na
obszarze zmiany studium nie wys{uja tego typu zagraenia.

11.Wystepowanie udokumentowanych zi¢ kopalin oraz zasobow wdd
podziemnych: na obszarze zmiany studium nie wygbuja
udokumentowane ztga kopalin oraz nie wystpuja gtdwne zbiorniki wod
podziemnych (GZWP).

12.Wystepowanie terendow gorniczych wyznaczonych na podstagvi
przepisow odrebnych: na obszarze zmiany studium nie wyspuja tereny
gornicze.

13.Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetyki oraz
gospodarki odpadami:

— obszar dostpny z drogi wojewddzkiej nr 241 poprzez drog
wewnetrzn a Kaliska — Rgielsko,

— uzbrojenie techniczne: w gsiedztwie obszaru zmiany studium
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia, w obrebie drogi wojewddzkiej nr 241 i drogi powiatowej
nr 215529P przebiega siewodocigowa i kanalizacji sanitarnej.

14.Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych: na
obszarze zmiany studium nie wyznaczono tego typu dan.

15.Wymagania dotyczce ochrony przeciwpowodziowej: na obszarze zmiany
studium nie wyskpujg zagrazenia powodziowe.

e) punkt 3.8 p.t. — Tereny rozwojowe gminy wprowadza reastpujace uzupetnienia
zapisow:

Obszary rozwojowe na terenie gminy to:

5) rejony przeznaczone na cele zespotow indywidejaabudowy letniskowej (RTL)
we wsiach Kamienica i zgodnie ze zmianami — nantmk wsi Bukowiec,
oznaczonych na zat. nr 4+5 do uchwaly i na terenaehwsi Tarnowo Patuckie,
oznaczonych na zgizniku nr 8 do uchwaty- zmiana ustalé& dla czsci obszaru
oznaczonego na zgtzniku nr 1C do uchwaly.

f) punkt 3.9 p.t. — Ksztaltowanie przestrzeni jednostsadniczych wprowadza ¢si
nastpujace uzupetnienia zapisow:

Zaleca s, by przy opracowaniu planu miejscowego dla rejozalwudowy letniskowej

I rezydencjonalnej oznaczonych w Studium jakepiprzypé nastpujagce zasady
ksztattowania przestrzeni:

UT, RTL — Bukowiec — zmiana ustalezgodnie z pkt. 3.9a. i zat. nr 4 i nr 5 do
uchwatyoraz zat. nr 1C do uchwaty.

g) punkt 3.9a p.t. — Kierunki zmian w ksztattowanidnestek osadniczych, dodaje:si

Zat. nr 4 — BUKOWIEC
Na obszarze objym zmiary zachowuje si dotychczasowe przeznaczenie terenu
zurbanizowanego, przeznaczonego na cele zabudoeszkaniowej oraz rekreacji na



terenie obowjzujgcego planu miejscowego, oznaczenie — PL i na telreMdR oraz
wyznacza nagpujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: zabudowy mieszkaniowjo@dzinnej — M1,
rekreacji indywidualnej — MR (istniggej)) i MR1 (planowanej), zabudowy
zagrodowej i ustug turystycznych — RM-U,

— wylagczone z zabudowy: teren zieleni rekreacyjnej — @Ren zieleni naturalnej
— N’

ktore w czesci zostaty zmienione zgodnie z zat. nr 1C do uchwat
Na obszarze objym zmiar wystkpuja:

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Wetny i Rynraotaniecko-
Wagrowiecka", obejmujcy zachodry cze$¢ obszaru — tereny: MR, MR1, M1,
ZR, RM-U, N, ktére w czesci zostaty zmienione zgodnie z zat. nr 1C do
uchwaty.

- strefa zewidencjonowanych stanowisk archeologiczny@a terenie zieleni
naturalnej — N, wzdiucieku wodnego,

— obszar obkjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzemnneg
Z wyznaczonymi terenami zabudowy mieszkaniowej ¢geddzinnej i rekreaciji
indywidualnej,

- uchwata w sprawie przygiienia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw M1 i ZR

Obstug komunikacyja zapewnia droga wewtrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we wsi
Krosno oraz trasa turystyczna z Durowa do Gci§.

Zat. Nr 1C Bukowiec

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru gétego zmiam studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:

— na obszarze obgtym zmiang studium zmienia sg¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu rekreacji indywidualnej oraz ¢renu zieleni
rekreacyjnej, urzadzonej na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem M1, teren wielofikcyjny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oznaczony symbolem M2 orazachowuje s¢
teren zieleni rekreacyjnej, uradzonej (ZR).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw,

w tym tereny wytgczone spod zabudowy: okrdono w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: okre slono w rozdziale 1l pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej: zasady ochrony stanowiska aleologicznego ohjtego
ochrong konserwatorska iujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

Bukowiec ob. AZP 43-30/138,137 ok&ono w rozdziale Il pkt 10.1 pkt 2).

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastrukt ury technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej Wigrowiec — Gotaicz
poprzez drogi wewretrzne,

— zasady wyposaenia w sieci infrastruktury technicznej: okreslono
w rozdziale 11l pkt 11.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢ulg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym: na terenach zmiany studium zZdowuje sk istniejaca




droge gminng z mazliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i remontu; nie
przewiduje si¢ hatomiast lokalizacji nowych tego typu inwestyciji.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone g inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami @hu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz z ustaleniami progmow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1: na terenach zmiany studium nie pewiduje se tego typu
inwestyciji.

8. Obszary, dla ktérych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepw odrebnych, w tym
obszary wymagagce przeprowadzenie scalei podziatu nieruchomaici, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powiechni sprzeday
powyzej 400 nf oraz obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiap studium
nie stanowa tego typu obszaru.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i niekne: tereny
zmiany studium obejmuja dziatki, dla ktorych gmina zamierza sporadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, adétony w rozdziale II
pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach obgtym zmiang Studium nie wysepuje rolnicza i lesna przestrzei
produkcyjna.

11.0Obszary szczegodlnego zagzenia powodzi oraz obszary osuwania g mas
ziemnych: na terenach zmiany studium realizacja noych inwestycji wymaga
przeprowadzenia bada geotechnicznych gruntu.

12.0biekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si w ziozu kopaliny filar
ochronny: na terenach zmiany studium nie wyznaczondilarow ochronnych
w ztozu kopaliny.

13.0Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych ora obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw byth hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmiang: na terenach zmiany
studium nie wyskpujga tego typu obszary.

14.0Obszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywaciji: na terenach
zmiany studium nie wysgpuja tego typu obszary.

15.Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych: na terenach zmiany
studium nie wyskpujg tereny zamkniete.

16.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleosci od uwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wysfpujacych w gminie: na terenach zmiany
studium nie okresla sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktorych rozmieszczone g urzadzenia wytwarzajace energe
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczagcej 100 kW, a take ich
strefy ochronne zwhzane =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i kytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium nie
przewiduje si¢ tego typu inwestyciji.



Zat. Nr 2C L egowo

Kierunki zagospodarowania przestrzennegqo obszaru otego zmiam studium:

1.

10.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow:

— na obszarze obgtym zmianag studium zmienia se¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu upraw rolnych na teren zabudoy ustugowej,
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i ngmzyndw oznaczony
symbolem U2.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw,

w tym tereny wytgczone spod zabudowy: okrdono w rozdziale Il pkt 2a.

Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: okre slono w rozdziale 1l pkt 5, 6, 7, 8, 9.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego rzabytkdéw oraz dobr

kultury wspoéiczesnej: na terenach zmiany studium ré wysepuja

zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, zabytkani dobra kultury
wspoéiczesnej.

Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastrukt ury techniczne;j:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wojewodzkiejnr 196 poprzez
istniejacy zjazd na teren dzialki nr ewid. 105/5 oraz z drgi gminnej
potozonej na dziatce nr ewid. 118,

— zasady wyposaenia w sieci infrastruktury technicznej: okreslono
w rozdziale 11l pkt 11,

— nakaz uwzgkdnienia ograniczei wynikajacych z ustanowienia strefy
kontrolowanej gazochgu wysokiego dinienia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obszary, na ktorych rozmieszczone dla inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym: na terenach zmiany studium @& przewiduje sg¢ tego
typu inwestycji.
Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢ulg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami @hu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz z ustaleniami progmow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1: na terenach zmiany studium zachouwye si¢ istniejacy gazocag
wysokiego cénienia z mazliwoscia jego przebudowy i remontu; nie przewiduje
sie natomiast lokalizacji nowych tego typu inwestycji.
Obszary, dla ktérych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepw odrebnych, w tym
obszary wymagagce przeprowadzenie scalei podziatu nieruchomaici, a takze
obszary rozmieszczenia obiektdow handlowych o powiethni sprzeday
powyzej 400 nf oraz obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiap studium
nie stanowa tego typu obszaru.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i Iénych na cele nierolnicze i niekne: tereny
zmiany studium obejmuja dziatki, dla ktorych gmina zamierza sporadzié

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, adétony w rozdziale II

pkt 18.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i l&snej przestrzeni produkcyjnej: na

terenach obgtym zmiang Studium nie wysepuje rolnicza i lesna przestrzei

produkcyjna.



11.0Obszary szczegodlnego zagzenia powodzi oraz obszary osuwania g mas
ziemnych: na terenach zmiany studium nie wygpuja tego typu obszary.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza s w ziozu kopaliny filar
ochronny: na terenach zmiany studium nie wyznaczondilarow ochronnych
w ztozu kopaliny.

13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych ora obowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw byth hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmiang: na terenach zmiany
studium nie wyskpuja tego typu obszary.

14.0Obszary wymagapce przeksztalcd, rehabilitacji lub rekultywaciji: na terenach
zmiany studium przewiduje sk rehabilitacje istniejacej zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow z mdliwoscia ich wykorzystania pod
nowe funkcje zgodne z okr@onym kierunkiem zmian w przeznaczeniu
terendw.

15.Granice terendéw zamknetych i ich stref ochronnych: na terenach zmiany
studium nie wyskpujg tereny zamkniete.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleosci od uwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wys{pujacych w gminie: na terenach zmiany
studium nie okresla si¢ obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktérych rozmieszczone dxla urzadzenia wytwarzajgce energe
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW, a take ich
strefy ochronne zwhzane =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i @kytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium nie
przewiduje si¢ tego typu inwestyciji.

Zat. Nr 3C Rgielsko

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru getego zmiam studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:

- na obszarze obgtym zmiana studium zmienia sg dotychczasowe
przeznaczenie terendw upraw rolnych oraz terenowak i pastwisk na tereny
ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowe@ oznaczone symbolem
UT.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenéw,

w tym tereny wytgczone spod zabudowy: okrdono w rozdziale Il pkt 2a.

3. Obszary oraz zasady ochronyrodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: okre slono w rozdziale 1l pkt 5, 6, 7, 8, 9.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspéiczesnej: na terenach zmiany studium ré wysepuja
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, zabytkani dobra kultury
wspoéiczesnej.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastrukt ury technicznej:

— zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wojewodzkienr 241 poprzez drog
wewnetrzn a Kaliska — Rgielsko,

— zasady wyposaenia w sieci infrastruktury technicznej: okreslono
w rozdziale 11l pkt 11.




6. Obszary, na ktorych rozmieszczone ddg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym: na terenach zmiany studium @& przewiduje sg¢ tego
typu inwestycji.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢ulg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami @hu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz z ustaleniami progmow, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1: na terenach zmiany studium nie prewiduje sg tego typu
inwestycji.

8. Obszary, dla ktorych obowhnzkowe jest sporadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiwv odrebnych, w tym
obszary wymagagce przeprowadzenie scalei podziatu nieruchomaici, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powiechni sprzeday
powyzej 400 nf oraz obszary przestrzeni publicznych: tereny zmiay studium
nie stanowa tego typu obszaru.

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporgdzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lénych na cele nierolnicze i nieléne: tereny
zmiany studium obejmuja dziatki, dla ktérych gmina zamierza sporadzié¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, adétony w rozdziale Il
pkt 18.

10.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach obgtym zmiana Studium nie wysgpuje rolnicza i lesna przestrzei
produkcyjna.

11.0bszary szczegoélnego zagienia powodzi oraz obszary osuwania i mas
ziemnych: na terenach zmiany studium realizacja nowch inwestycji wymaga
przeprowadzenia bada geotechnicznych gruntu.

12.0Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza s w ziozu kopaliny filar
ochronny: na terenach zmiany studium nie wyznaczondilarow ochronnych
w ztozu kopaliny.

13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych ora obowizujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnéci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw byth hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmiang: na terenach zmiany
studium nie wyskpuja tego typu obszary.

14.0Obszary wymagapce przeksztalcd, rehabilitacji lub rekultywaciji: na terenach
zmiany studium nie wysgpuja tego typu obszary.

15.Granice terenéw zamknetych i ich stref ochronnych: na terenach zmiany
studium nie wyskpujg tereny zamkniete.

16.Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleosci od uwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wys{pujacych w gminie: na terenach zmiany
studium nie okresla si¢ obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

17.0bszary, na ktérych rozmieszczone dmla urzadzenia wytwarzajgce energe
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW, a take ich
strefy ochronne zwhzane =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i @ytkowaniu terenu — na terenach zmiany studium nie
przewiduje si¢ tego typu inwestyciji.



