PROJEKT 23/08/2015

UCHWALANR ..o
RADY GMINY W AGROWIEC

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegdowe, Toniszewo, Kopaszyn”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z p#n. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma683r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zmam.), Rada Gminy Wgrowiec uchwala, co nagtuje:

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gNdwniszewo, Kopaszyn”, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu,zi nie narusza on ustadle,Studium uwarunkow& i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ¥growiec” uchwalonego UchwatNr XXX1/294/2001 Rady Gminy \growiec z dnia
13 grudnia 2001 r. z [Fa. zm.
2. Granice obszaru dgitpgo planem miejscowym oldla rysunek planu.
3. Integralnymi cgsciami uchwaly s:
1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodania przestrzennego ,Nowe, Toniszewo,
Kopaszyn” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wagrowiec — w skali 1:2000 — zgdznik nr 1;
2) rozstrzygnicie Rady Gminy Wgrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych plmjektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggozenego do publicznego wglu, stanowice
zalcznik nr 2;
3) rozstrzygnécie Rady Gminy Wgrowiec o sposobie realizacji zapisanych w plareelaz z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finanstiaanaleacych do zada wlasnych gminy, stanowce
zakcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa

1) planie — naley przez to rozumieplan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwaé Rady Gminy Wgrowiec;

3) rysunku planu — naly przez to rozumiezahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej — najeprzez to rozmié zabudow, urzdzenia i infrastruktuy
stanowicg instalacg stuzaca wytwarzaniu energii z odnawialny¢hodet energii;

5) intensywndci zabudowy — naley przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondgin nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchiatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumig linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajca najblizsze usytuowanie budynku wegdem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

7) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzctmatki budowlanej;

8) przepisach odbnych i szczegdlnych — nale przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz obowkujgce normy brarowe;



9) szyldach — naley przez to rozumie oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotd
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywarzmiinaici, nie kedace reklam;

10) tablicach informacyjnych- nalery przez to rozumie elementy systemu informacji, wtym: tablice
informujgce o numerze posesiji, tablice inforang turystow oraz tablice z ogtoszeniami;

11) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgmi;

12) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie drzewa i krzewy fciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor dn zostat dokonany z uwzglnieniem istnigjcych warunkéw glebowych,
odporndci na niekorzystne czynniki zewinzne, wymaga klimatycznych, sity wzrostu, aspektéw
wizualnych oraz efektywrigi akustyczne;.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®mwizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami grafioznlterowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen izolacyjna;
6) granica strefy ochronnej elektrowni biogazowejtofeoltaicznej.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe

§ 4.Ustala s nastpujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyn@marzony symbolem P;
2) teren infrastruktury technicznej — gospodarowaiipaalami oznaczony symbolem O;
3) teren drogi wewgtrznej oznaczony symbolem KDW.

8§ 5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesnego:
1) ustala sj lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamarhi zabudowy;
2) dopuszcza silokalizacg obiektéw kontenerowych;
3) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury;
4) ustala s maksymaln wysoka¢ ogrodzé — 2,5 m;
5) zakazuje silokalizacji reklam;
6) dopuszcza sgilokalizacg szyldéw wolnostajcych oraz szyldow umieszczanych na elewacjach buiyn
przy czym ich powierzchnia nie e przekracza6 nt.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) wszelkie oddziatywania zwtane z prowadzan dziatalngcig produkcyjry, skladows, magazynowy
i gospodark odpadami nie magpowodow& przekroczenia standardow jako srodowiska okréonych
przepisami odibnymi poza terenami, do ktérych inwestor posiadiat gyrawny;
2) w zakresie ochrony gruntow i wéd:
a) zakaz magazynowania materiatdw raogch powodowé zanieczyszczenigrodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,
b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizavaciekéw przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed ich odprowadzeniensykiemu oczyszczania zgodnie z przepisami
odrebnymi,



c)

d)

nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia pprednikaniemsciekéw, w tym odciekéw
z kwater skltadowania odpaddéw i innych zanieczyszdzegruntu i wéd,

nakaz rozpoznania geotechnicznych warunkéw posaduavifundamentéw obiektéw budowlanych
przed rozpocziem inwestycji;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a)

b)

c)

nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych afiazpotrzeb technologicznych vggkznie przy

zastosowaniu usdlzen charakteryzujcych sé najnizszymi wskanikami emisji oraz odnawialnych
zrédet energii,

dla obiektow przemystowych nakaz zachowania stat@aremisyjnych wynikajcych z przepiséw
odrebnych,

nakaz zastosowania rozawen eliminujgcych lub redukuyjcych odory zwizane z prowadzan

dzialalnGcia produkcyjn, skiadovd, magazynowi gospodark odpadami;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a)

b)

nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepisaozegoinymi,

nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolngeméw ohjtych planem w spos6b zapewnizy
zachowanie akustycznych standardow jakosrodowiska na terenach podleg@jch ochronie
akustycznej zlokalizowanych wsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a)

b)

nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgoziniegulaminem utrzymania pgdku
i czystaci w gminie oraz przepisami agbmymi,
nakaz skltadowania odpaddéw na kwaterach w sposéklalgywny zgodnie z przepisami ednymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a)

b)

nakaz wykorzystania mas ziemnych, spehtigih standardy jakei gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawathia uksztattowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzygeej inwestycjom,

dopuszczenie usuwania nadmiarobw mas ziemnych pdiszap planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie ochrony zieleni:

a)

b)

nakaz zachowania istniglych zadrzewig, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzkia wprowadzenia nowych nasadze
w granicach obszaru aftggo planem,

nakaz zagospodarowania zieleniszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 7.Nie okréla sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspétczesne).

§ 8.Nie okreila s wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publiciny

8§ 9. W zakresie parametréw i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdeianu, na terenie
oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza silokalizacg:

a)

b)
c)
d)
e)

)

obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oranych obiektéw i urgdzen zwigzanych
z funkcp terenu,

spalarni odpadéw,

elektrowni biogazowej i fotowoltaicznej,

budynkéw socjalnych, biurowych i administracyjnych,

budynkéw garaowo-gospodarczych,

zbiornikdbw naziemnych i podziemnych,



2)

3)

4)
5)

)
h)

sieci i urgdze infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazddéw, parkingdw i placow;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 1,40,

- minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerézynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a)
b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkgamu,

maksymalna wysoké zabudowy — nie wicej niz 15,0 m, z dopuszczeniem uszych elementow
technicznych o wysokei nieprzekraczapej 50,0 m,

dopuszcza sipodpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadziteru nalgy sytuowd& na
wysokdici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

dowolna geometria dachu;

ustala si minimalry powierzchng projektowanej dziatki budowlanej — 5006;m
ustala s} nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeré&iominimum 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 10. W zakresie parametréw i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, na terenie
oznaczonym symbolem O:
1) dopuszcza silokalizacg:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

kwater sktadowania odpadéw,

sortowni odpadéw,

kompostowni odpadéw,

instalacji do przetwarzania odpadow,

skladéw, magazynéw, budynkéw warsztatowych, plad@sktadowania i przerobki odpadéw, wiat
i bokséw na osadyciekowe, odpady strukturalne i surowce wtorne onagych obiektow i urgdzen
zwigzanych z funkgj terenu,

budynkéw socjalnych, biurowych i administracyjnych,

budynkéw garaowo-gospodarczych,

stacji paliw i myjni dla pojazdéw,

zbiornikdbw naziemnych i podziemnych,

sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow, parkingéw i placow;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywndci zabudowy:

- maksymalny — 2,00,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a)
b)

c)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkgamu,

maksymalna wysoké zabudowy — nie wiej niz 15,0 m, z dopuszczeniem #gzych elementéw
technicznych o wysokgi nieprzekraczagej 50,0 m,

dopuszcza gi podpiwniczenie budynkOw, przy czym poziom posadziiteru nalegy sytuowg& na
wysokdci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,



d) dowolna geometria dachu;
4) ustala sj minimalrg powierzchni projektowanej dziatki budowlanej — 500¢;m
5) ustala s} nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeré&iominimum 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11.Nie okréla sk granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lubkidiv podlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych, aztakbszarow szczegolnego zagmia powodz oraz obszaréw
osuwania & mas ziemnych.

§ 12.Nie okréila sk szczegotowych zasad i warunk6w scalania i podzi@tuchoméci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw oglonych.

§ 13.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowangail oraz ogranicaev ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala i
1) nakaz zglaszania do Szefostwa ZBlURuchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich pkbgevanych
budowli o wysokéci réwnej i wickszej nz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na bugow
2) nakaz zachowania standardow j&kosrodowiska na granicy strefy ochronnej elektrownddazowe;j
i fotowoltaicznej oznaczonej na rysunku planu.

8§ 14.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw aiikacji i infrastruktury technicznej ustala
Sie:
1. W zakresie komunikacji:
1) obstlug komunikacyjra terenéw olgtych planem z istniggej drogi gminnej Nowe — Kopaszyn paémej
poza granicami obszaru gbggo planem;
2) dlaterenu drogi wewstrznej, oznaczonej symbolem KDW:
a) lokalizacg $ciecia linii rozgraniczajcej w obebie planowanego skrzgwania drogi gminnej Nowe -
Kopaszyn z planowardrogy wewretrzng o wymiarach 5,0 x 5,0 m, zgodnie z rysunkiem pJanu
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) dopuszcza silokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej;
3) minimalm liczbe stanowisk postojowych dla samochoddw osobowyckatizowanych w olibie wiasnej
dziatki: 25 stanowisk postojowych nazlych 100 zatrudnionych;
4) nakaz wyznaczenia odpowiedniej §itd stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonychkare
parkingows zgodnie z przepisami oghnymi;
5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla sanmd®@hocizarowych i pojazdéw technicznych
zlokalizowanych w ohibie wlasnej dzialki.
2. W zakresie zaopatrzenia w wod
1) nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej lub wlasnego ufia;
2) dopuszczenie lokalizacji stacji uzdatniania wody;
3) zachowanie istniggej sieci wodogjgowej, z maliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;
4) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwgrowych;
5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw przeciviaoowych;
3. W zakresie odprowadzergaiekow:
1) nakaz docelowego odprowadzestigekow do kanalizacji sanitarnej;
2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszazadprowadzaniéciekow bytowych i przemystowych
do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywawygodnie z przepisami athnymi,
3) nakaz odprowadzania odciekéw ze skladowiska odpad@wkompostowni odpadéw do szczelnych,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych;



4) dopuszczenie powtérnego wykorzystafteekdw i cieczy powstatych w procesach technolagych oraz
odciekow ze sktadowiska i kompostowni odpadéw ntizeby zwizane z funkcjonowaniem istnigjych
i planowanych przedsivzie¢ zgodnie z przepisami oghnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompovgsiekow.
4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdmvyc
1) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych kdmalizacji deszczowej lub szczelnych,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych lub otwalntyabiornikéw retencyjnych, z dopuszczeniem ich
wykorzystania na cele zgdane z dziatalnwia produkcyjny i gospodark odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni vegdidowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe podiczenie terendw objych planem do sieci gazowej;
2) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci gazowsdiniach rozgraniczaicych drogi wyhcznie poza
jedni;
6. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
1) zachowanie istnigfej sieci elektroenergetycznej, z #iwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci ele&trergetyczneyj;
3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowystupowych lub kontenerowych, z zapewnieniem
dostpu do drég publicznych.

§ 15.Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardggaania i uytkowania terenow.
ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe
§16. Ustala st stawlke shwaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa wt. ar36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zZ®201poz. 199
z p&n. zm.) w wysokéci 30%.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Wagrowiec.

§ 18.Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodziyeie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w @miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



