w sprawie:

PROJEKT 03/07/2015
UCHWALANR ................
RADY GMINY W AGROWIEC

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg®ady”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pén. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&083 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zmam.), Rada Gminy ¥growiec uchwala, co nagtuje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoy,Sadany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
iz nie narusza on ustdleStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego griiflagrowiec”
uchwalonego UchwaiNr XXXI/294/2001 Rady Gminy \Wgrowiec z dnia 13 grudnia 2001 r. zzpbzm.

2. Granice obszaru aftggo planem miejscowym olégla rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly §:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodania przestrzennego ,Sady” wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmiifggrowiec — w skali
1:1000 — zajcznik nr 1;

rozstrzygngcie Rady Gminy Wgrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych mpimjektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggozenego do publicznego wglu, stanowice
zakcznik nr 2;

rozstrzygngcie Rady Gminy \Wgrowiec o sposobie realizacji zapisanych w plaréelaz z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansoiaanalegcych do zad@ wkasnych gminy, stanogge
zalcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

planie — nalgy przez to rozumieplan, o ktbrym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Vggrowiec;

rysunku planu — naly przez to rozumiezahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

intensywndci zabudowy — nalg przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondgin nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchiatki budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumig lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajcyg najblizsze usytuowanie budynku wedem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

obowizujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ okreslona rysunkiem planu, wyznaczgj
sciste usytuowanie co najmniej 60% szeralcelewacji frontowej budynku wzedlem frontu dziatki lub
innego elementu odniesienia;

powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumig wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obryséeian zewwtrznych do powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odbnych i szczegblnych — nale przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz obowkujgce normy bramowe;



9)

10)

11)

12)

szyldach — naley przez to rozumie oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotd
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywarzeiinaici, nie kedace reklam;

tablicach informacyjnych— nalery przez to rozumie elementy systemu informacji, wtym: tablice
informujgce o numerze posesiji, tablice inforang turystow oraz tablice z ogtoszeniami;

terenie — natey przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgmi;

zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie drzewa i krzewy fciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze, w ktorym dobor dn zostat dokonany z uwzglnieniem istnigjicych warunkéw glebowych,
odporndci na niekorzystne czynniki zewinzne, wymaga klimatycznych, sity wzrostu, aspektéw
wizualnych oraz efektywrigi akustyczne;.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®mwizujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

granica obszaru oftiego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami grafiozniterowymi;

obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zielen izolacyjna;

zastg obszaru, na ktérym prawdopodaisavo wysgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%);

zaskg obszaru, na ktérym prawdopodaisevo wysgpienia powodzi jesfrednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

zaskg obszaru, dla ktérego prawdopoddisievo wysapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegbtowe

§ 4.Ustala s nastpujagce przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaesymbolami LMN, 2MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lubuzkowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;

teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyn@marzony symbolem P;

tereny uytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz;

teren uytkow zielonych na obszarze szczegdlnego zagna powodzj oznaczony symbolem Rz/ZZ;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczoymisolem KD-D;

tereny drég wewgtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDBKDW.

8§ 5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przesnego:

1)

ustala s} lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamarhi zabudowy, przy czym:
a) od strony drégzadna z cgci budynkow nie mge przekrocz§ wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajcej drog o wiccej niz:
- okap, gzyms, daszek nad v@gm — 0,8 m,
—  balkon, taras, schody zevtrene, pochylnia lub rampa — 1,3 m,



2)

3)
4)

5)
6)

7

b) dopuszcza sinadbudow, przebudow i remont istniejcych budynkéw lub ich e%ci potozonych
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabugloa take ich rozbudow z zachowaniem
ustala planu dotyczcych linii zabudowy,

c) w przypadku rozbudowy istniggych budynkéw dopuszczaesbdsunécie nowoprojektowanych
czesci od obowizujacej linii zabudowy,

d) dopuszcza siodsungcie projektowanych budynkéw gamavych i gospodarczych od obaaujacej
linii zabudowy w ghb dziafki,

e) dopuszcza gilokalizacg urzzdzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architey i ogrodzé
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabugiow

zakazuje s sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych man@ch MN i MN/U, z wyjtkiem

lokalizacji obiektéw tymczasowych wgdznie na czas trwania budowy;

dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury;

ustala s} zasady sytuowania i parametry ogratize

a) zakaz lokalizacji ogrodzepetnych od strony drég,

b) zakaz lokalizacji ogrodze z betonowych elementéw prefabrykowanych, z gikygm ogrodzé
bocznych i tylnych niesiadujcych z drogami wyfcznie na terenie oznaczonym symbolem P,

c) maksymalna wysok@ ogrodzé:

- 1,5 m naterenach oznaczonych symbolami MN, MNU i
- 2,5 m naterenie oznaczonym symbolem P;

zakazuje si lokalizacji reklam;

dopuszcza silokalizacg szyldéw wolnostajcych oraz szyldow umieszczanych na elewacjach uiyn

przy czym ich powierzchnia nie m® przekracza

a) 2 nt naterenach MN i MN/U,

b) 6 nf naterenach P i U;

ustala s} ogélne zasady podziatu terendw:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dzialek butimwych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

b) nie obowizujg minimalne powierzchnie projektowanych dziatek butbmych w przypadku:

— realizacji sieci i urgdze infrastruktury technicznej,
- wydzielania daj¢ i dojazdow,
— regulacji granic pomdzy nieruchoméciami i powikszenia dziatki budowlanej;

c) dopuszczenie realizacji zabudowy na istyiggh dziatkach niespetniggych minimalnej powierzchni
projektowanej dziatki budowlanej olélenej w niniejszej uchwale.

8§ 6.W zakresiezasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsia

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsiziecc mogcych zawsze lub potencjalnie zngoz oddzialywd na

srodowisko okrélonych w przepisach oglonych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/URY

i Rz/ZZ, z wyptkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizowania przedsizicc mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko okrélonych

w przepisach ogbnych na terenie oznaczonym symbolem P, ztkigm inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§mikéw do gruntu,

b) zakaz magazynowania materialtdw mogch powodowé zanieczyszczenigrodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

€c) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizavaciekow przemystowych wytwarzanych
w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem ty&diekébw do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzeéciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
zgodnie z przepisami oglsnymi,



4)

5)

6)

7

8)

9)

d) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przedenikaniem sciekéw i innych
zanieczyszczedo gruntu i wod dla istniggych i projektowanych drég publicznych i wegtrznych,

e) nakaz uwzgldnienia budowy i przebudowy wdzen melioracji szczegotowej w trakcie prowadzenia
prac zwizanych z zagospodarowaniem terendw,

f)  nakaz zapewnienia depu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisamegdymi,

g) zakaz przeksztatcania va®y terenu w dolinie rzeki Welny na terenach oznageb symbolami Rz
i Rz/ZZ;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych aflazpotrzeb technologicznych vigknie przy
zastosowaniu ugdzer charakteryzujcych sé najnizszymi wskanikami emisji oraz odnawialnych
zrédel energii,

b) dla obiektéw zwizanych z prowadzandziatalngcia produkcyjr, sktadova i magazynow nakaz
zachowania standardéw emisyjnych wynigich z przepiséw ogbnych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasdérodowisku okrélonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

- 1MN, 2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejrjemdzinnej,
- 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U jak dla terenéw imszkaniowo-ustugowych;

b) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepissatzegolnymi;

c) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnyandw objtych planem w sposéb zapewnizy
zachowanie akustycznych standardéw gakosrodowiska na terenach podlegmjch ochronie
akustycznej zlokalizowanych wsiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromedZezagospodarowania odpaddéw zgodnie

z regulaminem utrzymania padku i czystéci w gminie oraz przepisami agimymi,

w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spehtiggh standardy jakei gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawaaa uksztattowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzygeej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiarbw mas ziemnych pdzzao planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elakagnetycznych i promieniowania niejonigcggo:

a) nakaz uwzgldnienia wymaga wynikajacych z przepiséw ogbnych i szczegdlnych dotyszych
lokalizacji budynkéw od skrajnych przewodow elekizgych na obszarach oznaczonych na rysunku
planu jako pasy techniczne napowietrznych liniikgl@energetycznych wysokiego sredniego
napkcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznyid obowizujg ustalenia zawarte w pkt a).

w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowargienh wszystkich powierzchni wolnych od

utwardzenia.

§ 7.Nie okréla sk zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazal6br kultury wspéitczesne;.

§ 8.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publiciny

1)

2)

dopuszcza si realizacg zieleni przyulicznej w liniach rozgranicaaych drog publiczry klasy
dojazdowej;

dopuszcza si lokalizacg tablic informacyjnych w liniach rozgranicaaiych drog publiczry klasy
dojazdowej w miejscach niezagegacych bezpieczestwu ruchu.



8§ 9. W zakresie parametréw i wskakéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowadeianu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw ofamych w niniejszej uchwale;

dopuszcza sgilokalizacg:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vewbjprego w obgbie jednej
dziatki budowlanej;

b) nie wiecej niz jednego budynku gatawego w obxbie jednej dziatki budowlanej,

c) sieciiuradze infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
— minimalny - 0,10,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) maksymalna powierzchnia budynku garaego — 55 rf

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bkdyn

a) obowizujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z mkg&&m planu,

b) maksymalna wysok:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 10,0 m,
— budynku garaowego — nie wjcej niz 5,0 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiedlggnacje nadziemne, w tym poddasze,
— dla budynku garsowego — jedna kondygnacja nadziemna;

d) dopuszcza sipodpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czymi@ozposadzki parteru naig
sytuowa& na wysokéci nieprzekraczafgej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dachyrstrdwuspadowe o nachyleniu 35° — 45°,
— dla budynku garsowego dachy dwuspadowe o nachyleniu 15° — 45°,

f)  pokrycie dachéw: dachdéwka, materialy imiitg dachowk w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego,

g) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe,

h) dopuszcza silokalizacg garau w obebie kubatury budynku mieszkalnego;

ustala si minimalry powierzchng projektowanej dziatki budowlanej — 706.m

§ 10. W zakresie parametrow i wskakow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowamianu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/UVBI/U:

1)

2)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszej uchwale;

dopuszcza sgilokalizacg:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vattjzego lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowe obebie dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garawego w ob¢bie jednej dziatki budowlanej,

C) sieciiuradzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;



3)

4)

5)

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn
a) obowizujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z mkg&am planu,
b) maksymalna wysok:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku rkedsp-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wkcej niz 10,0 m,
— budynku garaowego — nie wjcej niz 5,0 m,
c) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkiesmkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym pexde,
— dla budynku garsowego — jedna kondygnacja nadziemna;
d) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzkiteru nalgy sytuowa na
wysokdci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,
e) geometria dachu:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkiesmkalno-ustugowego i budynku
ustugowego dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 35>,
- dla budynku garsowego dachy dwuspadowe o nachyleniu 15° — 45°,
f)  pokrycie dachéw: dachdéwka, materialy imiitg dachowk w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego,
g) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe,
h) dopuszcza siusytuowanie budynku gatawego jako obiektu wolnostgiego lub przybudowanego
do budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustegmalub budynku ustugowego;
ustala s} minimalrg powierzchng projektowanej dziatki budowlanej:
a) dlaterenéw 1MN/U, 2MN/U — 700
b) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U — 350

§ 11. W zakresie parametréw i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, na terenie

oznaczonym symbolem U:

1)

2)

3)
4)

dopuszcza gizachowanie istniggego placu targowego z miwoscia jego przebudowy i rozbudowy przy
zastosowaniu parametrow oklianych w niniejszej uchwale
dopuszcza gilokalizacg:
a) budynkéw ustugowych,
b) budynkéw garaowych i gospodarczych,
c) sieciiuradzei infrastruktury technicznej;
d) dojs¢, dojazdow, parkingow i placow;
ustala s} nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeré&iominimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 1,00 ,
— minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,



5)

6)

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

b) maksymalna wysok@é zabudowy — nie wicej niz 10,0 m,

c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzkiteru nalgy sytuowad na
wysokdici nieprzekraczagej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu,

e) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe;

ustala si minimalry powierzchng projektowanej dziatki budowlanej — 1006.m

§ 12. W zakresie parametréw i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeianu, na terenie
oznaczonym symbolem P:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszej uchwale;

dopuszcza gilokalizacg:

a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

b) budynkéw ustugowych,

c) budynkéw socjalnych, biurowych i administracyjnych,

d) budynkéw garazowych i gospodarczych,

e) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej;

f)  dojs¢, dojazddw, parkingéw i placow;

ustala s} nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerégiominimum 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

ustala s} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 1,00 ,
— minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bléyn

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

b) maksymalna wysok@é zabudowy — nie wcej niz 10,0 m, z dopuszczeniem #gzych elementéw
technicznych o wysokei nieprzekraczapej 15,0 m,

c) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzkiteru nalgy sytuowa na
wysokdci nieprzekraczapej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu,

e) kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe;

ustala si minimalry powierzchng projektowanej dziatki budowlanej — 1006.m

§ 13.W zakresie parametrow i wskakow zagospodarowania terenu, na terenach ozngca@ymbolami 1Rz, 2Rz:

1)
2)

3)

zakazuje si lokalizacji budynkdw;

dopuszcza girealizacg:

a) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) urzadzen melioracyjnych;

ustala s} minimalny udziat procentowy powierzchni biologiézrczynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 90%.



8§ 14.W zakresie parametrow i wskakdéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacz@yynbolem Rz/ZZ:

1) zakazuje silokalizacji budynkéw oraz wszelkich obiektéw i gdzenr utrudniajcych swobodny przeptyw
wod powodziowych;

2) dopuszcza girealizacg:
a) sieciiurgdzea infrastruktury technicznej,
b)  dojs¢ i dojazddw,
C) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala s minimalny udziat procentowy powierzchni biologi@zrczynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 90%.

§ 15.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derdub obiektow podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw w tym terendw gorniczych, aztakbszaréw szczegolnego zaggoia powodzj oraz obszarow
osuwania & mas ziemnych, ustalaesi

1) nakaz uwzgldnienia ogranicze okreslonych w przepisach oglinych, wynikajcych z pot@enia terendw
objetym planem w granicach obszaru chronionego krambrgDolina Weilny i Rynna Gofaniecko-
Wagrowiecka”;

2) nakaz uwzgidnienia ogranicze okreSlonych w przepisach oglinych, wynikajcych z potgenia terenu
oznaczonego symbolem Rz/ZZ w granicach obszaruegbtizego zagr@nia powodz rzeki Welny,
tji. obszaru, na ktorym prawdopodofsénvo wysgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%) oraz obszaru, na ktérym prawdopodidtizo wystpienia powodzi jesfrednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%),

3) nakaz uwzgldnienia zagrezenia powodziowego wynikgtego z potgenia czsci terendw ohjtym planem na
obszarze, dla ktérego prawdopodabiao wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500(j&t0,2%),

4) nakaz uwzgldnienia ogranicziewynikajacych z potgenia terendéw objych planem w granicach obszaru
zasobowego gfia komunalnego w Wgrowcy, przygtym przez StarostWagrowieckiego decyzj znak:
0S.7520/1/05 z dnia 21 stycznia 2005 r.

§ 16.Nie okréila sk szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzi@tuchoméci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw oglonych.

§ 17.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowangail oraz ogranicaev ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala i
1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy textminapowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktérych obowizuja ograniczenia ok&one w 8 6 pkt 8, o szerokai:
a) dla linii wysokiego nagicia 110 kV — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnggewodu linii w obie
strony,
b) dla linii sredniego nagiia 15 kV — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnegewodu linii w obie
strony;
2) nakaz zgtaszania do Szefostwa ZBHRuchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich pkbgavanych
budowli o wysokéci réwnej i wikszej ni 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budow

§ 18.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw iikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istniglego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jegdbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,



2)

3)

4)

5)

6)

b)

d)

e)

)

obstug komunikacyja terenéw ohjtych planem poprzez uklad istnjegj drogi publicznej klasy
dojazdowej oraz istniggych i projektowanych drég wewtiznych oraz istnigce i projektowane
zjazdy z ul. Straszewskiej palonej poza granicami obszaru etigigo planem,
dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, ozwaej symbolem KD-D:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,

— dwustronne chodniki albo jednostronne chodniktnestronnegciezki pieszo-rowerowe,

— zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
dla terenéw drég wewgtrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 2W/, 5KDW:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,

— zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
minimalmg liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowyclkatimowanych w olgbie
wlasnej dziatki:

— 2 stanowiska postojowe naidy lokal mieszkalny,

— 4 stanowiska postojowe naiie 100 m?2 powierzchnizytkowej obiektéw handlowych,

— 3 stanowiska postojowe na ke 100 m2 powierzchni zytkowej lub 10 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych, skiadach i magazynacéz asbiektach ustugowych, innychzni
wymienione wyej,

nakaz wyznaczenia odpowiedniejsitd stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonychkare
parkingowy zgodnie z przepisami oghnymi,

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla sandibhiocizarowych i pojazdéw technicznych
zlokalizowanych w olgbie wlasnej dziatki;

w zakresie zaopatrzenia w wod

a)
b)

c)
d)

nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej,

dopuszczenie zachowania istgEgj sieci wodogigowej, z maliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

nakaz zapewnienia wody dla celéw przecisguowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci wodggowej na terenach drog;

w zakresie odprowadzeniaiekow:

a)
b)

c)
d)

nakaz docelowego odprowadzesigekéw do kanalizacji sanitarnej,

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza oslprowadzaniesciekow do szczelnych,
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, z ktorgckeki bedg wywozone przez koncesjonowanego
przewanika do oczyszczalriciekow,

dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepomposgiekow,

dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci kazetji sanitarnej na terenach drog;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdmvyc

a)
b)

c)

nakaz docelowego odprowadzania wéd opadowych opaztrych do kanalizacji deszczowej;

do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza zsigospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowanigado dotdéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z oboyziujacymi przepisami odbnymi;

dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci kazredji deszczowej na terenach drég;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)
c)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazmgmwej,
docelowe podjczenie terendw obfych planem do sieci gazowej,
dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci gazaveeterenach drog;

w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a)
b)

zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniejcej sieci elektroenergetycznej,
dopuszczenie zachowania istamgj sieci elektroenergetycznej, z #iwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,



c) dopuszczenie lokalizacji projektowanej sieci ele&trergetycznej na terenach drég,
d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowyctapewnieniem dogiu do drég publicznych.

§ 19.Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardggaania i uytkowania terenow.

ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

§20. Ustala s stawk sluzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa wt. ar36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zZ2201poz. 199
z p&n. zm.) w wysokéci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U i P 930

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, Rz, Rz/ZZ, BDKDW — 1%.

§ 21.Wykonanie uchwaty powierzagsiWoéjtowi Gminy Wagrowiec.

§ 22.Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodziyeie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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