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I8l Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy ora Z W przeznaczeniu terenow.

11

1.2

Opis gtéwnych zato zen koncepcji rozwoju gminy.

Na podstawie analiz uwarunkowan rozwoju gminy przedstawionych w czesci 1
niniejszego opracowania, na terenie gminy Wagrowiec mozna wyrézni¢ trzy
podstawowe typy jednostek osadniczych o odmiennym charakterze i predyspozycjach
rozwoju.

W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terenow i kierunkoéw rozwoju Gminy

Wagrowiec — nie wprowadza sie zasadniczych zmian, jednakze, uwzgledniajgc czynniki

rozwoju i jego ograniczenia, wyznacza sie tereny nowego zainwestowania lub ogranicza

kierunki rozwoju okre$lone w zmienianym dokumencie, ktére nie cieszg sie
zainteresowaniem inwestorow.

Podstawowymi zadaniami w  zakresie ochrony  ladu przestrzennego

i zrbwnowazonego rozwoju w gminie Wagrowiec sa:

* ochrona, utrzymanie potencjalu przyrodniczego, w tym: wyznaczanie terendw
petniacych funkcje przyrodnicze,

* racjonalny rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym weryfikacja nadmiernych i
niewykorzystanych rezerw terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

» aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem obszaréw
cennych  przyrodniczo, z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska
przyrodniczego,

« réznorodna, lecz ograniczona w ucigzliwoscit dziatalno$¢ gospodarcza,
w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,

» rozwodj i aktywizacja ustug,

* rozwoj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

* rozwoj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.

Niniejszy dokument studium utrzymuje istniejgca hierarchie jednostek osadniczych.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno  -przestrzennej gminy Wagrowiec .

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywaé jako system skiadajacy
sie z poszczegllnych elementow sktadowych, jakimi sg: struktura przestrzenna,
Srodowisko przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna — na tle przemian
spoteczno-gospodarczych.
W ponizszych podrozdzialach opisano gtébwne zalozenia ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

1.2.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium okreslono zasiegi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktére w catosci stanowig podstawowe tereny rozwojowe. W ich ramach
znajdujg sie zaréwno tereny juz zainwestowane i zagospodarowane, jak i nowe tereny
rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwdj ilosciowy mozliwy jest tylko
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych parcel, przebudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektow, ale za to w wiekszym stopniu umozliwiajgcy rozwoj
jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancOow, a wiec standardow

1
Pod pojeciem ,ucigzliwos¢” - nalezy rozumie¢ zjawiska wplywajgce ujemnie na stan otaczajgcego $rodowiska,
ktére utrudniajag lub pogarszajg komfort zycia mieszkancow gminy.

51|Strona



zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spolecznej i technicznej, poprawe

jakosci i wizerunku (estetyki) srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle

istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktore

wymagajq dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych srodkow

organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizacji.

Terenami rozwojowymi bedg bez watpienia miejscowosci: Rgbczyn, tekno, tegowo,

Kobylec i Laziska.

Pozostate tereny zwigzane z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terenow wiejskich —

to ich uzupetnienie, a takze nieznaczne poszerzenie zwigzane z wnioskami ztozonymi

w procedurze przy sporzadzaniu niniejszego dokumentu, istniejacymi podziatami

gruntéw oraz wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy.

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Wagrowiec jest waznym

elementem, stanowigcym o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno

z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w interesie mieszkancow,

zapewniajac im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow przestrzennych, jak i

rébwniez w interesie gminy jako wspolnoty, zapewniajac jej atrakcyjnosé dla gosci z

zewnatrz.

W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszaréw

wiejskich zatozono 3 typy podstawowe rodzaju zabudowy:

» zabudowa w zwartych jednostkach osadniczych R (o r6znym rodzaju intensywnosci
oraz o roznych funkcjach dominujacych),

e zabudowa poza zwartymi jednostkami osadniczymi RZ,

» zabudowa skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej P.

W zwigzku z tym, ze w skali niniejszego opracowania niezmiernie trudno jest

wyodrebnia¢ wszystkie tereny stricte ustugowe, uznano wielofunkcyjnos¢ zabudowy z

zalozeniem, ze proporcje réznego rodzaju zabudowy ustalg plany miejscowe.

1.2.1.1 Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych.
(symbol R)

Wsrod istniejgcych w gminie Wagrowiec zwartych jednostek osadniczych mozna
wyodrebni¢ rozne kierunki ich rozwoju, wynikajace z r6znych uwarunkowan i potencjatu.

OBSZAR A (symbol A_R)

Duze wsie o najwiekszym potencjale rozwojowym.

Jednostki osadnicze intensywnie rozwijajgce sie i o duzym potencjale rozwojowym.
Czesto posiadajg wyksztalcone struktury przestrzenne.

Dominujgcymi funkcjami w tych jednostkach osadniczych sg bez watpienia zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza.

OBSZARY B (symbol B_R)

Jednostki osadnicze z lub bez wyksztatlconych struktur centralnych i z niewielkim
potencjatem rozwojowym. W tych obszarach dominowac bedzie adaptacja istniejacych
funkcji z mozliwoscig uzupetniania istniejgcych struktur przestrzennych.

Dominujgaca funkcjg w tych jednostkach osadniczych bedzie zabudowa zagrodowa.

OBSZARY C (symbol C_R)

Obszary w atrakcyjnych krajobrazowo, przyrodniczo i lokalizacyjnie miejscach w gminie,
przeznaczone do rozwoju funkcji wypoczynku i rekreacji.
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1.2.1.2 Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych
(symbol RZ).

W tej grupie terendéw znalazly sie pojedyncze zabudowania, zagrody, male wsie i
przysiotki — ktére przez swoje potozenie i rozmiar nie tworzg uktaddéw urbanistycznych,
a jedynie stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny o ekstensywnej zabudowie,
gidwnie o charakterze zagrodowym. Niemniej, wymagana jest ich identyfikacja w
przestrzeni.

1.2.1.3 Tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (symbol P).

Tereny predestynowane do rozwoju funkcji przemystowych i ucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej dzieki lokalizacji przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych, gruntach o
niskiej bonitacji gleb i w oddaleniu od duzych skupisk zabudowy mieszkaniowe;j.

1.2.1.4 Tereny zabytkowych parkéw dworskich i krajobrazowych. (symbol 2Z)

Tereny zabytkowych parkéw dworskich i krajobrazowych do bezwzglednego
zachowania.

1.2.1.5 Tereny cmentarzy. (symbol ZC)

Tereny cmentarzy, oraz tereny cmentarzy zabytkowych do bezwzglednego zachowania.

1.2.2 Kierunki rozwoju gospodarczeqo.

1.2.2.1 Kierunki rozwoju ustug.

Najwazniejsze funkcje ustugowe w Gminie Wagrowiec zostaly zlokalizowane w
najwiekszych jednostkach osadniczych: Rabczynie, teknie, Kobylcu i taziskach oraz
Pawlowie Zonskim i Zelicach. Najwiecej terendw przeznaczonych na ustugi rekreacji i
wypoczynku miesci sie w Kamienicy i Kaliszanach, Potulicach i Wiatrowie, a takze w
Kobylcu, Grylewie, Rgielsku i Kaliskach.

Jakosciowy rozwdj tych funkcji bedzie mozliwy w granicach jednostek osadniczych typu
A BiC.

Jednoczesnie mozliwy bedzie rozwdj funkciji ustugowych, szczegdlnie w jednostkach
osadniczych obszaru A, C i P mniej w jednostkach osadniczych obszaréw B.

Zawsze jednak rozwdj funkcji ustugowych w terenach zainwestowanych bedzie
ograniczony istniejagcymi uwarunkowaniami np. w postaci zabudowy mieszkaniowej.
Priorytetem powinno by¢ bezkonfliktowe funkcjonowanie réznych funkciji.

1.2.2.2 Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Funkcje mieszkaniowe rowniez koncentrujg sie w najwiekszych jednostkach
osadniczych.

Jako wiodaca, funkcje mieszkalnictwa bedg posiadaty jednostki osadnicze typu A. W
jednostkach osadniczych typu B przewaza zabudowa zagrodowa, jednak jej przewaga
nad zabudowg mieszkaniowg moze male¢, w miare rozbudowy tych jednostek.

1.2.2.3 Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej.

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarcze] najwazniejszg kwestig jest jej
lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy dazy¢é do stopniowej
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eliminacji istniejacej, uciazliwej? dziatalnoéci gospodarczej z terenéw zabudowy

mieszkaniowej i koncentrowac jg na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych.

Studium okresla tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej,

produkcyjnej oraz baz i skladéw wykorzystujac do tego celu potencjal, jaki niesie ze

sobg sie¢ drég wojewddzkich.

W bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy przemystowy, nalezy ograniczy¢

lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych technologii, ktére minimalizujg negatywny

wplyw na srodowisko przyrodnicze. W celu minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej)

dla zabudowy sasiedniej, nalezy przewidzie¢ w sporzadzanych planach miejscowych
bufor zieleni izolacyjnej - zwtaszcza na styku z funkcjg mieszkaniowa.

W ksztattowaniu terendw produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

» wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania z niekonwencjonalnych
zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, itp.,

* W rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz branze
oparte na miejscowym surowcu — gtdéwnie ptodach rolnych w gminie typowo rolniczej,

* nalezy preferowa¢ rozwoj przedsiebiorstw, ktore zadbajg o nieucigzliwy charakter
produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie wprowadzanie na
szerokg skale ekologicznych nosnikow energii: gazu ziemnego i oleju opatowego
lekkiego,

* rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony
Srodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy, w tym przetworstwa
zZwigzanego z produkcjg rolnag,

* rozwijanie na terenach wiejskich form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem
petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i braku kolizyjnosci w stosunku do funkcji
mieszkaniowej,

» stwarzanie warunkéw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia aktywnos$ci
lokalnej srodowiska wiejskiego,

» kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terendéw juz
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza.

1.2.3 Kierunki rozwoju spotecznego i kulturowego.

1.2.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukaciji.

Funkcjonujace na terenie Gminy Wagrowiec placowki oswiatowe pozwalajg dzieciom
i mtodziezy na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim
poziomie.

Gtéwnymi kierunkami sa;:

» utrzymanie placowek oswiatowych i w zaleznosci od potrzeb rozwéj nowych,

* poprawa stanu technicznego i wyposazenia istniejacych obiektéw oswiatowych,

» kontynuacja dziatalnosci sportowej i kulturalnej w szkotach.

1.2.3.2  Kierunki rozwoju rynku pracy.

Planowany rozwdj funkcji przemystowej i dostepnos¢ inwestowania na terenie gminy,
przektada¢ bedzie sie bezposrednio na zwiekszenie liczby miejsc pracy.

Gtownymi kierunkami rozwoju rynku pracy sa:

» drobna przedsiebiorczosg,

» sektor ustug, w tym turystyka i wypoczynek,

Pod pojeciem ,ucigzliwos¢” - nalezy rozumie¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajgcego $rodowiska,
ktére utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia mieszkancow gminy.
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 rolnictwo, szczegodlnie rolnictwo ekologiczne i rolnictwo nastawione na produkcje dla
przemystu,
* przemyst.

1.2.3.3 Kierunki rozwoju kultury.

* rozwoj i pielegnacja istniejacej, rozbudowanej infrastruktury spotecznej,

» kontynuacja organizacji imprez cyklicznych,

» poszukiwanie wsparcia organizacji pozarzadowych dla wspomagania instytucji
gminnych,

* podtrzymanie duzej liczby wydarzenh kulturalno-spotecznych,

* wspieranie inicjatyw spotecznych, majacych na celu propagowanie gminy lub
regionu.

1.2.4 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Wagrowiec.

W zwigzku z tym, iz dotychczasowa ,Strategia rozwoju turystyki w wojewddztwie

wielkopolskim na lata 2007-2013" obejmowata okres do 2013 roku, zaistniata

koniecznos¢ opracowania ,Strategii rozwoju turystyki w wojewodztwie wielkopolskim do

2020 roku". 23 lutego 2015 roku Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego podjat uchwate

0 przystgpieniu do prac nad opracowaniem Strategii, okreslajgcej zasady, tryb i

harmonogram prac nad dokumentem.

Nowa Strategia okresla¢ bedzie priorytety, dziatania i zadania w zakresie rozwoju

turystyki na poziomie wojewddztwa. Wdrozenie Strategii sprzyja¢ bedzie kreowaniu

markowych produktow turystycznych wojewodztwa wielkopolskiego, bedacych

podstawg budowy wizerunku regionu jako obszaru atrakcyjnego turystycznie.

Prowadzi¢ ma réwniez do wzmocnienia pozycji wojewddztwa na rynku turystycznym,

zwiekszenia ruchu turystycznego oraz rozwoju infrastruktury turystycznej i

paraturystycznej. Strategia bedzie spdjna z obowigzujgcymi dokumentami krajowymi

oraz dotychczasowym dorobkiem programowym wojewddztwa, w szczegolnosci

~Strategig rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2007 - 2013".

W ,Strategii rozwoju turystyki w wojewddztwie wielkopolskim”, przyjetej w 2007 r.,

wsrdd priorytetow i celéw rozwoju turystyki wskazane zostaly gtéwne pola strategiczne,

w ktérych majg miejsce procesy rozwojowe i dziatalno$¢ w dziedzinie turystyki. Do

priorytetobw zaliczono rozwdj produktéw, walordw, infrastruktury i marketingu

turystycznego.

Celem strategicznym jest tu podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej regionu poprzez

lepszg ochrone, ekspozycje i organizacje zasobdw kulturowych i przyrodniczych.

Turystyka w gminie Wagrowiec jest jednym z waznych kierunkéw rozwoju. Gmina

wykorzystuje swoj potencjat, aby przyciggna¢ turystow do przybycia poprzez m. in.:

» wykorzystanie terendéw cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym,

* budowe infrastruktury turystycznej z dopuszczeniem jej lokalizacji w atrakcyjnych
krajobrazowo terenach chronionych,

* rozwoj bazy noclegowej,

» podnoszenie konkurencyjnosci poprzez rozwijanie infrastruktury stuzacej rekreacji i
wypoczynkowi.

Turystyka w gminie powinna sta¢ sie istotng gatezig rozwoju. Zeby sprosta¢ wymogom

wspotczesnych standardow i oczekiwan zainteresowanych wypoczynkiem w gminie

Wagrowiec, konieczne jest podniesienie jakosci ustug i przestrzeni oraz ich

koncentracja w najatrakcyjniejszych lokalizacjach.

Gtéwnymi kierunkami sa:

» dostosowanie chionnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chionnosci
srodowiska przyrodniczego,
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» dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu srodowiska
przyrodniczego i potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy robwnoczesnym
dazeniu do zréznicowania form wypoczynku,

* wprowadzenie zagospodarowania ograniczajacego penetracje terenéw chronionych
w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu terenéw cennych
przyrodniczo,

» zachowanie odlegtosci zabudowy od akwenow, pozwalajgcej utrzyma¢ rbwnowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegéw
najwiekszych jezior dla korzystajacych z rekreaciji,

e organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwosci parkowania przy terenach
rekreacyjnych,

» dazenie do ciggtego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w
zakresie infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,

* rozwdj bazy noclegowej z naciskiem na réznorodnos¢ oferowanych form,

* organizacja tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych,

* rewitalizacja w kierunku turystycznym i uzytkowym posiadanych zabytkow
architektury;

* przygotowanie terendéw pod organizacje imprez zbiorowych,

» wykorzystanie systemOw informacji przestrzennej do promocji i rozwoju ustug
turystyki.

Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Koncepcja ochrony i ksztattowania srodowiska na potrzeby planowania przestrzennego
wskazuje, ze podstawowym podmiotem ochrony jest cale srodowisko przyrodnicze i
spoteczno-gospodarcza dziatalnos¢ cziowieka z nim zwigzana. Jest to koncepcja o
charakterze ekologiczno-spotecznym.

Walory przyrodnicze mogg z jednej strony powodowa¢ znaczne ograniczenie w
zagospodarowaniu mieszkaniowym czy produkcyjnym, z drugiej jednak stwarzajg szanse
wykorzystania tych zasobow np. w infrastrukturze turystycznej. W rozpatrywaniu zagadnien
zwigzanych z ochrong srodowiska priorytetowa jest zatem zasada zréwnowazonego
rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobow i waloréw $Srodowiska przyrodniczego
pozwoli osiggng¢ harmonie pomiedzy zainwestowaniem a obszarami nalezacymi do
systemu ekologicznego gminy, co w konsekwencji pomoze zachowaé¢ réwnowage w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakos¢ zycia mieszkancow.
Dziatania zwigzane z ochrong srodowiska w gminie obejmujace zarébwno ochrone zasobow
przyrodniczych, ochrone przyrody i waloroéw krajobrazowych muszg by¢ powigzane i zgodne
z kierunkami i zasadami wskazanymi w innych dokumentach. Do najwazniejszych
dokumentéw ksztattujgcych polityke w zakresie ochrony srodowiska nalezg: Il Polityka
Ekologiczna Panstwa, Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Wielkopolskiego,
Program Ochrony Srodowiska Powiatu Wagrowieckiego a takze Program Ochrony
Srodowiska dla Gminy Wagrowiec. Istotnym elementem ochrony $rodowiska jest réwniez
podejmowanie dziatan na rzecz podnoszenia edukacji ekologicznej mieszkancow gminy.
Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego gminy, jako jednego z podstawowych
uwarunkowan rozwoju, pozwolito na zdefiniowanie kierunkéw ochrony $rodowiska oraz
struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Ochrona istniej acych zasobow srodowiska przyrodniczego.

Na podstawie przepisow odrebnych i przyjetej w niniejszym Studium polityki

przestrzennej gminy, obejmuje sie ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

» wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek sciekow i wdd zuzytych bez
oczyszczania, ochrona starorzeczy, tak, bagien i mokradet,

o parki podworskie, zielen wiejskg rozproszong, zielen cmentarzy, aleje i okazy drzew
o charakterze pomnikowym, drzewostan przydrozny, $rédpolny, srodigkowe skupiska
drzew — poprzez racjonalng, wytgcznie uzasadniong i zgodng z przepisami
odrebnymi wycinke drzew,

* najwartosciowsze gleby, ktére winny by¢ uzytkowane rolniczo,

» zasoby surowcowe gminy, ktore winny by¢ racjonalnie wykorzystane,

e powierzchnie ziemi poprzez ograniczenie przeksztalcania rzezby naturalnej
wynikajacej z niszczenia skarp, niwelacji pagérkéw, nierekultywowania nieczynnych
wyrobisk itp..

Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania  $rodowiska.

2.2.1 Ochrona krajobrazu.

Dla ochrony i poprawy waloréw krajobrazu wymagane jest:

» zwiekszanie powierzchni zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy, w
szczegolnosci wprowadzanie zieleni izolacyjnej, estetycznej i krajobrazowej na
terenach dzialalnosci gospodarczej, ustug i mieszkaniowych oraz przy trasach
komunikacyjnych,

» objecie szczegdblng ochrong miejsc i terendbw eksponowanych, panoram i punktow
widokowych przed ingerencjg elementéw obcych w krajobrazie i dominacji obiektéw
kubaturowych,

» wigczanie istniejgcych i projektowanych teren6éw zieleni na obszarach
zurbanizowanych do systemu terenow zieleni na obszarze gminy, poprzez tworzenie
»zielonych korytarzy” — tgcznikdéw ekologicznych, wykorzystujgcych tereny otwarte
form dolinnych oraz inne obszary srodowiskotwoércze (drobne cieki, obnizenia, oczka
wodne, faczki, bagienka i podmokiosci), ktére winny tworzy¢ pasma terendw,
wolnych od zabudowy i intensywnego zagospodarowania,

» dla podkreslenia cennych wartosci krajobrazu gminy, zagospodarowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Weilny i Rynna Gotfaniecko-Wagrowiecka”
zapewniajgce trwatos¢ przyrodniczych systemow naturalnych z zakazem lokalizacji
przedsiewzie¢, ktdre mogg zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2.2.2 Ochrona flory i fauny.

Ochronie podlegajg formy ochrony przyrody, omdéwione w czesci 1 niniejszego

dokumentu w pkt 3.11 Formy ochrony przyrody i 3.12 Inne obszary chronione.

Dla rezerwatu przyrody ,Debina” ustala sie:

* niewykonywanie w odlegtosci 500 m od granic rezerwatu zadnych prac, ktore
mogtyby prowadzi¢ do pogorszenia stosunkéw wodnych w rezerwacie,

e zachowanie w otoczeniu 300 m od granic rezerwatu dotychczasowej kategorii
uzytkowania gruntow,

* nieprowadzenie przez obszar rezerwatu liniowych elementow infrastruktury
technicznej,

* nieutwardzanie drogi gruntowej przechodzacej przez rezerwat.
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2.2.3 Ochrona wad.

Ochronie podlegajg wszystkie wody powierzchniowe o charakterze naturalnym.

Ochrona czystosci wod powierzchniowych wigze sie z wyposazeniem zabudowy w sieci

kanalizacji sanitarnej, kontrolg funkcjonowania zbiornikow bezodptywowych, odbiorem

i zagospodarowaniem lub unieszkodliwieniem odpadow, kontrolg stosowania srodkow

ochrony roslin, nawozéw w poblizu wdd, a takze z istnieniem lub brakiem zieleni,

stanowigcej naturalny filtr biologiczny, przechwytujacy zanieczyszczenia spltywajace

Z pol uprawnych.

Nalezy podja¢ dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci wéd powierzchniowych,

pozwalajgce na osiggniecie parametrow odpowiadajgcych docelowym klasom czystosci

waod, a takze poprawy jakosci wéd podziemnych, poprzez:

» sukcesywne kanalizowanie istniejgcych obszarow zabudowanych oraz nowych
terenow budowlanych rownoczes$nie z realizacjg budynkow,

* likwidacje doptywu sciekow,

 likwidacje dzikich sktadowisk odpadow,

» ograniczenie sptywéw powierzchniowych z pdl poprzez optymalne stosowanie
srodkéw ochrony roslin i sztucznych nawozéw oraz wprowadzanie zieleni $srodpolnej
i przydroznej w przestrzeni rolniczej gminy.

Nalezy stosowac zakaz inwestowania na terenach narazonych na podtopienia.

2.2.4 Ochrona powietrza.

W celu ochrony powietrza nalezy stosowac¢ do celéw grzewczych i technologicznych
paliwa niskoemisyjne oraz odnawialne zrodta energii takie jak: kolektory stoneczne,
pompy ciepta, biomase, panele fotowoltaiczne, niewielkie turbiny wiatrowe o malej
mocy itp.

Ponadto, nalezy wprowadzac¢ nasadzenia drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej,
wzdtuz linii wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggdéw komunikacyjnych i zachowujgc
naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza. Projektowanie linii zabudowy nowych osiedli
mieszkaniowych winno uwzglednia¢ ,przewietrzanie” tej zabudowy wzgledem gtéwnych
kierunkéw panujacych wiatrow.

Nalezy egzekwowac¢ wymaog ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania inwestyciji
— dogranic dzialkki inwestora. Nalezy preferowa¢ lokalizowanie zakiadow o
technologiach niewytwarzajacych pytow.

2.2.5 Ochrona przed hatasem.

W odniesieniu do poszczegdlnych rodzajow terendw wymagajacych komfortu
akustycznego w $rodowisku, uznaje sie za niezbedne, aby w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w postepowaniu decyzyjnym, szczegolnie dla
terenow bez obowigzujacych planéw, wprowadzac¢ zapisy dotyczace:

e zachowywania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terendw
o zdefiniowanych standardach akustycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

» realizacji zabezpieczeh akustycznych w miejscach szczegdlnie narazonych na
hatas,

» stosowania zakazow lokalizacji terenéw zabudowy oraz pojedynczych obiektéw, na
obszarach objetych ponadnormatywnym hatlasem komunikacyjnym, dla ktorych
brak zapis6w dotyczacych zapewnienia ochrony akustycznej,

e dazenia do zachowywania bezpiecznych odlegtosci przy lokalizowaniu
przemystowych i ustugowych zrédet hatasu, w stosunku do terenéw wymagajacych
komfortu akustycznego w srodowisku.
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3

3.1

3.2

2.2.6 Ochrona przed niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym

*  Wiasciwa lokalizacja obiektow, ktore sg zrodiem emisji pola elektromagnetycznego,
czyli uwzglednianie ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

» Aktualizacja ewidencji zrédet promieniowania elektromagnetycznego - zgodnie z
ustawg Prawo ochrony srodowiska (art. 122a, 123) uzytkownicy instalacji
emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne majg obowigzek prowadzenia
pomiaréw poziomow pol elektromagnetycznych bezposrednio po rozpoczeciu
uzytkowania inwestycji i w przypadku zmiany parametrow instalacji. Ocene
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku wykonuje sie w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska (art. 123 ustawy POS).

Ksztattowanie systemu ekologicznego gminy.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow
ochrony przyrody i ksztattowania $rodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwala na
zdefiniowanie kierunkdw ochrony srodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.
Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to tgki i pastwiska oraz
oczywiscie tereny prawnie chronione. Podstawowym zadaniem planowania
przestrzennego na tych obszarach jest takie ksztattowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych, ktére w jak najmniejszym stopniu ingerujg w srodowisko.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.

Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w gminie Wagrowiec .

Spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz znajdujacych sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkdéw znajduje sie w czesci 1 — Uwarunkowania, pkt 2.4. Stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kultu rowego i zabytkbw w gminie  Wagrowiec .

3.2.1 Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw.

Dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

» zapewnienie odpowiedniej ekspozycji zabytkow,

prace remontowe przy zabytku, rozumiane jako przeprowadzenie zabiegdw
konserwatorskich i rewaloryzacyjnych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi
whasciwego konserwatora zabytkéw i zatwierdzong dokumentacija,

» zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy, zmian formy dachu i elewacji,

» zakaz wprowadzania dominant w otoczeniu chronionych obiektow.

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru
zabytkébw oraz wich najblizszym otoczeniu (m. in. roboty budowlane, pielegnacja
zieleni, prace ziemne, zmiany sposobu uzytkowania, podzialy geodezyjne) wymagajg
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow.

3.2.2 Zabytki znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

Ochrona obiektéw znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nie bedacych
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jednoczesnie wpisanych do rejestru zabytkbw na podstawie decyzji administracyjnej,
bedzie realizowana w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Przedmiotem ochrony budynkéw znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow jest
pierwotna forma budynkoéw, oryginalny detal architektoniczny, oryginalna substancja
budowlana i zastosowane materialy. W zespotach folwarcznych przedmiotem ochrony
jest uktad przestrzenny z czytelnym uktadem komunikacyjnym.

Wszelkie zmiany w zewnetrznej formie obiektow znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw nalezy uzgodni¢ z wkasciwym konserwatorem zabytkow.

3.2.3 Zabytkowy uktad urbanistyczny

Inwestycje planowane na obszarze zatlozenia urbanistycznego wsi tekno wymagajg
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow.

3.24 Zalozenia patacowo-parkowe, dworskie, sakralne

W obrebie zatozeh patacowo-parkowych, dworskich i sakralnych obowigzuje:

* historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotéw),

» zachowanie zabytkowej zabudowy,

» zachowanie zabytkowej zieleni,

» podporzadkowanie nowych obiektow uktadowi zabytkowemu w zakresie lokalizaciji,
skali i formy architektonicznej,

» uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjq obiektu,

» ochrona osi widokowych.

3.25 Cmentarze

W granicach zabytkowych cmentarzy obowigzuje zachowanie:

* historycznej parcelaciji,

 historycznego rozplanowania,

» zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

» zabytkowej zieleni.

Ochrona obowigzuje rowniez w najblizszym otoczeniu zabytkowych cmentarzy.

Wytyczne konserwatorskie dla stanowisk archeologicz nych.

3.3.1 Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Wyznaczone na rysunku studium zasiegi stanowisk archeologicznych nalezy traktowac
orientacyjnie, moze okaza¢ sie bowiem podczas prac ziemnych, ze obiekty
archeologiczne zalegajg takze w sasiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji
powierzchniowych zasiegow stanowisk. Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
podlegajg ochronie.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi,
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym
pozwoleniem na badania archeologiczne wlasciwego konserwatora zabytkow, przed
rozpoczeciem inwestyciji.

3.3.2 Obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sie
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prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3.3.3 Zadania _inwestycyjne zwigzane z szerokoplaszczyznowymi pracami
ziemnymi.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa Kkulturowego ustala sie w obrebie

szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, obowigzek przeprowadzenia:

* rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych,

» ratowniczych badan  wykopaliskowych,  wyprzedzajacych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

» badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

» stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania terenu.

Wszystkie prace archeologiczne muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem wiasciwego

konserwatora zabytkow, przed rozpoczeciem inwestyciji.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastrukt ury technicznej.

Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

W studium za podstawowy cel uznano:

« zniwelowanie ucigzliwosci wynikajgcych z przebiegu drég wojewodzkich,

e wykorzystanie infrastruktury transportowej dla whasciwej obstugi jednostek
osadniczych oraz stworzenie warunkéw do ich rozwoju,

« wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez
rozwdj systemu rowerowego,

« stworzenie warunkéw do uruchomienia nowych pdél inwestycyjnych.

41.1 System drogowy.

Podstawowy ukfad drogowy, tj. drog klasy zbiorczej i wyzszej, nalezy ksztattowaé w
oparciu o istniejacy system tj. drogi wojewddzkie oraz wybrane drogi powiatowe
i gminne. Dla wlasciwego modelowania sieci postuluje sie nastepujaca klasyfikacje drog
publicznych uktadu podstawowego:

Nr drogi Kategoria Klasa Uwagi

196 Wojewddzka |GP przekréj -1x2, dodatkowe pasy na skrzyzowaniach,
zalecane stosowanie rozwigzan z zakresu sterowania
ruchem w celu poprawy przepustowosci i
bezpieczenstwa ruchu

241 Wojewddzka |GP przekréj -1x2, dodatkowe pasy na skrzyzowaniach,
zalecane stosowanie rozwigzan z zakresu sterowania
ruchem w celu poprawy przepustowosci i
bezpieczenstwa ruchu

190 Wojewodzka |G przekroj -1x2, dodatkowe pasy na skrzyzowaniach,
zalecane stosowanie rozwigzan z zakresu sterowania
ruchem w celu poprawy przepustowosci i

bezpieczenstwa ruchu.
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Nr drogi Kategoria Klasa Uwagi
251 Wojewodzka |G przekroj -1x2, dodatkowe pasy na skrzyzowaniach,

zalecane stosowanie rozwigzan z zakresu sterowania
ruchem w celu poprawy przepustowosci i
bezpieczenstwa ruchu.

1489P | Powiatowa 4 przekréj 1x2,

1490P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1492P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1562P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1593P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1600P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1601P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1602P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1603P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1605P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1606P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1607P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1608P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1609P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1610P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1611P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1612P | Powiatowa 4 przekréj 1x2

1692P | Powiatowa z przekroj 1x2

Przebiegi drég zostaly zdefiniowane na rysunku studium.

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog uktadu podstawowego oraz zmiany w
klasyfikacji drog definiowanych w studium w oparciu szczeg6towe analizy oraz
uzgodnienia z zarzadcami drég zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
korekte przebiegu projektowanych drog w stosunku do tras pokazanych na rysunku
studium.

Zgodnie z okreslong klasg i kategorig drogi nalezy rowniez stosowac sie do:
» zasad ksztaltowania pasa drogowego,

» warunkow dostepnosci, czyli gestosci potgczen danej drogi z innymi drogami przez

skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,
» zasad wyznaczania odlegtosci obiektéw budowlanych od drdg,
» ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej,
* regulacji ustanowionych przez zarzadcéw drég na mocy przepisdw odrebnych.

Na terenach zurbanizowanych, w strefie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonym
na rysunku studium podstawowym uktadem drég nalezy stosowaé rozwigzania w
zakresie uspokajania ruchu typu: ,strefa 30 km/h”, drogi z jednokierunkowg organizacjg

ruchu, strefy ruchu pieszego.
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4.1.2 System kolejowy

W zakresie kierunkow nalezy uwzgledni¢ zachowanie istniejacych linii kolejowych na

trasach:

e nr 356 relacji Poznan Wschod — Bydgoszcz Gildéwna, petnigcej wazng funkcje w
obstudze polaczen matych miejscowosci z aglomeracjg poznanska,

* nr 236 w kierunku Rogozna Wielkopolskiego — do obstugi ruchu towarowego.

Na terenie gminy dopuszcza sie mozliwoS¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury

kolejowej do celdw turystycznych i dziatalnosci gospodarcze;.

4.1.3 System pieszy i rowerowy.

Bazujac na istniejgcej infrastrukturze, na rysunku kierunkéw okreslono przebiegi
najwazniejszych tras rowerowych.

Wyrdzniono dwa rodzaje systemow tras rowerowych:

» szlaki turystyczne,

» trasy rowerowe.

Ze wzgledu na charakter gminy, ktory sprzyja rozwojowi turystyki, bardzo wazny jest
system tras rowerowych o charakterze turystycznym. Budowa i promocja ww. programu
W porozumieniu z sasiednimi gminami, poprzez ukierunkowanie sie na turystéw
preferujgcych aktywny wypoczynek moze wptyng¢ istotnie na wzrost zapotrzebowania
na baze noclegowa, w efekcie jej rozbudowe, takze wydluzenie tzw. sezonu
turystycznego. Z uwagi na niewielkie natezenia ruchu kotowego, na wiekszosci drog
lokalnych mogg one postuzy¢ do wyznaczenia systemu bez koniecznosci duzych
naktadéw na infrastrukture, tj wydzielania czy budowy samych Sciezek rowerowych.
Trasy prowadzone wzdtuz drog klasy L i D moga funkcjonowaé na zasadach ogoélnych.
W zagospodarowaniu tras nalezy uwzgledni¢ towarzyszgcg matg architekture, w tym
miejsca odpoczynku i parkingi rowerowe. Rozwdj sieci w gidwnej mierze bedzie tu
polegat na wdrozeniu systemu informacji i oznakowaniu tras.

Poza wyznaczonymi trasami rowerowymi w skali catej gminy na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania, dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych
potaczen nawigzujgcych do szkieletu okreslonego na rysunku studium, w tym tras
wzdtuz istniejacych szlakéw komunikacyjnych.

Dla pieszych dopuszcza sie wyznaczanie stref z rozwigzaniami uspokojenia ruchu dla
wprowadzenia preferencji dla ruchu pieszego. Dotyczy¢é to moze centralnych czesci
miejscowosci, ktore sg siedzibami instytucji i innych generatorow ruchu pieszego tj.
obiektow oswiatowych, handlowych, sportowo-rekreacyjnych.

W strefach tych nalezy uwzgledni¢ priorytet ruchu pieszego w stosunku do pozostatych
uczestnikow ruchu m.in. poprzez stosowanie rozwigzan z zakresu uspokojenia ruchu, a
tam gdzie to mozliwe wrecz eliminacje ruch samochodowego.

Przy przebudowie oraz budowie uktadow drogowo-ulicznych nalezy minimalizowaé
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drdg.

41.4 Parkowanie pojazdow.

Miejsca postojowe dla samochodéw powinny by¢ lokalizowane i urzadzone w sposéb
nieucigzliwy na dzialce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw w sposéb
zgodny z normatywem okreslonym ponize;j.
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4.2

Tabela. Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu.

Funkcja terenu

Jednostka odniesienia

Liczba miejsc
postojowych

tereny zabudowy mieszkaniowej

. SRe 1 dom 2mp
jednorodzinnej

100 m” pow. uzytk. 1-3mp
tereny ustug 10 zatrudnionych 2-3mp
tereny przemystowe 10 zatrudnionych 2-3mp

Dopuszcza sie uszczegOtowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla

gminy.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

» dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu obstugujacego
(klasy L i D) oraz pod warunkiem wydzielenia pasow manewrowych na ulicach klasy Z,

» parkowanie samochodow ciezarowych powinno odbywaé sie w poza terenami
zabudowy mieszkaniowej.

415 Transport zbiorowy.

Na mocy uchwaty Nr XXXI1/240/09 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 3 listopada 2009 r. w
sprawie porozumienia miedzygminnego Gminy Wagrowiec z Gming Miejska Wagrowiec
w sprawie lokalnego transportu zbiorowego, w Gminie Wagrowiec funkcjonujg 3 linie
miejskiej komunikacji autobusowej: Nr 1 — Kobylec, tegowo, Nr 2 — Micharzewo,
Rgielsko, Sienno, Przysieczyn i linia ,Ochodza”.

Jako kierunek rozwoju transportu publicznego w Gminie Wagrowiec ustala sie
zachowanie istniejacych przystankéw z dopuszczeniem korekt ich lokalizacji w oparciu
o uchwale Rady Gminy, zgodnie z ustawg o publicznym transporcie zbiorowym.
Zarzadcy drog na mocy ustawy o drogach publicznych na wniosek gminy sa
zobligowani do udostepnienia czesci pasa drogowego w celu budowy, przebudowy i
remontu wiat przystankowych lub innych urzadzen stuzacych do obstugi podréznych.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na terenie calej gminy dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh i obiektow infrastruktury
technicznej, o ktérych mowi niniejszy rozdziat, a takze innych, ktérych koniecznos¢
realizacji powstanie w trakcie obowigzywania niniejszego dokumentu . Nalezy przy tym
uwzgledni¢ ograniczenia przyrodnicze, wynikajace z przyjetych dokumentéw oraz z
przepiséw odrebnych.

4.2.1 Telekomunikacja

» Dopuszcza sie dalszy rozwoj sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z planami ich
operatoréw.

e Dopuszcza sie, zgodng z przepisami odrebnymi, lokalizacje wszelkich obiektow i
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie lgcznosci przewodowej i
bezprzewodowej oraz podigczenie obiektow do istniejacych lub projektowanych
obiektow i sieci telekomunikacyjnych. Nalezy dazy¢é do tego, aby dostepne byly
wszelkie nosniki informaciji: sie¢ telefonii komorkowej lub stacjonarnej, internet czy
telewizja cyfrowa.
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4.2.2 Zaopatrzenie w ciepto

Ustala sie propagowanie systemow alternatywnego ogrzewania gospodarstw, w celu
ograniczenia ,niskiej emisji”, czyli emisji pytow i szkodliwych gazéw do otoczenia.
Preferuje sie zamiane kottéw i paliw dla indywidualnych gospodarstw domowych na
gazowe, olejowe czy elektryczne, ktére charakteryzujg sie najwiekszym procentem
redukcji ,niskiej emisji”.

4.2.3 Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie zachowanie sieci gazowej wysokiego cisnienia z dopuszczeniem jej
remontéw, przebudowy i zgodnej z przepisami odrebnymi rozbudowy.

Dopuszcza sie, zgodng z przepisami odrebnymi, realizacje sieci sredniego i niskiego
cisnienia, ktéra bedzie dostarczata gaz bezposrednio do odbiorcow.

Ustala sie zachowanie stref kontrolowanych® dla wszystkich gazociagéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Szeroko$é strefy kontrolowanej® gazociagu uzalezniona jest od roku jego budowy
oraz rodzaju obiektu budowlanego lokalizowanego w jego sasiedztwie i okreslana
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W strefach kontrolowanych® zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
lokalizacji okreslonych obiektow terenowych, urzadzania skladéw i magazynéw,
rowniez nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociggu do pni
drzew w przypadku gazociggéw o srednicach do DN 300 wigcznie oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od osi gazocigg do pni drzew w przypadku gazociggébw o
Srednicach wiekszych niz DN 300. Lokalizacja drog wewnetrznych oraz placow
manewrowych mozliwa jest w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m na strone od osi
gazociggu do krawedzi budowli.

Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi,
jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wasciwym operatorem sieci
gazowe;j.

W przypadku zblizen oraz kolizji wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego
cisnienia istnieje koniecznos¢ szczegotowego uzgadniania u operatora gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu.

424 Zaopatrzenie w wode.

Dopuszcza sie, zgodng z przepisami odrebnymi, rozbudowe sieci wodociggowej, jej
modernizacje i remonty.

W zakresie zagospodarowania terenu w poblizu studni gtebinowych nalezy wzig¢
pod uwage strefe ochrony bezposredniej studni, ktorg nalezy m.in. zagospodarowac
Zielenig oraz ograniczy¢ do minimum przebywanie na niej os6b postronnych.

425 Kanalizacja.

Ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjne;.
Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych

® Strefa kontrolowana jest to obszar, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie transportem gazu —
operator sieci przesytowej - podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowaé
uszkodzenie gazociggu lub mieé¢ inny negatywny wplyw na jego trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie.
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na obszarach, na ktérych nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. Rozwigzanie takie
nalezy traktowaé¢ jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej.

» Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, pod
warunkiem spetnienia przepisow odrebnych.

e Dopuszcza sie budowe oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcych oczyszczalni
Sciekow.

» Ustala sie sposéb zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych zgodny z
przepisami odrebnymi.

426 Gospodarka odpadami.

Ustala sie:

» utrzymanie selektywnej zbiérki odpadow,

» wzrost stopnia wykorzystania surowcéw wydzielonych ze strumienia odpadow
komunalnych,

» dalsze usuwanie wyrobdw zawierajgcych azbest,

 likwidacje dzikich wysypisk.

Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe skfadowiska odpaddéw w

Tomiszewie.

4.2.7 Energia elektryczna.

» Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej (WN, SN, nn) na podstawie przepisow odrebnych i w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

» Ustala sie zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen
elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia
awarii.

e Ustala sie zapatrzenie w energie elektryczng z budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na
podstawie przepiséw odrebnych i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

Ustala sie zgodne z przepisami odrebnymi ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

e pas ochronny, liczony od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej
110 kV i wynoszacy po 15 metrow na kazdag strone,

» pas ochronny, liczony od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej 15
kV i wynoszacy po 5 metrow na kazdg strone,

e pas ochronny, liczony od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii napowietrznej
0,4 kV i wynoszacy po 3 metry na kazda strone.

Dla terendw znajdujacych sie w pasie ochronnym obowigzujg ograniczenia w

zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.2.8 Odnawialne zrodta enerdii.

Celem w przyjetej przez Sejm w 2000 r. Strategii Rozwoju Energetyki Odnawialnej, jest

zwiekszenie udzialu energii ze zrédel odnawialnych w bilansie paliwowo -

energetycznym kraju do 7,5% w 2020 r. w strukturze zuzycia nosnikow pierwotnych.

Dopuszcza sie zgodng z przepisami odrebnymi lokalizacje:

» biogazowni o mocy przekraczajgcej 100 kW wylgcznie w jednostce osadniczej,
oznaczonej symbolem P, w sgsiedztwie istniejgcego i projektowanego do rozbudowy
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skladowiska odpaddw w Toniszewie,

e innych urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych), w obszarach ich
potencjalnej lokalizacji, wyznaczonych na rysunku studium,

» instalacji odnawialnych zrddet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW (za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych) po tgcznym spetnieniu ponizszych warunkow:

- teren przeznaczony pod ww. instalacje musi by¢ zlokalizowany na terenie rolnym V
lub VI klasy bonitacyjnej lub na terenie P,

- teren przeznaczony ww. instalacje musi by¢ zlokalizowany poza terenami objetymi
formami ochrony przyrody,

« mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii’.

W przypadku lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o tgcznej mocy

zainstalowanej przekraczajgcej 100 kW w ich strefach ochronnych bedg obowigzywaty

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, dotyczace lokalizowania:

» obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

» terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W strefach ochronnych obszaréw lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o

tacznej mocy zainstalowanej przekraczajgcej 100 kW powinny zamkna¢ sie wszystkie

niekorzystne oddziatywania inwestyciji.

W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji nalezy dazy¢ do minimalizacji szkéd

dla srodowiska przyrodniczego.

4.2.9 Linia teleradiowa.

Dopuszcza sie lokalizacje linii teleradiowej. W pasie ochronnym dla planowanej linii
radiowej, ktorej orientacyjny przebieg oznaczono symbolem na rysunku studium (zat. 2),
obowigzujg zgodne z przepisami odrebnymi ograniczenia w wysokosci zabudowy.

Obszary, na ktérych rozmieszczone b edq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza drogi i infrastruktura
techniczna. Zostaly one szczegdtowo scharakteryzowane w pkt 4. Kierunki rozwoju
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizacje, w miare potrzeb, rowniez innych inwestycji celu publicznego w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2015 r. poz. 782 ze zm.) na terenie gminy Wagrowiec.

Obszary, na ktérych rozmieszczone b edq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospod arowania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Zgodnie z ustawg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru

4 Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.
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oraz zadan samorzadu wojewddztwa, zawartych w programach wojewddzkich.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego® zapisane

zostaly propozycje zadan wynikajace z szeregu dokumentoéw opracowanych dla catego

kraju, regionu czy dla poszczegolnych inwestyciji.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy

Wagrowiec, wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

naleza;

» Szlak Cysterski,

* modernizacja linii kolejowej nr 356 Poznan Wschod Stawa Wielkopolska — Skoki
Wagrowiec — Bydgoszcz (zrealizowany),

» utworzenie Cysterskiego Parku Kulturowego tekno - Tarnowo Patuckie — Wagrowiec,

» rejon kulturotworczy o znaczeniu ponadlokalnym z waznymi obiektami zwigzanymi z
dziatalnoscig zakonu Cysterséw w Wagrowecu i Leknie,

» budowa wciecia do istniejgcej linii 110 kV GPZ Chodziez — GPZ Wagrowiec,

» zachowanie istniejgcych obiektow radiokomunikacyjnych i paséw komunikacji radiowej,

* budowa gazociggu odbocznego @150 mm Rogozno — Wagrowiec — Niemczyn,

e Zaklad Utylizacji Odpadéw Nowe Toniszewo — Kopaszyn,

» planowane zbiorniki jeziorowe: J. Lekno, J. Bukowieckie, J. Grylewskie, J. Kobyleckie,

» planowany zbiornik dolinowy Rgielsko II.

Niektore z ww. zadan zostaly zrealizowane, od niektérych zamierzen odstgpiono.

Jednoczesnie, zgodnie z ustaleniami tego planu, przyjmuje sie nadrzedng zasade, ze

przyszie, nie ujete w niniejszym dokumencie, inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym moga by¢ zlokalizowane na terenie gminy Wagrowiec, przy

zachowaniu dziatan minimalizujacych ewentualne negatywne oddziatywanie i skutki

planowanej inwestycji oraz tagodzacych kolizje z docelowymi funkcjami terendw.

Obszary, dla ktérych obowi agzkowe jest sporz adzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  s6w odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podzialu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiek tow handlowych oraz

obszary przestrzeni publiczne;j.

W gminie Wagrowiec nie wystepuje koniecznos¢ sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujacych przepiséw odrebnych:

» obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013, poz. 627 ze
zm.) nie dotyczy gminy Wagrowiec,

» obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1446) nie dotyczy gminy Wagrowiec,

» obowigzek wynikajacy z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. z 2015 r. poz. 196), nie powoduje koniecznosci sporzgdzania planéw
miejscowych.

W gminie Wagrowiec nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow

nieruchomosci.

Ponadto w gminie Wagrowiec nie zachodzi koniecznosé sporzadzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

® Uchwata Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
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Na terenie gminy Wagrowiec brak obecnie wielkopowierzchniowych (powyzej 2000 m?2
powierzchni sprzedazy) obiektow handlowych. Gmina nie zamierza réwniez wyznaczaé
terenéw pod ich lokalizacje.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj gce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele sne.

Dla witasciwej struktury przestrzennej rozwijajgcych sie jednostek osadniczych w gminie
Wagrowiec  niezbedne jest sukcesywne sporzadzanie  miejscowych  planéw
zagospodarowania  przestrzennego przed uruchamianiem  kolejnych  terenéw
inwestycyjnych. Terenami pretendujgcymi do sporzadzenia planéw miejscowych sg nowe
tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium oraz tereny w granicach istniejgcych
jednostek osadniczych, ktére wymagajg uporzgdkowania.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, nalezy dazyé do sporzadzania planoéw
miejscowych dla catej powierzchni jednostki. W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza
sie sporzadzenie mpzp dla czesci jednostki bilansowe;j.

Wymaga sie uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla:

terendw, na ktorych beda lokalizowane dopuszczone ustaleniami studium instalacje,
wykorzystujgce odnawialne zrédia energii o mocy przekraczajgcej 100 kW;
planowanych terenéw produkcji rolniczej z przeznaczeniem na chow lub hodowle
zwierzat w liczbie nie nizszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP) w przypadku ich lokalizacji na terenach rolniczych;

planowanych terendéw produkcji rolniczej z przeznaczeniem na chow lub hodowle
zwierzat - w liczbie nie nizszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP) w przypadku ich lokalizacji w obrebie zwartej zabudowy wsi lub na terenach
objetych formami ochrony przyrody.

H Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej.

9.1 Polityka ksztaltowania rolniczej przestrzeni produk cyjne;.

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego

6

Rolnicza przestrzen produkcyjna podlega intensywnym przeksztatlceniom strukturalnym i
wiasnosciowym. Koniecznos¢ jej ochrony wynika nie tylko z potrzeb zachowania
mozliwosci produkcyjnych dla rolnictwa, lecz réwniez z obowigzku zachowania rolniczego
krajobrazu wsi. Ochrona ta polega¢ bedzie na:

ochronie gleb najwyzszej jakosci (klasy IIl) przed wytgczaniem z uzytkowania
rolniczego,

ochronie gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnosci i naruszaniem
warunkéw wodnych,

prowadzeniu dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci gleb, zwtaszcza w zakresie
dziatan zwigzanych z prowadzeniem prawidtowej melioracji oraz przeciwdzialaniem
erozji gruntéw,

® Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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poprawie jakosci gleb poprzez regulacje stosunkow wodnych oraz zdolnosci
retencyjnych na obszarach o deficytach wéd powierzchniowych,

rekultywacji gleb  zdegradowanych i zanieczyszczonych ze szczegGlnym
uwzglednieniem terenéw po odkrywkowej eksploatacji kopalin,

prowadzeniu produkcji rolniczej dostosowanej do warunkéw glebowych, przy
uwzglednieniu wymogdéw ochrony srodowiska i rachunku ekonomicznego, a takze
przeciwdziataniu ponadnormatywnej intensyfikacji produkcji rolniczej zwlaszcza na
obszarach gleb najwyzszej jakosci,

zalesianiu gleb najnizszej jakosci w celu zwiekszenia lesistosci wojewddztwa, tworzeniu
korytarzy ekologicznych oraz zmniejszeniu rozdrobnienia kompleksow lesnych. Gleby
najmniej przydatne dla produkcji rolniczej moga by¢ przeznaczane réwniez pod uprawy
przemystowe i do produkcji biomasy,

wprowadzaniu dziatan zadrzewieniowych (zakrzewienia i zadrzewienia $rodpolne) dla
polepszenia walorow krajobrazowych, przeciwdziataniu erozji i stepowieniu gleb oraz
sptywowi biogenow, a takze dla poprawy bior6znorodnosci na obszarach gleb
najwyzszej jakosci,

utrzymaniu i zwiekszaniu bioréznorodnosci obszaroéw wiejskich poprzez prowadzenie
prawidtowe] produkcji rolnej uwzgledniajacej wymogi ochrony srodowiska oraz przez
wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania, takich jak rolnictwo ekologiczne i
zintegrowane,

ograniczeniu odprowadzanych do wod substancji szkodliwych, w tym szczegolnie
odptyw do wod powierzchniowych zwigzkéw azotu ze zrddet rolniczych,

prowadzeniu odpowiedniej, dostosowanej do okreslonych wymogow, gospodarki rolnej
na obszarach podlegajgcych ochronie prawnej, w tym ograniczenie chemizacji
rolnictwa. Obszary zaliczone do sieci Natura 2000 sg szczegOlnie preferowane do
prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej nastawionej na produkcje zywnosci
wysokiej jakosci,

utrzymaniu wlasciwego bezpieczehstwa ekologicznego, szczegodlnie w zakresie
zasobow genetycznych,

zachowaniu wysokiej kultury i jakosci rolnictwa zwigzanej z tradycjg dobrego
gospodarowania w Wielkopolsce,

uwzglednianiu naturalnych warunkéw dla rozwoju rolnictwa, a takze rozwoju w
specjalistycznych kierunkach, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami (np. uprawa
warzyw, kwiatow, wikliny). Na obszarze Wielkopolski preferowane jest dalsze
zwiekszanie udziatu upraw stuzacych produkcji biomasy (jako postulatu wzrostu udziatu
energii ze zrodet odnawialnych i paliw alternatywnych) oraz do produkcji biopaliw,
modernizacji i zwiekszeniu konkurencyjnosci i dochodowosci gospodarstw rolnych,
zrOwnowazonym stosowaniu pestycydOw oraz racjonalnym gospodarowaniu nawozami
— przeciwdziatlaniu nadmiernej chemizacji rolnictwa zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

prowadzeniu produkcji zwierzecej ze szczegollnym uwzglednieniem przestrzegania
maksymalnej obsady zwierzat oraz stosowania nawozow naturalnych. Na obszarach
gdzie produkcja ta przekracza ustalony przepisami poziom, konieczne sg dzialania
zmierzajgce do odpowiedniego dostosowania wielkosci produkcji zwierzecej. Dalszy jej
rozwéj w fermach o obsadzie co najmniej 210 DJP, zaliczonych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami, ze szczegllnym uwzglednieniem uwarunkowan
zwigzanych z ochrong srodowiska,

stosowaniu zaleceh Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyklej Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz innych przepiséw przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, zwlaszcza w
zakresie intensywnej produkcji roslinnej i zwierzecej,

wspieraniu rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze rolniczym i pozarolniczym
dla dywersyfikacji zrédet dochoddéw ludnosci wiejskiej oraz przeciwdziataniu zjawisku

70|Strona



bezrobocia ukrytego,

* wspieraniu rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach wiejskich,
ochronie dziedzictwa kulturowego, a takze specyficznego charakteru, krajobrazu i
tradycji wielkopolskiej wsi,

» optymalnym wykorzystaniu programow pomocowych dla rolnictwa i rozwoju obszaréw
wiejskich, dotyczacych zwlaszcza wsparcia dla gospodarki rolnej prowadzonej na
obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania, obszarach cennych
przyrodniczo (programy rolno-srodowiskowe) oraz na obszarach niekorzystnych
Zjawisk,

* lokalizacji obiektéw zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej, dopuszczonych
zapisami studium, na terenach rolnych, dostosowanej do lokalnych uwarunkowan,
uwzgledniajgcych miedzy innymi, wymogi ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz ochrony krajobrazu wiejskiego.

W gminie Wagrowiec duze znaczenie powinna peti¢ funkcja rekreacyjna i
agroturystyczna, ktéra stwarzataby mozliwosci wprowadzenia na szerokg skale tej funkcji
jako wsparcie gospodarstw rolnych. Réwnoczesnie nalezy na szerokg skale wprowadzi¢
produkcije rolng o charakterze ekologicznym uwzgledniajacg wymogi ochrony srodowiska.
Ze wzgledu na walory i stan srodowiska w gminie, mozliwa jest produkcja zdrowej
zywnosci. Wprowadzanie nowych technologii musi uwzglednia¢ rachunek ekonomiczny, co
pozwoli na polepszenie sytuacji ekonomicznej mieszkancow obszaréw wiejskich.

Na terenach rolnych dopuszcza sie:

» lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz obiektow budowlanych, zwigzanych z obstuga
rolnictwa, ktére nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze;

» lokalizacje stawéw i zbiornikdw retencyjnych.

9.2 Polityka kszta ttowania le $nej przestrzeni produkcyjnej.

Wskazane jest powiekszenie powierzchni laséw na terenach stabych gleb, o ile nie stoi to
w sprzecznosci z celami ochrony przyrody.

Dopuszcza sie zalesienia na terenie gminy po tacznym spetnieniu ponizszych warunkéw:

» gdy teren predysponowany do zalesienia znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w
zalgczniku graficznym symbolami: A R, B_R, C_R;

» zalesienie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi.

W gminie Wagrowiec wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, rozumiane
jako obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat. Zostaly one uwidocznione na rysunku studium oraz omowione
w Uwarunkowaniach, pkt 6.1 Zagrozenie powodzig. Na obszarach tych obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow szczegdlnych.

Okresowe podtopienia mogg wystepowac w zwigzku z wysokim stanem wod rzeki Weiny.
Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego na tych terenach nalezy przyjmowac
rozwigzania projektowe zapewniajgce utrzymanie swobodnego przeptywu wod
powodziowych oraz zapewniajace bezpieczenstwo okolicznym mieszkahcom i ochrone ich
mienia.
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Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo osuwania si € mas ziemnych.

Na obszarach zewidencjonowanych osuwisk nieaktywnych nalezy zrezygnowaé
z lokalizacji zabudowy. W przypadku koniecznosci posadowienia obiektu budowlanego na
udokumentowanym osuwisku nalezy wykona¢ dokumentacje geologiczno-inzynierska
okreslajgcg warunki podtoza w kontekscie ewentualnego ruchu koluwiéw.

Na terenach zagrozonych ruchami masowymi nalezy ograniczy¢ rozwoj zabudowy.
Dopuszczenie zabudowy moze nastgpiC po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej lub geotechnicznej, okreslajgcej warunki podioza w kontekscie
ewentualnego powstania osuwisk, i spetieniu zawartych w nich zalecen. Tereny
zagrozone, potozone na zboczach doliny Welny powinny pozostac obszarami
niezagospodarowanymi, z wyjatkiem mozliwe] gospodarki rolniczej lub sadowniczej.
Nalezy rowniez dba¢ o zachowanie szaty roslinnej, nawet tej dziko rosngcej, porastajgcej
obszary osuwisk i tereny zagrozone, poniewaz hamuje ona w sposéb istotny rozwoj
proceséw ruchéw masowych.

Do obszaréw zagrozonych nalezg rowniez strefy wokét tylnych skarp osuwiskowych, gdzie
w wyniku rozwoju osuwiska tereny powyzej progbw mogq zostaé objete procesami
osuwiskowymi. Strefa zagrozona wokoét gornych czesci osuwiska wynosi od 10 do 30 m
(w zaleznosci od wysokosci skarpy gtownej) i powinna zosta¢ takze wytgczona spod
jakiejkolwiek zabudowy.

Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywacji.

Obszarami na terenie gminy Wagrowiec, ktére wymagajg przywrocenia im wartosci
uzytkowej, a przede wszystkim réwnowagi w $rodowisku przyrodniczym poprzez
rekultywacje i rewitalizacje, sg tereny powyrobiskowe.

Celem nadrzednym powinno by¢ poprowadzenie procesu rekultywacji w taki sposéb, aby
przywroci¢ srodowisku stan jak najbardziej zblizony o tego, ktéry wystepowat tu przed
rozpoczeciem eksploatacji. Dominowaty wtedy funkcje rolnicze i lesne. Pomimo
zniszczenia naturalnej pokrywy glebowej, przy zastosowaniu odpowiednich srodkow
technicznych mozliwe jest wykorzystanie tego obszaru do uprawy ziemi i wypasu zwierzat
hodowlanych oraz prowadzenia gospodarki lesne;.

Dopuszcza sie ponadto rekultywacje w kierunku rekreacyjnym oraz wykorzystanie terenéw
powyrobiskowych na cele zbiornikéw retencyjnych.

Obiektami, ktére wymagajg rehabilitacji i by¢ moze rewitalizacji sg zabudowania
popegeerowskie, gtéwnie budynki mieszkalne wielorodzinne — tzw. bloki — obce w
krajobrazie ruralistycznym oraz zaniedbane zabudowania gospodarskie. Kierunkiem
rewitalizacji tych obiektéw powinno by¢é nadanie im innej funkcji: np. ustugowej lub
produkcyjnej, spojnej lub niekolidujacej z funkcjg zatozen folwarcznych, przy ktorych
zostaly one zrealizowane.

Rehabilitacji mogg wymagacé tereny ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej lub produkciji
rolniczej zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. W
uzasadnionych przypadkach nalezy dazy¢ do wygaszania w/w dziatalnosci w tych
lokalizacjach na rzecz lokalizacji w miejscach i na zasadach dopuszczonych w niniejszym
opracowaniu.
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Granice terenow zamkni etych i ich stref ochronnych.

W gminie Wagrowiec nie wystepujg tereny zamkniete MON.

Na terenie Gminy Wagrowiec wystepujg tereny zamkniete PKP, ustanowione Decyzjg nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dziennik Urzedowy
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 27 marca 2014 r., poz 25) . Zostaly one uwidocznione
na rysunku studium.

Zgodnie z art. 4 ust. 3 i 4 oraz art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), dla teren6w zamknietych PKP istnieje
mozliwos¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
ustalania m. in. przeznaczenia i parametrow zabudowy. Sposéb zagospodarowania
terenow w otoczeniu linii kolejowej powinien uwzglednia¢ stanowisko PKP PLK S. A. oraz
wymagania przepiséw odrebnych.

Niniejszy dokument studium stanowi podstawe do sporzadzania ww. planéw miejscowych.

Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw, w tym

14 tereny wyt gczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktore pozwalajg w sposob jakosciowy
i ilosciowy rozwija¢ strukture przestrzenng gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie
zarébwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na
jeszcze wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych
i zlej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja
i modernizacja zabudowy historycznej, a takze modernizacja wartosciowej zabudowy
wspotczesnej, cechujacej sie dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia
w infrastrukture techniczna. Tereny te winny by¢ w jeszcze lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng i spoteczng, winny mie¢ zapewnione udoskonalone warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.

14.1 Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu , W tym
wytaczone spod zabudowy.

Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu (nie dotyczy
obiektéw i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) stanowig w
szczegolnosci:

e tereny gminy, objete formami ochrony przyrody - podczas zabudowy i
zagospodarowania terendéw nalezy bezwzglednie przestrzegaé ograniczeh
zawartych w przepisach odrebnych,

» tereny z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

» tereny lokalizacji obiektow wysokich — wszelkie projektowane budowle o
wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m npt. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z
Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Postuluje sie zachowanie terendéw wylgczonych spod zabudowy ze wzgledow
przyrodniczych (postulat nie dotyczy mozliwosci lokalizacji obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) takich jak:

» laki i pastwiska, zaznaczone na rysunku studium;
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14.2

14.3

14.4

» obszary w odlegtosci do 100 m od linii brzegowej jezior.
Whytyczne dotycz gce eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego

Na rysunku studium uwzgledniono udokumentowane zioza kopalin: Sienno,

Bartodzieje oraz Kamienica - dz. nr 97, gdzie dopuszcza sie ich eksploatacje.

Dopuszcza sie eksploatacje zi6z kruszywa naturalnego na terenie gminy po

tacznym speltnieniu ponizszych warunkow:

» gdy teren goérniczy znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w zalgczniku
graficznym symbolami: A_ R, B_R, C_R, RZ,

» eksploatacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W ramach terenéw gérniczych ustala sie wyznaczanie filaréw ochronnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

W zakresie transportu zwigzanego z eksploatacja zt6z kruszywa naturalnego ustala

sie:

» transport zgodny z przepisami odrebnymi,

» zabezpieczenie stanu technicznego drég publicznych przed degradacja,

» przestrzeganie dopuszczalnego obcigzenia drog publicznych,

» przejazd pojazdow nienormatywnych po drogach wojewddzkich dopuszcza sie
wytacznie w szczegolnie uzasadnionych wypadkach, po uzyskaniu zezwolenia
udzielonego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ksztattowanie terendw zieleni w gminie  Wagrowiec .

Na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania ustala sie:

» zachowanie i pielegnacje istniejacej wartosciowej zieleni w postaci skwerow,
zielencéw, szpaleréw oraz grup drzew i krzewow, terendw zieleni rekreacyjnej,
placéw zabaw itp.,

» duze nasycenie zielenig terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
i ustugowa,

» duze nasycenie zielenig terenow przemystowych i dziatalnosci gospodarczej z
preferencija lokalizacji zieleni izolacyjnej,

» utrzymanie istniejgcych terenow zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), jej
pielegnacje i wzbogacanie,

» lokalizacje zieleni w postaci szpalerow drzew i zieleni niskiej w pasach
drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe,

» wprowadzanie zieleni ostonowej wokét istniejgcych i projektowanych obiektow
zaburzajacych kompozycje krajobrazow.

Zasady lokalizowani a obiektow infrastruktury technicznej i kom unikacyjnej .

« W zagospodarowaniu terenéw halezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych.

* W ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

* Nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie
infrastruktury techniczne.

» Dopuszcza sie na etapie sporzadzania miejscowych planéw korekty przebiegu
potaczen komunikacyjnych.

» Dopuszcza sie, w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, na terenach
wytaczonych z zabudowy, lokalizowanie wylgcznie inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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14.5

» Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
pozostatych terenach w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujagcych ewentualne kolizje z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

* Na terenie gminy, na warunkach okreslonych w rozdziale 4.2.8 Odnawialne
zZrodla energii, dopuszcza sie, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  mozliwos¢  lokalizacji  elektrowni
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz zwigzanych z nimi
obiektow infrastruktury technicznej.

* Na terenie gminy, na warunkach okreslonych w rozdziale 4.2.8 Odnawialne
zrodfa energii, dopuszcza sie, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozliwos¢ lokalizacji biogazowni 0 mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz zwigzanych z nig obiektow infrastruktury
techniczne.

* W zakresie linii elektroenergetycznych, przyjmuje sie odpowiednie szerokosci
pasa ochronnego, w ktérym obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i
zagospodarowania terenu, o ktébrym mowa w rozdziale 4.2.7 Energia
elektryczna.

W zakresie infrastruktury gazowniczej, ustala sie uwzglednienie stref, gdzie
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w rozdziale 4.2.3 Zaopatrzenie w gaz.

Parametry i w skazniki dotycz ace zagospodarowan ia oraz uzytkowania
terenow.

14.5.1 Postulowane wielkosci dziatek budowlanych.

Lp. |Lokalizacja dziatek budowlanych Sugerowana minimalna  wielko $¢
dziatek budowlanych
1 |poza jednostkami bilansowymi, w obszarze 1 ha
rolniczej przestrzeni produkcyjnej
2 |naterenach A R 400 m2
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej
3 |naterenach A R 600 m?
dla pozostatej zabudowy
4  |naterenach B_R 800 m”
5 |naterenach C_R 400 m*
6 |naterenach RZ 1000 m*
7 |naterenach P 1000 m*

14.5.2 Postulowane parametry zabudowy.

Postuluje sie, aby projektowana zabudowa w jednostkach osadniczych A R, B R
C R oraz RZ skalg i charakterem nawigzywata do wartosciowych obiektow
istniejgcych.

Przez nawigzywanie skalg nalezy rozumiec:

« zachowanie wysokosci zblizonej do budynkdéw znajdujacych sie w bezposrednim
otoczeniu,

» zachowanie powierzchni zabudowy zblizonej do budynkéw znajdujgcych sie w
bezposrednim otoczeniu,

e w szczegoblnych przypadkach, uzyskiwanie wymaganej funkcjg budynku
wiekszej powierzchni zabudowy, jezeli znacznie przekracza ona powierzchnie
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zabudowy budynkéw sasiednich, za pomocag zabiegdw architektonicznych -
wyraznego rozczionkowania bryt o dopuszczalnych parametrach.

Przez nawigzywanie charakterem nalezy rozumiec:

« stosowanie dachéw stromych, w sasiedztwie budynkéw z dachami stromymi,
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu,

» stosowanie ujednoliconych spadkéw dachow stromych z przedziatu 30%45°,

» stosowanie dachéw stromych ze Scianami szczytowymi, z wytaczeniem dachéw
kopertowych,

* mozliwo$¢ stosowania w budynkach z dachami stromymi elementéw dachu
ptaskiego, tj. dach pfaski nad przybudowanym garazem, nad czescig lub
czesciami budynku, stanowigcymi odrebne bryly, jednak tgczna powierzchnia
dachéw plaskich nie powinna by¢ wieksza niz powierzchnia rzutu dachu
stromego,

» stosowanie dachdéw ptaskich, wylgcznie w sgsiedztwie budynkéw z dachami
ptaskimi znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu,

« stosowanie ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych: odcienie szaro$ci i
czerwieni.

Obiektem wartosciowym w rozumieniu niniejszego dokumentu jest:

« budynek o wartosciach historycznych,

* budynek mieszkalny jednorodzinny, ktory skalg i charakterem nawigzuje do
wigkszosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w danej jednostce
osadniczej,

* budynek o innej funkcji niz mieszkaniowa, ktéry skalg i charakterem nawigzuje
do wiekszosci budynkéw w danej jednostce osadniczej.

Parametry i charakter projektowanej zabudowy, ktéra nie posiada bezposredniego
sgsiedztwa, okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgca zabudowa wielorodzinna nie powinna by¢ nadbudowywana dachami
stromymi.

14.5.3 Ustalenia ogdlne.

Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okreslonym
symbolu.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzegac¢ zakazéw, nakazow
i ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych.

Odniesienia w tekscie studium do aktéw prawnych aktualnych na dzieh uchwalenia
studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktow prawnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okresla szczegdtowe ustalenia
dotyczace powierzchni zabudowy, podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drog
publicznych i innych terenébw komunikacji oraz rodzaju architektury i parametrow
zabudowy.

W ramach poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetiajgcych: terendw komunikacji i
infrastruktury technicznej, zieleni (w tym ogrodow dziatkowych) oraz sportu i
rekreacji.
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W ramach poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie w planach miejscowych pozostawienie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw, dopuszcza sie, w przypadku
zaistnienia konieczno$ci, wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatldw nieruchomosci.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogg ograniczy¢ katalog
przeznaczen dopuszczonych niniejszym opracowaniem w poszczegolnych
jednostkach osadniczych.

Zalesienia zgodnie z rozdzialem 9.3 Polityka ksztattowania leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Eksploatacja kopalin zgodnie z rozdzialem 14.2 Wytyczne dotyczgce eksploatacii
rozpoznanych kopalin.

Ustala sie zachowanie oznaczonych na rysunku studium cmentarzy zabytkowych i
parafialnych oraz istniejacych ogrodoéw dziatkowych.

14.5.4 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
poszczegolnych jednostek bilansowych.

W ponizszej tabeli oraz zatgczniku graficznym okreslono przeznaczenie terenéw
oraz sposob ich zagospodarowania.

14.5.5 Ustalenia szczeqgotowe dla jednostek osadniczych.

symbol

ustalenia

Teren wielofunkcyjnej zabudowy w obszarze zwartych jednostek osadniczych
wiekszych wsi.
Ustala sie:
1. Zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. Utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia,
3. Dostosowanie skali nowej zabudowy do zabudowy istniejacej.
Dopuszcza sie:
1. Zachowanie istniejgcej zabudowy;
2. Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miejscowosci
Jankowo,
3. Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej;
4. Lokalizacje zabudowy zagrodowej;
5. Lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, oraz handlu o pow. uzytkowej do 400 mz;
6. Lokalizacje obiektéw do obstugi turystyki (w tym budynkéw zamieszkania
zbiorowego), agroturystyki, sportu i rekreacji;
7. Lokalizacje innych obiektéw uzytecznosci publicznej, a w szczegdélnosci
mieszczacych ustugi kultury, o$wiaty, kultu, administracji, ochrony zdrowia i
opieki spoteczne.
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B R Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskie] w_obszarze zwartych jednostek
osadniczych
Ustala sie:

1. Zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,

2. Utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektow i ich otoczenia.

3. Dostosowanie skali nowej zabudowy do zabudowy istniejace;.

Dopuszcza sie:

1. Zachowanie istniejgcej zabudowy;

2. Lokalizacje zabudowy zagrodowej;

3. Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

4. Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miejscowosci
Micharzewo, Bobrowniki,

5. Lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, oraz handlu o pow. uzytkowej do 200 mz;

6. Lokalizacje obiektow do obstugi turystyki (w tym budynkéw zamieszkania
zbiorowego), agroturystyki, sportu i rekreacji;

7. Lokalizacje innych obiektéw uzytecznosci publicznej, a w szczegélnosci
mieszczacych ustugi oswiaty, kultu, administracji, ochrony zdrowia i opieki
spoteczne;.

CR Teren zabudowy letniskowej.
Dopuszcza sie:

1. Zachowanie istniejgcej zabudowy;

2. Lokalizacje zabudowy letniskowej;

3. Lokalizacje ustug oraz handlu o pow. uzytkowej do 200 mz;

4. Lokalizacje obiektéw zwigzanych z turystyka (w tym budynkéw zamieszkania
zbiorowego), sportem i rekreacja;

5. Lokalizacje innych obiektow uzytecznosci publicznej, a w szczegoélnosci
mieszczacych ustugi kultury.

RZ Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi.
Ustala sie:

1. Zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,

2. Utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.

3. Dostosowanie skali nowej zabudowy do zabudowy istniejacej.

Dopuszcza sie:

1. Zachowanie istniejacej zabudowy;

2. Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3. Lokalizacje zabudowy zagrodowej;

4. Lokalizacje obiektow produkciji rolniczej;

5. Lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej;

6. Lokalizacje obiektow do obstugi turystyki (w tym budynkéw zamieszkania
zbiorowego), agroturystyki, sportu i rekreacji.

P Tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej.

Ustala sie:
1. Zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. Zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i jej ochrone przed
niekorzystnym oddziatywaniem przemystu, ustug i handlu;
3. Dopuszcza sie lokalizacje przemystu, sktadéw i magazynoéw, dziatalnosci
gospodarczej, ustug oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 mz;
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Z Tereny zabytkowych parkéw dworskich i krajobrazowych.
Ustala sie:
1. Zachowanie historycznych zatozenh przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. Zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni.
Dopuszcza sie prace pielegnacyjne i porzgdkowe, zgodne z przepisami odrebnymi.

ZC Tereny cmentarzy.
Ustala sie:
1. Zachowanie historycznych zalozeh przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. Zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni.
Dopuszcza sie prace pielegnacyjne i porzgdkowe, zgodne z przepisami odrebnymi.

IEY Podsumowanie i uzasadnienie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec
sklada sie z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa zawiera uwarunkowania rozwoju
oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast graficzna stanowi

kompilacje uwarunkowan i kierunkéw w zakresie wymaganym przez ustawe’.

W czesci tekstowej, z wnioskéw zawartych w czesci | — ,Uwarunkowania rozwoju gminy”,
wynikajg ustalenia czesci Il — ,Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”.

Po analizie uwarunkowan, uwzglednieniu szeregu wnioskéw indywidualnych oraz instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgadniania studium, a takze po uwzglednieniu opinii i
uzgodnien oraz czesci zilozonych do projektu studium uwag, projektowany dokument

zawiera miedzy innymi nastepujgce ustalenia:
— zachowanie istniejgcej hierarchii jednostek osadniczych;

- stworzenie rezerw dla rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej gtdwnie dla jednostek

osadniczych, oznaczonych symbolem A_R;

— zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktérych nastepowaé ma
ewentualny rozwaj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszaniu sie zabudowy;

— stworzenie rezerw do rozwoju turystyki i rekreacji;

— okreslenie zasad rozwoju komunikacji oraz lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym

zasad lokalizacji odnawialnych zrédet energii;

- uwzglednienie form ochrony zabytkéw rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia

i szczegolnych zasad zagospodarowania;

— uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich
waloréw oraz utrzymanie terendw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla funkciji

turystycznych, sportowych i rekreacyjnych;
- wskazanie zasad dolesien oraz eksploatacji kopalin.

Wprowadzona przedmiotowym projektem studium polityka przestrzenna gminy Wagrowiec
rézni sie od dotychczasowej glownie w kwestii ograniczenia i urealnienia rezerw
inwestycyjnych. Poprzez sprecyzowanie zapisow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
gmina otrzyma dokument, ktory ufatwi postugiwanie sie narzedziami planistycznymi w

gminie oraz umozliwi realizacje zamierzeh inwestycyjnych.

" Ustawa z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199
ze zm.)
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I Spis zat acznikow graficznych.

o gk whE

Uzytkowanie terenéw wg klasyfikacji gruntow.

Formy ochrony przyrody oraz charakterystyka geologiczna.
Ochrona zabytkow.

Walory turystyczne.

Infrastruktura komunikacyjna oraz infrastruktura techniczna.

Whnioski w sprawie zmiany studium.
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