PROJEKT 14/03/2016
UCHWALANR ...
RADY GMINY W AGROWIEC

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggOrla i Kobylec w rejonie drogi
wojewaddzkiej nr 190"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 sameadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawgnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawa
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zéamami), Rada Gminy ¥growiec uchwala, co nagtuje:

§ 1.1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennega,Oklobylec w rejonie drogi wojewodzkiej
nr 190", zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, nie narusza on ustale,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminygidwviec” uchwalonego Uchwat Nr XXXI1/294/2001 Rady Gminy
Wagrowiec z dnia 13 grudnia 2001 r. ze zmianami

2. Granice obszarow ,A” i ,B” olgtych planem miejscowym okdla rysunek planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaly .

1) rysunki planu, zatytutlowane Miejscowy plan zagospowania przestrzennego ,Orla i Kobylec w rejonie
drogi wojewddzkiej nr 190" wraz z wyrysem ze Studiwwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Myrowiec — w skali 1:1000 — zgdzniki nr 1i 2;

2) rozstrzygn¢cie Rady Gminy \Wgrowiec w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych plojektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngdazamego do publicznego wglu, stanowgce
zahcznik nr 3;

3) rozstrzygnécie Rady Gminy \Wgrowiec o sposobie realizacji zapisanych w plaraelar z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich fimawania nalggcych do zada wlasnych gminy,
stanowgce zajcznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

8§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie — naley przez to rozumieplan, o ktérym mowa w 8 1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejszz uchwat Rady Gminy V¥growiec;

3) rysunku planu — naky przez to rozumiezakczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly;

4) intensywnéci zabudowy — nalgy przez to rozumie wskanik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygin nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchriatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ okrelong rysunkiem planu,
wyznaczajca najblizsze usytuowanie budynku wzdem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

6) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumig wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obryséeian zewrtrznych do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odgbnych i szczegblnych — nale przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz obowzujgce normy brasowe;

8) tablicach informacyjnych— naley przez to rozumie elementy systemu informaciji, wtym: tablice
informujace o numerze posesji, tablice inforiang turystow oraz tablice z ogtoszeniami;



9)

terenie — nabey przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgni.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach plambswizujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaréw ofiych planem;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lubzdych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznlterowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska arctygctmego wpisanego do rejestru zabytkow;
strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeckoych nr 89, 59 na obszarze AZP 43-30.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegbtowe

§ 4.Ustala st nastpujace przeznaczenie terenow:

1)
2)

tereny ustug turystyki i rekreacji oznaczone syrabol1UT, 2UT;
teren drogi wewetrznej oznaczony symbolem KDW.

8§ 5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przersnego:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

ustala s} lokalizacg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plamarhi zabudowy, przy czym:
a) od strony drégzadna z cgci budynkéw nie mge przekroczg wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczagej drog o0 wigcej niz:
- okap, gzyms, daszek nad w@¢m — 0,8 m,
- balkon, taras, schody zewirene, pochylnia lub rampa — 1,3 m,
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej arckitey i ogrodzé
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabuglow
dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury;
ustala s} zasady sytuowania i parametry ogradze
a) zakaz lokalizacji ogrodzepetnych,
b) zakaz lokalizacji ogrod#ez betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) zakaz lokalizacji ogrodzew strefie o szeroléai 10 m od linii brzegowej Jeziora Kobyleckiego,
d) maksymalna wysoko ogrodzé: 1,5 m;
zakazuje i lokalizacji reklam;
dopuszcza silokalizacg szyldéw wolnostaejcych oraz szyldéw umieszczanych na elewacjach bu@yn
przy czym ich powierzchnia nie ro® przekracza4 n;
ustala s} ogolne zasady podziatu terendw:
a) minimalne powierzchnie projektowanych dzialek butbmwch zgodnie z ustaleniami ninigjszej
uchwaty,
b) nie obowjzujg minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budmych w przypadku:
— realizacji sieci i urgdze infrastruktury technicznej,
- wydzielania ddi¢ i dojazdéw,
- regulacji granic pomgidzy nieruchomgciami i powkkszenia dziatki budowlanej.



8§ 6.W zakresiezasad ochron$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsite

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zakaz lokalizowania przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywé na srodowisko okréonych

w przepisach ogbnych z wyjtkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz zachowania istniglych zbiornikéw wodnych,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§aiekow do gruntu,

c) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia prpedenikaniem sciekdw i innych
zanieczyszczedo gruntu i wod dla projektowanej drogi westnznej,

d) nakaz zapewnienia depu do wod powierzchniowych zgodnie z przepisamélaglymi;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakgtwarzania energii dla celéw grzewczych

wytacznie przy zastosowaniu udzer charakteryzujcych sé najnizszymi wskanikami emisji oraz

odnawialnychzrédet energii,

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halaseslokych w przepisach ogdonych na
terenach oznaczonych symbolami 1UT i 2UT jak diartéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlmgmnbéw objtych planem w spos6b zapewnizj
zachowanie akustycznych standardéw fakosrodowiska na terenach podlegajch ochronie
akustycznej zlokalizowanych vgsiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromedzezagospodarowania odpadow zgodnie

z regulaminem utrzymania padku i czystéci w gminie oraz przepisami agmymi,

w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spejuigih standardy jakei gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawathia uksztattowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzysezej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych pdszao planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony zieleni

a) nakaz zachowania istniglych zadrzewik, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzkiia wprowadzenia nowych nasadze
w granicach obszaru abggo planem przy wykorzystaniu rodzimych gatunkéw,

b) nakaz zagospodarowania zieteniszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

8§ 7.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegdytk@w oraz débr kultury wspétczesnej ustalka si

1)

2)

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwaukolvego:

a) strek ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiganepisanego do rejestru zabytkéw —
osada wczesspedniowieczna wpisana do rejestru zabytkéw pod ®m3/WIkp/C decyzj
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 14 grad®74 r., w ktérej obowkuje:

- zakaz prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnyche arenych dziatéa faktycznych, ktorych
skutkiem miatoby b§ przeksztatcenie terenu,

- nakaz uzgodnienia z wieiwym miejscowo konserwatorem zabytkdéw wszelkichagpr
porzdkowych,

b) strek ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologichnye 89, 59 na obszarze AZP 43-30,
w ktérej obowjzuje nakaz prowadzenia badaarcheologicznych podczas prac gzmenych
z zabudow i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisambogmi;

nie okréla sk zasad ochrony ddbr kultury wspotczesnej z uwagbrak takich obiektéw na obszarze

objetym planem.

8§ 8. Nie okrela sk wymaga wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publichny



8 9. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdeianu, na terenie
oznaczonym symbolem 1UT:
dopuszcza silokalizacg:

1)

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
)

9)
h)
)

budynkéw ustugowych zwrzanych z funkgj turystyki i rekreacii,
budynkéw garzowych i gospodarczych,

tymczasowych obiektéw budowlanych zwéanych z funkg terenu,
kempingu, pola namiotowego i pola biwakowego,

boisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,

przystani dla sprtu wodnego,

zieleni uradzonej,

sieci i uradze infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnéci zabudowy:

- maksymalny — 0,60,

— minimalny — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

ustala s} zasady sytuowania i parametry projektowanych bldiyn

a)
b)

d)
e)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkidenu,

maksymalna wysoko:

— budynku ustugowego — nie yaej niz 9,0 m,

— budynku garzowego lub gospodarczego — nigegj niz 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnaciji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemrtgm poddasze,

- dla budynku garswego lub gospodarczego — jedna kondygnacja nadaiem
dowolna geometria dachu,

kolorystyka elewaciji: jasne kolory pastelowe;

ustala s} minimalrg powierzchng projektowanej dziatki budowlanej — 900G.m

8§ 10. W zakresie parametrow i wskakow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeienu, na terenie
oznaczonym symbolem 2UT:

dopuszcza sizachowanie istniegej zabudowy z midiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
i wprowadzenia funkcji zvgzanej z przeznaczeniem terenu, przy zastosowamanmearow okrédonych
W niniejszym paragrafie;

dopuszcza silokalizacg:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
)

9)
h)
)

budynkéw ustugowych zwrzanych z funkgj turystyki i rekreacii,
budynkéw garzowych i gospodarczych,

tymczasowych obiektéw budowlanych zwéanych z funkg terenu,
kempingu, pola namiotowego i pola biwakowego,

boisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci,

przystani dla sprtu wodnego,

zieleni uradzonej,

sieci i uradze infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:

a)

wskaznik intensywnéci zabudowy:



- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerdzynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala s zasady sytuowania i parametry projektowanych bladymn

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkidenu,

b) maksymalna wysoko:
— budynku ustugowego — nie yaej niz 12,0 m,
- budynku garzowego lub gospodarczego — nigegj niz 5,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacii:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemnigm poddasze,
- dla budynku garswego lub gospodarczego — jedna kondygnacja nadaiem

d) geometria dachu:
- dla budynku ustugowego — dachy strome dwuspadomachbyleniu 30° — 45°,
- dla budynku garswego lub gospodarczego — dachy strome dwuspadaveelyyleniu 30° — 45°

z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

e) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materialy ijite dachowk w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

f)  kolorystyka elewacji: jasne kolory pastelowe;

5) ustala s} minimalrg powierzchng projektowanej dziatki budowlanej — 3006.m

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania derdab obiektéw podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw w tym terendéw goérniczych, aztakbszardw szczegdlnego zagnoia powodzj oraz obszaréw
osuwania s mas ziemnych ustala ¢sinakaz uwzgdnienia ogranicze okreslonych w przepisach ogonych,
wynikajacych z polaenia terendw obfym planem w granicach obszaru chronionego krajobr®olina Welny i Rynna
Gotaniecko-VWgrowiecka”.

§ 12.Nie okrela sk szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzristuchoméci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw oglonych.

8§ 13. Nie okrela sk szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

8§ 14.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw bikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w zakresie komunikaciji:
a) obstug komunikacyjm terenéw objtych planem:
— dla terenu 1UT — poprzez projektovsadrogc wewretrzng polaczory z drogy wojewddzlg nr 190
poza granicami obszaru etggo planem,
- dlaterenéw 2UT — poprzez istriey zjazd z drogi wojewddzkiej nr 190 na dziatk ewid. 152/4
z maliwoscia jego przebudowy oraz poprzez dgogminmg zlokalizowar na dziatce nr ewid.
155/1 poza granicami obszarugbpo planem,
b) dla terenu drogi wewgtrznej, oznaczonej symbolem KDW:
- szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej,
— zakaz lokalizacji miejsc postojowych;



c) minimalrg liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowyclkatimowanych w obgbie
whasnej dziatki:
- 1 stanowisko postojowe nadde 2 miejsca noclegowe,
- 4 stanowiska postojowe nazie 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 3 stanowiska postojowe nazie 100 m? powierzchnizytkowej obiektéw ustugowych innych i

wymienione wyej,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniejsitd stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonyckark
parkingovg zgodnie z przepisami aghmymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej,

b) dopuszczenie zachowania istptgj sieci wodocigowej, z maliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przecisgrowych;

3) w zakresie odprowadzendaiekéw — do czasu budowy kanalizacji sanitarnejusapza s odprowadzanie
sciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bphatdowych, z ktérychécieki beda wywozone przez
koncesjonowanego przewtika do oczyszczalriciekow;

4) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztoptwvyc
a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych opaetych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopuszcza zsigospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych na whlasnym terenie lub ich odprowadeado dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych zgodnie z obogziujagcymi przepisami ogbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — doceloweguadinie terendw oblych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniecej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istaij sieci elektroenergetycznej, z #iwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowycrepewnieniem dogiu do drég publicznych.

§ 15.Nie okréla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarrgjaania i uytkowania terendw.

ROZDZIAL 3
Przepisy kaicowe

8§ 16. Ustala st stawke sluzgcg naliczaniu  jednorazowych optat, o jakich mowa wt. ar36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zZ520boz. 199 ze
zmianami) w wWysokexi:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami 1UT, 2UT — 30%;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolami KDW — 1%.

§ 17.Wykonanie uchwaty powierzaesoéjtowi Gminy Wagrowiec.

§ 18.Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodziyeie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY W AGROWIEC

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggOrla i Kobylec w rejonie drogi
wojewddzkiej nr 190"

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwét VI/43/2015 Rady Gminy \4growiec z dnia 30 marca
2015 r. w sprawie przygpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® ,Orla i Kobylec
w rejonie drogi wojewddzkiej nr 190”.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie petamia oraz zasad zagospodarowania terenOw
potazonych w miejscowsriach Orla i Kobylec. W planie wyznaczono terenuggurystyki i rekreacji oraz teren drogi
wewrgtrznej.

Plan zawiera e#¢ tekstovs, graficzry oraz rozstrzygrtia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustgBtudium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmiMggrowiec” uchwalonego Uchwat
Nr XXXI/294/2001 Rady Gminy \Wgrowiec z dnia 13 grudnia 2001 r. ze zmianami t jggodny z przepisami
odrebnymi. Czynnéci formalno-prawne udokumentowarieve sporadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrgan.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyldrahitektury — poprzez wprowadzenie usiale

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przersnego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzezawadzenie ustabew zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i miligja intensywnécé
zabudowy jako wskanika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesierdo powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego pozdgkni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wys@tiozabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngéw rolnych i Iénych —
poprzez wprowadzenie ustale zakresie zasad ochrosipdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkadraz dobr kultury wspotczesnej — nie vaysta
potrzeba wprowadzania ustales zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahiytkow oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiécsteva ludzi i mienia, a tale potrzeby os6b
niepetnosprawnych — nie wygiita potrzeba wprowadzania ustale zakresie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczech wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalprieznaczenia terendéw z uwgdshieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z lgdaigniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronni i bezpieczastwa pastwa — nie wysipita potrzeba wprowadzania ustale zakresie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu ageamiczé w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie vgypila potrzeba wprowadzania ustalev zakresie wymaga
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publiciny

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigz w szczegdlnii sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustAlew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budosygstemdow
komunikacji i infrastruktury technicznej;



11) zapewnienie udziatu spote¢mwa w pracach nad studium uwarunkéwkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospogaria przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wprywm wryciu srodkéw komunikacii elektronicznej
— poprzez zapewnienie miwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu siewego zgodnie

z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27aqaa2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zéamami);

12) zachowanie jawnigi i przejrzystéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzepbcedury

planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy miad27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zZ&20poz. 199 ze zmianami);

wprowadzenie ustatew zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bud@ygtemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwgdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 3ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyren(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami)ydaice
ustalania przeznaczenia terenu lub élar@a potencjalnego sposobu zagospodarowania iygi@nzia z terenu z
uwzglkdnieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszhnycpostaci wnioskow i uwag, zmierzeych do
ochrony istnigicego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiarmkresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia terendw z ugdgieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygpie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 iusfawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zZ&20poz. 199 ze zmianami);

analiz ekonomicznychirodowiskowych i spotecznych — poprzez spdeenie prognozy oddziatywania
na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwglylieniem potrzeb spoteczéud lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznachopgd zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwgdhionowymogi okreslone w art. 1 ust. 4ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyren(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami)ydaice
uwzglkdnienia wymagatadu przestrzennego, efektywnego gospodarowan@speery oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudovealresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur  przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonniei ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenigdistv zakresie przeznaczenia
terendw z uwzgidnieniem dosipnasci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéhaliwiajagcy mieszkdcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegmjakdstawowegdrodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nig sereny przeznaczone pod zabudanieszkaniow,

zapewniania rozwzah przestrzennych, ulatwiggych przemieszczanieespieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalev zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowengiadw pod drog
wewretrzng z uwzgednieniem chodnikéw sciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowyatszarach o w petni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicgcmostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 wsta

z dnia 29 sierpnia 2003 r. o gdowych nazwach miejscosa i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14d)szczegolngi poprzez uzupelnianie istniegj
zabudowy oraz na terenach paoych na obszarach innychzmirymienione wyej, wylacznie w sytuaciji
braku dostatecznej doi terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudmtgzonych na obszarach,
o ktérych mowa wiej — poprzez wprowadzenie ustal zakresie przeznaczenia terendéw na obszarach
potozonych w gsiedztwie terendéw zainwestowanych i przeznaczonyebd zainwestowanie
w obowizujacych miejscowych planach zagospodarowania przestegm, posiadagych dosgp do drég
publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j.



W projekcie planu miejscowego uwzghionowyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzenym
gminy Wagrowiec, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 2f¢a 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zeaamami), przygtej Uchwah Nr XLV/376/2014 Rady Gminy
Wagrowiec z dnia 26 lutego 2014 r. w sprawie aktushctudium zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec oraz miejscowych plandéw zagospodarowaniaegirzennego, zgodnie z kor,rekomenduje si
przystpienia do opracowania nowych planéw w celu ochnaraed zabudowywaniem obszardw chronionych, terenéw
wzdhwz jezior, a take zachowania charakteru istaegj sieci osadniczej — dawnych ukfadéw ruralistycdri. Projekt
planu miejscowego ogranicza rozwo6j zabudowy w b&rsmim gsiedztwie Jeziora Kobyleckiego i Strugi
Gotanieckiej poprzez wprowadzenie ustale zasad ksztattowania zabudowy oraz viskedw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywéozabudowy jako wskaika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalnego udzialu procentowego powierzchni biolagie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budaméj, maksymalnej wysokd zabudowy oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektéw dla realizacji zabudowy ustugystyki i rekreacji, z wykluczeniem lokalizacjiazudowy
mieszkaniowej czy rekreacji indywidualnej.

W projekcie planu miejscowego uwzdhiono ponadtavptyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzez sporgizenie prognozy skutkdéw finansowych, w ktérej élaeo spodziewane dochody wiasne iwydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchaitiooraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowartv 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@arowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 rz.ptR9 ze
zmianami) oraz wydatki zwzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznejria nalea do zada
whasnych gminy.



