UCHWALA NR VI/42/2015
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 30 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Bartodzieje, obejmujgcego
cze$¢ dzialek o numerach 1121 114

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594.
poz. 645 i poz. 1318, z2014r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. [ ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Gminy Wagrowiec uchwala. co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Bartodzieje.
obejmujacego czes¢ dzialek onumerach 1121 114, zwany dalej .planem™ stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, uchwalonego uchwala
Rady Gminy Wagrowiec Nr XXX1/294/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r. ze zmianami.

2. Zalagezniki do uchwaly stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ..rysunkiem planu™ - zafgeznik nr 1,
2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafacznik nr 2:

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji. zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalqcznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rvsunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza sie
usytuowanie budynkow:

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig. do ktérej stycznie musi przylegad elewacja
frontowa budynku (minimum 60 % jej dhugosei). z dopuszczeniem wysunigeia poza t¢ linig na odleglosé
nie wieksza niz 1.5 m okapu. gzymsu. balkonu, daszku nad wejsciem, galerii, tarasu, schoddw zewngtrznych,
pochyIni i rampy. przy czym dla budynkéw gospodarczych igarazy obowiazujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce. wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkow na powierzchnig terenu:

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorey. ich siedzib lub
miejsc wykonywania dzialalnosci:

6) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami Konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;
2) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. oznaczony symbolem E;
3) teren drogi publicznej. klasy dojazdowej. oznaczony symbolem KD-D.
§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych od strony drogi;

2) zakaz budowy ogrodzen skladajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen
wyzszych niz 1,5 m;
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3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych:

4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy:

5) dopuszczenie lokalizacji szyldéw o maksyvmalnej lacznej powierzchni 0.5 m? na jednej dzialce budowlanej.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska. przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacyvch zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylgezeniem inwestycji celu publicznego. w rozumieniu przepisow odrgbnych:

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomdéw halasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie terenéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw
oraz dobr kultury wspdlczesnej. dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji  inwestycji  zwiazanych z zagospodarowaniem
1 zabudowaniem przedmiotowege terenu, na ktore inwestor winien uzyskac pozwolenie wlasciwego konserwatora
zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych konieczne jest ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8.1.Dla terenébw MN wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca:
1 y J ) 4

2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
oraz jednego budynku gospodarczego lub garazu:

3) dopuszczanie lokalizac]i budynku gospodarczego w formie wolno stojace;j:

4) dopuszczanie lokalizacji garazu zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej:
5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki:

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki:

7) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wiecej niz 9,0 m;

8) wysokosé budynku gospodarczego 1 garazu nie wiecej niz 6.0 m;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkoéw. jesli pozwalaja na to warunki gruntowo - wodne:

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°%

11) usytuowanie kalenic glownych budynkéw mieszkalnych rownolegle do frontowej granicy dzialki:
12) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw gospodarczych i garazy:

13) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach pastelowych, szarym Tub
biatym;

14) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej. bitumiczne] Iub materialu  dachéwkopodobnego
w odcieniach koloru czerwonego;

15) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

2. Dla terenu E ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: :

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej:
3) dopuszczenie nasadzen zieleni ozdobnej.

§ 9. Nie okresla sig¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gdrniczych. atakze obszarow szezegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetveh
planem:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20.0 m:
2) minimalng powierzchnie dzialki 800 m2:
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalei 1 podzialow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szezegélnveh warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z wrzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a)teren drogi publicznej. klasy dojazdowej. oznaczony symbolem KD-D. o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12.0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach 13,0 m x 13.0 m.

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie drogi.
¢) obstuge komunikacyjna terendw MN z drogi publicznej KD-D;

2)minimalng liczbe miejsc do parkowania wilosci 2 miejsca na kazdv lokal mieszkalny. wtym miejsca
przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa. zgodnie z przepisami odrebnvmi:

3) dopuszczenie budowy. przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

4) podiaezenie do istniejacej i projektowane] sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci:
5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych:

6) odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej:

7) zagospodarowanie wad opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci. na
wlasny teren nieutwardzony. do dotow chionnych lub do zbiornikow retencyjnych. zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

b) z powierzchni drogi poprzez zastosowanie wzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej. na warunkach okreslonych przez gestora sieci:

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw charakteryzujgacych sig¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrodel energii:

10) zasilanie w energie elektryczna z istniejace] i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;
11) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13, Nie ustala si¢ sposobow tymcezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 14. Ustala si¢ stawki sluzace naliczeniu jednorazowych oplat. ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokoscei 30% dla terenow IMN 1 2MN;
2) w wysokosci 1% dla terenow E 1 KD-D.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wagrowiec.
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§ 16, Uchwala wchodzi w zvcie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

; Ao
Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaty Nr V1/42/2015
RADY GMINY WAGROWIEC
z dnia 30 marca 2015r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE WSI BARTODZIEJE, OBEJMUJACEGO CZESC DZIALEK O NUMERACH 1121114

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
15 wrze$nia 2014 r, do dnia 13 pazdziernika 2014 r. W dniu 6 pazdziernika 2014 r. odbyla sie dyskusja
publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199) uwagi byly przyjmowane do dnia 27 pazdziernika 2014 r. W ustawowym
terminie wptynely uwagi, ktore zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Wagrowiec.

Po dokonaniu zmian w projekcie planu, zostal on wytozony penownie do publicznego wgladu
w terminie od dnia 10 listopada 2014 r. do dnia 9 grudnia 2014 r. W dniu 24 listopada 2014 r. odbyta sie
ponowna dyskusja publiczna. Uwagi byly przyjmowane do dnia 23 grudnia 2014 r. W wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Biorac powyzsze pod uwage Rada Gminy Wagrowiec nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly NrV1/42/2015
RADY GMINY WAGROWIEC
z dnia 30 marca 2015r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
stanowia, zgodnie z art, 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz, 594 z pozn. zm.) zadania wiasne gminy.

1.

2.

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz wykupow terenow,
prowadzi¢ bedzie Gmina Wagrowiec.

Zadania w zakresie infrastrukiury technicznej prowadzi¢ beda jednostki gminne oraz wiasciwe
przedsiehiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe] 1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow cdrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z przepisami odrebnymi.
Za podstawe przyjecia do realizacji zadah okreslonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wagrowiec.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedfug
kryteriow | zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Wagrowiec.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci Srodkow przeznaczonych
na inwestycje,

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:

1)
2)

Wydatki z budzetu gminy,

Wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych.

Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego — ,PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVI/310/06 Rady Gminy Wagrowiec zdnia 27 wrzesnia 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ternie wsi Bartodzieje.
obejmujacego dzialki o numerach 112, 114 i 116. zmieniong Uchwalg Nr XLV/375/2014 Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 26 lutego 2014, Wojt Gminy Wagrowiec sporzadzil projekt planu miejscowego oraz wymagane prognozy.
Teren objety planem miejscowymobejmuje czes¢ dzialek nr 114 1 112 w miejscowosciBartodzieje. ktére zgodnie ze
zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, przeznaczone sg
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W trybie zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania, nie wplynely
zadne wnioski 0sob fizycznych, natomiast wplyngly wnioski od organow uzgadniajgcyeh, ktore zostaly ujete
w projekcie planu.

W trybie opiniowania projektu planu wpiynely uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska do Prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Zasadne uwagi zostaly uwzglednione w opracowanej prognozie (aktualizacja),
wylozonej do publicznego wgladu facznie z projektem miejscowego planu.

W trybie wylozenia planu miejscowegowraz z prognozg wplynelajedna uwaga. ktéra zostata uwzgledniona przez
Wajta Gminy Wagrowiec.

Przedstawiony plan stuzy rozwojowi wsi Bartodzieje w strefie podmiejskiej miasta Wagrowca. Ustalenia projektu
planu sg zgodne z wymogami Prawa ochrony srodowiska i ksztattowania fadu przestrzennego w zagospodarowaniu

przestrzennym.
Wit
)

Przemystaw Nlajchrzak

Zatem podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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