Zatacznik nr 11

do uchwaty Nr

Rady Gminy Wagrowiec
z dnia

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM



UCHWALY DOTYCZACE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC

STUDIUM
Uchwata nr XXXIX/294/2001 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wagrowiec” — w tym uwarunkowania: ,,Diagnoza stanu Gminy Wagrowiec”.
opracowanie — zesp6t autorski:
mgr inz. arch. Piotr Koztowski
mgr Eleonora Rybczynska
mgr inz. Daria Ziemkowska
dr Beata Raszka
mgr Agnieszka Jakubowska
inz. Janina Bellman
inz. Stefan Dutkowiak
mgr inz. arch. Judyta Hess
mgr inz. arch. Beata Baczyk
mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska

ZMIANA STUDIUM

Uchwata Nr /2012 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 2012 r. w sprawie zmiany studium uwa-

runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec.
opracowanie:
mgr inz. arch. Tomira Leska-Oleszak
mgr inz. arch. Witold Oleszak
mgr Wojciech Kramarz
mgr Marzenna Szeremietiew

prognoza oddziatywania na $rodowisko:
mgr Marzenna Szeremietiew

Integralng cze$¢ zmiany studium stanowig:

1) rysunki zmiany studium w skali 1: 5000, obejmujace zataczniki nr 1 — 9 do uchwaly;

2) tekst zmiany studium na obszarach wsi Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgielsko, Tarno-
wo Patuckie, Wiatrowo, stanowiacy zatgcznik nr 10 do uchwaty;

3) ujednolicony tekst studium, obejmujacy:
a) ,,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec”,
b) ,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec”,
stanowiacy zatacznik nr 11 do uchwaty;

3) uzasadnienie zmiany studium, stanowiace zatacznik nr 12 do uchwaly;

4) vujednolicony rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Wagrowiec w skali 1 : 25000, stanowiacy zatacznik nr 13 do uchwaly;

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec, stanowiace zatacznik nr
14 do uchwaty.



= WD

g D 9 e

SPIS TRESCI

WSTEP

Podstawa prawna opracowania.

Materiaty planistyczne wykorzystane w trybie sporzadzania zmiany studium.
Wyjasnienia metodyczne dotyczace zmiany studium.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Strategia Rozwoju Gminy Wagrowiec na lata 2003-2015.

Strategia Rozwoju Powiatu Wagrowieckiego.

IL. LOKALNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

VW NO LR LN

.

10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.

III.

1.
2.
3

WAGROWIEC

Uwarunkowania rozwoju.

Cele rozwoju przestrzennego Gminy Wagrowiec.

Polityka przestrzenna.

Funkcje gminy i jednostek osadniczych. Struktura osiedlencza gminy.
Ochrona krajobrazu.

Ochrona flory i fauny.

Ochrona powietrza atmosferycznego.

Ochrona wad.

Inne dzialania organizacyjne na rzecz ochrony srodowiska.
Ochrona dobr kultury.

Gospodarka rolna i lesna.

Turystyka i wypoczynek.

Mieszkalnictwo.

Dzialalno$¢ gospodarcza.

Zasady zagospodarowania zasiggdw przestrzennych rozwoju wsi.
Komunikacja.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Tereny wymagajace opracowan planistycznych.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WAGRO-
WIEC
Uwarunkowania rozwoju gminy - synteza.
Cele gltéwne rozwoju i zasady realizacji polityki przestrzenne;j.
Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.



0. WSTEP
1. Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng opracowania zmiany studium stanowig:

— art. 3 ust. 11i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zmianami);

— uchwala Nr XI1/68/2011 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 6 wrzesnia 2011 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec;

— §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

2. Materialy planistyczne wykorzystane w trybie sporzadzania zmiany studium.

Podstawowym dokumentem planistycznym w trybie sporzadzania zmiany studium jest

obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wagrowiec, uchwalone uchwala Nr XXXIX/294/2001 Rady Gminy w Wagroweu

z dnia 13 grudnia 2001 r., obejmujace: zal. nr 1 — ustalenia studium, zal. nr 2 - rysunek

studium w skali 1:10 000, zal. nr 3 — ,,Diagnoza stanu Gminy Wagrowiec” (cze¢$é opiso-

wa uwarunkowan), zal. nr 4 — , Kierunki rozwoju Gminy Wagrowiec” (czes¢ opisowa

tekstu studium). W opracowywanej zmianie studinm wykorzystano nastepujgce doku-

menty:

— Strategia rozwoju wojewdodztwa wielkopolskiego,

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,

— Rozporzadzenie Nr 146/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 21 czerwea 2006 r. w
sprawie aglomeracji Wagrowiec (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 110 poz. 2719),

— Strategia rozwoju powiatu wagrowieckiego,

— Strategia Rozwoju Gminy Wagrowiec na lata 2003-2015 (uchwala Nr
XXXIX/353/2002 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 30 wrze§nia 2002 r.),

— Program Ochrony Srodowiska Gminy Wagrowiec oraz Plan Gospodarki Odpadami
(uchwala Nr XVI1/146/04 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 28 pazdziernika 2004 r.),

— Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Wagrowiec — 2011 r.,

— Analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego, w tym stopnia zgodnos$ci z ustaleniami studium, dotyczace
obszaroéw objetych zmiana studium.

3. Wyjasnienia metodyczne dotyczace zmiany studium

Zmiana studium wykonywana jest dla czeSci obszaru gminy i dotyczy zmiany przezna-
czen terendow w szeSciu wsiach: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgielsko, Tarnowo Pa-
luckie, Wiatrowo — zgodnie z podjeta uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany obowigzujacego studium. Pod wzgledem merytorycznym podstawa zmiany sg
wyniki dokonanych ocen ustalen studium oraz analiz zasadno$ci dokonania ich zmiany.
Zmiany w przewazajacej czeSci dotycza obszaréw przeznaczonych w obowigzujacym
studium — do zabudowy i zagospodarowania, dla ktérych nastapi zmiana przeznaczenia
i warunkow zabudowy. Zmiany wynikajg ze zlozonych wnioskéw i pozytywnych roz-
strzygnie¢ Wéjta Gminy Wagrowiec, jak réwniez z oceny uwarunkowan przestrzennych
i Srodowiskowych. Przeprowadzone analizy wykazaly réwniez zasadno$¢ ograniczenia
obszarowego wyznaczonych terenéw do zabudowy i wskazania do zachowania istnieja-



cej przestrzeni rolniczej lub przyrodniczej.

Pod wzgledem formalnym zmiana studium opracowywana jest w oparciu o zapisy §8

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

dopuszezajacego zmiane studium polegajaca na uzupeknieniu o pojedyncze ustalenia — w

formie ujednoliconej, z wyréznieniem zmian.

W zwiazku z powyZszym:

— ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec”, zawarte w
pkt. II tekstu studium, stanowig ujednolicona forme¢ dotychezasowych ,,Ustalen stu-
dium”;

— ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec”, zawarte w pkt.
III tekstu studium, stanowig ujednolicong forme dotychczasowego tekstu ,,Kierunki
rozwoju Gminy Wagrowiec”, uwzgledniajaca kierunki zmian w strukturze prze-
strzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow;

— rysunek studium stanowi ujednolicong forme¢ rysunku studium, obejmujgcego ob-
szar administracyjny gminy — w skali 1:25000, z wyréznieniem obszaréw objetych
zmiang, dla ktorych sporzadzono rysunki w skali 1:5000.

W czgsci ujednoliconej tekstu studium — zal. nr 11 do uchwaly, wszystkie zmiany wyroz-

niono pogrubiong czcionka.

W zwiazku z tym, ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego Gminy Wagrowiec sporzadzone zostalo na podstawie ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i uchwalone w 2001 r. — do niniejsze-

go opracowania wprowadzono pkt I, odnoszacy si¢ do uwarunkowan wynikajacych z

dokumentéw nadrzednych przy sporzadzaniu studium, sporzadzonych po 2001 r., po-

mimo Ze nie wszystkie zagadnienia odnoszg si¢ do teren6w objetych zmiang.

Cze$¢ opisowa — pn. ,,Diagnoza stanu istniejacego i funkcjonowania gminy”, stanowigca
zalk nr 3 — ,,Diagnoza stanu Gminy Wagrowiec”, do uchwaly Nr XXXIX/294/2001 Rady
Gminy w Wagrowcu z dnia 13 grudnia 2001 r. i nie jest obj¢ta niniejszg zmiang.

I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW

1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
/dokument przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego 19 grudnia 2005r./
W Strategii Rozwoju Wojewodztwa wielkopolskiego wyodrebnione zostaty: misja wojew6dz-
twa, cele generalne, strategiczne i operacyjne oraz cele horyzontalne.
Misja wojewodztwa:
= skupienie wszystkich podmiotéw publicznych dzialajacych na rzecz wzrostu konku-
rencyjnosci regionu i poprawy warunkow zycia mieszkancow;
= uzyskanie efektu synergii poptzez stworzenie spdjnej koncepcji wykorzystania srod-
kow publicznych.

Cel generalny:
Poprawa jakoéci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji, rynku pracy, gospodarki oraz
sfery spolecznej skutkujaca wzrostem poziomu Zycia mieszkancow.

Cele strategiczne:
= dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku;



»  zwickszenie efektywnosci wykorzystania potencjaléw rozwojowych wojewodztwa;
= wzrost kompetencji mieszkaficéw i promocja zatrudnienia;
= wzrost spdjnosci i bezpieczenstwa spolecznego.

Cele strategiczne realizowane beda poprzez zapisane w strategii cele operacyjne. Wszystkie
dziatania prowadzi¢ majg do spelnienia celéw horyzontalnych w szczegélnosci: fadu prze-
strzennego, zZroOwnowazonego rozwoju oraz integracji wojewodztwa z europejska i globalng
przestrzenia spoteczno-gospodarcza.

Cel horyzontalny — F.ad przestrzenny stuzy:

= osiagnieciu poziomu wyposazenia w infrastrukture zgodnego ze standardami XXI
wieku, konkurencyjnego i poréwnywalnego z wyposazeniem innych regiondw oraz
tworzacego spojny, zintegrowany system;

= osiagnieciu zgodnosci form wykorzystania poszczegélnych obszaréw zgodnie z ich
naturalnymi predyspozycjami lub przy minimalizacji konfliktéw z nimi;

= osiagnieciu spdjnosci przestrzennej poprzez eliminowanie enklaw badz przy ograni-
czaniu perferyjnego charakteru poszezegdlnych czgsci wojewddztwa,

= zachowaniu spéjnosci systemu ekologicznego przy utrzymaniu badZ poprawie jego
stanu;

» ograniczeniu konfliktéw miedzy poszczegdlnymi formami wykorzystania roznych ob-
SZarow,

»  wilasciwemu ksztaltowaniu sieci osadniczej przy utrwalaniu jej wielostopniowej, hie-
rarchicznej struktury, wielofunkcyjnosci oraz ograniczeniu antropopresji na pozostate
obszary;

» eliminowaniu konfliktéw przestrzennych z elementami zagospodarowania przestrzen-
nego sasiednich wojewddztw.

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO
fuchwata Nr XVLI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010
roku w sprawie uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa wielkopolskiego/.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zawiera spojne ze strategia rozwoju

wojew6dztwa cele rozwoju. Ustalenia planu poprzez ustalone zasady, wskazane obszary

chronione oraz propozycje zadan ponadlokalnych, stanowia dane wymagajace uwzglgdnienia

w opracowaniach gminnych, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

., Za glowne zasady zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego uznaje si¢:

~  tworzenie warunkéw do wspolistnienia sSrodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego,

—  zachowania dziedzictwa kulturowego i wpisanie go w struktury przestrzenne i otaczajacy
krajobraz,

—  tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych (przetamywanie monofunkcyjnosci),

— dazenie do dalszej intensyfikacji rozwoju najbardziej aktywnych gospodarczo obszarow z
réwnoczesnym przetamywaniem impasu gospodarczego obszaréw wymagajacych akty-
wizacji.”

Jako bariery ograniczajace swobodne zagospodarowanie przestrzeni, w planie wojewddztwa

wymienia si¢;

— rezerwaty przyrody,

— parki krajobrazowe,

— tereny zagrozonme wystepowaniem wod powodziowych, ktore nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu....,



tychczasowym uzytkowaniu....,

— zbiorniki wéd podziemnych,

— strefy ochrony wod podziemnych dla wszystkich ujg¢ komunalnych,

— doliny rzek, ktére powinny by¢ chronione przed intensywnym zagospodarowaniem , jako
korytarze ekologiczne o szczegdlnym znaczeniu dla srodowiska,

— gleby o wysokich klasach bonitacyjnych I-I1I,

— obszary chronionego krajobrazu,

— obiekty cenne kulturowo,

— strefy ochrony konserwatorskiej,

— strefy ochrony widokowej, poprzez stosowane zapisy w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego oraz studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego.

W trzech celach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wyroznia sig:

= efektywne wykorzystanie stanu zainwestowania;
= tworzenie warunkow do poprawy jakosci zycia i rozwoju zroéwnowazonego;
= zwigkszenia konkurencyjnosci wojewodztwa.

Generalnym celem zagospodarowania przestrzeni wojewddztwa wielkopolskiego jest do-
prowadzenie do zréwnowazonego rozwoju, taczacego w sobie: fad spoteczny, fad ekono-
miczny, tad ekologiczny i tad przestrzenny, wyrazajacy si¢ dazeniem do harmonijnosci, upo-
rzadkowania i proporcjonalnoéci wszystkich elementéw srodowiska cztowieka. W ksztatto-
waniu tadu przestrzennego wyznaczono zasady odnoszace si¢ do réznorakich przestrzeni, w
tym obszaréw podmiejskich. Biorac pod uwage polozenie Gminy Wagrowiec w obszarze
strefy podmiejskiej miasta Wagrowca — zastosowanie powyzszych zasad jest nadrzedne w
zagospodarowaniu tej strefy.

Zasady zagospodarowania stref podmiejskich obejmujg:
sodejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych,

— proponowanie uktadéw urbanistycznych odznaczajacych si¢ zawartodcig i roznorodnoscig
z poszanowaniem istniejacych uktadéw ruralistycznych,

— harmonizowanie na obszarach podmiejskich przyjetego na obszarze miasta systemu
ochrony terenéw otwartych, parkéw i terenéw rekreacyjnych,

— rezerwowanie niezbednego wymiaru terenu pod inwestycje publiczne,

—  wprowadzanie zréznicowanych form przestrzenie publicznych, aleje, miejsca spotkar,
skwery, place zabaw itp.,

— propagowanie zasadnoéci podejmowania wspélpracy pomigdzy samorzadami sasiaduja-
cymi gmin, zwlaszcza w zakresie wspélnych inwestycji infrastrukturalnych, komunika-
cyjnych, sanacyjnych i ochronnych,

—  wypracowania zasad niekolizyjnej egzystencji dominujacych form zagospodarowania
zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej,

—  wprowadzanic wymogéw majacych na celu humanizowanie terenéw przemyslowych:
narzucenie standardéw w zakresie architektury 1 zagospodarowania terenu. Zabezpiecze-
nie odpowiedniego do sytuacji wymiaru powierzchni biologicznie czynnej.”

W odniesieniu do Gminy Wagrowiec, wymienione propozycje zadan ponadlokalnych

dotycza:

—  dostosowania drég wojewodzkich nr 196 1 nr 241 do parametréw drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,



— realizacji obwodnic w przebiegu drog nr 190 i 241 (Rogozno —Wagrowiec),

- realizacji gazociagu odbocznego 150 mm — Rogozno — Wagrowiec — Niemczyn,

— realizacji zakladu utylizacji odpadéw komunalnych we wsiach Nowe — Kopaszyn, w ra-
mach ,,Programu nowoczesnego gospodarowania odpadami komunalnymi o zasiggu po-
nadgminnym i ponadregionalnym”,

- realizacji zbiornikow retencyjnych dolinowych na rz. Nielbie — Rgielsko I i Rgielsko II,

— realizacji zbiornikéw jeziorowych poprzez podpigtrzenie jezior: Lekno (Eeknienskie),
Bukowiec (Bukowieckie), Grylewo (Grylewskie), Kobylec (Kobyleckie).

oraz zadanie zespotu gmin — ,,Program ochrony wéd rzeki Welny i Matej Welny™.

W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego, w planie wojewddztwa ustalono:

— ochrong zlewni rzeki Welny (,,zlewnia chroniona”), ktérej wody powierzchniowe wyko-
rzystywane sg do zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych,

— ochrong 1 zagospodarowania pod katem turystycznego wykorzystania zabytkow i histo-
rycznych miejsc na Szlaku Piastowskim i Szlaku Cysterskim,

— podniesienie rangi obszaréw kulturotworczych — Rezerwat Kultury f.ekno,

— utworzenie Parku Kulturowego PK2 — Cysterski PK Lekno — Tarnowo Patuckie — Wa-
growiec.

W zwigzku z art. 39 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ob-
szaru metropolitalnego m. Poznania ustalone zostaly granice Poznaniskiego Obszaru Metropo-
litalnego, na terenie ktérego znajduje si¢ caly obszar Gminy Wagrowiec. W opracowaniu
znajduje si¢ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Poznanskiego Obszaru Metropolitalne-
go, stanowigcego, po uchwaleniu — integralna czes$¢ planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego.

3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY WAGROWIEC NA LATA 2003-2015
/uchwala Ny XXXIX/353/2002 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 30 wrzesnia 2002 r. w
sprawie przyjecia ,, STRATEGII ROZWOJU GMINY WAGROWIEC NA LATA 2003-2015/
Misja Gminy
wlesteSmy gming otaczajgca miasto Wagrowiec. Dazymy do zapewnienia wysokiego
poziomu Zycia i edukacji mieszkancéw, wspierajac rolnictwo i przedsigbiorczosé”
Wyrazona deklaracja misji gminy wskazuje na jej dwa podstawowe elementy rozwoju prze-
strzennego: strefy podmiejskiej oraz strefy rolniczo-gospodarcze;.

Cele strategiczne obejmuja;

— rozw¢j infrastruktury technicznej,

— wspieranie rozwoju gospodarczego,

— rozwdj ushug spolecznych.

Cele strategiczne zbudowano w oparciu o wyznaczone programy i projekty, pozwalajace na
osiagniecie zaktadanych celow strategicznych.

W odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego, najwazniejszymi zapisami strategii sg
zadania z zakresu infrastruktury technicznej, budowy drég, ochrony $rodowiska przed zanie-
czyszczeniem oraz dazenia do utrzymaniem wihasciwych standardow jakosci wad, powierzch-
ni ziemi i powietrza. Dziatania te pozwalajg rowniez na wyznaczanie terenow dla rozwoju
przestrzennego, z uwzglednieniem wielofunkcyjnego przeznaczenia terendw na cele inwesty-
cyjne.

Znaczacym projektem jest budowa infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, w tym tras rowe-
rowych, zapewniajacych dostep do cennych obszaréw przyrodniczych i stuzacych promowa-



niu czynnej turystyki. Wykazane jest rowniez wzmocnienie ponadlokalnego znaczenia dobr
kultury na obszarze gminy, poprzez utworzenie skansenu archeologicznego Tarnowo Patuckie
— Lekno. Zadanie powyzsze wpisane jest we wszystkich dokumentach administracji samorza-
dowej wojewddztwa 1 powiatu, jako zadanie stuzace celom ponadlokalnym i ponadregional-
nym, w szczegolnosci promowania Szlaku Cysterskiego w Polsce.

4. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU WAGROWIECKIEGO
/uchwata Nv XXVIII/39/2001 Rady Powiatu Wagrowieckiego z dnia 8 marca 2001 r. w
sprawie Strategii Rozwoju Powiatu Wagrowieckiego/
Misja rozwoju powiatu wagrowieckiego:
POWIAT WAGROWIECKI OBSZAREM TRWALEGO ROZWOJU SPOLECZNO-
GOSPODARCZEGO ZGODNEGO Z WYMOGAMI OCHRONY SRODOWISKA PRZY-
RODNICZEGO, DOSTOSOWANYM DO WYZWAN CYWILIZACYJNYCH XXI WIEKU
I WYMOGOW UNII EUROPEJSKIE].

Cele strategiczne rozwoju:

Cl1 — Trwaty rozwdj lokalnego rynku pracy w sferze produkcji i ushu komercyjnych oraz
wspieranie dziatan na rzecz poprawy efektywnosci i konkurencyjnosci rolnictwa oraz wie-
lofunkeyjnego rozwoju terenow wiejskich.

C2 — Stata poprawa poziomu $wiadczonych ustug spolecznych w sferze edukacji, opieki me-
dycznej, pomocy socjalnej oraz stanu bezpieczenstwa publicznego.

C3 — zachowanie cennych zasobdw i waloréw $rodowiska przyrodniczego i osiggniecie euro-
pejskich standardow jego stanu.

Cele operacyjne:
ROZWOJ FUNKCJI REKREACYJINO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ REHABILITACII
INWALIDOW JAKO MARKOWEGO PRODUKTU TURYSTYCZNEGO:
— budowa nowych i rozbudowa istniejacych obiektow rehabilitacji inwalidow (Wagro-
wiec, Antoniewo, Wapno, Lechlin),
— rozwdj bazy noclegowo-gastronomicznej i obiektéw sportu i rekreacji,
— zagospodarowanie turystyczne jezior, rzeki Welny, budowa $ciezek rowerowych i
szlakow turystycznych,
— zagospodarowanie turystyczne ,Szlaku Cysterskiego” oraz regionu historyczno-
etnograficznego ,,Patuki”,
— wspieranie rozwoju budownictwa letniskowego na dziatkach rekreacyjnych,
— budowa obiektéw balneologicznych w oparciu o eksploatacjg¢ zasobow wod geoter-
malnych — rozwdj funkcji sanatoryjno-uzdrowiskowych,
— utworzenie powiatowego centrum informacji turystyczno-rehabilitacyjne;j.

POPRAWA POWIAZAN KOMUNIKACYINYCH POWIATU Z OTOCZENIEM ORAZ
ROZBUDOWA 1 MODERNIZACJA WEWNETRZNEGO UKLADU KOMUNIKACY]-
NEGO:

— modernizacja drogi kolowej wraz z systemem obwodnic w relacji: Poznan — Wagro-
wiec — Bydgoszcz (przystosowanie do wymogow drogi szybkiego ruchu) wraz z odga-
tezieniami w kierunku RogoZna i Nakla,

— utrzymanie istniejgcych, a w dalszej kolejnosci rozwdj powiazan kolejowych powiatu
z otoczeniem,

— rozbudowa i modernizacja drog powiatowych i gminnych,

~ wspieranie dziatlan majacych na celu poprawe komunikacji zbiorowej na terenach
wiejskich.



II. LOKALNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WAGROWIEC

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
1.1. Dzialania na rzecz rozwoju przestrzennego gminy Wagrowiec muszg uwzgledniaé:
1) naturalne tendencje rozwojowe 1 tradycje,
2) wartosci i predyspozycje srodowiska przyrodniczego,
3) uwarunkowania zewngtrzne oraz wewngtrzne: spoteczne, przyrodnicze, infrastruktu-
ralne itp..

1.2. W dziataniach na rzecz rozwoju przestrzennego gminy wykorzystywaé nalezy nastgpuja-
ce czynniki aktywizujace jej rozwdj:
1) bezposrednie sgsiedztwo miasta Wagrowca,
2) potozenie w zasiegu oddzialywania Poznania,
3) polozenie na rejonie cennych przyrodniczo obszaréw — Doliny Welny i Rynny
Gotaniecko-Wagrowieckiej,
4) dobry wskaznik oceny warunkéw agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospo-
darki rolnej,
5) walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy, a w szczegdlnosci dobry wskaznik lesisto-
$ci, zasoby wdd powierzchniowych, atrakcyjny krajobraz.

1.3. Systematycznie podejmowaé nalezy dziatania na rzecz likwidowania gléwnych barier
rozwoju, tj.:
1) degradacji $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym naciskiem na ochrong¢ przed
zabudowa miejsc cennych przyrodniczo,
2) zanieczyszczenia wod i powietrza, wynikajace z brakéw infrastruktury technicznej na
wsiach,
3) braku skutecznej promocji gminy.

2. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. Wizjg stanu gminy Wagrowiec, jaki powinna ona osiggna¢ w wyniku postgpujgcego roz-
woju przestrzennego jest:

,,Gmina dostatnia, przyjazna dla ich mieszkaricow i gosci, realizujaca swe cele gospodarcze
poszanowaniem wartosci srodowiska przyrodniczego™.

2.2. Dla tak okre$lonej wizji gminy przyjmuje si¢ nastgpujace cele rozwoju przestrzennego:
1) poprawa warunkéw zycia mieszkancow gminy, a w szczegdlnosci uzyskanie optymal-
nych warunkéw socjalnych, kulturalnych i zdrowotnych polegajacych na:
a) whasciwym wyposazeniu wsi w obiekty ushugowe z zachowaniem odpowiednich
stref dojs¢ 1 dojazdow,
b) rozwijaniu lokalnej bazy miejsc pracy,
¢) udostepnieniu miejsc wypoczynku i rekreacji,
d) dziataniu na rzecz czystoscei Srodowiska,
e) rozbudowic systemow zaopatrzenia w gaz, odprowadzenia i unieszkodliwiania
sciekow.
2) wyzwolenie dziatan indywidualnych i grupowych na rzecz rozwoju rodziny, sofectwa
i gminy.

2.3. Zrébwnowazony rozwdj gminy Wagrowiec polega¢ bedzie na wytyczeniu i realizacji —
réwnorzednych po wzgledem wagi i znaczenia celom rozwoju przestrzennego — nastgpujg-



cych celow rozwoju ekologicznego:
1) dazeniu do stanu rownowagi ekologicznej, polegajace m.in. na:
a) minimalizacji skutkéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu,
b) osiagnigcie przez wody otwarte normatywnych klas czystosci,
c) przeciwdziataniu postgpujacym procesom erozyjnym i zapobieganiu dalszej de-
gradacji gleb,
d) wzmacnianiu $Srodowiskotworczej roli szaty roslinnej m.in. przez dolesienia;
2) ochrony charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego, a w tym:
a) podjecie dziatan w celu poszerzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu we wschod-
niej czesel gminy obejmujacego m.in. wie$ Lekno,
b) cennych ciagéw dolinnych objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu — Doliny
Welny 1 Rynny Golaniecko-Wagrowieckiej,
¢) istniejacych pomnikéw przyrody,
d) zbiorowisk roslinnosci nadwodnej, §rodpolnej 1 przydrozne;j;
3) odtworzenie utraconych waloréw srodowiska przyrodniczego, ochrona i umacnianie
stanu $rodowiska naturalnego i kulturowego.

2.4. Programy dziatan na rzecz rozwoju powinny:
1) uwzglednia¢ zasade dostosowania zagospodarowania terenéw do mozliwosci srodowi-
ska przyrodniczego,
2) wskazywaé sposoby wzmacniania i ochrony $rodowiska przyrodniczego, a w tym
rozwijac¢ edukacj¢ ekologiczna mieszkancéw gminy,
3) dazyé do zaspokajania podstawowych potrzeb ludnosci i podnoszenia jakosci zycia w
gminie.

3. POLITYKA PRZESTRZENNA
3.1. Polityka przestrzenna zmierza¢ bgdzie do zagwarantowania zrdwnowazonego, proekolo-
gicznego rozwoju, wszystkich elementow struktury przestrzennej gminy.
Polityka przestrzenna odnosi¢ sie bedzie do czterech podstawowych plaszczyzn zréwnowazo-
nego rozwoju, tworzacych gtéwne elementy struktury przestrzennej gminy:

1) s$rodowiska mieszkaniowego,

2) bazy miejsc pracy,

3) wypoczynku i rekreacji,

4) srodowiska przyrodniczego.

3.2. Polityka przestrzenna ukierunkowana bgdzie na podnoszenie jakosci zycia 1 dobrobytu w
gminie poprzez przygotowanie, oprocz terenéw przeznaczonych na realizacj¢ zadan wiasnych
Gminy, réwniez terenéw ofertowych mieszkan ,,na sprzedaz”, terendéw dzialalnosci gospodar-
czej, w tym dla ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego oraz terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

3.3. Programy dziatan na rzecz rozwoju powinny:
1) uwzglednia¢ zasade dostosowania zagospodarowania terenow do mozliwosci Srodowi-
ska przyrodniczego,
2) wskazywaé sposoby wzmacniania $rodowiska przyrodniczego, a w tym rozwijaé edu-
kacje ekologiczng mieszkancow gminy,
3) dazy¢ do zaspokajania podstawowych potrzeb ludnosci i podnoszenia jakosci zycia w
gminie.

3.4. Schemat gospodarowania w gminie w jego warstwie przyrodniczej, krajobrazowej, ludz-



kiej i technicznej bedzie zorientowany na rozwéj pro srodowiskowy (ekorozwdj), a polegad
bedzie na organizacji przestrzeni zyciowej mieszkancow gminy, a szczegdlnie na prawidlo-
wym gospodarowaniu ziemia, energig, powietrzem, woda, substancja budowlang oraz obie-
giem zasobOéw materiatlowych, jak rowniez prawidlowym ksztattowaniu krajobrazu: rehabili-
tacji obszarow zdegradowanych i zaniedbanych, podnoszeniu estetyki wsi oraz zachowania
szczegolnie wysokich wymogéw estetycznych dla przeksztalcen krajobrazu terenéw urbani-
zowanych.

3.5. Zréwnowazony rozwoj gminy podaza¢ bedzie w kierunku zmian jakosciowych prze-
strzeni gminy w strefie rolniczo-lesnej i na terenach chronionych oraz zmian jakosciowo-
ilosciowych w strefie zurbanizowanej.

3.6. W strefie objetej ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu, gospodarowanie w prze-
strzeni zmierza¢ bedzie w kierunku zahamowania degradacyjnych proceséw w przestrzeni i
srodowisku powodowanych niekontrolowanym rozwojem zabudowy. Obszar chronionego
krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka,” w wojewoddztwie pilskim
ustalony zostal w 1989 r. z p6zn. zmianami — obowigzuje na podstawie Rozporzadzenia
Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pilskim.

3.7. W strefie rolniczo-lesnej gospodarowanie w przestrzeni postgpowac bedzie w kierunku:
1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:
a) wiasciwego ksztaltowania systemu zieleni,
b) ochrony, rekonstrukcji i wzbogacenia stosunkéw wodnych,
¢) wprowadzenia rolnictwa ekologicznego.
2) kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa.
3) kontynuacji przemyslanej gospodarki lesnej.
4) rozwoju wybranych form turystyki (agroturystyka), turystyka piesza i rowerowa.

3.8. W strefie zurbanizowanej kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:
1) przygotowania réznorodnej oferty:

a) teren6w ustug 1 wypoczynku,

b) terenéw mieszkaniowych,

¢) terendw ustug podstawowych i ponadpodstawowych,

d) terenéw dziatalno$ci gospodarczej, rzemiosta produkcyjnego i drobnej wytwor-
czosci w taki sposdb, aby harmonijnie wpisywaly si¢ w krajobraz i nie byty ucigz-
liwe dla srodowiska,

2) rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych
jednostek osadniczych (wsi) o silniejszych trendach rozwojowych,

3) rozwoju jakosciowego jednostek niewykazujacych tendencji wzrostowych (rozwdj
ustug, wyposazenia w infrastrukturg, poprawa wizerunku wsi),

4) ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

4. FUNKCJE GMINY I JEDNOSTEK OSADNICZYCH. STRUKTURA OSIEDLEN-
CZA GMINY
4.1. Podstawowymi funkcjami gminy sa:
1) nowoczesne rolnictwo, z pozadanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego i
produkcji ,,zdrowej Zywnosci”,
2) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego w systemie regionalnym,



3) mieszkalnictwo jako oferta dla okolicznej klasy $redniej oraz mieszkalnictwo na po-
trzeby wlasne,
4) turystyka i wypoczynek jako funkcje ponadlokalne.

4.2. Przyjete funkcje gminy sa kontynuacjg funkcji dotychczasowych z tym, ze ulegajg prze-
warto$ciowaniu i znacznej aktywizacji z uwagi na uwzglednienie czynnikéw determinujacych
ich rozw¢j oraz ukierunkowaniu na zrownowazony rozwdj struktury przestrzennej gminy i
ochrong krajobrazu.

Przyjete funkcje gminy s kontynuacja funkcji dotychczasowych z tym, ze ulegaja przewarto-
Sciowaniu i znacznej aktywizacji z uwagi na uwzglednienie czynnikéw determinujacych ich
rozw0] oraz ukierunkowaniu na zréwnowazony rozwdj struktury przestrzennej gminy i
ochrone krajobrazu.

4.3. Kontynuacji i uzupeieniu podlegaja gtéwne funkcje poszczegélnych wsi, a system
osadniczy gminy zostaje utrwalony i uksztaltowany nastepujacy sposob:
Podstawowymi jednostkami osadniczymi gminy sg nastepujace solectwa:

1) Bartodzieje z Nowe

2) Bracholin

3) Brzezno Stare

4) Bukowiec

5) Czekanowo

6) Dhuga Wies

7) Grylewo

8) Kaliska

9) Kaliszany

10) Kamienica

11)Kiedrowo

12) Kobylec

13) Kolybiec

14) Koninek

15) Kopaszyn

16) Krosno

17) Ludwikowo

18) Laziska

19) Lekno

20) Legowo

21) Lukowo

22) Nowe

23) Ochodza

24) Oporzyn

25) Pawtowo Zonskie

26) Potulice

27) Przysieczyn

28) Przysieka

29) Rabczyn

30) Rgielsko

31) Rudnicze

32) Runowo

33) Sarbka

34) Siedleczko



35) Sienno

36) Tamowo Patuckie
37) Toniszewo

38) Werkowo

39) Wiatrowiec

40) Wiatrowo

41) Wiéniewo

42) Zelice

4.3. Uznaje si¢ wszystkie wsie za rozwojowe i proponuje nastepujacg systematyke jednostek
osadniczych pod katem wzrostu i rozwoju jakosciowego:

4.4,

4.5.

1) osrodki dynamicznego rozwoju tj. osrodki o silnych tendencjach wzrostowych w

oparciu o dotychczasowy potencjat spoleczno-gospodarczy: Lekno, Zelice, Pawlowo
Zonskie - sg to jednostki osadnicze stanowiace osrodki oddziatywania dla swoich re-
gionow, skupiajace niezbedne ushugi na poziomie ponadpodstawowym,

2) oérodki duzych mozliwosci rozwojowych - w oparciu o nowe funkcje oraz potencjalne

walory turystyczno-wypoczynkowe wymagajace ksztalttowania krajobrazu i wzboga-
cania $rodowiska przyrodniczego w nowe walory: Kamienica, Kaliszany, Grylewo,
Rgielsko, Kobylec, Legowo, Kaliska, Jankowo, Tarnowo Patuckie,

3) osrodki umiarkowanego rozwoju - oérodki rozwijajace si¢ na miare swojego zaplecza

spoteczno-gospodarczego i predyspozycji przyrodniczych i krajobrazowych, Barto-
dzieje, Bracholin, Brzezno Stare, Bukowiec, Czekanowo, Diuga Wies, Kiedrowo, Ko-
tybiec, Koninek, Kopaszyn, Laziska, L.ukowo, Nowe, Ochodza, Potulice, Przysieczyn,
Przysieka, Rabczyn, Rudnicze, Runowo, Sarbka, Siedleczko, Sienno, Toniszewo,
Werkowo, Wiatrowiec, Wiatrowo,

4) jednostki elementarnego rozwoju, czyli wsie o minimalnym rozwoju przestrzennym,

gdzie glowny nacisk nalezy klasé¢ na przemiany jakosciowe -Danaborz, Siensko, Dab-
kowice, De¢bina, Orla, Micharzewo, Sady, Potuly, Ludwikowo, Kiedrowo, Krosno,
Oporzyn, Redgoszcz, Nowa Wie$, Kurki, KozZlanka Lesna, Rudniczyn, Bobrowniki,
Jakubowo, Runowskie, Rundéwko, Mikotajewo, Ostrowo Mlyn.

Zasiegi rozwoju przestrzennego poszczegdlnych wsi oraz zasiggi przestrzennego rozwo-

ju funkcji okresla rysunek Studium.

W obszarze poza zasiggami przestrzennymi wzrostu jednostek osadniczych, w przy-
padku szczegdlnie uzasadnionym z punktu widzenia rozwoju gminy oraz o ile nie jest to

jednoznacznie wykluczone dalszymi ustaleniami nin. uchwaty, moga rozwija¢ si¢ rdzne

niekubaturowe formy turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz zabudowa zagrodowa na
dziatkach nie mniejszych niz | ha.

5. OCHRONA KRAJOBRAZU
5.1. Ochrona krajobrazu rolnego polega¢ bedzie na dokonywaniu $wiadomych przeksztalcen
zmierzajacych do wzbogacenia krajobrazu tj.:

1) ksztaltowaniu systemu zieleni,

2) rekonstrukeji stosunkow wodnych,

3) wprowadzeniu systemu retencji wod,

4) wzbogacaniu wizualnych wrazen estetycznych w odbiorze krajobrazu i eksponowanie

jego walorow dla celdéw turystyki i rekreacji.

5.2. Ochrona krajobrazu polega¢ bedzie ponadto na objeciu szczegdlna ochrong miejsc i tere-



néw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed ingerencjg elementéw obcych w
krajobrazie i dominacji obiektéw kubaturowych.

5.3. Tereny, o ktorych mowa wyzej nalezy podkresla¢ wlasciwym dla nich zagospodarowa-
niem i udostgpnia¢ turystom poprzez kierowanie w te miejsca szlakow i tras pieszych i
rowerowych.

5.4. Do zadan najwyzszej rangi nalezy rehabilitacja przestrzeni zurbanizowanej, w szczegdl-
nodci osiedli popegeerowskich i okreslenie nowych zasad tych przeksztatcen celem harmonij-
nego wpisywania w krajobraz nieagresywnych form zabudowy.

5.5. W miejscowych planach ustala¢ nalezy wymog wprowadzania zieleni izolacyjnej, este-
tycznej 1 krajobrazowej na terenach dziatalnosci gospodarczej, ustug i mieszkaniowych oraz
przy trasach komunikacyjnych.

5.6. Z zabudowy wytaczy¢ nalezy tzw. ,korytarze ekologiczne ksztaltowane w nawiazaniu
do istniejacych form dolinnych.

5.7. Zielen na terenach urbanizowanych nalezy projektowaé w ten sposob, aby nastapito polg-
czenie terenow otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru urbanizowanego poprzez
tworzenie zielonych korytarzy i ciagdw terenéw wylaczonych z zabudowy, jak rowniez wy-
korzysta¢ nalezy wszystkie srodowiskotwoércze tereny (drobne cieki, obnizenia, oczka wodne,
aczki, bagienka i podmoklosci) dla wprowadzenia zieleni w struktury zabudowy mieszka-
niowej, produkcyjnej i ustugowej.

5.8. Ochrong obejmuje si¢ drzewostan cmentarzy, parkow pomajgtkowych i wiejskich oraz
wiekszych skupisk zieleni.

5.9. Trasy uzbrojenia podziemnego nalezy ustalaé¢ z uwzglednieniem wymogdéw ochrony sro-
dowiska, a w szczegdlnosci ochrony drzew.

6. OCHRONA FLORY I FAUNY
6.1. Ochronie podlegaja:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu — Dolina Welny i Rynna Golaniecko-
Wagrowiecka, na ktérym, w obecnym systemie prawnym, nie obowigzuja zakazy,
ktore mogg byé wprowadzone na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

2) zabytkowe parki dworskie — objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody
lub ochrong konserwatorska, parki wiejskie objete ochrong konserwatorska na pod-
stawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zespoty zadrze-
wieniowe o charakterze parkow wiejskich,

3) pomniki przyrody, ktére winny by¢ objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zmia-
nami).

6.2. Proponuje si¢ obja¢ forma ochrony prawnej przyrody:
1) poszerzenie istniejgcego Obszaru Chronionego Krajobrazu terenéw wsi zgodnie z
rysunkiem Studium,
2) strefe Jeziora Rgielskiego i Jezior Bracholinskich, jako obszaru o znaczacych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych.



6.3. W miejscowych planach nalezy uwzglednia¢ wprowadzanie w drogach przepustéw,
szczegllnie w miejscach taeznikdw ekologicznych (zgodnie z rysunkiem Studium) dla umoz-
liwienia bezpiecznego przemieszczania si¢ drobnych gatunkéw zwierzat.

7. OCHRONA POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

7.1. Zaklada si¢, ze kompleksowa realizacja zalecen dotyczacych ksztaltowania zieleni
usprawni réwniez cyrkulacje powietrza, umozliwi rozwiewanie zanieczyszczen, a tym samym
poprawi standard Zzycia w gminie.

7.2. Zaklady produkcyjne i obiekty energetyczne (kottownie) muszg uregulowaé stany prawne
w zakresie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, co bedzie podlegaé kontroli, a docelowo
ustala si¢ wymog ogrzewania tych obiektow gazem ziemnym.

7.3. Tereny przeznaczane do zabudowy zorganizowanej mieszkaniowej, tereny zabudowy
dziatalnosci gospodarczej oraz tereny przeznaczane do zabudowy, gdzie mozliwe jest uzupel-
nianie zabudowy siedliskowe] i zabudowa plombowa, musza posiada¢ uzbrajanie techniczne
terendw jako warunek realizacji zabudowy.

7.4. Preferowane beda lokalizacje zaktadéw o technologiach niewytwarzajacych pytow.

8. OCHRONA WOD
8.1. Ochronie podlegaja wszystkie wody powierzchniowe o charakterze naturalnym.

8.2. Podjete zostang dziatania na rzecz podniesienia klasy czystosci wod powierzchniowych
pozwalajace na osiagnigcie parametréw odpowiadajacych docelowym klasom czystosci wod
oraz poprawy jakosci wod podziemnych poprzez sukcesywne kanalizowanie istniejacych te-
renéw zabudowanych 1 nowych terenéw budowlanych réwnoczesnie z realizacja budynkdw.

8.3. Podje¢te zostana dziatania zmierzajace do udroznienia, oczyszczenia 1 rozbudowy syste-
mow wod otwartych gminy, w tym ochrong matych zbiomikéw wodnych (niedopuszczanie
do obnizania poziomu wody i zaniku).

8.4. Zaniechane zostana melioracje osuszajace oraz techniczna regulacja ciekow, polegajaca
na prostowaniu i skracaniu ich biegu.

8.5. Wszelkie zamierzenia melioracyjne musza podlegaé szczegdlnej kontroli i byé poddane
ocenie ich wptywu na srodowisko, a wynik powinien decydowaé o zaniechaniu lub realizacji
inwestycji.

9. INNE DZIALANIA ORGANIZACYJNE NA RZECZ OCHRONY SRODOWISKA
9.1. Przygotowany zostanie szczegétowy programu ochrony 1 wzbogacania §rodowiska, bazu-
jacego na specjalistycznych opracowaniach ekologdéw i przyrodnikéw, w tym inwentaryzacja
przyrodnicza, program ochrony i ksztaltowania zieleni, program malej retencji i rekonstruke;ji
stosunkow wodnych itp. oraz inwentaryzacje dendrologiczne zabytkowych parkow.

9.2. Postepujacej urbanizacji towarzyszyé musi rozwoj sieci infrastruktury techniczne;.
9.3. Wspiera¢ nalezy stosowanie rozwigzan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na

terenach lezacych poza systemem kanalizacji, na ktorych ich stosowanie w $wietle obowigzu-
jacych przepiséw jest dopuszczalne.



9.4. Nalezy opracowac i wdrozy¢ program gospodarki odpadami oraz propagowa¢ ideg segre-
gowania odpaddow.

9.5. Propagowana bedzie idea wykorzystywania niekonwencjonalnych zrodet energii ograni-
czajacych emisje zanieczyszczen (pompy cieplne).

9.6. Programy ponadlokalne uwzglednia¢ muszg zalecenia wynikajace z przyjgtego programu
ochrony $rodowiska

9.7. Podejmowane bedq dzialania na rzecz prowadzenia monitoringu zanieczyszczen wod i
powietrza.

9.8. Prowadzona bgdzie edukacja ekologiczna mieszkancdéw gminy oraz stymulowane beda
inicjatywy spoleczne na rzecz dziatan proekologicznych.

9.9. Wprowadzony zostanie bezwzgledny wymog ograniczenia zasi¢gu uciazliwego oddzia-
tywania obiektow do granic dziatki budowlane;j.

10. OCHRONA DOBR KULTURY
10.1. Ochronie na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad za-
bytkami podlegaja:
1) stanowiska archeologiczne,
2) obiekty architektoniczne i parki zabytkowe wpisane do rejestru konserwatora zabyt-
kow,
3) obiekty obje¢te forma ochrony w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego.

10.2. Zaklada sie utworzenie , Rezerwatu archeologiczno-architektonicznego Lekno™ na sta-
nowisku nr 3 w Leknie, gdzie wyeksponowane zostalyby odkryte obiekty architektoniczne i
grodowe oraz utworzenie przy kosciele pw. §w. Mikotaja w Tarnowie Paluckim , Rezerwatu
drewnianej architektury sakralnej”.

11. GOSPODARKA ROLNA I LESNA
11.1. Wszystkie tereny polozone poza okreslonymi na rysunku Studium zasi¢gami rozwoju
przestrzennego wsi, a szczegdlnie gleby dobrych klas oraz lasy nalezy wylaczy¢ z zabudowy.

11.2. Na terenach upraw rolnych nalezy zahamowa¢ procesy degradacji gleb i krajobrazu.

11.3. Nalezy podja¢ dziatania umozliwiajace zalesianie nieuzytkowanych rolniczo gleb klas
V-Vlz.

11.4. Na terenie calej gminy propagowa¢ nalezy prowadzenie upraw i hodowli wzbogacaja-
cych krajobraz - zaktadanie sadow, uprawy zidl, roslin miododajnych.

11.5. Nalezy wykluczy¢ lokalizowanie przemystowych zaktadéw wielkotowarowej produkcji
zwierzecej oraz lokalizowanie i utrzymywanie ubojni.

12. TURYSTYKA I WYPOCZYNEK

12.1. Wszelka dzialalno$é turystyczna i wypoczynkowa musi byé podporzadkowana zacho-
waniu wartosci §rodowiska przyrodniczego i historyczno-kulturowego, ktore sa glownymi
walorami turystycznymi gminy Wagrowiec.



12.2. W dalszych dziataniach planistycznych nalezy rozwina¢ koncepcje turystyki alterna-
tywne] — agroturystyka oraz szlakow turystyki pieszej i rowerowej.

12.3. Wprowadzajac nowe formy rozwiazan turystycznych nalezy rozwazy¢ mozliwosé zasto-
sowania typow architektonicznych obiektéw obowiazujacych w gminie, co stworzyloby szan-
s¢ na ksztaltowanie atrakcyjnego $rodowiska wizualnego gminy (pozadane dla zachowania
regionalnosci zabudowy, tradycyjnych form architektury).

12.4. W Leknie przewiduje sig lokalizacje wysokostandardowego motelu.

12.5. Wsie Grylewo, Kaliszany, Kamienica, Kobylec, Kaliska, Lekno i Tarnowo Patuckie
stanowi¢ beda gtéwne obszary turystyki i wypoczynku o umiarkowanym rozwoju.

12.6. Nalezy zmierza¢ do przeksztatcania lub stopniowej adaptacji zabudowy we wsiach o
zanikowym rozwoju na cele mieszkalnictwa letniskowego lub wypoczynku catorocznego.

12.7. Obiekty ustug turystyki oraz wszystkie tereny zabudowy letniskowej muszg zostaé bez-
warunkowo uzbrojone w wodociag 1 kanalizacje sanitarng (lokalna lub grupowa).

13. MIESZKALNICTWO
13.1. Przygotowana zostaje bogata oferta terendéw mieszkaniowych dla rozwoju budownictwa
indywidualnego i zorganizowanego (deweloperskiego).

13.2. Mieszkalnictwo indywidualne rozwijaé si¢ bgdzie we wsiach: Bartodzieje, Kobylec,
Kaliszany, Kamienica, f.egowo, Lekno, Rabczyn, Pawlowo Zonskie, Zelice oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsiach: Bukowiec, Kaliska, Rgielsko, Tar-
nowo Paluckie i Wiatrowo — wyznaczonych w zmianie studium.

13.3. Mieszkalnictwo zorganizowane rozwijaé si¢ moze glownie we wsiach: Bartodzieje, Ko-
bylec, Nowe, Rudnicze, Laziska, Kamienica.

13.4. Wykluczy¢ nalezy lokalizowanie nowych budynkéw wielorodzinnych.

13.5. Nalezy zmierza¢ do lokalizowania na obszarze gminy zabudowy mieszkaniowej o roz-
norodnych formach organizacyjnych i architektonicznych, o zréznicowanym stopniu inten-
sywnosci (zabudowa intensywna i ekstensywna), jak réwniez o zréznicowanych standardach
powierzchniowych i1 wyposazenia), celem stworzenia bogatej oferty mieszkaniowej oraz
zgodnie z ustaleniami kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych
terenow, przeznaczonych do zabudowy w zmianie studium.

13.6. Poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, okreslonych na rysunku
Studium, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych w obrebie albo w bez-
posrednim sasiedztwie istniejacych zagréd lub droga opracowania planu miejscowego w
szczegolnie uzasadnionych sytuacjach — pojedyncze budynki mieszkalne o charakterze rezy-
dencjonalnym lub tez o funkcji mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach o wielkosci minimum
| ha.

14. DZIALALNOSC GOSPODARCZA
14.1. Na terenie gminy Wagrowiec mozna lokalizowa¢ tylko nieucigzliwe obiekty dziatalno-
$ci gospodarczej.



W pojeciu niniejszej uchwaty sformutowanie ,,nieuciazliwe obiekty” oznacza, ze:

1) na terenie gminy nie mogg by¢ lokalizowane obiekty szczegolnie szkodliwe dla srodowi-
ska i zdrowia ludzi,

2) na terenach budownictwa mieszkaniowego, na terenach chronionych oraz w ich otulinie
nie mozna lokalizowaé obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) na pozostalych terenach ucigzliwo$¢ obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska nie
moze przenikaé¢ na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob trzecich.

14.2. Nalezy popiera¢ rozwdj dziatalnosci gospodarczej o dotychczasowej specyfice w opar-
ciu o surowce lokalne oraz dazy¢ do likwidacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska na ob-
szarze gminy.

14.3. Uciazliwo$¢ skoncentrowania funkcji dzialalnosci gospodarczej nalezy eliminowac przy
pomocy metod techniczno-technologicznych, w tym pelnego uzbrojenia terenéw oraz metod
estetyczno-ochronnych (zielen).

14.4. Obiekty dziatalnosci gospodarczej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej mozna
lokalizowa¢ w zasiggach rozwoju przestrzennego poszczegdlnych wsi z wylgezeniem terendéw
mieszkalnictwa zorganizowanego, gdzie ewentualng mozliwo$¢ lokalizowania dziatalnosci
gospodarcze] zostanie okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

14.5. Poza zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych okre$lonych na rysunku
Studium, dopuszcza si¢ w duzej skali intensywna zabudowg gospodarczg tworzaca zwarte
zespoly, jedynie w miejscach wynikajacych z uprzedniej analizy uwarunkowan Studium i
wylacznie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem spetnienia przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska i ograniczenia ingerencji
w krajobraz poprzez wlasciwe zaplanowanie zazielenienia terenu, oraz przepiséw art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14.6. Drogom na terenach dzialalnosci gospodarczej nalezy nadawac szeroko$¢ umozliwiaja-
cg parkowanie w ich liniach rozgraniczajacych i wprowadzenie pasow zieleni.

14.7. Gospodarowanie na terenach dziatalnosci gospodarczej moze odbywaé sig¢ tylko z
uwzglednieniem zasad ochrony rodowiska.

14.8. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowych obiek-
tow dziatalnosci gospodarczej nalezy poprzedzi¢ pelnym rozpoznaniem procesu technolo-
gicznego w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia sciekdéw oraz
wod opadowych, utylizacji odpaddéw, minimalizacji halasu oraz koniecznoscig zaprojektowa-
nia zieleni izolacyjne;j.

14.9. Kazdy z projektowanych zaktadow, ktory bedzie posiadat Scieki o parametrach innych
niz bytowo-gospodarcze musi posiada¢ wlasne podczyszczalnie Sciekow.

14.10. Zaleca si¢ wprowadzenie przez zaklady zamknigtego obiegu wody.
14.11. W zakladach istniejgcych, posiadajacych kotlownie na paliwo state powinny zostaé

zmodernizowane kotly weglowe lub weglowo-koksowe lub zamienione na kotty gazowe oraz
alternatywne Zrédla energii.



15. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ZASIEGOW PRZESTRZENNYCH ROZWO-
JU WSI

15.1. Zabudowa zasi¢géw przestrzennych rozwoju wsi powinna by¢ zgodna z gtéwna funkcja
strefy 1 ustaleniami niniejszej uchwaty.

15.2. W miejscowych planach nalezy zaostrzy¢ rygory urbanistyczne i architektoniczne celem
porzadkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie odpowiednich zasad ksztattowania zabu-
dowy jak np. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, formy budynkéw i ich wysokosci,
uksztaltowanie dachow, uktady budynkéw wzgledem ulic, zgodnie z wymaganiami art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717, ze zmianami)

15.3. Maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ na wsi dwéch kondygnaciji (w
tym poddasze uzytkowe).

15.4 Zagospodarowanie terenu nie moze zmienia¢ stosunk6w wodnych w poblizu drzew.

15.5. Zgodnie z przepisami odrgbnymi — nalezy zapewniaé¢ wymagane odleglosci lokaliza-
cji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
* od cmentarzy,
* od stacji redukcyjnych gazu,
* od stacji benzynowych,
* od zlewni $ciekow i przepompowni,
* od linii energetycznych,
* od gazociagdw wysokiego cisnienia,
* od stacji redukcyjno - pomiarowych pierwszego stopnia,
* od drég publicznych.

15.6. Wolne od zabudowy pozostawia¢ nalezy tereny zalewowe, ciagi zieleni krajobrazowej o
szerokosci minimum 30 m, a ponadto podchodzace woda obnizenia terenu, skupiska zieleni w
formie zadrzewien 1 zakrzewien.

16. KOMUNIKACJA
16.1. W gminie Wagrowiec planuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowej w celu
dostosowania jej do wzrastajacego ruchu drogowego:

1) odnawianie nawierzchni drog wojewddzkich 1 powiatowych,

2) ftrasy drog wojewodzkich i powiatowych przechodzace przez miejscowosci zwlaszeza
na odeinkach o zwartej zabudowie nalezy wyposazyé w chodniki, a dla ruchu autobu-
sowego w zatoki przystankowe,

3) modernizacje i utwardzenie nawierzchni drég gminnych dla zapewnienia przejezdno-
$ci przez catly rok.

16.2. Na terenie gminy planuje sie realizacje nastepujacych $ciezek rowerowych:

Trasal - Wagrowiec - Bobrowniki - Potulice - Zelice - Sarbka - Kamienica - Nowe -
Bartodzieje - Wagrowiec.

Trasa 2 - Wagrowiec - Nowa Wie$ - (Ruda Kozlanka) - Rabczyn - fekno - Lukowo -
Brzezno Stare - Bukowiec - Durowo - Wagrowiec.

Trasa 3 - Wagrowiec - Rabezyn - Lekno - Tarnowo Patuckie — Wagrowiec.

Trasa 4 - Wagrowiec - Kobylec - Kopaszyn - Grylewo - Toniszewo - Kaliszany -
Kaliszanki - Bartodzieje - Kobylec - Wagrowiec,



Trasa 5 - Wagrowiec - Dluga Wie$ - Przysieczyn - (Sienno - Ochodza - Laziska) - Ru-
da Kozlanka - Nowa Wies - Wagrowiec.

17. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

17.1. Odprowadzenie $ciekéw z terenu gminy Wagrowiec odbywac si¢ bedzie wg ,,Programu
gospodarki $ciekowej na terenie gminy Wagrowiec” opracowanego w 2000 r. Program zakla-
da odprowadzanie sciekéw z terenéw wiejskich poprzez przepompownie $ciekéw do oczysz-
czalni w Wagrowcu (Aglomeracja Wagrowiec - PLWI025, ujeta w Krajowym Programie
Oczyszezania Sciekéw Komunalnych),

17.2. W pojedynczych siedliskach w zabudowie rozproszonej (w tym w zabudowie rezyden-
cjonalnej) istnieje mozliwos$¢ oczyszczania Sciekéw w przydomowych oczyszezalniach z od-
prowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do gruntu pod warunkiem spetnienia wymogéw Roz-
porzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie sub-
stancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137 poz. 984).

17.3. Uruchamianie nowych terenéw zabudowy letniskowej i osrodkéw turystycznych jest
dopuszczalne jedynie pod warunkiem uprzedniego uzbrojenia terendw w sie¢ wodociggowo-
kanalizacyjna.

17.4. Odprowadzanie wdd deszczowych z dachéw budynkéw mieszkalnych i zagrodowych na
terenach zabudowy wiejskiej 1 ekstensywnej odbywac si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu
oraz pobliskich ciekow.

17.5. Wody opadowe z gléwnych ciagdéw komunikacyjnych, z terenéw zabudowanych inten-
sywnie oraz placow skladowych i obiektow przemystowych odprowadzane beda sieciq kanalizacji
deszczowej do pobliskich ciekdéw powierzchniowych lub gruntu po ich oczyszezeniu.

17.6. Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zakladéw drobnej wytworczoscei
oraz tereny sktadowe, z ktérych splyw wod deszczowych stanowi zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego, musza by¢ lokalizowane na terenach objetych siecig kanalizacji deszczowej
lub muszg oczyszczac scieki deszczowe we wlasnym zakresie.

17.7. Wszyscy mieszkancy gminy bgdg mogli korzystaé ze zorganizowanych systemoéw za-
opatrzenia w wode¢ (z wodociagdw wiejskich lub lokalnych).

17.8. Wszyscy mieszkancy gminy i instytucje dzialajace na terenie gminy beda mogli korzy-
sta¢ z gazu do celow gospodarczo-bytowych i grzewczych.

17.9. Zaleca si¢ wykorzystywanie do celow ogrzewania paliw ekologicznych takich jak gaz,
oleje opatowe, energia elektryczna.

17.10. W planach miejscowych nalezy stosowaé rozwiazania ograniczajace szkodliwy wpltyw
linii elektroenergetycznych i stacji elektroenergetycznych poprzez wydzielanie wzdhuz linii
energetycznych pasdéw ochronnych, w ktérych nie moga znalez¢ si¢ budynki podlegajace
ochronie.

17.11. Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na biezaco zaspa-
kajane poprzez rozbudowe sieci telefonicznej w miarg¢ zabudowy nowych, zgodnie z ustawg



z 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106
poz. 675 ze zmianami).

17.12. Nie przewiduje si¢ lokalizowania na terenie gminy zakladow produkujacych odpady
toksyczne, radioaktywne, palne, wybuchowe i zrace.

18. TERENY WYMAGAJACE OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH
18.1. Opracowania miejscowych plandw wymagajq tereny:

1) wskazane na cele realizacji zadan publicznych;

2) dla ktorych nalezy opracowac plany na podstawie przepiséw szczegélnych, a w tym
te, ktdére wymagaja zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz na
ktérych wyznaczone zostana drogi publiczne;

3) rozwoju dziatalnosci gospodarczej, rekreacji i turystyki oraz zorganizowanego bu-
downictwa mieszkaniowego (w tym rezydencjonalnego). Powyzsze tereny zaznaczono
na rysunku Studium.

18.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére Gmina Wagrowiec
zamierza sporzadzic¢ dla obszardéw wyznaczonych w zmianie studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane beda dla wszystkich
terenéw wyznaczonych w zmianie studium, na podstawie wieloletniego programu spo-
rzadzania planow miejscowych. W pierwszej kolejnoSci sporzadzane beda nastgpujgce
plany:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszka-
niowej we wsi Bukowiec, zgodnie z uchwala Nr XLIV/336/10 Rady Gminy Wagro-
wiec z dnia 29 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Bukowiec” — dz. Nr 20/6, 20/10,
23/1, 23/6;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonego terenu wsi
Tarnowo Paluckie;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kaliska w rejonie
drogi nr 241 i nr 251, zgodnie z ustaleniami zmiany studium;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rgielsko, na terenie objetym
uchwalg Nr V/27/07 Rady Gminy Wagrowiec z dnia S marca 2007 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na
terenie miejscowosci Rgielsko, obejmujacego dzialki o numerach 355/8, 355/11,
355/12 1 355/14;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rgielsko dla pozostalego te-
renu, wyznaczonego w zmianie studium;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i wylaczonych z zabudowy we wsi Bartodzieje, w rejonie dro-
gi nr 1489P — zgodnie z ustaleniami zmiany studium dla terenéw wyznaczonych na
zal. 2 do uchwaly.



III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WAGROWIEC

1. Uwarunkowania rozwoju gminy — synteza.

Na tempo i kierunki rozwoju gminy Wagrowiec majg zasadniczy wpltyw nastepujace zalez-

nosci:

a/ bezpodrednie sgsiedztwo miasta Wagrowca, czego konsekwencjg sa:

—  zainteresowanie mieszkancow miasta terenami mieszkaniowymi i rekreacyjnymi gmi-
ny,

— istnienie rynku pracy odciazajacego rynek lokalny o mniejszych mozliwosciach za-
trudnienia,

—  rynek zbytu towaréw produkeji rolnej i lesnej oraz produkeji lokalne;j,

— presja na podnoszenie standardéw warunkéw Zycia poprzez przenoszenie wzorcow
miejskich na tereny gminy,

b/ potozenie w zasiggu dalszego oddziatywania Poznania, czego rezultatem jest pewne zain-
teresowanie mieszkancow Poznania terenami gléwnie rekreacyjnymi, ale réwniez
mieszkaniowymi gminy,

¢/ polozenie w rejonie Skoki — Rogozno — Wagrowiec, na kierunkach wyjazdéw letnich po-
znaniakow,

d/ polozenie na terenie gminy obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Gota-
niecko-Wagrowiecka", a zatem potrzeba okreslenia szczegdlnych rygordw ochrony $rodo-
wiska dla proceséw rozwojowych,

e/ tradycje produkcji rolnej, ogrodniczej i przetworstwa rolnego,

{7 dobry wskaznik oceny warunkow agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospodarki
rolnej,

g/ dobry wskaznik lesistosci,

b/ niezadowalajacy stan rozwoju infrastruktury technicznej,

b/ ograniczone wyposazenie w ustugi,

1/ zasoby wodne i walory urzezbienia terenu stanowiace podstawe tworzenia systemu retencji
wod.

Z ww. uwarunkowan, do czynnikdw sprzyjajacych rozwojowi i determinujgcych funkcje gmi-
ny nalezg:
— bezposrednie sasiedztwo miasta Wagrowca,
—  polozenie w zasiggu oddzialywania Poznania,
— polozenie na rejonie cennych przyrodniczo obszaréw - doliny Welny i rynny Gota-
niecko-Wagrowieckiej,
— dobry wskaznik oceny warunkow agroekologicznych jako podstawy rozwoju gospo-
darki rolnej,
-~ dobry wskaznik lesistosci, zasoby wdd powierzchniowych, atrakcyjny krajobraz.
Do barier rozwoju naleza;
niedostatek wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna,

— stan mozliwosci finansowych gminy,

— brak dostatecznie skutecznej strategii w dziataniach na rzecz rozwoju, pozyskiwania

kapitalu i inwestorow,

— niedostateczna promocja waloréw i mozliwosci gminy,

— degradacja Srodowiska, szczeg6lnie wskutek braku infrastruktury technicznej.
Czynniki sprzyjajace rozwojowi, wynikajace z uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych,
systemu osadniczego 1 historycznych trendéw rozwojowych wplynely na wskazanie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gldwnych funkcji gminy, ktore
zaktywizuja jej rozwoj.



2, Cele gléwne rozwoju i zasady realizacji polityki przestrzennej.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wagrowiec jest zapewnienie
wlasciwego poziomu zycia jego mieszkancow, poprzez wykreowanie wysokich parametréw
zagospodarowania — przestrzennych i srodowiskowych, zapewnienie rownorzgdnego dostgpu
do ustug dla wszystkich mieszkancow, zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej
i systemu komunikacyjnego.
A. Cele rozwoju ekologicznego:

— ochrona powierzchni ziemi,

— ochrona wad,

— ochrona powietrza.
B. Cele rozwoju kulturowego:

— ochrona obiektow zabytkowych,

— ochrona krajobrazu kulturowego,

— harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru zabu-

dowy istniejace;j.

C. Cele rozwoju gospodarczego:

— rozwdj budownictwa mieszkaniowego

— rozwdj ustug podstawowych, bytowych,

— wazrost aktywnosei i koniunktury gospodarczej,

— rozwdj komunikacji,

— rozwdj infrastruktury technicznej.

2.1. Schemat gospodarowania w gminie, docelowa wizja gminy.
Schemat gospodarowania przestrzenia w gminie sklada si¢ z kolejnych krokdéw, ktére maja
doprowadzié do uzyskania zatozonego efektu dziatan Jub maksymalnego zblizenia si¢ do tego
efektu.
Efektem koficowym, docelowym jest idealny obraz gminy:
— jako przestrzeni, w ktérej Zyja, mieszkaja, pracuja i wypoczywaja jej mieszkancy,
ocenianej na podstawie jakosci zycia,
— jako przestrzeni krajobrazowe - estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych i
odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,
— jako miejsca, w ktorym realizuje si¢ zyciowe cele,
— jako waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym.
Dla uzyskania zatozonego efektu podejmowac nalezy dziatania dotyczace poszezegolnych sfer
rozwoju: Srodowiska przyrodniczego, mieszkania, pracy, wypoczynku.
Srodkiem osiagania zatozonych celéw rozwoju jest podjecie przez réznorodne podmioty pro-
graméw dziatah wyznaczonych dla poszezegolnych sfer rozwoju.

2.2. Sfery polityki przestrzennej i programy dziafan,
Polityka przestrzenna odnosi si¢ do czterech plaszczyzn zréwnowazonego rozwoju:

— ochrony $rodowiska przyrodniczego,

— ksztaltowania srodowiska mieszkaniowego (mieszkanie),

— budowy rynku pracy (praca),

— tworzenia oferty wypoczynku (wypoczynek).
Kazda z ww. sfer tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej. Sfery przenikajg si¢
wzajemnie. Zadnego z elementow struktury przestrzennej nie mozna rozpatrywac i ksztatltowac
w oderwaniu od catosci, jaka jest przestrzefi gminy, lacznie z jej wszystkimi sktadnikami, a w
tym srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.
Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skuteczno$e bazuje na fachowosci, organi-
zacji i prawidlowej atmosferze pracy stuzb administracji samorzadowej, umiejgtnosci wlacza-



nia réznych podmiotéw do wspdlnych dziatan oraz od poziomu i kultury obstugi interesantow.

Programy dziatan w poszczegolnych sferach rozwoju.

A. Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

— Przygotowanie szczegétowego programu ochrony i wzbogacania $rodowiska bazujacego
na specjalistycznych opracowaniach ekologéw i przyrodnikow, a w tym inwentaryzacji
przyrodniczej, programu ochrony i ksztalttowania zieleni.

— Poprawa funkcjonowania dolinnych lacznikéw ekologicznych i podbudowa zielenig lo-
kalnych stref wododzialowych (maksymalne zalesienie terenu o stabych glebach oraz
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe).

— Rozwdj sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujacej urbanizacji nowych terenow
gminy.

— Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy, oraz budowa oczyszczalni $ciekow.
Propagowanie rozwiazan indywidualnych oczyszczalni zagrodowych na terenach lezacych
poza systemem kanalizacji, pomoc finansowa dla indywidualnych inwestorow.

— Propagowanie idei i organizowanie segregacji odpadéw i kompostowania odpad6éw orga-
nicznych. Rozwoj zorganizowanego odbioru odpadéw.

— Egzekwowanie od uciazliwych zakiadow likwidacji ucigzliwosei  z nakazem
zagospodarowania zielenig granic dziafki.

—  Prowadzenie do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systeméw wod otwartych gminy,
niedopuszczanie do dalszego obnizania si¢ poziomu wéd powierzchniowych i gruntowych.

Realizacja programu matej 1 $redniej retencji.

— Prowadzenie prac restytucyjnych i pielegnacyjnych w parkach podworskich i wiejskich -
wiaczenie tych terenow do systemu powigzan przyrodniczo-ekologicznych gminy.

— Hamowanie proceséw degradacji gleb przez czuwanie nad prawidiowa strukturg pél
uprawnych, 1ak, zad rzewien.

— Dgziatania na rzecz sukcesywnego wprowadzania metod rolnictwa ekologicznego: szkole-
nia, pokazy, wyjazdy szkoleniowe.

—  Stymulowanie inicjatyw spolecznych na rzecz dziatan proekologicznych. Propagowanie 1
prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie srodkéw na cele edukacji, objgcie pro-
gramem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie spotkan.

B. Zaspokojenie elementarnych potrzeb ludnosci w zakresie zamieszkania i ustug, pracy i

wypoczynku.

1/ Przygotowanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wlasne gminy (w

tym budownictwo komunalne i socjalne) oraz "na sprzedaz" w systemie deweloperskim:
— opracowanie planow miejscowych,

— wykup i urzadzenie niezbgdnych drég publicznych,

- uzbrojenie terenéw w infrastrukturg techniczna,

urzadzenie zieleni towarzyszacej,

2/ podniesienie standardu istniejacych ustug o$wiaty, kultury, sportu i wypoczynku,

3/ rozwoj sieci szkot podstawowych, gimnazjow i przedszkoli zgodnie z wystgpujacymi na
terenie gminy potrzebami,

4/ zapewnienie réwnego dostgpu mieszkaficom gminy do ustug poprzez nowe inwestycje na
terenach niedoinwestowanych oraz inwestycje powstajace réwnolegle z rozwojem miesz-
kalnictwa,

5/ stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug, w tym komercyjnych (handel, ga-
stronomia, rzemiosto, ushugi zdrowia, itp.),

6/ udostepnienie terenéw metodami jak w pkt. 1 pod aktywnos¢ gospodarcza oraz moderniza-
cja, konserwacja i rozwdj gminnej sieci drogowej i infrastruktury techniczne;j,



7/ aktywizacja rolnictwa we wszystkich jego formach, z wykluczeniem uciazliwych dla $ro-
dowiska oraz wprowadzanie dolesien jako rozwoju gospodarki lesnej,

8/ udostepnienie terenéw dla rozwoju réznorodnych form sportu i wypoczynku - przygotowa-
nie bogatej oferty stosownie do pojemnosci turystycznej terenow,

9/ podnoszenie estetyki istniejgcej zabudowy poprzez dziatalnos$¢ doradcza i promocyjna,

10/ promocja gminy jako atrakcyjnego miejsca inwestowania.

Ze wzgledu na istniejace: przyrodnicze, kulturowe 1 spoleczno - gospodarcze uwarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miar¢ rownomierny rozwdj po-
szczegblnych funkeji i form zagospodarowania, jak réwniez wystgpowanie jednoznacznych
czynnik6w mogacych byé motorem rozwoju wybranych dziedzin, nie znaleziono uzasadnienia
do wariantowania rozwoju gminy.

2a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow.

2a.1. Struktura przestrzenna.

Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego gminy, okreslone w pkt. 3 dotychczasowych
ustalen studium, nie ulegajg zasadniczej zmianie, a zmiany nie naruszajq struktury sieci
osadniczej Gminy Wagrowiec.

Proponowane zmiany zagospodarowania we wsiach: Bartodzieje, Kaliska, Tarnowo Pa-
luckie, Rgielsko oraz Wiatrowo dotycza kierunkéw zmian w przeznaczeniu terenéw na
obszarze strefy podmiejskiej miasta Wagrowca, zachowujac dotychczasows strukture
sieci osadniczej oraz ponadlokalny uklad drég. We wsi Bukowiec, na jednym terenie,
nastgpuje zmiana przeznaczenia terenéw rolniczych na cele nierolnicze, na terenach
nieprzeznaczonych do zabudowy w ustaleniach studium z 2001 r.

Struktura przestrzenna gminy podporzadkowana jest uwarunkowaniom Srodowiska
przyrodniczego w szczegélnosci hydrograficznym, jak rowniez istniejacym drogom w
ponadlokalnym ukladzie komunikacyjnym oraz drogom wewnetrznym mogacym sluzy¢
obsludze wyznaczonych terenow.

W studium ustalono podzial funkcjonalno-przestrzenny gminy na nastgpujgce strefy: A —
strefa zurbanizowana, B — strefa rynny jeziornej (przyrodnicza), C — rolniczo-lesna. Poza
wskazanym podzialem funkcjonalno-krajobrazowym, na obszarze gminy mozna wyod-
rebnié strefe bezposredniego oddzialywania miasta, obejmujgeq wsie Legowo, Jankowo,
Faziska, Dluga Wies, Ochodza (cz¢$¢ poludniowa) oraz wsie Nowe, Bartodzieje, Kobylec,
Bukowiec, Krosno, Tarnowo Paluckie, Micharzewo, Kaliska, Rgielsko, (cz¢s¢ polnocna),
w tym strefe podmiejska miasta. Miasto Wagrowiec polozone jest w centralnej czeSci
gminy, z centrycznie wyksztalconym ukladem drogowym i stanowi osrodek obslugi lo-
kalnej miasta i gminy oraz ponadlokalnej dla obszaru powiatu wagrowieckiego.

Strefe podmiejska miasta, okreslang w studium, definiuje si¢ jako uklad przestrzenny
wzajemnych powigzan miasta Wagroweca i terenéw wiejskich, ktérej gléwnym elemen-
tem jest teren objety systemem kanalizacji zbiorczej oczyszczalni Sciekéw w Wagroweu,
obejmujacy wsie: Bartodzieje, Jankowo, Laziska, Legowo, Kaliska, Kobylec, Micharze-
wo, Ochodza, Rgielsko. Aglomeracja Wagrowiec o réwnowaznej liczbie mieszkafncow —
33300, utworzona zostala na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego,
ujeta w Krajowym programie oczyszczania §ciekéw komunalnych — PLWI025 Wagro-
wiec. W zakresie obslugi mieszkancéw do strefy podmiejskiej nalezy zaliczy¢ réwniez
wsie: Pokrzywnica, Wiatrowiec oraz osiedle Wiatrowo-Las (teren objety zmiang stu-
dium).

2a.2. Zmiany w przeznaczeniu terenéw wsi, objetych zmiang studium.

Tereny wsi, objete zmiang studium, znajdujg si¢ gléwnie w obszarze podmiejskim miasta
Wagrowca — przewidzianym do znacznego rozwoju iloSciowego. W analizach dotycza-
cych przystapienia do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania prze-




strzennego dokonano analizy oczekiwanych potrzeb rozwoju strefy podmiejskiej na ob-

szarze gminy. W wyniku tych ocen, zmiany w przeznaczeniu terenéw dotyczg:

— ograniczenia obszarowego zabudowy na terenach wsi Bartodzieje i Kaliska oraz za-
chowania dotychczasowego uzytkowania terenéw rolniczych jako terenéw niezabu-
dowanych lub wskazanych do zalesien;

— zachowania zasiggu terenéw przeznaczonych do zabudowy we wsiach Bukowiec (w
rejonie wsi Krosno), Rgielsko, Wiatrowo;

— uzupelnienia zabudowy we wsiach Bukowiec i Tarnowo Paluckie, poprzez wyzna-
czenie terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej w Tarnowie Paluckim (zachowanie
stanu faktycznego) oraz zabudowy mieszkaniowej we wsi Bukowiec, jako kontynuacji
terenéw zabudowanych wyznaczonych w miejscowym planie;

— wyznaczenia na terenie rolniczym we wsi Bartodzieje — terenu eksploatacji kruszywa
naturalnego, w oparciu o udokumentowane zloza kopalin.

Na obszarach objetych zmiang studium — zmienia si¢ dotychczasowe funkcje terenéw,

okreslone jako: turystyczna, zabudowy letniskowej oraz mieszkaniowej rezydencjonalnej

(symbol RTL).

W zwigzku z powyzszym, we wsiach na obszarach objetych zmiang studium, wprowadza
si¢ nastepujace funkcje terendw:

1) BARTODZIEJE

— zal. nr 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren wielofunkcyjny
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, cmentarz oraz tereny przyrodnicze wylgczne z
zabudowy,

— zal. nr 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny wielofunkcyjne
zabudowa mieszkaniowej i ustugowej, tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy, w tym
predysponowane do zalesienia oraz teren lasu,

— zal nr 3 — teren eksploatacji kruszywa naturalnego, z zachowaniem terenow lasow i
zabudowy zagrodowej oraz cze$ci terenéw rolnych wylaczonych z zabudowy;

2) BUKOWIEC

— zal. nr 4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz zieleni rekreacyjnej, zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem ushug
oraz tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy,

— zal nr 5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz turystyki i rekreacji oraz tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy i
teren zieleni rekreacyjnej;

3) KALISKA

— zal. nr 6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren wielofunkcyjny
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, uslug turystyki, zieleni rekreacyjnej, otuliny Jez.
Rgielskiego, lasy oraz tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy;

4) RGIELSKO

— zal. nr 7 — tereny zabudowy uslugowej, zabudowy uslugowej z dopuszczeniem dzia-
lalno$ci produkeyjnej, teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
uslugowej, zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowlanym oraz
pozostale tereny przyrodnicze wylgczne z zabudowy;

5) TARNOWO PALUCKIE

—  zal. nr 8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacja za-
budowy wsi Kaliska, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i tereny laséw wylaczone
z zabudowy;

6) WIATROWO

—  zal. nr 9 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



Wytyczne, dotyczace wymaganych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na obszarach objetych zmiang, okreflaja:

pkt 2a.3. ,,Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz wskazniki zagospoda-
rowania” i pkt 3.9a — , Kierunki zmian w ksztaltowaniu przestrzeni jednostek osadni-
czych”.

Na obszarach, objetych zmiang studium wsi: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgielsko,
Tarnowo Paluckie i Wiatrowo, na terenach objetych zmiang studium, wprowadza sig
odmienne oznaczenia literowe niz na pozostalej czesci gminy, objetej dotychczasowymi
ustaleniami. Wprowadzone symbole literowe oraz barwne oznaczenia graficzne sg zbli-
zone do obowigzujgcych oznaczen stosowanych w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego. Zachowana zostala réwnocze$nie konwencja wyznaczenia po-
szczegolnych funkcji terenéw, jak na obszarach nieobjetych zmiang ustalen.

OZNACZENIA LITEROWE — ODNOSZACE SIE DO TERENOW NA OBSZRACH
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM:

Obszary przeznaczone do zabudowy

M1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M2 teren wielofunkeyjny zabudowy mieszkaniowej
1 ushugowe;j

Ul teren zabudowy ustugowej, z dopuszezeniem
mieszkania dla wlasciciela ushugi

U2 teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

UT teren ushug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego

MR teren zabudowy rekreacji indywidualne;j

MR-UT teren zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz turystyki i rekreacji

RM teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych

R-WS teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodow-
lanym (stawy)

RM-U teren istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopusz-
czeniem przeksztalcen na cele ustugowe

Pozostale tereny

PG teren eksploatacji kruszywa naturalnego

PL obszar objety aktualnym planem miejscowym

Obszary wylaczone z zabudowy

N tereny przyrodnicze — rolne i zieleni naturalnej

ZR teren zieleni rekreacyjnej, urzadzonej

7C teren cmentarza (zielen pocmentarna)

ZL teren lasu

Z teren otuliny Jez. Rgielskiego




Okreslone w tabeli przeznaczenia terenéw, przeznaczonych do zabudowy, definiuje si¢

nastgpujaco:

M1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach Prawa
budowlanego, obj¢ty ochrong akustyczng zgodnie z przepisami o Srodowisku;

M2 - wielofunkcyjny teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej o
przewazajacej funkcji mieszkalnictwa, objety ochrong akustyczng zgodnie z prze-
pisami o $§rodowisku. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ zabudowg: miesz-
kaniows jednorodzinng, uslugows, mieszkaniows z wbudowanymi uslugami lub
wyodrgbnionym budynkiem mieszkalnym i uslugowym;

U1 — teren o przewazajgcej funkcji zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem realizacji w
budynkach niemieszkalnych — mieszkania dla wlasciciela uslugi, z zapewnieniem
ochrony akustycznej, o ktorej mowa w przepisach o $rodowisku — jak dla terenéw
mieszkaniowo-ushugowych;

U2 - teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem zabudowy produkeyjnej, skladéw i
magazynow;

UT - teren dla zabudowy i zagospodarowania ushug turystyki, rekreacji i zamieszkania
zbiorowego, obejmujgcy: niekubaturowe obiekty sportowe sluzace wypoczynkowi
i odnowie biologicznej, place gier i zabaw oraz urzadzenia rekreacyjne, budynki
obstugi terenéw plenerowych, budynki gastronomii oraz zamieszkania zbiorowego,
takie jak pensjonaty, hotele, motele; na wyznaczonych terenach nie lokalizuje sig:
budynkéw mieszkalnych, stacji paliw i obslugi pojazdéw mechanicznych oraz pél
kempingowych;

MR - teren zabudowy rekreacji indywidualnej w budynkach sluzacych do okresowego
wypoczynku wraz z zagospodarowaniem zieleni urzadzonej o funkcji wypoczyn-
kowej;

MR-UT - teren o przewazajacej funkeji rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem wy-
znaczenia terenu uslug turystki, o funkcji uzupelniajacej formy wypoczynku na
wyznaczonym terenie; uslugi turystyczne nie moga stanowié ucigzliwosci dla za-
budowy indywidualnej;

RM-U — teren zabudowy zagrodowej, o ktérym mowa w przepisach Prawa budowlanego,
o przewazajacej funkeji gospodarstwa rolnego oraz dopuszczalnej zabudowy
uslugowej, w tym niezwigzanej z rolnictwem, okreslonej w ustaleniach planu miej-
scowego;

R-WS - teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowlanym (stawy);

RM - teren zabudowy zagrodowej, stanowigce]j integralng cze$¢ terenu R-WS, przezna-
czony w szczegdlnosci dla realizacji budynku mieszkalnego;

PG - teren przeznaczony do eksploatacji kruszywa naturalnego, spelniajacy wymagania
okreslone w przepisach Prawa geologicznego i gérniczego;

PL — teren, na ktérym zachowuje si¢ przeznaczenia terenéw wyznaczonych w aktualnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny: UT, MR, MR-UT oraz RM i RM-U stanowij tereny objete ochrong akustyczng
zgodnie z przepisami o §rodowisku.

2a.3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz wskazniki zagospodarowa-
nia.

2a.3.1. Tereny przeznaczone do zabudowy.

Tereny przeznaczone w studium do zabudowy stanowig tereny brutto, w zwigzku z tym,
w ustaleniach planu miejscowego, wyznacza si¢ tereny netto o wskazanym podstawowym
przeznaczeniu oraz tereny obslugujace: drogi wewngtrzne oraz poszerzenia istniejacych
paséw drogowych, parkingi, wyréznione przestrzenie wolne od zabudowy, zielen urzg-
dzong, wymagane tereny i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.




Na obszarach zmiany studium, dla okres§lonych funkcji terenéw, nalezy stosowa¢ naste-
pujace ogdlne wymagania odnoszace si¢ do sposobu zagospodarowania wyznaczonych
terenow:

M1 — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w miejscowym planie za-

gospodarowania przestrzennego ustala sig:

— realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczych,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, ze wskazaniem nierealizowania wyodreb-
nionej zabudowy uslugowej,

— dopuszczalng dzialalno§é uslugowa w budynku jednorodzinnym i powierzchni caltko-
witej lokalu uslugowego przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej, o ile to wy-
nika z uzasadnionych wzgledéw obslugi wyznaczonego terenu, shuzgcej codziennej
obsludze mieszkancéw wyznaczonego terenu,

— na wigkszych obszarowo terenach, o funkcji zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢
ponadto wyznaczenie terenéw ustugowych, sluzacych codziennej obsludze mieszkan-
cow, z zapewnieniem ogélnodostgpnych miejsc postojowych, dojs¢ pieszych oraz
wyréznionego zagospodarowania terenu sluzgcego uzytecznosci publicznej;

M2 — na wielofunkcyjnych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugo-

wej, o przewazajgcej funkcji mieszkalnictwa, stanowigcych zurbanizowane tereny wsi —

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

— podzial struktury przestrzennej wyznaczonego terenu na funkcjonalne teremny, o
przewazajacym jednorodnym przeznaczeniu: mieszkaniowym, ustugowym lub ushu-
gowo - mieszkaniowym,

— dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach, w tym stanu istniejacego — wyznaczenia
zabudowy zagrodowej oraz terenéw dla dzialalnoici warsztatéw naprawczych, me-
chaniki pojazdowej itp. funkcji, z zastrzezemiem nielokalizowania przedsigwzieé
zawsze znaczgco oddzialywujacych na Srodowisko,

- na wigkszych obszarowo terenach — dopuszcza sig ponadto wyznaczenie teren6w
ushugowych, shuzacych codziennej obstudze mieszkancow, z zapewnieniem ogélnodo-
stepnych miejsc postojowych, doj$¢ pieszych oraz wyréznionego zagospodarowania
terenu sluzgcego uzyteczno$ci publicznej;

U1 — dla terenéw zabudowy uslugowej — w miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego ustala sig:

—  zakaz realizacji wyodrebnionej zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem mieszkania
dla wlasciciela ustugi, zlokalizowanego w budynku niemieszkalnym,

— zakaz lokalizacji przedsigwzieé zawsze znaczaco oddzialywujacych na §rodowisko;

U2 — na terenie zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem zabudowy produkeyjnej, skladow

i magazynéw — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okres$la sig

ograniczenia dla realizacji:

— budynkéw z funkcja mieszkaniowa,

— przedsigwzigé zawsze znaczgco oddzialywujacych na srodowisko;

UT - dla zabudowy i zagospodarowania uslug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbioro-
wego — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie jedno-
rodne lub wielofunkeyjne przeznaczenie terenu oraz uwzglednia zagospodarowanie
znaczacego terenu zieleni wypoczynkowej, w tym biologicznie czynnej i ustala zakaz
lokalizowania: budynkéw mieszkalnych, stacji paliw i obslugi pojazdéw mecha-
nicznych oraz pél kempingowych;

MR — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ jednorodng

funkcje wyznaczonych terenéw zwigzang z rekreacjg indywidualng oraz dopuszcza wy-

znaczanie funkcji zieleni rekreacyjnej publicznie dostepnej;

MR-UT — na wyznaczonym terenie — w miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego, wyodrebnienia si¢ teren zabudowy dla rekreacji indywidualnej i uslug tury-



stycznych;

RM - teren zabudowy zagrodowej — integralna czes¢ terenu R-WS, jako gospodarstwa
rolnego z funkcja agroturystyki;

R-WS — teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowlanym, z dopuszczeniem reali-
zacji stawéw oraz obiektéw sluzgcych rekreacyjnej funkeji terenu; w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potencjalna mozliwos¢ ryzyka
powodziowego w dolinie rzeki Welny, ograniczenia w przeksztalcaniu form krajobrazu
oraz mozliwo§é zabudowy kubaturowej tylko w sasiedztwie terenu RM, stanowigcego
integralng cze$¢ gospodarstwa;

RM-U — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ czytelne re-
lacje pomiedzy zachowang funkeja gospodarstwa rolnego a funkcjami uslugowymi, w
tym przestrzeni publicznie dostgpnych;

PG — teren przeznaczony do eksploatacji kruszywa naturalnego; miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢: wyznaczony obszar gorniczy, teren

2a.3.2. Tereny wylaczone z zabudowy oraz ograniczonej zabudowy.

Tereny: zieleni naturalnej, rolnicze, rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, tereny zieleni

rekreacyjnej, cmentarz oraz lasy stanowis tereny wylaczone z zabudowy budynkami, w

tym réwniez zabudowy rolniczej.

Na obszarach zmiany studium, dla nizej wymienionych terenéw, okrefla si¢ nastepujace

kierunki zagospodarowania:

N — tereny: rolne i zieleni naturalnej, stanowiace otwarta przestrzen przyrodnicza oraz
tereny predysponowane do zalesienia. Wyznaczone tereny sluza celom ochrony
srodowiska oraz przyrody, zachowaniu korytarzy ekologicznych i ochrony wod.
Wyréznienie przeznaczenia terenéw nastgpuje w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, w relacji powigzan funkcjonalnych z terenami przezna-
czonymi do zabudowy, dopuszczalnej realizacji celow publicznych z zakresu infra-
struktury technicznej, skanalizowanych ciagéw pieszych, a takze dopuszczalnych
przeksztalcen w zagospodarowaniu zielni;

Z — teren otuliny Jez. Rgielskiego na obszarze wsi Kaliska, w rejonie drogi nr 241, sta-
nowia teren ekspozycji jeziora oraz zieleni urzadzonej o funkeji rekreacyjnej; za-
sady zagospodarowania powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego, z zachowaniem wymagan ustawy Prawo ochrony srodo-
wiska i ustawy o ochronie przyrody oraz z uwzglgdnieniem sasiedztwa jeziora i jego
ochrony;

ZC — cmentarz zabytkowy we wsi Bartodzieje winien podlega¢ formie ochrony zabytkéw
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ZL — tereny lesne, do ktérych maja zastosowanie przepisy o lasach oraz o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, w tym funkcji
gospodarczej i rekreacyjnej.

Wyznaczone tereny zieleni rekreacyjnej — ZR we wsiach Bukowiec i Kaliska, obejmuja
tereny o przewazajacej funkeji zieleni urzadzonej, stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi, z
nastepujacymi ograniczeniami dla zabudowy:

— na terenach zieleni rekreacyjnej, w rejonie Jez. Bukowieckiego w Bukowcu (zal.4)
ustala si¢ zagospodarowanie zieleni urzadzonej, w tym rozmieszczenie rekreacyj-
nych obicktéw niekubaturowych oraz obiektéw malej architektury, z zakazem za-
budowy budynkami,

— na terenie wsi Bukowiec, oznaczonym na zal. 5, ustala si¢ zagospodarowanie zieleni
urzadzonej oraz obiektoéw malej architektury i niekubaturowych budowli sporto-
wo-rekreacyjnych, z dopuszczeniem zabudowy jednym budynkiem rekreacji
indywidualnej,



widualnej,

— na obszarze wsi Kaliska — zal. 6, na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe
budynkami o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i obslugi turystyki, okreslone w
ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w powiazaniu
funkcjonalnym i kompozycyjnym z terenem zieleni — Z — na obszarze otuliny Jez.
Rgielskiego.

2a.3.3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania wyznaczonych terenéw zmiany studium.
Wyznaczone w zmianie studium tereny, o ktérych mowa w uchwale, obejmuja obszar
brutto calej wyznaczonej powierzchni oraz tereny brutto obszaréw o réZnym przezna-
czeniu. W planach miejscowych ustalenia intensywnoSci calkowitej zabudowy odnosza sig¢
do powierzchni netto dzialki. Wskazniki brutto intensywnos$ci calkowitej zabudowy po-
winny by¢ ustalone w przedziale od 20 — 40% wyznaczonego terenu brutto, z zastosowa-
niem w planach miejscowych zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej tak, aby
uklad drég nie przekraczal 25% powierzchni wyznaczonej struktury, objetej planem.

W zabudowie mieszkaniowej — §rednia powierzchnia dzialki powinna wynosi¢ nie mniej
niz 800 m?, a najmniejsza dzialka — 450 m>. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego
nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki na terenach mieszkaniowych i co najmniej
20% na terenach uslugowych. Nalezy stosowaé zréznicowanie wskaznikéw w odniesieniu
do powierzchni dzialki.

Dla zabudowy wielofunkcyjnej i uslugowej — powierzchnia dzialki powinna wynosi¢, co
najmniej 1000 m?, chyba ze ze wzgledéw funkcjonalnych realizowanych uslug po-
wierzchnia taka jest nieuzasadniona przestrzennie.

Dla okre§lanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw za-
budowy, objetych zmiang studium, ustala si¢ wskazniki netto powierzchni calkowite]
zabudowy dzialki oraz parametry dzialek, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planach miejscowych, ze wzgledu na uzasadnione istotne uwarunkowania kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej, w tym ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych,
dopuszcza si¢ zastosowanie innych niz wymienione w studium wskaznikéw, o ile ich
warto$ci odnosié si¢ beda do obszaréw zabudowy ekstensywnej.

2a.3.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete przystapieniem do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, na podstawie niniejszej zmiany studium, powinny obejmowac, co naj-

mniej caly teren przeznaczony do zabudowy, oznaczony symbolem literowym, nie
mniejszy niz okres§lony w studium, ze wskazanym poszerzeniem o sgsiadujgce tereny
wylaczone z zabudowy, tworzace wyodrebniong funkcjonalnie strukture przestrzenna.

Granice obszarow przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw musza wynikaé z

analizy, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z

uwzglednieniem:

— ustalen studium oraz zachowaniem tolerancji usytuowania granic wynikajacej ze
skali opracowania i odniesienia tych granic do znakéw topograficznych, jak réwniez
ewidencyjnego uzytkowania gruntéw,

— ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— ewidencji gruntéw i stanu wlasnoSci,

— struktury przestrzennej obszaru,

— powiazan funkcjonalnych obszaru, w szczegélno$ci ukladéw komunikacyjnych.

Wydzielenie terenéw o réznych funkcjach, okres§lonych w studium, stanowig linie

orientacyjne, z obustronng tolerancja ~10 m — dla wyznaczania ich w planie miejsco-

wym, chyba Ze z ww. uwarunkowan oraz analizy zasadno$ci wynikaé bedzie inaczej i

powyisze nie bedzie naruszalo istotnych ustalen studium.




W planach miejscowych, sporzadzanych dla wyodrebnionych struktur (obszaréw), na
wszystkich terenach okresSlonych w studium obowiazuje zasada zgodnosci przeznaczen
podstawowych i dopuszczalnych oraz realizacja wymaganych urzadzen infrastruktury
technicznej, dréog, miejsc postojowych i zieleni. Odstepstwa od zasad i wskazan doty-
czacych zagospodarowania, okreslonych w niniejszym studium, moga odnosi¢ si¢ do
wymagan wynikajacymi z aktualnych przepiséw odr¢bnych.

Na wszystkich obszarach objetych zmiang studium obowigzuje docelowo — zbiorowy
system odbioru $ciekéw komunalnych.

W analizach dotyczacych rozwiazan przestrzennych miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz w ustaleniach tych plandéw nalezy uwzglednia¢ wyniki
oceny dokonanej w prognozie oddzialywania na Srodowisko ustalen niniejszego studinm,
w szczegllno$ci w zakresie mogacego wystapi¢ negatywnego oddzialywania na srodo-
wisko, w celu ograniczenia jego skutkow.

3. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy.
Aby koncepcja rozwoju gminy byta trafna i gwarantowata mozliwos¢ jej realizacji powinna:
— wynika¢ z naturalnych trendéw rozwojowych,
— uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,
— odpowiadaé¢ uwarunkowaniom zewngtrznym i wewngtrznym,
— wskazywaé 1 wykorzystywaé zakres mozliwych stymulacji i ingerencji w naturalny
proces rozwojowy.
Koncepcja rozwoju gminy powinna opieraé si¢ na zasadzie, ze czlowiek i przyroda oraz
funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spoteczne struktury gminne tworzg jeden, zlozony,
wspolzalezny i wspdtdziatajacy system, uwzgledniajacy zaleznosci wynikajace z potozenia w
systemie osadniczym, przyrodniczym i technicznym rejonu.

3.1. Strefy funkcjonalno - krajobrazowe.
Rozwiazanie wielu problemow przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych w gminie jest
niemozliwe bez szerszego spojrzenia na zwiazki i uwarunkowania wynikajace z jej potozenia
geograficznego, na skraju wplywéw urbanizacyjnych miasta Wagrowca, przecigtej dwoma
cennymi przyrodniczo terenami: Doling Welny i Rynng Gotaniecko-Wagrowiecka, przy trasie
drég wojewodzkich, ktérych weztem jest Wagrowiec, w rejonie wystepowania gleb wysokiej
klasy i silnych tradycji produkcji rolnej, ogrodniczej i przetworstwa rolnego. Tak korzystne
usytuowanie moze sta¢ si¢ motorem rozwoju gminy. Dla okreslenia uwarunkowan i zasad
rozwoju gminy wprowadzono umowny podzial przestrzeni gminy na strefy funkcjonalno -
krajobrazowe tj. strefy zarzadzania, wydzielajac trzy kategorie obszaréw, dla ktorych wska-
zano stosowne formy ochrony, niezbedne dziatania zwigzane z utrzymaniem pozadanej kon-
dycji tych obszaréw, ograniczenia w gospodarce czy dostgpnosci dla turystyki.
Podstawowymi kryteriami wydzielania stref funkcjonalno - krajobrazowych byty:

— status teren6w chronionych wydzielonych obszarow,

— jako$¢ $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, réwniez rolniczego,

ktéry nalezy zachowaé, wzmocni¢ lub przywrdcic,
— stopien urbanizacji.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy Wagrowiec wyodrebnia si¢ nastgpujace strefy

przestrzenno - krajobrazowe:

A —strefa zurbanizowana w sasiedztwie miasta Wagrowca, obejmuje obszary, na ktérych moga
pojawié sie intensywniejsze procesy urbanizacyjne w powigzaniu z systemami miasta
Wagrowca; w strefie tej leza wsie: Bartodzieje, Kobylec, Micharzewo, Kaliska, Rgielsko,
Legowo, Jankowo, Laziska.

B — strefa rynny jeziornej, obejmujaca w wigkszosci strefe chronionego krajobrazu.

C — strefa rolniczo - lesna obejmujaca pozostate rolno - lesne tereny gminy.



Strefy te rozniq si¢ stopniem 1 proponowanymi formami ochrony srodowiska.

Z jednej strony rozwdj gospodarczy musi by¢ dostosowany do szczegélowych wymagan
zwiazanych z ochrong walorow, z drugiej strony - utrzymanie waloréw $rodowiska moze staé
si¢ czynnikiem aktywizujacym inne Zrédia dochodéw gminy jak np. turystyke i rolnictwo
ekologiczne.

Zaklada si¢ zréwnowazony rozwdj gminy, podaZajacy w kierunku zmian jakosciowych w
strefie B oraz zmian jako$ciowo - iloéciowych w strefie A i C.

W strefie zurbanizowanej A kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczy¢ beda:
1) przygotowania roznorodnej oferty:

a) terenéw mieszkaniowych,

b) terendw ushug gléwnie komercyjnych,

c) terendéw aktywnosci gospodarczej, drobnego przemystu i drobnej wytwoérczosei w taki
sposob, aby harmonijnie wpasowaty si¢ w krajobraz i nie byly ucigzliwe dla srodowiska
przyrodniczego,

2) rozwoju jakosciowego 1 umiarkowanego rozwoju przestrzennego wielofunkcyjnych jedno-
stek osadniczych,

3) ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

W strefie rynny jeziornej B gospodarowanie w przestrzeni dotyczy¢ bedzie:

1) podejmowania ochrony typu konserwatorskiego w stosunku do wydzielonych obszarow

i obiektow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

2) podejmowania wzmozonej ochrony polegajacej na specjalnych dziataniach w stosunku do
okreslonych obszaréw i obiektéw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

3) podejmowanie dziatan hamujacych procesy niszczace, podejmowanie dziatan rehabilita-
cyjnych i wzbogacajacych ekosystemy,

4) utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okreslonych obszarow
otwartych (ekosystemow le$nych, rolnych i wodnych),

5) utrzymywania racjonalnego uzytkowania obszarow zurbanizowanych,

6) podejmowania specjalnych rygoréw w stosunku do ucigzliwych elementéw zagospodaro-
wania lub uzytkowania.

W strefie rolniczo-lesnej C gospodarowanie w przestrzeni postgpowaé begdzie w kierunku:
1) odnowy krajobrazu rolniczego na drodze:

a) wiasciwego ksztattowania systemu zieleni,

b) ochrony i rekonstrukcji stosunkéw wodnych,

c) wprowadzenia rolnictwa ekologicznego.

2) kontynuacji, aktywizacji i rozwoju rolnictwa - upraw rolnych i hodowli z preferencja dla nie
intensywnych form hodowli jako kierunkéw wzbogacajacych krajobraz, a nie ucigzliwych
dla srodowiska,

3) zwigkszenia lesistosci gminy.

3.2. Funkcje gminy.
Na obszarze gminy dominuje gospodarki rolna, oparta na duzych kompleksach gruntéw rol-
nych wysokich klas oraz przetworstwo rolne. Na terenach wsi polozonych przy gléwnych
trasach i w sasiedztwie miasta Wagrowca oprocz funkcji zamieszkania zarysowuje si¢ funkcja
dzialalnosci gospodarczej. Jako podstawowe funkcje gminy okreslane byty:

— rolnictwo, przetworstwo rolne,

— rekreacja i wypoczynek,

— obstuga administracyjna i ustugowa (ustugi lokalne),

— drobna wytworczo$¢ i rzemiosto, gtdéwnie na bazie lokalnych surowcow,

— lesnictwo.



W $wietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy i analizy jej predyspozycji i mozliwosci oraz
uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych i politycznych uzna¢ nalezy, ze
istniejace funkcje gminy Wagrowiec powinny zostaé¢ kontynuowane z tym, ze winny one ulec
ukierunkowaniu na zréownowazony rozwoj oraz powinny zosta¢ w znacznym stopniu zakty-
wizowane, aby mogly stac¢ si¢ w wigkszym stopniu czynnikami rozwojowymi.

Powinny tez ulec przewartosciowaniu w stopniu rownym interwencyjnemu wprowadzeniu
nowych funkeji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki administracyjnej, jaka jest gmina.

Przewarto$ciowane zostang funkcje:
— mieszkalnictwo - w kierunku wigkszej dbatosci o tad przestrzenny i uzyskanie wyz-
szych standardéw zamieszkania,
— turystyka i wypoczynek - powinna by¢ w swym rozwoju ukierunkowana na tworzenie
form mato intensywnych, jednak niepozbawionych atrakcyjnosci,
— dzialalno$é gospodarcza (przewiduje sie rozwd] przestrzenny tej funkcji we wsiach
przylegajacych do Wagrowca).
Wprowadzane zmiany wynikaja z wprowadzenia pojgcia zréwnowazonego (eko-) rozwoju
i przejscia z aspektow ilosciowych na jakosciowe: jakos¢ zycia, Srodowiska, wizerunku prze-
strzeni i krajobrazu oraz z potrzeby zdobywania rynku inwestoréw w dobie silnej konkuren-
cyjnosci miedzy jednostkami samorzadowymi jakimi sa gminy.
Sa to jedyne drogi, obok $wiadomosei ekologicznej mieszkancow gminy i innych uzytkow-
nikéw srodowiska, prowadzace do poprawy jakosci zycia i powigkszania dobrobytu.
Po niezbednych modyfikacjach funkcji uznaje sig, ze podstawowymi funkcjami gminy Wa-
growiec beda:
1) nowoczesne rolnictwo, z pozadanym duzym udziatem rolnictwa ekologicznego,
2) ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego,
3) zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancow Wagrowca oraz
czeéciowo Poznania (ustugi lokalne i ponadlokalne),
4) mieszkalnictwo jako oferta dla mieszkancéw z poza gminy,
5) dziatalno$¢ gospodarcza.

Uznaje si¢ wszystkie jednostki osadnicze za rozwojowe i proponuje si¢ nastgpujgca systema-

tyke:

- oérodki dynamicznego rozwoju - osrodki dynamicznie rozwijajace si¢ w oparciu
o dotychczasowy potencjat spoteczno - gospodarczy: Lekno, Zelice, Pawltowo Zonskie - sa
to jednostki osadnicze stanowiace osrodki oddziatywania dla swoich rejonéw, skupiajace
niezbedne ushugi na poziomie ponadpodstawowym,

— oérodki duzych mozliwoéci rozwojowych - w oparciu o nowe funkcje oraz potencjalne
walory turystyczno-wypoczynkowe wymagajace ksztattowania krajobrazu i wzbogacania
srodowiska przyrodniczego w nowe walory: Kamienica, Kaliszany, Grylewo, Rgielsko,
Kobylec, Legowo, Kaliska, Jankowo, Tarnowo Patuckie,

— oérodki umiarkowanego rozwoju - osrodki rozwojowe na skale posiadanego zaplecza
spoteczno -gospodarczego i predyspozycji przyrodniczo - krajobrazowych 1 osadniczych:
Bartodzieje, Bracholin, Brzezno Stare, Bukowiec, Czekanowo, Diuga Wies, Kiedrowo,
Kotybiec, Koninek, Kopaszyn, Laziska, Lukowo, Nowe, Ochodza, Potulice, Przysieczyn,
Przysieka, Rabczyn, Rudnicze, Runowo, Sarbka, Siedleczko, Sienno, Toniszewo, Wer-
kowo, Wiatrowiec, Wiatrowo,

— jednostki elementarnego rozwoju, czyli wsie o minimalnym rozwoju przestrzennym, gdzie
gltéwny nacisk nalezy kla$¢ na przemiany jako$ciowe - Danabérz, Siensko, Dabkowice,
Debina, Orla, Micharzewo, Sady, Potuly, Ludwikowo, Kiedrowo, Krosno, Oporzyn,
Redgoszcz, Nowa Wie§, Kurki, Kozlanka Le$na, Rudniczyn, Bobrowniki, Jakubowo,
Runowskie, Runéwko, Mikotajewo, Ostrowo Miyn, Pokrzywnica, Wisniewo, Jozefowo.



Studium zaklada rozwéj poszczegélnych wsi w oparciu o nastepujace funkcje:

1) Bartodzieje — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo;

— funkcja uzupetniajaca — agroturystyka, mieszkalnictwo.

Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny mieszkanio-

we, zaleca sie powstawanie gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim standardzie ustug.

Na obszarze wsi Bartodzieje wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu terenéw, obejmu-

jace:

1) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej oraz
terenéw wylacznych z zabudowy — na terenie wsi Bartodzieje w rejonie drogi nr
1489P, oznaczony na zalgczniku nr 1 do uchwaly;

2) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej oraz
terenéw wylacznych z zabudowy — na terenie wsi Bartodzieje w rejonie drogi do
Kobylca, oznaczony na zalaczniku nr 2 do uchwaly;

3) obszar przeznaczony na cele eksploatacji kruszywa naturalnego, z zachowaniem te-
renéw laséw oraz czeSci terenéw rolnych — na terenie wsi Bartodzieje, oznaczony na
zalgczniku nr 3 do uchwaly.

2) Bracholin — o§rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;

— funkcja uzupelniajaca — ekoturystyka.

Przewiduje siec umiarkowany rozw6j przestrzenny wsi z zachowaniem istniejacego uktadu
urbanistycznego wsi i mozliwoscia budownictwa plombowego, wykorzystujac walory
projektowanego obszaru krajobrazu chronionego zaleca si¢ powstawanie gospodarstw
ekoturystycznych.

3) Brzezno Stare — osrodek umiarkowanego rozwoju

—  funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje sic umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi z zachowaniem istniejacego ukfadu
urbanistycznego wsi (ulicowka) i mozliwosciag budownictwa plombowego.

4) Bukowiec — osrodek umiarkowanego rozwoju

—  funkcja wiodgca — rolnictwo;

— funkcja uzupelniajaca — agroturystyka,

Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi, zaleca si¢ powstawanie gospodarstw
agroturystycznych o odpowiednim standardzie ustug.

Na obszarze wsi Bukowiec wprowadza si¢ zmiany w strukturze przestrzennej i przezna-

czeniu terenéw, obejmujace:

1) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem uslugowej oraz tereny zieleni rekreacyjne;j i
naturalnej, wylgczny z zabudowy — na terenie wsi Bukowiec w rejonie Jeziora Bu-
kowieckiego, oznaczony na zalaczniku nr 4 do uchwaly;

2) obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej oraz
wylgeznych z zabudowy — na terenie wsi Bukowiec, graniczacy z obszarem wsi Kro-
sno, oznaczony na zalgczniku nr 5 do uchwaly.

Danabérz — jednostka elementarnego rozwoju w oparciu o silne indywidualne rolnictwo
—  funkcja wiodgca — rolnictwo.
5) Czekanowo — osrodek umiarkowanego rozwoju
—  funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi z mozliwoscia realizacji nowej za-
budowy w granicach terenéw rozwojowych jednostki.
6) Dluga Wies — osrodek umiarkowanego rozwoju
—  funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi z mozliwoscia realizacji nowej za-
budowy w granicach terenéw rozwojowych jednostki.



Siensko — jednostka elementarnego rozwoju
—  funkcja wiodaca — rolnictwo.
7) Grylewo - osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajgca — agroturystyka, rekreacja.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozw(j przestrzenny wsi, wyznaczajac nowe tereny; dla
obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych zaleca si¢ powstawanie gospodarstw agrotury-
stycznych o odpowiednim standardzie ustug.
8) Kaliska — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
—  funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajgca — rekreacja i wypoczynek.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla obiek-
tow rekreacyjno-wypoczynkowych.
Na obszarze wsi Kaliska wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu terenéw, obejmujace
obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i mieszkanio-
wo-uslugowej, zieleni rekreacyjnej oraz terenow wylacznych z zabudowy — na terenie wsi
Kaliska w rejonie drog nr 241 i nr 251, graniczacym z obszarami miasta Wagrowca oraz
wsi Tarnowo Paluckie i Rgielsko, oznaczony na zalaczniku nr 6 do uchwaly.
Micharzewo — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — agroturystyka.
9) Kaliszany - o$rodek duzych mozliwosci rozwojowych
—  funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupeiniajaca — rekreacja i wypoczynek.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwéj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla
obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz w niewielkim stopniu nowe tereny
mieszkaniowe.
10) Kamienica — o$rodek duzych mozliwosci rozwojowych
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajgca — rekreacja i wypoczynek, mieszkalnictwo rezydencjonalne.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla
obiektdw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz w niewielkim stopniu nowe tereny mieszka-
niowe.
Dabkowice — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
11) Kiedrowo — jednostka elementarnego rozwoju
- funkcja wiodaca — rolnictwo.
Rozw6j przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenéw rozwojowych, gléwnie
przemiany jakosciowe w zabudowie.
12) Kobylec — osrodek duzych mozliwosci rozwojowych
—  funkcja wiodgca — rolnictwo;
—  funkcja uzupelniajaca - rekreacja, wypoczynek i mieszkalnictwo.
Przewiduje sic umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla
obiektéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz w niewielkim stopniu nowe tereny
mieszkaniowe.
Debina — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
Orla — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
13) Kolybiec — osrodek umiarkowanego rozwoju
- funkcja wiodaca — rolnictwo.



Przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenéw
rozwojowych.
14) Koninek — o$rodek umiarkowanego rozwoju
—  funkcja wiodgca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
15) Kopaszyn — os$rodek umiarkowanego rozwoju
—  funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — agroturystyka.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi, zaleca sie powstawanie gospodarstw
agroturystycznych o odpowiednim standardzie ushug.
16) Krosno — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdéj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenéw
rozwojowych, zakladajac w zabudowie gléwnie przemiany jakoSciowe.
17) Ludwikowo — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych zakladajac w zabudowie gltéwnie przemiany jakosciowe.
18) Laziska — odrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — dziatalno$¢ gospodarcza.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajgc nowe tereny dla
dziatalno$ci gospodarczej z mozliwoscia towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowe;.
Sady — jednostka elementarnego rozwoju — przewidywany rozwoj gléwnie jakosciowy
istniejgcej zabudowy
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
19) Legowo — odrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupehiajaca — mieszkalnictwo , dziatalnos¢ gospodarczo-ustugowa.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla
dziatalnos$ci gospodarczej z mozliwo$cig towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej. Zaleca
si¢ przeksztalcenie funkcji terendw nadjeziornych w kierunku ustug turystycz-
no-wypoczynkowych.
20) Lekno — osrodek dynamicznego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo, ushugi, mieszkalnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — turystyka, dziatalnos¢ gospodarcza 1 nauka.
Przewiduje si¢ zachowanie funkcji i rangi wsi, a co za tym idzie rozwdj mieszkalnictwa
oraz ustug bytowych i zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego oraz bazg naukows ar-
cheologiczng. Zaktada sie mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko takiej,
ktora nie wplywa ujemnie na wizerunek wsi.
21) Lukowo — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
Przewiduje sie¢ umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenéw
rozwojowych.
22) Nowe — o$rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
23) Ochodza — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca - rolnictwo



Przewiduje sie umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
24) Oporzyn — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenéw
rozwojowych zakladajac w zabudowie gléwnie przemiany jakosciowe.
25) Pawlowo Zenskie — oérodek dynamicznego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupekniajaca — ustugi, mieszkalnictwo.
Przewiduje sie zachowanie funkcji i rangi wsi, w zwiazku z tym wyznacza si¢ nowe tereny
mieszkaniowe oraz zaklada si¢ rozwoj ustug bytowych.
26) Potulice — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — agroturystyka.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi, zaleca si¢ powstawanie gospo-
darstw agroturystycznych o odpowiednim standardzie ustug.
Potuly — jednostka elementarnego rozwoju - zaktadany gtéwnie rozwoj jakosciowy za-
budowy
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
27) Przysieczyn — o$rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — dzialalnos$¢ gospodarcza.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla
dzialalnosci gospodarczej z mozliwoscia towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.
28) Przysieka — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — mieszkalnictwo z dziatalnoscia gospodarcza.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny dla
dziatalnosci gospodarczej z mozliwoscia towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej
Kurki — jednostka elementarnego rozwoju, zaktadany gtéwnie rozwoj jakosciowy zabu-
dowy
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
29) Rabezyn — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajaca — mieszkalnictwo, agroturystyka.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi wyznaczajac nowe tereny miesz-
kaniowe, zaleca si¢c powstawanie gospodarstw agroturystycznych o odpowiednim stan-
dardzie ushug.
Redgoszez — jednostka elementarnego rozwoju
~ funkcja wiodaca — rolnictwo.
Nowa Wie$ — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
W osérodkach elementarnych przewidywany glownie rozwdj jakosciowy zabudowy.
30) Rgielsko — o$rodek duzych mozliwoéci rozwojowych
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajaca — ekoturystyka.
Przewiduje siec umiarkowany rozw0j przestrzenny wsi ze wzgledu na sasiedztwo projek-
towanego "Rezerwatu ornitologicznego Jeziora Rgielsko", zaleca si¢ powstawanie go-
spodarstw ekoturystycznych o odpowiednim standardzie ustug.
Na obszarze wsi Rgielsko wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu terenéw, obejmujace
obszar przeznaczony na cele zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-uslugowej, gospodarki



rolnej i zabudowy zagrodowej oraz terenéw doliny rzeki Welny, wylacznych z zabudowy
— na terenie wsi Rgielsko w rejonie drogi nr 1609P, graniczacym z obszarem miasta
Wagrowca, oznaczony na zalaczniku nr 7 do uchwaly.
31) Rudnicze — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
Rudniczyn — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo;
Bobrowniki — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
We wszystkich powyzszych jednostkach osadniczych przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj
przestrzenny wsi z przeksztatceniami jako$ciowymi istniejacej zabudowy.
32) Runowo — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo
Jakubowo —
Runowskie — } jednostki elementarnego rozwoju o funkeji rolniczej.
Runéwko —
We wszystkich powyzszych jednostkach osadniczych przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj
przestrzenny wsi z przeksztatceniami jakosciowymi istniejacej zabudowy.
33) Sarbka — oérodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupetniajgca — agroturystyka.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwodj przestrzenny wsi, zaleca si¢ powstawanie gospo-
darstw agroturystycznych o odpowiednim standardzie ustug.
34) Siedleczko — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
35) Sienno — os$rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenéw
rozwojowych.
36) Tarnowo Paluckie — o$rodek duzych mozliwosci rozwojowych
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — turystyka.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terendw
rozwojowych, w tym rozwdj ushug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego.
Na obszarze wsi Tarnowo Paluckie wprowadza si¢ zmiany w przeznaczeniu terenéw,
obejmujace obszar przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywi-
dualnej oraz wylacznych z zabudowy terenéw laséw — na terenie wsi Tarnowo Paluckie w
rejonie drogi nr 251, graniczacym z obszarami wsi Kaliska i Rgielsko, oznaczony na za-
Iaczniku nr 8 do uchwaly.
37) Toniszewo — o§rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
38) Werkowo — o$rodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje sie umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
39) Wiatrowiec — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodgca — rolnictwo.
Mikolajewo —



Ostrowo Mlyn — } jednostki elementarnego rozwoju o funkcji rolnicze;.
Pokrzywnica —
We wszystkich powyzszych jednostkach osadniczych przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj
przestrzenny wsi z przeksztalceniami jakosciowymi istniejacej zabudowy.
40) Wiatrowo — osrodek umiarkowanego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo;
— funkcja uzupelniajaca — mieszkalnictwo.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwdj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych, w tym rozwdj mieszkalnictwa nie tylko na potrzeby wlasne mieszkancow
wsi.
Na obszarze wsi Wiatrowo wprowadza si¢ zmiany w strukturze przestrzennej terenu
przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej (osiedle LeSne) — na terenie wsi Wia-
trowo, oznaczonym na zalaczniku nr 9 do uchwaly.
41) Wisniewo — jednostka elementarnego rozwoju
— funkcja wiodaca — rolnictwo.
Przewiduje sie umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi w granicach wyznaczonych terenow
rozwojowych.
42) Zelice — orodek duzych mozliwosci rozwojowych
— funkcje wiodace — rolnictwo, ustugi;
— funkcje uzupelniajace — mieszkalnictwo, drobna dziatalno$¢ gospodarcza.
Przewiduje sie zachowanie funkcji i rangi wsi, w zwigzku z tym wyznacza si¢ nowe tereny
mieszkaniowe oraz zaktada si¢ rozwdj ustug bytowych.
Jézefowo — jednostka elementarnego rozwoju — zaktadany rozwoj gtéwnie jakosciowy
istniejacej zabudowy
— funkcja wiodaca — rolnictwo.

3.3, Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zadania takie nie zostaly przez Wojewodg Pilskiego okreslone, jednak w Studium przewiduje
sie realizacje nastepujacych ponadlokalnych celéw publicznych:

a) budowe miedzygminnego wysypiska odpadéw komunalnych dla gminy Wagrowiec, m.
Wagrowca, gminy Skoki i Miescisko, wraz z urzadzeniami do segregacji odpadéw, 1
etap na 24 ha, polozonego na granicy wsi Nowe i Kopaszyn; zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przewi-
dywana jest realizacja zakladu utylizacji odpadéw komunalnych we wsiach Nowe
— Kopaszyn, w ramach ,Programu nowoczesnego gospodarowania odpadami
komunalnymi o zasiggu ponadgminnym i ponadregionalnym”,

b) poszerzenie strefy krajobrazu chronionego o obszary wsi Kaliska, Micharzewo, Krosno
i Bracholin,

¢) utworzenie ,,Rezerwatu archeologiczno - architektonicznego Eekno™ na stanowisku nr 3
w Leknie,

d) utworzenie przy kosciele pw. Sw. Mikotaja w Tarnowie Patuckim ,.Rezerwatu drew-
nianej architektury sakralne;j”.

Proponowane zadania b - d nie maja obecnie zabezpieczenia finansowego na realizacje ze
strony rzadu i samorzadu wojewodzkiego, jednak uznaje si¢ za celowe zamieszczenie ich
w opracowaniach programowych i we wnioskach do polityki przestrzennego zagospodarowa-
nia kraju poprzez umieszczenie w opracowywanym obecnie planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa wielkopolskiego.

W odniesieniu do Gminy Wagrowiec, w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewédztwa wielkopolskiego, wymienione zostaly propozycje zadan ponadlokalnych do-
tyczace:

— dostosowania drég wojewo6dzkich nr 196 i nr 241 do parametréw drogi gléwnej ruchu

przyspieszonego,



— realizacji obwodnic w przebiegu drég nr 190 i 241 (Rogozno —Wagrowiec),

— realizacji gazociggu odbocznego 150 mm — Rogozno — Wagrowiec — Niemczyn,

— realizacji zbiornikéw retencyjnych dolinowych na rz. Nielbie — Rgielsko I i Rgielsko
II,

— realizacji zbiornikéw jeziorowych poprzez podpietrzenie jezior: Lekno (Leknienskie),
Bukowiec (Bukowieckie), Grylewo (Grylewskie), Kobylec (Kobyleckie).

oraz zadanie zespolu gmin — ,,Program ochrony wéd rzeki Welny i Malej Welny”.

3.4. Rozw0j demograficzny gminy.

W ciagu ostatnich prawie 30 lat (1970 - 1998) liczba mieszkancéw gminy nie ulegta zasadni-
czym zmianom. Obecna liczba ludnosci stanowi tylko 102% stanu z 1970 roku. W latach sie-
demdziesiatych nastepowat spadek liczby ludnosci gminy spowodowany przede wszystkim
migracjg do miast. W latach 90 sytuacja si¢ na tyle unormowata, ze saldo migracji wykazuje
obecnie tylko niewielka nadwyzke odptywu ludnosci nad naptywem (-8). Rosnaca stale od
polowy lat 80 liczbe mieszkaficow gmina zawdzigcza malejacemu ujemnemu saldu migracji i
do$¢ znacznemu przyrostowi naturalnemu.

W zwiazku z doé¢ wysokim przyrostem naturalnym, (5 co do wielkosci w catym bylym wo-
jewodztwie pilskim) gmina ma bardzo dobra strukture wieku ludnosci. Az 65% ogétu ludnosci
jest w wieku do 40 lat, a 26,2% stanowia dzieci w wieku 0 - 14 lat. W tej sytuacji problem
starzenia si¢ spoleczefistwa nie jest w gminie Wagrowiec tak powazny jak w innych gminach
lub miastach.

Prognoza demograficzna - w oparciu o wszystkie dotychczasowe przestanki dot. rozwoju
ludnosciowego gminy Wagrowiec zaklada si¢ stopniowy wzrost liczby mieszkancow, do
poziomu 12 000 oséb okoto 2015 roku. Obecnie liczba ludnosci w Gminie Wagrowiec
wynosi ~ 11 700 mieszkaricéw, co oznacza wzrost od 2001 r., gdy liczba mieszkancow
wynosila — 11 413 mieszkancéw (dane z ,,Diagnozy stanu Gminy Wagrowiec”).

Jedynie zwiekszony naptyw ludno$ci z zewnatrz, zwigzany np. ze wzmozonym ruchem bu-
dowlano - mieszkaniowym, moze przyspieszy¢ osiagnigcie tej wielkosci. Obecnie saldo mi-
gracji jest ujemne i wynosi — 2,3%, a przyrost naturalny dodatni — 1%.

W strukturze wieku ludnosci nastapi:

- wzrost liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (wick rozrodczodci osiagna roczniki
wyzu demograficznego z lat 1976 —1985) gléwnie w grupie 0-4 i 5-9 lat (ok. 4 000 osob - ok.
33%),

- niewielki wzrost liczby ludnosci w wieku produkeyjnym (do ok. 6 600 oséb — 55%)
i poprodukeyjnym (do ok. 1400 oséb — 12%).

Wg biezacych danych, struktura wiekowa ludno$ci w gminie przedstawia si¢ nastepujg-
co:

~ wiek przedprodukeyjny (0- 17 lat) ~26,9%,

— wiek produkeyjny (Yacznie kobiet i mezezyzn) ~ 61,1%,

— wiek poprodukeyjny ~ 12% (zgodny z zaloZong prognoza w studium).

3.5. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego.
A. Zalecenia w zakresie gospodarowania w obrebie systemu przyrodniczego gminy Wagro-
wiec:

a) ochrona dolinnych korytarzy ekologicznych przed zabudowa i inwestycjami liniowymi
przecinajacymi korytarze w poprzek,

b) b) utworzenie (odbudowa) tacznikéw ekologicznych poprzez udroznienie i odbudowe
starych ciekow, kanalow i rowow melioracyjnych oraz wprowadzenie kgpowych na-
sadzen charakterze remiz; proponuje si¢ wprowadzenie nastepujacych gatunkow drzew
i krzewow: obszary bardziej uwilgotnione — wierzba, topola, olsza czarna, jesion, dab,
obszary suchsze — glog jedno i dwuszyjkowy, brzoza brodawkowata, tarnina, dzika
réza, polna grusza, dziki bez czarny,



c) wprowadzenie obudowy biologicznej jezior $rodpolnych,

d) utrzymanie ciaglosci wezta ekologicznego z korytarzami ekologicznymi,

e) wykorzystanie zasobow wod geotermalnych.
B. Zalecenia w zakresie gospodarowania zasobami przyrodniczymi gminy Wagrowiec:

a) promowanie i wspomaganie tworzenia gospodarstw ekologicznych,

b) pelna ochrona wod przed zanieczyszczeniem i likwidacjg matych zbiornikoéw i ciekow

srédpolnych,
¢) podjgcie dzialan zmierzajacych do odtworzenia oczek $rédpolnych,
d) ochrona wéd powierzchniowym przed doplywem biogendw (petna sanitacja obiektow i
miejscowosci, szczegdlnie rekreacyjnych),

e) ochrona i odtworzenia zadrzewien $roédpolnych,
W celu maksymalnego ograniczenia strat gruntéw, zadrzewienia nalezy sadzi¢ na obrzezach
pol i na granicach parcel wzdtuz ich dluzszego boku. Gestos¢ sieci zadrzewien okreslajg takie
czynniki jak: dominujacy kierunek wiatrow, uksztaltowanie terenu oraz wysokos$¢ zadrzewien.
Nalezy mie¢ na uwadze biologiczng wartos¢ zadrzewien i jej znaczenie dla réwnowagi ekolo-
gicznej danej strefy. W przypadku uzytkowania wszystkich gruntow, celowe jest przeznaczenie
niewielkie] ich czgsci pod zadrzewienia, wzbogacajac sie€ istniejagcych zadrzewien i stwarzajac
podstawy dla tworzenia nowej sieci. Wplynie to dodatnio na ré6znorodnos¢ biologiczng siedlisk
w okolicy zamieszkania.
Do zadan priorytetowych w zakresie ochrony srodowiska powinno naleze¢:
A/ opracowanie 1 wdrazanie programu odtworzenia sieci zadrzewien srodpolnych,
B/ opracowanie i systematyczne wdrazanie programu gospodarki Sciekowej dla calej gminy,
C/ opracowanie i systematyczne wdrazanie programu gazyfikacji dla gminy,
D/ opracowanie koncepcji rozwoju turystyki i rekreacji w gminie nie powodujacych kolizji
w srodowisku.
Do zadan realizowanych w dalszej perspektywie powinny nalezec:
A/ utrwalanie funkcji wyznaczonych w obrebie systemu przyrodniczego gminy kategorii
ochronnych: korytarzy, tacznikow i wezltow ekologicznych,
B/ wdrozenie koncepcji rozwoju turystyki 1 rekreacji w gminie.

Na obszarze Gminy Wagrowiec, forma prawng ochrony przyrody objeto:

— Rezerwat ,,D¢bina” — utworzony Zarzadzeniem Nr 2/09 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 lutego 2009 r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,,De¢bina”,

— obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka,” -
Rozporzadzenie Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewo6dztwie pilskim,

Ponadto rozwazane jest ustanowienie:

— rezerwatu ,,Jeziora Rgielskie”, w tym najwigksze zbiorniki: Jezioro Rgielskie, Jezioro

Bracholinskie oraz Jezioro Bracholinskie Male,

oraz planowany:

— obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty ,,Jezioro Kaliszanskie”, jako projektowanego
obszaru ochrony siedlisk, ktory po zatwierdzeniu przez Komisj¢ Europejska zostanie
wlaczony do sieci Natura 2000.

Na obszarze gminy znajduje si¢ réwniez, zarejestrowanych uprzednio - 28 pomnikéw
przyrody i 17 uzytkow ekologicznych, ktore moga by¢ objete aktualizacja na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3.6. Ochrona i ksztaltowanie $§rodowiska kulturowego
Wigkszo$¢ wsi gminy Wagrowiec zachowato czytelny pierwotny uktad przestrzenny, a dzigki



do dzis$ istniejacej zabytkowej zabudowie potaczonej z malowniczym krajobrazem (lasy i je-
ziora) wyrdzniajg si¢ wyjatkowym urokiem - naleza do nich Grylewo, Lekno, Kopaszyn, Po-
krzywnica, Bartodzieje, Bracholin, Rgielsko, Zelice.

Liczne na terenie gminy dwory i palace wraz z zalozeniami folwarcznymi powinny mie¢
przede wszystkim wiascicieli i petni¢ okreslone funkcje, ktére pozwolityby ich gospodarzom
na odpowiednie utrzymanie zasobow (np. szeroko rozumiana turystyka i rekreacja, funkcje
hotelowe, a takze osrodki lecznicze lub rehabilitacyjne).

Obok troski o same obiekty zabytkowe nalezy zawsze pamigta¢ o ochronie ich otoczenia.
Zabytkowe parki, tereny pofolwarczne nie powinny podlega¢ podziatom i zabudowie.

Do wszelkich dziatan dotyczacych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewodztwa wielkopolskiego oraz objetych forma ochrony w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 162, ze
zmianami) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623, ze zmianami)

Na terenie gminy znajdujg interesujace, wysokiej klasy obiekty zabytkowe zwiazane z osad-
nictwem wezesnosredniowiecznym we wsiach Danabdrz, Lekno i Tarnowo Pahluckie. Okolice
jeziora Leknenskiego zastuguja na szczegodlng uwage: stanowiska archeologiczne na zachod-
nim brzegu jeziora, Tarnowo Pahluckie - dawna wilasnos¢ istniejacego tu w XIII wieku naj-
starszego na ziemiach polskich klasztoru cysterskiego z kosciotem pw. Sw. Mikotaja naleza-
cym do najstarszych drewnianych obiektéw na ziemiach polskich, Lekno - dawne miasto
o zachowanym do dzi§ pierwotnym ukladzie urbanistycznym. Z tego wzgledu Studium
uwzgledniajac wnioski ekspedycji archeologicznej Instytutu Historii UAM proponuje utwo-
rzenie rezerwatu archeologiczne - architektonicznego na stanowisku nr 3 w Leknie, gdzie
wyeksponowane bylyby odkryte obiekty architektoniczne i grodowe, datowane od neolitu do
$redniowiecza. Przy stanowisku proponuje si¢ stworzy¢ muzeum na otwartej przestrzeni, par-
king, przeprawe promowa lub fodziowa przez jezioro Leknenskie do grodka stozkowatego. We
wsi FLekno powinna powsta¢ baza naukowa dla archeologéw, historykéw, ornitologéw i ar-
chitektow, ktéra mogtaby by¢ terenows placéwka badawcza Instytutu Historii UAM w Po-
znaniu, bedac pod wspdlnym zarzadem z gming Wagrowiec.

Oprécz leknenskiego kompleksu archeologicznego koncentracje stanowisk archeologicznych
na terenie gminy Wagrowiec powoduja wyznaczenie w Studium stref intensywnego ich wy-
stepowania. Strefy te wyznaczono woko¢t jezior Kaliszafiskiego, Strzatkowskiego, Kobylec-
kiego, Bukowieckiego, Grylewskiego, oraz w rejonie miejscowosci Zelice, Sienno, Rabezyn,
Bracholin, Werkowo, Bartodzieje, Kobylec, Grylewo i Kamienica. Wytyczne konserwatorskie
w zdecydowanej wieckszosci wypadkéw nie zakazuja prowadzenie inwestycji. Do stref wy-
stepowania stanowisk archeologicznych, majq zastosowanie zapisy art. 31 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze
zmianami). Nalezy sie liczyé z wymogiem zapewnienia przez inwestora na jego koszt nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi lub ratowniczych badan wykopaliskowych poprze-
dzajacych inwestycj¢.

W przypadku grodzisk — stanowisk o wilasnej formie terenowej oraz wszystkich innych sta-
nowisk wpisanych do rejestru zabytkéw konserwator nie wyraza zgody na zabudowe, inwe-
stycje ziemne oraz wszelkie formy naruszania substancji zabytkowe;j.

Na calym obszarze gminy prawng ochrong zabytkéw objgto 35 obiektéw, w tym 2
cmentarze, 5 koSciolow, 4 parki dworskie i 4 zespoly dworskie oraz S zespoléw palaco-
wych i zabytkowy uklad urbanistyczny Lekna. Z wylaczeniem stanowisk archeologicz-
nych, na obszarach objetych zmiang studium nie wystg¢pujg zabytki nieruchome.

3.7. Rozwdj turystyki, rekreacji i wypoczynku.
Na terenie gminy winny by¢ prowadzone dzialania dla rozwoju oferty w ramach nastgpujacych
produktow markowych:



» turystyka kulturowa: Lekno, Tarnowo Paluckie

» turystyka na terenach wiejskich - agroturystyka (Runowo, Sarbka, Wiatrowe, Rabezyn,
Grylewo), ekoturystyka (uzytek ekologiczny "Jezioro Bracholifiskie")

« turystyka rekreacyjna - hipika, sporty wodne (Jez. Kaliszanskie, rzeka Welna, rynna Gota-
niecko - Wagrowiecka).

Gmina podlega duzej presji zewnetrznej dotyczacej rekreacyjnego wykorzystania jezior. Po-
lega ono na podziale gruntéw nadjeziornych na mate dziatki rekreacyjne. Powoduje to po-
wstawanie sezonowego bardzo duzego zageszczenia osob na terenach pozbawionych syste-
méw odbioru kanalizacji, z oczyszczalniami $ciekéw i nierozwiazana gospodarka odpadami.
Taki stan jest nie do przyjecia. W zwiazku z powyzszym kazdy teren, co do ktdrego istnieja
plany podziatu gruntéw na dziatki rekreacyjne w wigkszej liczbie — powyzej 10, powinien mie¢
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktérym zapisana bgdzie
minimalna wielko$¢ dziatki (tutaj postulowana 600 m?); udziat zieleni wysokiej w powierzchni
dziatki (postulowane 30%), zagospodarowanie przestrzeniu publicznych (parkingi, miejsca
sktadowania odpadéw, ewentualne sklepy i kioski), rekreacyjne zagospodarowanie jeziora —
pomosty kapielowe, pomosty dla wedkarzy, plaze, przystanie, sanitariaty oraz program sani-
tacji.

Do zadan Gminy powinno naleze¢ promowanie i wspomaganie agroturystyki, krajoznawstwa
i réznych form turystyki dydaktycznej (np. w oparciu o obiekty w Leknie, Jez. Bracholinskie)
oraz tych form rekreacji aktywnej (np. hipika), ktére ze wzgledu na typ Srodowiska, mozliwe sa
do realizacji na terenach rolniczych.

Weztowym obszarem prowadzenia wszelkich form rekreacji przyjaznej srodowisku, nieagre-
sywnej (krajoznawstwo, ekoturystyka, turystyka poznawcza) jest teren polozone migdzy
Rabezynem, Tarnowem Patuckim i Leknem, gdzie znajduje si¢ nagromadzenie obiektow kul-
turowych i przyrodniczych o duzej sile oddziatywania na turystéw, interesujacych dla specja-
listéw i amatorow. Konieczne jest jednak wyposazenie tego terenu w obiekty dydaktyczne oraz
zagospodarowanie turystyczne pozwalajace na bezkonfliktowe poznawanie tutejszych walo-
réw, a mianowicie wyznaczenie tras zwiedzania, punktéw widokowych, miejsc obserwacji
ptakéw, przygotowanie terenu wykopalisk do zwiedzania (plansze informacyjne i zabezpie-
czenie odkrywek), organizacja miejsc parkingowych, postojowych, informacji turystyczne;.

Pojemnos¢ i chtonnogé terendw rekreacyjnych nad jeziorami gm. Wagrowiec

Lp. |Nazwa jeziora Pow. w ha Pojemnos$¢ Chlonnosé¢
1; Bracholinskie 34,50 5100 680
2. Bracholinskie Mate 5,80 - -

3. Bracholinskie Potudniowe 16,0 - -

4. Bukowieckie (Male 1 Duze) 55,47 8250 1100
3 Czekanowskie 9,00 - -

6. Durowskie 143,20 21450 2860
7. Fankowo 1,30 - -

8. Grylewskie 93,00 13950 1860
9. Kaliszanki 6,81 - -

10. [Kaliszanskie 297,20 45000 5940
11. |Kobyleckie 67,70 10050 1350




12. |Kozlarka 1,00 - -

13. |Lekninskie 81,20 12150 1620
14. |Legowskie 68,40 10200 1360
15. |Mate 14,80 - -

16. |Oporzynskie 20,50 - -

17. |Redgoskie 7,00 - -

18. |Rgielskie 147,00 22650 2940
19. [Strzatkowskie 26,00 2900 520
20. |Toniszewskie 36,00 5400 720
21.  |Werkowo 3,00 - -

22.  |Wiatrowskie 30,50 4500 600
23. |Wisniewo Mate 31,00 4650 620
24. |Wisniewo Srednie 152,00 22800 3040
25. |Zonskie - Pawlowskie 40,00 6000 800

Przy podzalach gruntéw nalezy dostosowaé spodziewang liczbe uzytkownikéw do wskaznika
chtonnosci.

W Studium proponuje si¢ wytyczenie szlaku turystycznego z Wagrowca przez Tarnowo Pa-
tuckie do Lekna i dalej do Gotaficzy i Znina, by powigzaé go z innymi petlami szlaku cyster-
skiego w Polsce oraz ze szlakiem Piastowskim. W zwiazku z projektowanym utworzeniem
rezerwatu archeologicznego -architektonicznego Lekno i rezerwatu drewnianej architektury
sakralnej w Tarnowie Patuckim przewiduje si¢ rozbudoweg bazy gastronomicznej w Tarnowie
Patuckim i F.eknie oraz bazy hotelowej w f.eknie i Wagrowcu i pola kempingowe w Tarnowie
Patuckim i Kaliskach.

3.8. Tereny rozwojowe gminy.

W zwiazku z przewidywanym rozwojem jednostek osadniczych okresla si¢ tereny zainwe-
stowane i przeznaczone do zainwestowania, pozwalajace na swobodny rozwoj tych jednostek.
Istotna sprawa dla prawidlowego rozwoju gminy jest objecie dziataniami modernizacyjnymi
i przeksztalceniami na rzecz rewaloryzacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz rewa-
loryzacja obszaréw zainwestowanych juz wspolczesnie, lecz o matych wartosciach lub zde-
gradowanych. Na terenie gminy wyznaczono obszary, ktére winny zostaé przeksztaicone do
przysztych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych. Obszary te stanowig potencjalnie
bogatg ofert¢ lokalizowania nowego programu.

Dla wiodacych jednostek wiejskich wyznaczono tereny rozwojowe i obszary strategiczne. Dla
wiekszosci wsi w pierwszej kolejnosei powinno dazy¢ si¢ do uzupeknienia istniejacej zabu-
dowy, poprzez realizacje obiektéw mieszkaniowych, ushugowych czy dzialalnosci gospodar-
czej wzajemnie niekolidujacych. Granice i powierzchnie terenéw rozwojowych poza zwartym
zainwestowaniem okreslono dla kazdej wsi przy uwzglednieniu uwarunkowan przyrodniczo -
fizjograficznych, wiasnosciowych oraz funkcji aktywizujacych ich ekonomiczny postep.
Przewiduje si¢ w zwigzku z przemianami strukturalnymi na wsi konieczno$¢ przeksztalcen
funkcjonalno — przestrzennych i wprowadzenia nowego programu zorientowanego na wielo-
funkeyjnosé wsi. gléwnie powstawanie nowych ustug i drobnego wytwoérstwa w celu stwo-
rzenie nowych miejsc pracy dla zmniejszenia ukrytego bezrobocia w rolnictwie.

Dla wiodacych jednostek wiejskich wyznaczono tereny na potrzeby wlasne na bazie istniejace;



struktury przestrzennej, w taki sposob, aby mozliwe byto przeksztatcenie tej struktury w kie-

runku zwigkszenia funkcjonalnosci i poprawy atrakcyjnosci uktadéw urbanistycznych.

Pozostate jednostki wiejskie moga rozwijaé si¢ w ramach istniejacego zainwestowania osie-

dlenczego na zasadzie uzupetnienia zabudowac charakterze plombowym.

Obszary rozwojowe na terenie gminy to:

1) tereny przewidziane pod dziatalnos¢ gospodarcza (G) - we wsiach potozonych na potudnie
od miasta Wagrowca - wie$ Legowo, Czekanowo, Wiatrowo;

2) tereny przewidziane pod dzialalno$¢ gospodarcza lub zamiennie pod zabudoweg mieszka-
niowa (G/RR1) z preferencja dla pierwszej funkeji - w Dlugiej Wsi;

3) tereny przewidziane pod zabudowg mieszkaniowa lub zamiennie pod dziatalnos¢ gospo-
darcza (RR1/G) z preferencja dla pierwszej funkcji - w Bobrownikach i zgodnie ze zmia-
nami — w Rgielsku, na terenie oznaczonym na zal. nr 7 do uchwaly i w Wiatrowie, na
terenie oznaczonym na zal. nr 9 do uchwaly oraz na terenach oznaczonym na zal. nr
1+2 do uchwaly we wsi Bartodzieje;

4) tereny przewidziane na cele rekreacji i wypoczynku (ogélnodostepne osrodki rekreacyjno -
wypoczynkowe, pensjonaty) (UT) oraz budownictwo rezydencjonalne na duzych dziatkach
(RR1, RR2, RTL) - we wsiach Kamienica, Kaliszany, Grylewo, Kobylec i zgodnie ze
zmianami na terenach wsi Bukowiec, oznaczonych na zal. nr 4 i 5 do uchwaly oraz wsi
Kaliska, na terenie oznaczonym na zal. nr 6 do uchwaly;

5) rejony przeznaczone na cele zespotéw indywidualnej zabudowy letniskowej (RTL) we
wsiach Kamienica i zgodnie ze zmianami — na terenach wsi Bukowiec, oznaczonych na
zal. nr 4+5 do uchwaly i na terenach we wsi Tarnowo Paluckie, oznaczonych na za-
lgczniku nr 8 do uchwaly.

Przedstawione na rysunku planu na terenach rozwojowych rozne zestawienia oznaczen lite-

rowych wyznaczaja rozwdj poszczegdlnych funkcji wedtug nastepujgcych zasad:

— w przypadku oznaczen przetamanych kreska (X/Y) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju
funkcji jedynie zamiennie ("ta albo ta"),

— w przypadku oznaczen oddzielonych przecinkiem (X,Y) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozwoju
obu funkeji w réznych proporcjach ("taita" oraz "ta lub ta").

Obszary rozwojowe stanowié moga oferte gminy dla potencjalnych inwestorow, byc¢ elemen-
tem promocji gminy w regionie.

Tereny wielofunkcyjne wsi oznaczono na rysunku planu R1, R2, R3, R4 zgodnie z przyj¢ta
hierarchia struktury osadniczej gminy. W ramach tych terenéw oraz pojedynczych zagrod
nieoznaczonych symbolami literowymi moze wystgpowa¢ zabudowa mieszkaniowa rolnicza
(zagrodowa), jednorodzinna, réznorodne ustugi oraz nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza.

< — obszary oznaczone takim symbolem na rysunku Studium wymagaja — jako warunek roz-
poczecia zagospodarowania terenu — opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla calego obszaru.

Tereny rolnicze winny byé generalnie wytaczone spod zabudowy. Mozliwa jest tu tylko loka-
lizacja zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika z mozliwoécig budowy i
rozbudowy obiektéw w produkeji tej niezbgdnych, w tym budynek mieszkalny rolnika lub
drugi budynek mieszkalny dla rodziny rolnika. Jednak nie moze to by¢ podstawa do parcelacji
dla zabudowy mieszkaniowej. W wyjatkowych wypadkach uzasadnionych lokalnymi uwa-
runkowaniami, mozna dopuscié adaptacje rozproszonej zabudowy siedliskowej na cele pu-
bliczne (ustug, turystyki), po uprzednim wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.9. Ksztaltowanie przestrzeni jednostek osadniczych
Atrakcyjnosé krajobrazu naturalnego i kulturowego kazdej z wsi stanowi o podstawach jej
rozwoju. Dbatoéé i tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu gminy Wagrowiec,



lezy w interesie mieszkancoéw wsi, zapewniajac im wysoka jako$é¢ zycia w odniesieniu do
warunkow przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspélnoty miejsca, zapew-
niajac jej atrakcyjnosc¢ dla gosci z zewnatrz.

Zainwestowanie na terenach jednostek osadniczych winno by¢ dopuszczone zasadniczo tylko
w zasiggu obszardw rozwojowych wyznaczonych rysunkiem Studium oraz okre§lonych w
zmianie studium. Na rysunku Studium wskazano réwniez tereny podlegajace przeksztalce-
niom oraz tereny, dla ktérych nalezy wykonaé miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego.

Zaleca sig, by przy opracowaniu planu miejscowego dla rejonéw zabudowy letniskowej
i rezydencjonalnej oznaczonych w Studium jak nizej przyja¢ nastepujace zasady ksztattowania
przestrzeni:

RTL*1 — Kamienica:

— 10 % powierzchni obszaru przewidzie¢ dla funkcji turystycznej,

— 25 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ dla zespolow zabudowy letniskowej,

— 45 % powierzchni obszaru przeznaczyé pod zabudowe mieszkaniowa
rezydencjonalna,

— 20 % pozostawi¢ jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i takowe) lub zielen w
formie paséw rozdzielajacych poszczegélne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe).

RTL*2 — Kamienica:

— 20 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ dla zespotdow zabudowy letniskowej,

~ 50 % powierzchni obszaru przeznaczyé pod zabudowe mieszkaniowa
rezydencjonalna,

— 30 % pozostawié jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i takowe) lub zielen w
formie paséw rozdzielajgcych poszczegdlne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe),

RTL*3 — Kamienica:

— 15 % powierzchni obszaru przewidzie¢ dla funkcji turystycznej,

— 25 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ dla zespoléw zabudowy letniskowe;j,

— 50 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa i rezyden-
cjonalna (o réznej intensywnosci),

— 10 % pozostawic jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i takowe) lub zielen w
formie pasow rozdzielajacych poszczegélne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe).

RTL*4 — Toniszewo:

— 40 % powierzchni obszaru przewidzie¢ dla funkcji turystycznej,

— 50 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa rezydencjo-
nalna,

— 10 % pozostawi¢ jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i takowe) lub zielen w
formie paséw rozdzielajacych poszczegdlne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe) lub alternatywnie caty teren przeznaczy¢ na ustugi turystyki.

RTL*5 — Bukowiec

— 20 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ dla zespotow zabudowy letniskowej,

— 50 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowg rezydencjonalna,

— 30 % pozostawi¢ jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i akowe) lub zielen
w formie paséw rozdzielajacych poszezegdlne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe).

Funkcj¢ turystyczng mozna wprowadzi¢ w dowolnej wielko$ci w ramach obszaréw

przewidzianych dla zabudowy letniskowej i rezydencjonalne;.

RTL#*6 — Kaliska — zmiana ustalen, zgodnie z pkt. 3.9a. i zal. nr 6 do uchwaly.
RTL*7 — Kobylec:



— 30 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ dla zespotéw zabudowy letniskowe;j,

— 50 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowg rezydencjonalna,

— 20 % pozostawi¢ jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i lakowe) lub zielen w
formie pasow rozdzielajacych poszczegolne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe).

Funkcje turystyczna mozna wprowadzi¢é w dowolnej wielkosci w ramach obszarow

przewidzianych dla zabudowy letniskowej i rezydencjonalne;j.

RTL*8 — Bartodzieje— zmiana ustalen, zgodnie z pkt. 3.9a. i zal. nr 2 do uchwaly.
RTL*9 — Wiatrowiec:

— 10 % powierzchni obszaru przewidzie¢ dla funkeji turystycznej,

— 25 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ dla zespoléw zabudowy letniskowe;j,

— 45 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa rezydencjo-
nalna,

~ 30 % pozostawié jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i takowe) lub zielenn w
formie paséw rozdzielajacych poszczegélne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe).

UT, RTL — Bukowiec — zmiana ustalen, zgodnie z pkt. 3.9a. i zal. nr 4 i nr 5 do uchwaly.
RR1, RTL — Wiatrowiec-Pokrzywnica

— 40 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowe letniskowa,

— 50 % powierzchni obszaru przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowq rezydencjo-
nalna,

— 10 % pozostawi¢ jako enklawy krajobrazu naturalnego (polne i Iakowe) lub zielefi w
formie paséw rozdzielajacych poszezegélne zespoly (place zabaw i urzadzenia
sportowe).

Alternatywnie caly teren przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o

réznej intensywnosci dla budownictwa zorganizowanego.

RR1/ G — Bobrowniki

Tereny rozwojowe przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami i re-

zydencjonalnejo réznych formach intensywnosci dla budownictwa zorganizowanego

albo tereny dla dziatalnosci gospodarczej - wybdr tylko jednej z tych funkcji moze na-
stapi¢ w momencie podjecia przez Rade Gminy uchwaly o przystapieniu do sporza-
dzania planu miejscowego.

RR1/G —Nowe

Tereny rozwojowe przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami 1 re-

zydencjonalnej o réznych formach intensywnosci albo tereny dla dziatalnosci gospo-

darczej - wybor tylko jednej z tych funkeji moze nastapi¢ w momencie podjgcia przez

Rade Gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

G/RR1-Legowo

Tereny rozwojowe przeznaczone dla dzialalnosci gospodarczej albo tereny zabudowy

mieszkaniowej wraz z ushugami i rezydencjonalnej o réznych formach intensywnosci -

wybor tylko jednej z tych funkcji moze nastapi¢ w momencie podjecia przez Radg

Gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

Zasadg zagospodarowania terenéw polozonych bezposrednio nad jeziorami winno by¢ obsa-
dzenie zielenig wysoka paséw nadbrzeznych poprzez lokalizowanie w tym miejscu funkcji
ogolnodostepnych (wypoczynkowych, rekreacyjnych i turystycznych). Tereny lub dziatki w
pasie nadbrzeznym o szerokoscei 100 m winny by¢ zagospodarowane w 50 - 70 % zielenig
wysoka. Dalszy pas o szerokosci 300 m winien by¢ zagospodarowany w 30 - 50 % zielenia
wysoka.

W systemie jednostek osadniczych gminy Wagrowiec mozna wyodrebni¢ szereg wsi o atrak-
cyjnym i charakterystycznym ukladzie przestrzennym, Cickawa istniejaca zabudowa wsi,
stosunkowo niewielka jej degradacja wynikajaca z powojennych przeksztalcen oraz bogate
krajobrazowe otoczenie srodowiska naturalnego, stanowia znaczny potencjat rozwoju nakie-



rowany na poprawe warunkow zycia mieszkancéw. Poprawa ta odbywac sig¢ powinna poprzez

wzrost gospodarczy wsi oparty o nowoczesne rolnictwo, ale takze ustugi, dziatalnos¢ gospo-

darcza i turystyke.

Dla zapewnienia atrakcyjnosci krajobrazu wsi niezbedne jest prowadzenie zdyscyplinowanej

polityki przestrzennej polegajacej w szczegdlnosci na:

— utrzymaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych wsi oraz ewentualnym prze-
ksztalceniu tych ukladow gdzie zachodzi koniecznos$é wyksztatcenia atrakcyjnego centrum
wsi,

— lokalizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejacej (wysokos¢, skala budynkow i zatozen urbanistycznych, szerokos¢ traktow, itp.),

— lokalizacja wigkszych zespoléw zabudowy na zasadach kompozycji stosowanej przy lo-
kalizacji folwarkow,

— ksztaltowanie zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowiacych charakte-
rystyczne dla wsi zespoly zabudowy gniazdowej (zwartej i tworzacej podwoérza), umozli-
wienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyodrgbnionej i samodzielne;j,
lecz tworzacej w miare zwarte pierzeje lub zespoly tworzace gniazda (jako zagrody),

— wytwarzanie reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzanie posadzek placéw i ulic, matej architektury, modernizacjg, renowacjg i
rehabilitacje zabudowy istniejace;.

3.9a. Kierunki zmian w ksztaltowaniu przestrzeni jednostek osadniczych.

Ogoélne uwarunkowania wyznaczonych terenéw struktury przestrzennej, wynikajace ze
stanu zagospodarowania i zmian w zagospodarowaniu.

Zal. nr 1 - BARTODZIEJE

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowe tereny nieprzeznaczone do

zabudowy, jako tereny wylaczony z zabudowy oraz wyznacza nastgpujace funkcje tere-

now:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - M1 i M2;

— wylaczone z zabudowy: teren cmentarza (zieleii pocmentarna) - ZC, przestrzen wolna
od zabudowy - N.

Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— obszar aglomeracji Wagrowiec PLWI025,

— zabytkowy cmentarz, wskazany do objecia ochrona konserwatorska, zgodnie z prze-
pisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— tereny ewidencyjne lasu, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach i
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, Z wyzna-
czonymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W miejscowym planie, dla terenu M1, nalezy zapewni¢ obsluge komunikacyjng poprzez

zjazdy z drogi powiatowej nr 1489P.

Zal. nr 2 - BARTODZIEJE

Na obszarze objetym zmiana zachowuje si¢ dotychczasowy teren zurbanizowany wielo-

funkcyjnej zabudowy wsi i ogranicza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe, poprzez

zachowanie istniejacej przestrzeni rolniczej i leSnej oraz wyznacza nastgpujace funkcje

terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1 i M2,

— wylaczone z zabudowy: tereny N, w tym z dopuszczeniem zalesienia oraz teren lasu —
ZL.



Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— teren lasu, podlegajacy ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach i ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na cze¢sci terenéw — M1.

Wyznaczony teren zmiany studium graniczy z terenami leSnymi, w obszarze chronionego

krajobrazu. Obsluge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr

1489P oraz drogi wewnetrzne.

Zal. nr 3 - BARTODZIEJE

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ w czesci istniejaca przestrzen rolniczg oraz

zmienia sie¢ dotychczasowe uzytkowanie na cele eksploatacji kruszywa naturalnego oraz

wyznacza nastepujace funkeje terenow:

— przeznaczone do zabudowy i zmiany zagospodarowania: teren zabudowy zagrodowej
i uslugowej - RM-U, teren eksploatacji kruszywa naturalnego — PG,

~ tereny wylaczone z zabudowy — N oraz teren lasu — ZL.

Na obszarze objetym zmiana wystepuja:

— teren lasu, podlegajacy ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach i ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— udokumentowane zloze kruszywa naturalnego piaskowego ,,Bartodzieje”.

Obsluga cksploatacyjna obszaru gérniczego moze by¢ zapewniona poprzez budoweg drogi

dojazdowej ze zjazdem z drogi powiatowej nr 1489P we wsi Nowe.

Zal. nr 4 - BUKOWIEC

Na obszarze obje¢tym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu zurba-

nizowanego, przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacji na terenie

obowigzujacego planu miejscowego, oznaczenie — PL i na terenach MR oraz wyznacza
nastepujace funkcje terendow:

— przeznaczone do zabudowy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — M1, rekre-
acji indywidualnej — MR (istniejacej) i MR1 (planowanej), zabudowy zagrodowej i
ushug turystycznych - RM-U,

~ wylaczone z zabudowy: teren zieleni rekreacyjnej — ZR, teren zieleni naturalnej — N.

Na obszarze objetym zmiang wystepujg:

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka",
obejmujacy zachodnig cze$é obszaru — tereny: MR, MR1, M1, ZR, RM-U, N,

— strefa zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na terenie zieleni naturalnej
—N, wzdhuz cieku wodnego,

~ obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, Z WyzZnaczo-
nymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,

— uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenow M1 i ZR.

Obsluge komunikacyjng zapewnia droga wewnetrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we wsi

Krosno oraz trasa turystyczna z Durowa do Golanczy.

Zal, nr 5 - BUKOWIEC

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowy zasieg terendéw przeznaczo-

nych do zabudowy i terenu rolniczego oraz wyznacza nastgpujgce funkcje terendw:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1, rekreacji indywi-
dualnej — MR, rekreacji indywidualnej oraz turystyki i rekreacji — MR-UT i teren



zieleni rekreacyjnej — ZR,
— wylaczone z zabudowy tereny — N.
Obsluge komunikacyjng zapewnia droga wewnetrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we wsi
Krosno.

Zal. nr 6 - KALISKA

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowe wielofunkeyjne przeznaczenie

terenéw zurbanizowanych wsi i zabudowy mieszkaniowej na terenie obowigzujacego

planu miejscowego, oznaczenie — PL oraz ogranicza si¢ tereny przeznaczone pod zabu-
dowe, poprzez zachowanie przestrzeni rolniczej i leSmej oraz wyznacza nastepujace
funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1 i M2, rekreacji i
zamieszkania zbiorowego — UT oraz : teren zieleni rekreacyjnej — ZR, dla ktorego
dopuszcza si¢ zabudowe,

—  wylaczone z zabudowy tereny — N i teren otuliny Jez. Rgielskiego - Z, z dopuszczal-
nym zagospodarowaniem zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej.

Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— istniejgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne,

— obszar aglomeracji Wagrowiec PLWI025, w rejonie drogi nr 241 oraz przepompow-
nia Sciekow sanitarnych,

— obszar objgty miejscowym planem, z wyznaczonymi terenami zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,

— obszar chronionego krajobrazu '""Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka'',
na terenie ograniczonym drogami nr 241 i nr 251 oraz linia rozgraniczenia Jeziora
Rgielskiego,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— obszary laséw oraz systemu wéd §rodladowych wymagajacych zachowania i ochrony.

Teren objety zmiang studium graniczy z obszarem chronionego krajobrazu, wyznaczo-

nym na terenie miasta Wagrowca oraz Jeziorem Rgielskiem, dla ktérego nalezy zapewnié

ochrone krajobrazowg oraz warunki ochrony przed zanieczyszczeniem Srodowiska.

Obsluge wyznaczonego terenu zapewnia droga wojewddzka nr 241, w Kklasie technicznej

drogi ruchu przyspieszonego oraz ul. Arkadego Fiedlera na terenie miasta Wagrowca, w

powiazaniu z planowanym ukladem komunikacyjnym osiedla ,,Kaliska 2” w Wagrowcu.

Obsluga komunikacyjna z drogi nr 241 i drogi nr 251 wymaga wydzielenia drég we-

wnetrznych w celu ograniczenia zjazdéw z drég wojewédzkich. Drogami nr 241 i nr 251,

w kierunku Lekna, przebiega samochodowy Szlak Cysterski — wielkopolski odcinek

Szlaku Cysterskiego w Polsce.

Zal. nr 7 - RGIELSKO

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ w czeSci dotychczasowy zasieg obszaréw

przeznaczonych do zabudowy oraz obszar krajobrazowy doliny rzeki Welny, wylaczony

z zabudowy i wyznacza nastgpujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug — M2, uslugowej —
Ul i U2, teren gospodarki rolnej — R-WS i zabudowy zagrodowej — RM,

— wylaczone z zabudowy: tereny — N oraz teren lasu - ZL.

Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tym sieci wysokich napie¢,

— ujecia wody pitnej,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka",

— planowany przebieg tranzytowy gazociggu Rogozno-Wagrowiec-Niemczyn, dla kto-
rego nalezy, w miejscowym planie, przewidzie¢ zmiang przebiegu wyznaczonego w



dotychczasowych ustaleniach studium.
Na pélnoc od wyznaczonego terenu wystepuje strefa ochrony stanowisk archeologicz-
nych. Obsluge wyznaczonego terenu nalezy zapewnié poprzez zjazdy z drogi powiatowej
nr 1609P.

Zal. nr 8 - TARNOWO PALUCKIE

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢, w czesci, tereny dotychczasowego zainwe-

stowania i wyznacza nastepujace funkcje terendw:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1, rekreacji indywi-
dualnej — MR,

— wylaczone z zabudowy tereny laséw — ZL.

Na obszarze objetym zmiang wystepuje:

— obszar aglomeracji Wagrowiec PLWI025, w rejonie drogi nr 241,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka",
na czg¢Sci terenow zlokalizowanych na poludnie od drogi nr 251,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W poludniowej czgsci graniczacej z Jeziorem Rgielskiem, nalezy zapewnié ochrong kra-

jobrazowa oraz warunki ochrony przed zanieczyszczeniem Srodowiska.

Obslugg wyznaczonego terenu nalezy zapewnié¢ tylko z drogi nr 251. Drogg nr 251,
w kierunku Lekna, przebiega samochodowy Szlak Cysterski — wielkopolski odcinek
Szlaku Cysterskiego w Polsce.

Zal. nr 9 - WIATROWO

Na obszarze objetym zmiang obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (uchwala Nr XXXVI1/333/02 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 27 czerwca
2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wagrowiec obejmujacej dzialki nr 5/2 we wsi Wiatrowo — Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 99 poz. 2478), o stwierdzonym braku aktualnosci ustalen oraz wymaga-
nych zmianach w strukturze podzialéw terenu.

Dla wyznaczonego terenu, przeznaczonego do zabudowy, zachowuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz laséw.
Zmiang miejscowego planu nalezy obja¢ caly obszar obowigzujgcego planu, z poszerze-
niem o teren dz. nr ewid. 5/1. Wyznaczony obszar wsi Wiatrowo zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka''.

3.10. Komunikacja - kierunki rozwoju.

A. Sie¢ drogowa.

Sie¢ drogowa o nawierzchni ulepszonej i dobrych parametrach daje szanse szybkiego i bez-
posredniego dotarcia do kazdej miejscowosci a zatem zwigksza atrakcyjnosé gospodarcza
gminy. Pozwala na rozwdj szerokiej gamy ustug dla 0sdb przemieszczajacych si¢ przez teren
gminy, ale przede wszystkim decyduje o powodzeniu rozwoju gminy.

Przez gming przebiega pig¢ dréog wojewddzkich

nr 190 Gniezno — Krajenka (z powigzaniem z Margonina do Pily),

nr 195 Rogozno — Wagrowiec,

nr 196 Poznan ~ Wagrowiec,

nr 241 Rogozno — Wagrowiec — Kcynia — Naklo

nr 251 Wagrowiec — Damastawek — Znin,

ktére zapewniaja dobre polaczenia z sasiednimi gminami, z miastami powiatowymi, oraz droga
nr 196 zapewnia polaczenia z miastami wojewodzkimi.

W gminie Wagrowiec planuje si¢ nastgpujace kierunki rozwoju sieci drogowej w celu dosto-
sowania jej do wzrastajacego ruchu drogowego:




— - odnawianie nawierzchni drog wojewodzkich i powiatowych,

— - trasy drog wojewddzkich i powiatowych przechodzace przez miejscowosci zwlaszcza na
odcinkach o zwartej zabudowie nalezy wyposazy¢ w chodniki ,a dla ruchu autobusowego w

zatoki przystankowe,

— - modernizacje i utwardzenie nawierzchni drég gminnych dla zapewnienia przejezdnosei
przez caly rok.

Uznaje si¢ ponadto za celowe:

a) nadanie drodze Poznan - Wagrowiec - Bydgoszcz wraz z odgal¢zieniem do drég krajowych
nr 5 (Szubin - Bydgoszcz), nr 10 (Szubin - Naklo) i nr 11 (Rogozno - Oborniki) - charak-
teru drogi ruchu przyspieszonego,

b) przekwalifikowanie odcinka drogi Rogozno - Wagrowiec - Kcynia - Szubin w droge kra-

jowa,

¢) przejecie komunikacji szynowej w systemie TRAMPER na trasie pgtlicowej: Poznan -

Murowana Goélina - Skoki - Wagrowiec - Rogozno - Oborniki — Poznan, przy wykorzy-
staniu istniejgcych szlakéw kolejowych,

d) przekwalifikowanie drogi gminnej Wagrowiec - Roszkowo nr 4026 na droge wojewo6dzka

i przejgcie przez nig ruchu z dotychczasowej drogi wojewddzkie;j.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych, nalezy uwzglednié¢ strefe uciazliwosci drogi dla

budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21

marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zmianami).

Nie nalezy projektowaé bezposrednich zjazdéw na tereny zabudowy bezposrednio zjazdéw na

tereny zabudowy bezposrednio z drog wojewddzkich. Dojazdy do takich terenéw nalezy pro-

jektowa¢ poprzez wykonanie skrzyzowania z droga boczng i dopiero od takiej drogi wykonac
zjazd na tereny budowlane. Bezposrednie wlaczenia do drég wojewoddzkich terendw dziatal-

noéci gospodarczej oraz obstugi komunikacyjnej nalezy wyposazy¢ w pasy wiaczenia i

wylaczenia oraz pasy dla pojazdéw skrecajacych w lewo.

B. Sie¢ kolejowa.

Linia kolejowa Poznan Wschod - Wagrowiec - Bydgoszez jest linig o znaczeniu wojewodzkim.
W planach perspektywicznych przewidywana byta elektryfikacja ww. linii kolejowej do
Wagrowca wraz z budowa drugiego toru.

Dyrekcja Okregu Infrastruktury Kolejowej w Poznaniu nie zajmuje obecnie jednoznacznego
stanowiska w tej sprawie i nie podaje szczegdtow technicznych z tym zwiazanych.

Na linii Rogozno Wlkp. - Wagrowiec - Damastawek zostaly w 1994 roku calkowicie zawie-
szone przewozy. Po 2000 roku linia ta jest przewidziana do likwidacji. Po uzyskaniu zgody na
likwidacje powstanie mozliwos¢ przekazania infrastruktury kolejowej na rzecz wiadz samo-
rzadowych na warunkach obustronnie uzgodnionych.

C. Ksztaltowanie systemu $ciezek rowerowych.

Wyznaczenie jak i budowa $ciezek rowerowych spowoduje znaczna poprawg bezpieczenstwa
ruchu drogowego, zwlaszcza rowerzystow. Na terenie gminy planuje si¢ $ciezki rowerowe
opracowane przez p. Jacka Dzwoniarskiego.

Trasa 1 — Wagrowiec - Bobrowniki - Potulice - Zelice - Sarbka - Kamienica — Nowe - Barto-
dzieje - Wagrowiec.

Trasa 2 — Wagrowiec - Nowa Wie$ - (Ruda Kozlanka) - Rabczyn - Lekno - Lukowo - Brzezno
Stare - Bukowiec - Durowo - Wagrowiec.

Trasa 3 — Wagrowiec - Rabezyn - Lekno - Tarnowo Patuckie - Wagrowiec.

Trasa 4 — Wagrowiec - Kobylec - Kopaszyn - Grylewo - Toniszewo - Kaliszany - Kaliszanki -
Bartodzieje - Kobylec - Wagrowiec.

Trasa 5 — Wagrowiec - Diuga Wies - Przysieczyn (Sienno - Ochodza - Laziska) - Ruda Koz-
lanka - Nowa Wies - Wagrowiec.

Ww. trasy rowerowe przebiegaja przez obszary cenne przyrodniczo (rezerwaty przyrody, lasy,




w poblizu jezior), kulturowo (obiekty zabytkowe: patace, koScioly) przez tereny wypoczyn-
kowe z miejscami noclegowymi.

D. Ksztaltowanie systemu transportu publicznego.
Transport publiczny na terenie gminy realizowany bedzie w oparciu o komunikacje autobu-
sowa PKS 1 KSK i komunikacje kolejowa na linii Poznan — Skoki — Wagrowiec — Golarcz.

E. Ksztaltowanie systemu obslugi komunikacyjnej na obszarach objetych zmiang

Na obszarach objetych zmiang zachowuje si¢ ponadlokalny uklad drég wojewédzkich i

powiatowych, zapewniajacy obsluge terenéw przeznaczonych do zabudowy i zagospo-

darowania. Powyisze dotyczy:

— drogi wojewddzkiej nr 241, w klasie technicznej drogi ruchu przyspieszonego — GP
(wies§ Kaliska, zal. 6),

— drogi wojewo6dzkiej nr 251, w Kklasie technicznej drogi gléwnej — G (wsie Kaliska i
Tarnowo Paluckie, zal. 6 i zal. 8),

— drogi powiatowej nr 1489P — Wagrowiec-Budzyn, w klasie technicznej drogi zbioreczej
(wie§ Bartodzieje zal. 1, zal. 2),

— drogi powiatowej nr 1609P — Wagrowiec-Janowiec Wlkp., w klasie technicznej drogi
zbiorczej (wie§ Rgielsko, zal. 7).

Pozostale tereny wsi: Bartodzieje (zal. 3), Bukowiec (zal. 4, zal. 5), Wiatrowo (zal. 9),
objete zmiang studium, obslugujg drogi gminne i wewngtrzne.

Do wszystkich drég publicznych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do wojewodz-

kich drog publicznych nalezy ustali¢:

— wymagane warunki techniczne, w szczegélnosci odnoszace si¢ do rozmieszczenia
skrzyzowan,

— ograniczenia dla zjazdéw indywidualnych oraz obstluge wyznaczonych terenéw po-
przez lokalny uklad komunikacyjny drég gminnych i wewnetrznych,

— ograniczenia dla lokalizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowa-
niem drogi, poprzez wyznaczenie niezbednych paséw infrastruktury technicznej.

Do drog wojewddzkich majg zastosowanie wymagania techniczno-obronne w zakresie

przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa (Rozporzadzenie

Rady Ministrow z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i

wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie

wojny oraz wlasciwosci organéw w tych sprawach oraz Zarzadzenie Ministra Infra-

struktury z dnia 4 lutego 2008 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w

zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa).

3.11. Infrastruktura techniczna - kierunki rozwoju

A. Zaopatrzenie w wodeg.

Gmina Wagrowiec jest w 98 % gming zwodociagowana, poniewaz wszystkie wsie soleckie
oraz wsie o skupionej zabudowie posiadaja doprowadzona wodg pitna z wodociagdéw wiejskich
/lub RSP, PGR/. Jedynie niektore gospodarstwa we wsi Bukowiec i Potuty nie maja dopro-
wadzonej sieci wodociggowej.

Poniewaz zapewnienie dostawy wody pitnej w odpowiedniej ilodci i o odpowiednich parame-
trach fizyko - chemicznych jest warunkiem prawidlowej dzialalnosci czlowieka, to nalezy
doprowadzi¢ sie¢ wodociagowa rowniez do w/w wsi. I tak wode dla wsi Bukowiec proponuje




si¢ doprowadzi¢ z wodociagu w Lukowie /poprzez Brzezno/ lub z wodociagu t.ekno /Krosno/.

Natomiast wie§ Potuly bedzie zaopatrywana w wod¢ po wybudowaniu wodociagu i podlacze-

niu go do ujecia we wsi Rudnicze /poprzez Potulice/.

Poza tym na obszarze gminy Wagrowiec adaptuje sie wszystkie urzadzenia i sieci wodocig-

gowe w gminie /niektére wymagaja renowacji lub wymiany/.

Istniejace ujecia wody prawie we wszystkich wodociagach posiadaja zasoby wigksze niz per-

spektywiczne zapotrzebowanie na wodg, co jest bardzo korzystnym elementem w rozwoju

poszczegolnych wsi.

Najblizsze zadania inwestycyjne dotyczace gospodarki wodnej w gminie:

— dokonczenie budowy nowej studni w Wiatrowie,

— remont stacji wodociagowej oraz sieci wodociggowej o zlym stanie technicznym przejgtej
przez Gminny Zaktad Komunalny w Wagrowcu, po Stacji Hodowli Roslin w Wiatrowie,

— budowa zbiornika wyr6wnawczego na wodociggu w Ochodzy, co pozwoli na rGwnomierng
dostawe wody dla odbiorcow,

— wymiana sieci wodociagowej we wsi Nowe /przejetej po bylym PGR ze wzgledu na jej
dewastacje/,

— remont stacji wodociggowej we wsi Zelice /ewentualna budowa zbiornika wyréw-
nawczego/, wymiana sieci wodociggowej przejetej po bylym PGR,

— budowa zbiornika wyrownawczego dla wodociaggu grupowego na stacji wodociggowej
Rudnicze,

— remont stacji wodociagowej we wsi Pawlowo Zoriskie - wymiana zestawu pompowego,
remont sieci wodociagowe;j,

— budowa sieci wodociggowej z Wiatrowa do wsi Przysieka gdzie obecnie funkcjonuje stary
i wyeksploatowany wodociag RSP,

— doprowadzenie sieci wodociggowej do wszystkich nowo zainwestowanych terenow w
gminie.

—  Wykonanie w/w inwestycji zaspokoi perspektywicznie w 100 % potrzeby gminy w zakre-
sie zwodociagowania.

B. Odprowadzenie sciekdw.

Kwestia odbioru, zagospodarowania i neutralizacji $ciekéw sanitarnych jest najwazniejszym
zagadnieniem w dziedzinie ochrony $rodowiska w gminie z uwagi na polozenie duzej ilosci
jezior na terenie gminy oraz jej funkcje rekreacyjna, wymaga wigc ochrony woéd powierzch-
niowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem bakteriologicznym i chemicznym.

W zwiazku z tym nalezy przeprowadzi¢ dziatania zmierzajace do zahamowania sptywu nie-
oczyszczonych $ciekéw do jezior i stawow. Nalezy, wigc pobudowac na terenie poszczegol-
nych wsi system sieci kanalizacyjnych.

Rozporzadzeniem Nr 146/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 21 czerwca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 110 poz. 2719) ustanowiona zostala aglomeracja Wagrowiec, obej-
mujgca miasto Wagrowiec oraz wsie: Bartodzieje, Jankowo, Laziska, Legowo, Kaliska,
Kobylec, Micharzewo, Ochodza, Rgielsko. Aglomeracja obejmuje swym zasi¢giem tereny
objete systemem kanalizacji zbiorczej zakonczonym oczyszczalnig Sciekow zlokalizowana
w Wagrowcu i zostala ujeta w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunal-
nych (aglomeracja PLWI025) i zgodnie z AKPOSK 2010, zatwierdzona przez Rad¢ Mi-
nistréw 01.02.2011 r. ujeta w wykazie — zal. 1 — ,Aglomeracje priorytetowe dla wypel-
nienia wymog6w Traktatu Akcesyjnego”, z terminem osiagnigcia efektu ekologicznego w
zakresie gospodarki osadowej w 2015 r.

Na obszarach objetych zmiang studium — w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy ustala¢ docelowy zbiorowy odbiér Sciekéw komunalnych, poprzez
istniejace i planowane sieci, z odbiorem przez oczyszczalnic w Wagrowcu, O ile ze
wzgledéw techniczno-ekonomicznych niecelowa bedzie rozbudowa istniejgcych systemow
— odbiér Sciekéw nalezy zapewnié¢ poprzez lokalne oczyszczalnie, spelniajagce wymogi




ochrony Srodowiska.

C. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Dla zapewnienia wlasciwych standardow zaopatrzenie w energi¢ elektryczng niezbedna jest

reelektryfikacja terenéw wsi oraz modernizacja i budowa stacji transformatorowych sredniego

napiecia 15/0,4 kV. Wg zamierzen inwestycyjnych Energetyki Poznanskiej S.A - Zaktadu

Ustug Energetycznych w Chodziezy przewiduje sig:

— modernizacj¢ sieci napowietrznej SN i stacji transformatorowej 15/0,4 kV we wsi Miko-
tajewo w 1999 roku

— modernizacje sieci SN i stacji transformatorowych w latach 2000 - 2005 we wsiach: Kro-
sno, Tarnowo Patuckie, Danabérz, Rgielsko, Runowo, Lekno, L.ukowo.

Ponadto nalezy wykorzystywac i rozwija¢ alternatywne zrédla energii - takie jak elektrownie

wiatrowe, ztoza geotermalne, energi¢ stoneczna.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wysokich i srednich

napieé nalezy zachowa¢ strefy ochronne wolne od zabudowy.

Sitownie wiatrowe mozna lokalizowaé na terenie calej gminy z wyjatkiem obszaréw czynnych

przyrodniczo (nieprzydatnych do lokalizacji sitowni wiatrowych) wiatrowych obszaréw chro-

nionych.

Kazdorazowo przy lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy uwzglednia¢ ich wptyw na krajobraz,

unikaé¢ dysonansow i zbytniego eksponowania ich (szczegdlnie z osi widokowych traktow

komunikacyjnych).

Na obszarze objetym zmiang, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla wsi Rgielsko, nalezy zachowaé przebieg ponadlokalnej linii energetycznej 110 kV

wraz ze strefg wylaczong z zabudowy, zapewniajaca ochrong¢ przed promieniowaniem

elektromagnetycznym.

W planach miejscowych nalezy réwniez ustali¢ zachowanie istniejacych napowietrznych

linii energetycznych $redniego napigcia lub zmiane ich przebiegu i skablowanie, a przy

ich realizacji stosowanie wymogéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25

czerweca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych

(Dz. U. nr 130 poz 1193, ze zmianami).

D. Zaopatrzenie w gaz.

Planuje si¢ doprowadzenie gazu do wszystkich miejscowosci na terenie gminy siecia roz-
dzielcza $redniego cisnienia, a do odbiorcéw przy zastosowaniu reduktoréw indywidualnych
wg. ,,Koncepcji programowej gazyfikacji opracowanej w 1991 roku i aktualizacji programu
gazyfikacji miasta i gminy Wagrowiec z pazdziernika 1996 r.

Ze wzgledu na zaktadane zwiekszenie zapotrzebowania gazu przez miasto i gazyfikacje wsi
przewiduje sie wybudowanie dodatkowego gazociggu wysokiego cisnienia dublujacego ist-
niejacy gazociag i budowe nowych stacji red. - pom. 1° w Runowie i Rglelsku oraz rozbudowe
sieci rozdzielczej. Zrodtem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcéw na terenie gminy beda trzy stacje
redukcyjno - pomiarowe I stopnia: istniejaca stacja w potudniowo - zachodniej czgéci miasta w
Wagrowcu i dwie planowane stacje na terenie gminy w Runowie i Rgielsku. Rozprowadzenie
gazu do odbiorcéw we wsiach zaprojektowano gazociggami $redniego cisnienia z zastosowa-
niem indywidualnych reduktoréw domowych. Od gazociagéw wysokiego cisnienia i stacji
redukcyjno - pomiarowych 1 stopnia nalezy zachowa¢ wymagane strefy bezpieczenstwa.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wielkopolskiego oraz
ustaleniami studium, planowana jest realizacji gazociaggu odbocznego 150 mm — Rogozno
— Wagrowiec — Niemczyn. Wyznaczony przebieg gazociggu na terenie wsi Rgielsko,
wymaga dokonania korekty na obszarze objetym zmiang (zal. 7), poprzez ustalenie jego
przebiegu na terenach nieprzeznaczonych do zabudowy w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego.




E. Gospodarka odpadami.

Na zasadzie porozumienia miedzygminnego zrealizowane zostalo wysypisko odpadéw ko-
munalnych dla gminy Wagrowiec, m. Wagrowca, gminy Skoki i Miescisko, wyposazone w
urzadzenia do segregacji odpadéw. Wysypisko w 1 etapie zajmie powierzchnie 26 ha, na gra-
nicy wsi Nowe i Kopaszyn. Gospodarka odpadami, na obszarze Gminy Wagrowiec, pro-
wadzona bedzie na podstawie ustawy z 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2010 r.
Nr 185 poz. 1243, Nr 203 poz. 1351, z 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr 117, poz. 678, Nr 138,
poz. 809, Nr 152, poz. 897, Nr 171, poz. 1016).

I. Telekomunikacja

W zwigzku z dynamicznym rozwojem sieci telefonii komérkowych zezwala si¢ rowniez na
lokalizacj¢ masztow przekaznikowych na terenie gminy. Wymagania w zakresie rozwoju
telekomunikacji okreslaja przepisy ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675 ze zmianami). Realizacja
obiektow o wysokosci 50,0 m i wyzszych wymaga stosownego zgloszenia zgodnie z prze-
pisami Prawa lotniczego.




