Zatacznik nr 10

do uchwaty Nr

Rady Gminy Wagrowiec
z dnia

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC NA OBSZARACH WSI BARTODZIE-
JE, BUKOWIEC, KALISKA, RGIELSKO, TARNOWO PALUCKIE I WIATROWO

tekst zmiany studium



ZMIANY USTALEN ODNOSZACYCH SIE DO ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY WAGROWIEC NA OBSZARACH WSI:
Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgielsko, Tarnowo Paluckie i Wiatrowo

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wa-
growiec dotyczy w czgsci obszaré6w wsi: Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgielsko, Tarnowo
Patuckie 1 Wiatrowo, na terenach okre$lonych w uchwale Nr XII/68/2011 Rady Gminy Wa-
growiec z dnia 6 wrzeé$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec oraz na ry-
sunkach zmiany studium, obejmujacych zataczniki nr 1 — 9 do niniejszej uchwaty.
Uwarunkowania zawarte w czesci opisowej, stanowiacej zal, nr 3 — ,,Diagnoza stanu Gminy
Wagrowiec”, do uchwaty Nr XXXIX/294/2001 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 13 grudnia
2001 r. sg uwzglednione w niniejszej zmianie studium. Zmiana studium polega na uzupelnie-
niu studium o pojedyncze ustalenia okreslone w czgsci graficznej rysunkéw zmiany studium
oraz w formie ujednoliconego tekstu studium oraz ujednoliconego rysunku studium, z wyrdz-
nieniem zmian i opracowana jest w oparciu o zapisy §8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zachowane ustalenia obowigzujgcego studium, ze zmianami, okreSlone sa w zal. nr 11

do uchwaly, w rozdz. II — ,Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego Gminy

Wagrowiec” oraz w rozdz. III — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy

Wagrowiec” i obejmujg wymienione w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— kierunki zmian w strukturze gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, ze zmianami wynika-
jacymi z niniejszej uchwaly;

— kierunki zmian i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny wylaczone spod zabudowy, ze zmianami wynikajacymi z niniejszej uchwa-
ly;

— obszary i zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu kultu-
rowego, z uzupelnieniem w zakresie formalnym;

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, z uzupelnieniem w za-
kresie formalnym;

— kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ze zmianami
wynikajgcymi z niniejszej uchwaly;

— obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym, w zakresie infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego gminy;

— obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym, z uzupelnieniem w zakresie formalnym;
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

Na obszarze Gminy Wagrowiec nie wystepuja:

— uzdrowiska;

— dobra kultury wspolczesne;j,

— obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych;

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych,

oraz nie ustalono obszarow:

— wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatu nieruchomosct;

— rozmieszczenia obiektow handlowych;



— wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji;

— problemowych;

— rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Na obszarach objetych niniejszg zmiang studium nie wystepuja ww. obszary niewystepujace

na obszarze catej Gminy Wagrowiec oraz tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne.

Na obszarach objetych zmiang ustala si¢ obszar eksploatacji kruszywa na terenie wsi Barto-

dzieje, dla ktérego moze by¢ wyznaczony w ztozu kopaliny filar ochronny, okreslony w do-

kumentacji geologicznej zloza, zgodnie z przepisami Prawa geologicznego i gorniczego.

ZMIANA STUDIUM wprowadza sig:

1) w ustaleniach okreslonych w ,,LOKALNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WAGROWIEC?, stanowiacych zalacznik nr 11, o ktérym
mowa w §2 pkt 3 lit. a uchwaty, uzupelnienie polegajace na dodaniu:

w pkt. 18 — ,, Tereny wymagajace opracowan planistycznych” — pkt. 18.2, zgodnie z art.
10 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu:

Pkt. 18.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére Gmina Wagrowiec
zamierza sporzadzi¢ dla obszaréw wyznaczonych w zmianie studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane bedg dla wszystkich tere-
néw wyznaczonych w zmianie studium, na podstawie wieloletniego programu sporzadzania
planow miejscowych. W pierwszej kolejnosci sporzadzane bgda nastgpujace plany:

—~ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
we wsi Bukowiec, zgodnie z uchwatg Nr XLIV/336/10 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 29
pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego ,,Bukowiec” — dz. Nr 20/6, 20/10, 23/1, 23/6;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonego terenu wsi Tarnowo
Patuckie;

—~ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kaliska w rejonie drogi
nr 241 i nr 251, zgodnie z ustaleniami zmiany studium;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rgielsko, na terenie objetym
uchwala Nr V/27/07 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 5 marca 2007 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na terenie
miejscowosci Rgielsko, obejmujacego dziatki o numerach 355/8, 355/11, 355/121 355/14;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rgielsko dla pozostalego terenu,
wyznaczonego w zmianie studium;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wytaczonych z zabudowy we wsi Bartodzieje, w rejonie drogi nr 1489P —
zgodnie z ustaleniami zmiany studium dla teren6w wyznaczonych na zat. 2 do uchwaty.

2) w ustaleniach odnoszacych si¢ do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wagrowiec, okre§lonych w ,,KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY WAGROWIEC”, stanowiacych zalacznik nr 11, o ktérym mo-
wa w §2 pkt 3 lit. b uchwaly, dodanie pkt. 2a i pkt. 3.9a. oraz uzupelnienie pkt. 3.10.
. Komunikacja — kierunki rozwoju”, poprzez dodanie pkt. ,,E” i w pkt. 3.11 , Infrastruktu-
ra techniczna kierunki rozwoju”, poprzez uzupelnienia tekstu, czeionka pogrubiong, w
punktach ,,B”, ,,C”, ,.D”, . E”, ,.F”, w brzmieniu:



Pkt. 2a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw.
2a.1. Struktura przestrzenna.

Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego gminy, okreslone w pkt. 3 dotychczasowych usta-
len studium, nie ulegaja zasadniczej zmianie, a zmiany nie naruszaja struktury sieci osadni-
czej Gminy Wagrowiec.

Proponowane zmiany zagospodarowania we wsiach: Bartodzieje, Kaliska, Tarnowo Patuckie,
Rgielsko oraz Wiatrowo dotycza kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendéw na obszarze stre-
fy podmiejskiej miasta Wagrowca, zachowujac dotychczasows strukture sieci osadniczej oraz
ponadlokalny uktad drég. We wsi Bukowiec, na jednym terenie, nastepuje zmiana przezna-
czenia terendéw rolniczych na cele nierolnicze, na terenach nieprzeznaczonych do zabudowy
w ustaleniach studium z 2001 r.

Struktura przestrzenna gminy podporzadkowana jest uwarunkowaniom $rodowiska przyrod-
niczego w szczegdlnosci hydrograficznym, jak rowniez istniejacym drogom w ponadlokal-
nym ukiadzie komunikacyjnym oraz drogom wewnetrznym mogacym stuzyé obstudze wy-
znaczonych terenow.

W studium ustalono podziat funkcjonalno-przestrzenny gminy na nastepujace strefy: A — stre-
fa zurbanizowana, B — strefa rynny jeziornej (przyrodnicza), C — rolniczo-lesna. Poza wska-
zanym podziatem funkcjonalno-krajobrazowym, na obszarze gminy mozna wyodrebnié strefe
bezposredniego oddzialywania miasta, obejmujgca wsie Legowo, Jankowo, Laziska, Diuga
Wies, Ochodza (czgs¢ potudniowa) oraz wsie Nowe, Bartodzieje, Kobylec, Bukowiec, Kro-
sno, Tarnowo Patuckie, Micharzewo, Kaliska, Rgielsko, (czg$¢ péinocna), w tym strefe pod-
miejskq miasta. Miasto Wagrowiec polozone jest w centralnej czesci gminy, z centrycznie
wyksztatconym uktadem drogowym i stanowi osrodek obstugi lokalnej miasta i gminy oraz
ponadlokalnej dla obszaru powiatu wagrowieckiego.

Stref¢ podmiejska miasta, okreslang w studium, definiuje si¢ jako uklad przestrzenny wza-
jemnych powigzan miasta Wagrowca i terenéw wiejskich, ktoérej gléwnym elementem jest
teren objety systemem kanalizacji zbiorczej oczyszczalni ciekéw w Wagrowcu, obejmujacy
wsie: Bartodzieje, Jankowo, Laziska, Legowo, Kaliska, Kobylec, Micharzewo, Ochodza,
Rgielsko. Aglomeracja Wagrowiec o réwnowaznej liczbie mieszkancow — 33 300, utworzona
zostala na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Wielkopolskiego, ujeta w Krajowym pro-
gramie oczyszczania Scickéw komunalnych — PLWI025 Wagrowiec. W zakresie obstugi
mieszkancow do strefy podmiejskiej nalezy zaliczy¢ rowniez wsie: Pokrzywnica, Wiatrowiec
oraz osiedle Wiatrowo-Las (teren objety zmiang studium).

2a.2. Zmiany w przeznaczeniu terenéw wsi, objetych zmiang studium.

Tereny wsi, objete zmiana studium, znajdujg si¢ gtéwnie w obszarze podmiejskim miasta

Wagrowca — przewidzianym do znacznego rozwoju ilosciowego. W analizach dotyczacych

przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego doko-

nano analizy oczekiwanych potrzeb rozwoju strefy podmiejskiej. W wyniku tych ocen, zmia-
ny w przeznaczeniu terenéw dotycza:

— ograniczenia obszarowego zabudowy na terenach wsi Bartodzieje i Kaliska oraz zacho-
wania dotychczasowego uzytkowania terendw rolniczych jako terenéw niezabudowanych
lub wskazanych do zalesien;

— zachowania zasi¢gu terendw przeznaczonych do zabudowy we wsiach Bukowiec (w rejo-
nie wsi Krosno), Rgielsko, Wiatrowo;

— uzupelienia zabudowy we wsiach Bukowiec i Tarnowo Patuckie, poprzez wyznaczenie
terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej w Tarnowie Paluckim (zachowanie stanu fak-
tycznego) oraz zabudowy mieszkaniowej we wsi Bukowiec, jako kontynuacji funkcji wy-
znaczonej w miejscowym planie;

— wyznaczenia na terenie rolniczym we wsi Bartodzieje — terenu eksploatacji kruszywa na-



turalnego, w oparciu o udokumentowane ztoza kopalin.
Na obszarach objetych zmiang studium — zmienia si¢ dotychczasowe funkcje terendéw, okre-
$lone jako: turystyczna, zabudowy letniskowej oraz mieszkaniowej rezydencjonalnej (symbol
RTL).

W zwiazku z powyzszym, we wsiach na obszarach objgtych zmiang studium, wprowadza si¢
nastepujace funkcje terenow:

1) BARTODZIEJE

— zal. nr 1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren wielofunkcyjny zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, cmentarz oraz tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy,
— zal. nr 2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny wielofunkcyjne zabu-
dowa mieszkaniowej i ustugowej, tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy, w tym predys-
ponowane do zalesienia oraz teren lasu,

— zal nr 3 — teren eksploatacji kruszywa naturalnego, z zachowaniem teren6w lasow i za-
budowy zagrodowej oraz czesci terenéw rolnych wylaczonych z zabudowy;

2) BUKOWIEC

— zal. nr 4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywi-
dualnej oraz zieleni rekreacyjnej, zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem ustug oraz tereny
przyrodnicze wylaczne z zabudowy,

— zal nr 5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywi-
dualnej oraz turystyki i rekreacji oraz tereny przyrodnicze wylaczne z zabudowy i teren ziele-
ni rekreacyjne;j;

3) KALISKA

— zal. nr 6 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren wielofunkcyjny zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, ustug turystyki, zieleni rekreacyjnej, otuliny Jez. Rgiel-
skiego, lasy oraz tereny przyrodnicze wylgczne z zabudowy;

4) RGIELSKO

—  zal. nr 7 — tereny zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem dziatalno-
$ci produkcyjnej, teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
zabudowy zagrodowej i gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowlanym oraz pozostate tere-
ny przyrodnicze wylgczne z zabudowy;

5) TARNOWO PALUCKIE

—  zal. nr 8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako kontynuacja zabudowy
wsi Kaliska, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i tereny laséw wylaczone z zabudowy;
6) WIATROWO

— zal, nr 9 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wytyczne, dotyczace wymaganych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, na obszarach objetych zmiang, okreslaja:

pkt 2a.3. ,,Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz wskazniki zagospodarowa-
nia” i pkt 3.9a — ,Kierunki zmian w ksztattowaniu przestrzeni jednostek osadniczych”.

Na obszarach, objetych zmiang studium, wsi:

Bartodzieje, Bukowiec, Kaliska, Rgielsko, Tarnowo Paluckie i Wiatrowo — wprowadza
sie odmienne oznaczenia literowe niz na pozostalej czeéci gminy, objete] dotychczasowymi
ustaleniami.

Wprowadzone symbole literowe oraz barwne oznaczenia graficzne sa zblizone do obowiazu-
jacych oznaczen stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Zachowana zostata roéwnoczesnie konwencja wyznaczenia poszczegdlnych funkcji terenow,
jak na obszarach nieobjgtych zmiang ustalen.



OZNACZENIA LITEROWE — ODNOSZACE SIE DO TERENOW NA OBSZRACH
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM:

Obszary przeznaczone do zabudowy

M1 teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
M2 teren wielofunkcyjny zabudowy mieszkaniowej
i ushugowe;j
U1 teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
mieszkania dla wiasciciela ustugi
U2 teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
UT teren ustug turystyki, rekreacji
i zamieszkania zbiorowego
MR teren zabudowy rekreacji indywidualne;j
MR-UT teren zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz turystyki i rekreacji
RM teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych
R-WS teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodow-
lanym (stawy)
RM-U teren istniejacej zabudowy zagrodowej z dopusz-

czeniem przeksztatcen na cele ushugowe
Pozostale tereny

PG teren eksploatacji kruszywa naturalnego

PL obszar objety aktualnym planem miejscowym
Obszary wylaczone z zabudowy

N tereny przyrodnicze — rolne i zieleni naturalnej
ZR teren zieleni rekreacyjnej, urzadzonej

7ZC teren cmentarza (zielen pocmentarna)

ZL teren lasu

Z teren otuliny Jez. Rgielskiego

Okreslone w tabeli przeznaczenia terenéw, przeznaczonych do zabudowy, definiuje si¢ naste-

pujaco:

M1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony w przepisach Prawa budow-
lanego, objety ochrong akustyczna zgodnie z przepisami o srodowisku;

M2 — wiclofunkcyjny teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o przewa-
zajacej funkcji mieszkalnictwa, objety ochrona akustyczng zgodnie z przepisami o $ro-
dowisku. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ zabudowe: mieszkaniows jednoro-
dzinna, ushugowa, mieszkaniowa z wbudowanymi ustugami lub wyodrg¢bnionym bu-
dynkiem mieszkalnym i ustugowym;

Ul - teren o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem realizacji w bu-
dynkach niemieszkalnych — mieszkania dla wladciciela ustugi, z zapewnieniem ochrony
akustycznej, o ktérej mowa w przepisach o $rodowisku — jak dla terenow mieszkanio-
wo-ustugowych;



U2 — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow i maga-
Zynow;

UT - teren dla zabudowy i zagospodarowania ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbio-
rowego, obejmujacy: niekubaturowe obiekty sportowe stuzace wypoczynkowi i odno-
wie biologicznej, place gier i zabaw oraz urzadzenia rekreacyjne, budynki obstugi tere-
no6w plenerowych, budynki gastronomii oraz zamieszkania zbiorowego, takie jak pen-
sjonaty, hotele, motele;

MR - teren zabudowy rekreacji indywidualnej w budynkach shizacych do okresowego wypo-
czynku wraz z zagospodarowaniem zieleni urzadzonej o funkcji wypoczynkowej;

MR-UT - teren o przewazajacej funkcji rekreacji indywidualnej, z dopuszezeniem wyzna-
czenia terenu ushug turystki, o funkcji uzupetniajacej formy wypoczynku na wyznaczo-
nym terenie; ushugi turystyczne nie moga stanowi¢ uciazliwosci dla zabudowy indywi-
dualnej;

RM-U - teren zabudowy zagrodowej, o ktérym mowa w przepisach Prawa budowlanego, o
przewazajacej funkcji gospodarstwa rolnego oraz dopuszczalnej zabudowy ustugowej,
w tym niezwiazanej z rolnictwem, okreslonej w ustaleniach planu miejscowego;

R-WS — teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowlanym (stawy);

RM - teren zabudowy zagrodowej, stanowigcej integralna czes¢ terenu R-WS, przeznaczony
w szczegblnosci dla realizacji budynku mieszkalnego;

PG — teren przeznaczony do eksploatacji kruszywa naturalnego, spelniajgcy wymagania okre-
$lone w przepisach Prawa geologicznego i gérniczego;

PL — teren, na ktorym zachowuje si¢ przeznaczenia terenéw wyznaczonych w aktualnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny: UT, MR, MR-UT oraz RM i RM-U stanowig tereny objete ochrona akustyczng zgod-
nie z przepisami o §rodowisku.

2a.3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz wskazniki zagospodarowania.

2a3.1. Tereny przeznaczone do zabudowy.

Tereny przeznaczone w studium do zabudowy stanowig tereny brutto, w zwiazku z tym, w

ustaleniach planu miejscowego, wyznacza si¢ tereny netto o wskazanym podstawowym prze-

znaczeniu oraz tereny obstugujace: drogi wewnetrzne oraz poszerzenia istniejacych pasow
drogowych, parkingi, wyréznione przestrzenie wolne od zabudowy, zielefi urzadzona, wyma-
gane tereny 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na obszarach zmiany studium, dla okreslonych funkcji terendw, nalezy stosowac nastgpujace

ogblne wymagania odnoszace si¢ do sposobu zagospodarowania wyznaczonych terenow:

M1 — na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w miejscowym planie zagospo-

darowania przestrzennego ustala sig:

— realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw gospodarczych, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, ze wskazaniem nierealizowania wyodrebnionej zabu-
dowy ustugowej,

— dopuszczalng dziatalno$é ustugowa w budynku jednorodzinnym i powierzchni catkowite;
lokalu ustugowego przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej, o ile to wynika z uza-
sadnionych wzgledéw obstugi wyznaczonego terenu, stuzacej codziennej obstudze miesz-
kancow wyznaczonego terenu,

— na wiekszych obszarowo terenach, o funkcji zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sig po-
nadto wyznaczenie terenéw ustugowych, stuzacych codziennej obstudze mieszkancow, z
zapewnieniem ogoélnodostepnych miejsc postojowych, dojs¢ pieszych oraz wyrdznionego
zagospodarowania terenu stuzacego uzytecznosci publicznej;




M2 - na wielofunkcyjnych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, o
przewazajgcej funkcji mieszkalnictwa, stanowiacych zurbanizowane tereny wsi — w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

— podziatl struktury przestrzennej wyznaczonego terenu na funkcjonalne tereny, o jednorod-
nym przeznaczeniu: mieszkaniowym, ustugowym, ustugowo - mieszkaniowym,

— dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach, w tym stanu istniejacego — wyznaczenia
terenéw zabudowy zagrodowej oraz terendw dla dzialalnosci warsztatéw naprawczych,
mechaniki pojazdowej itp. funkcji, z zastrzezeniem nielokalizowania przedsiewzigé zaw-
sze znaczaco oddzialywujacych na srodowisko,

— na wigkszych obszarowo terenach — dopuszcza si¢ ponadto wyznaczenie terenéw ustugo-
wych, shuzacych codziennej obshudze mieszkancow, z zapewnieniem ogdlnodostepnych
miejsc postojowych, dojs¢ pieszych oraz wyrdéznionego zagospodarowania terenu stuza-
cego uzytecznosci publicznej;

Ul — dla terenéw zabudowy ushigowej — w miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego ustala sig:

— zakaz realizacji wyodrgbnionej zabudowy mieszkaniowej, z wytaczeniem mieszkania dla
wiasciciela ushugi, zlokalizowanego w budynku niemieszkalnym,

~ zakaz lokalizacji przedsiewzigé zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko;

U2 — na terenie zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadéw i

magazynéw — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ ogranicze-

nia dla realizacji:

— budynkoéw z funkcja mieszkaniowa,

— przedsigwzigé zawsze znaczaco oddziatywujacych na §rodowisko;

UT - dla zabudowy i zagospodarowania ustug turystyki, rekreacji i zamieszkania zbiorowego
— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ jednorodne lub
wielofunkcyjne przeznaczenie terenu oraz uwzglednia zagospodarowanie znaczacego
terenu zieleni wypoczynkowej, w tym biologicznie czynnej i ustala zakaz lokalizowa-
nia: budynkéw mieszkalnych, stacji paliw i obshugi pojazdéw mechanicznych oraz pél
kempingowych;

MR - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ jednorodng funkcje

wyznaczonych terenéw zwigzang z rekreacjg indywidualng oraz dopuszcza wyznaczanie

funkcji zieleni rekreacyjnej publicznie dostgpne;j;

MR-UT — na wyznaczonym terenie — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-

go wyodrebnienia si¢ teren zabudowy dla rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych;

RM - teren zabudowy zagrodowej — integralna czesé terenu R-WS, jako gospodarstwa rolne-

go z funkcja agroturystyki;

R-WS — teren gospodarki rolnej w gospodarstwie hodowlanym, z dopuszczeniem realizacji

stawow oraz obiektow stuzacych rekreacyjnej funkcji terenu; w miejscowym planie zagospo-

darowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potencjalng mozliwos¢ ryzyka powodziowego

w dolinie rzeki Welny, ograniczenia w przeksztalcaniu form krajobrazu oraz mozliwos¢ za-

budowy kubaturowej tylko w sasiedztwie terenu RM, stanowigcego integralng czgs¢ gospo-

darstwa;

RM-U — w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ czytelne relacje

pomigdzy zachowana funkcja gospodarstwa rolnego a funkcjami uslugowymi, w tym prze-

strzeni publicznie dostgpnych;

PG - teren przeznaczony do eksploatacji kruszywa naturalnego; miejscowym planem zago-

spodarowania przestrzennego obejmuje si¢: wyznaczony obszar gérniczy, teren RM-U, ze

wskazaniem dopuszczalnych przeksztalcen na cele ustugowe oraz teren gérniczy 1 strefg od-
dziatywania, w tym wymagang obshuge komunikacyjna.



2a.3.2. Tereny wylgczone z zabudowy oraz ograniczonej zabudowy.

Tereny: zieleni naturalnej, rolnicze, rolnicze z dopuszczeniem zalesienia, teren cmentarza

oraz lasy stanowig tereny wylaczone z zabudowy budynkami, w tym réwniez zabudowy rol-

nicze;j.

Na obszarach zmiany studium, dla nizej wymienionych terenow, okresla si¢ nastepujace kie-

runki zagospodarowania:

N — tereny: rolne i zieleni naturalnej, stanowiace otwartg przestrzen przyrodnicza oraz tereny
predysponowane do zalesienia. Wyznaczone tereny stuza celom ochrony $rodowiska
oraz przyrody, zachowaniu korytarzy ekologicznych 1 ochrony wod. Wyrdznienie prze-
znaczenia terendw nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w relacji powigzan funkcjonalnych z terenami przeznaczonymi do zabudowy, dopusz-
czalnej realizacji celow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, skanalizowa-
nych ciagdéw pieszych, a takze dopuszczalnych przeksztalcen w zagospodarowaniu ziel-
ni;

Z — teren otuliny Jez. Rgielskiego na obszarze wsi Kaliska, w rejonie drogi nr 241, stanowia
teren ekspozycji jeziora oraz zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej; zasady zagospo-
darowania powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego, z zachowaniem wymagan ustawy Prawo ochrony $§rodowiska i ustawy o ochronie
przyrody oraz z uwzglednieniem sasiedztwa jeziora i jego ochrony;

ZC - cmentarz zabytkowy we wsi Bartodzieje winien podlega¢ formie ochrony zabytkéw
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Z1. — tereny ledne, do ktérych maja zastosowanie przepisy o lasach oraz o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem, w tym funkcji gospodarczej i
rekreacyjne;j.

Wyznaczone tereny zieleni rekreacyjnej — ZR, we wsiach Bukowiec i Kaliska, obejmujg tere-
ny o przewazajacej funkcji zieleni urzgdzonej, shuzacej rekreacji i wypoczynkowi, z nastgpu-
jacymi ograniczeniami dla zabudowy:

— na terenach zieleni rekreacyjnej, w rejonie Jez. Bukowieckiego w Bukowcu (zat.4) usta-
la si¢ zagospodarowanie zieleni urzadzonej, w tym rozmieszczenie rekreacyjnych obiek-
téw niekubaturowych oraz obiektéw malej architektury, z zakazem zabudowy budyn-
kami,

— na terenic wsi Bukowiec, oznaczonym na zal. 5, ustala si¢ zagospodarowanie zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej architektury i niekubaturowych budowli sportowo-
rekreacyjnych, z dopuszczeniem zabudowy jednym budynkiem rekreacji indywidualne;j,

— na obszarze wsi Kaliska — zal. 6, na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ zabudowe bu-
dynkami o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i obstugi turystyki, okreslone w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w powigzaniu funkcjonal-
nym i kompozycyjnym z terenem zieleni — Z — na obszarze otuliny Jez. Rgielskiego.

2a.3.3. Wskazniki dotyczace zagospodarowania wyznaczonych terenéw zmiany studium.
Wyznaczone w zmianie studium tereny, o ktorych mowa w uchwale, obejmuja obszary brutto
catej wyznaczonej powierzchni oraz tereny brutto obszaréw o réznym przeznaczeniu. W pla-
nach miejscowych ustalenia intensywnosci catkowitej zabudowy odnosza si¢ do powierzchni
netto dziatki.

Wskazniki brutto intensywnosci catkowitej zabudowy powinny by¢ ustalone w przedziale od
20 — 40% wyznaczonego terenu brutto, z zastosowaniem w planach miejscowych zasady
kompozycji funkcjonalno-przestrzennej tak, aby uktad drég nie przekraczat 25% powierzchni
wyznaczonej struktury, objetej planem.




W zabudowie mieszkaniowej — $rednia powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz
800 m? a najmniejsza dziatka — 450 m? Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 50% powierzchni dziatki na terenach mieszkaniowych i co najmniej 20% na
terenach ustugowych. Nalezy stosowal zrdznicowanie wskaznikéw w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki.

Dla zabudowy wielofunkcyjnej i ustugowej — powierzchnia dziatki powinna wynosi¢, co naj-
mniej 1000 m?, chyba ze ze wzgledéw funkcjonalnych realizowanych ushug powierzchnia
taka jest nieuzasadniona przestrzennie.

Dla okreslanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy,
objetych zmiang studium, ustala si¢ wskazniki netto powierzchni catkowitej zabudowy dziatki
oraz parametry dziatek, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planach miejscowych, ze wzglgdu na uzasadnione istotne uwarunkowania kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej, w tym ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, do-
puszcza si¢ zastosowanie innych niz wymienione w studium wskaznikéw, o ile ich wartosci
odnosié sie beda do obszaréw zabudowy ekstensywne;j.

2a.3.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete przystapieniem do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, na podstawie niniejszej zmiany studium, powinny obejmowaé, co najmniej

caly teren przeznaczony do zabudowy, oznaczony symbolem literowym, nie mnigjszy niz
okreslony w studium, ze wskazanym poszerzeniem o sasiadujace tereny wylaczone z zabu-
dowy, tworzace wyodrebniong funkcjonalnie strukturg przestrzenng. Granice obszaréw przy-

stapienia do sporzadzenia miejscowych planéw musza wynika¢ z analizy, o ktérej mowa w

przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem:

— ustaled studium oraz zachowaniem tolerancji usytuowania granic wynikajacej ze skali
opracowania i odniesienia tych granic do znakéw topograficznych, jak réwniez ewiden-
cyjnego uzytkowania gruntow,

— ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— ewidencji gruntéw i stanu wlasnosci,

— struktury przestrzennej obszaru,

— powiazan funkcjonalnych obszaru, w szczegélnosci ukladow komunikacyjnych.

Wydzielenie terenéw o réznych funkcjach, okreslonych w studium, stanowia linie orienta-

cyjne, z obustronna tolerancja 10 m — dla wyznaczania ich w planie miejscowym.

W planach miejscowych, sporzadzanych dla wyodregbnionych struktur (obszaréow), na
wszystkich terenach okreslonych w studium obowiazuje zasada zgodnosci przeznaczen pod-
stawowych i dopuszczalnych oraz realizacja wymaganych urzadzen infrastruktury technicz-
nej, drég, miejsc postojowych i zieleni. Odstepstwa od zasad i wskazafi dotyczacych zago-
spodarowania, okre§lonych w niniejszym studium, moga odnosi¢ si¢ do wymagan wynikajg-
cymi z aktualnych przepisoéw odrgbnych.

Na wszystkich obszarach objetych zmiana studium obowiazuje docelowo — zbiorowy system

odbioru $ciekéw komunalnych.

W analizach dotyczacych rozwiazan przestrzennych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz w ustaleniach tych plandw nalezy uwzglednia¢ wyniki oceny dokonanej
w prognozie oddzialywania na §rodowisko ustaleni niniejszego studium, w szczegolnosei w
zakresie mogacego wystapi¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko, w celu ogranicze-
nia jego skutkow.



Pkt. 3.9a. Kierunki zmian w ksztaltowaniu przestrzeni jednostek osadniczych.

Ogdlne uwarunkowania wyznaczonych terendw struktury przestrzennej, wynikajace ze stanu

zagospodarowania i zmian w zagospodarowaniu,

Zal. nr 1 - BARTODZIEJE

Na obszarze objetym zmiana zachowuje si¢ dotychczasowe tereny nieprzeznaczone do zabu-

dowy, jako tereny wyltaczony z zabudowy oraz wyznacza nastepujace funkcje terenow:

~ przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - M1 i M2;

~ wylaczone z zabudowy: teren cmentarza (zielen pocmentarna) - ZC, przestrzen wolna od
zabudowy - N.

Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— obszar aglomeracji Wagrowiec PLWI025,

— zabytkowy cmentarz, wskazany do objecia ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— tereny ewidencyjne lasu, podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach i
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

W miejscowym planie, dla terenu M1, nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjaz-

dy z drogi powiatowe]j nr 1489P.

Zal. nr 2 - BARTODZIEJE

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowy teren zurbanizowany wielofunk-

cyjnej zabudowy wsi i ogranicza sig tereny przeznaczone pod zabudowe, poprzez zachowanie

istniejacej przestrzeni rolniczej i le$nej oraz wyznacza nastgpujgce funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1 1 M2,

— wylaczone z zabudowy: tereny N, w tym z dopuszczeniem zalesienia oraz teren lasu — ZL.

Na obszarze objetym zmiana wystgpuja:

— teren lasu, podlegajacy ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach i ustawy o ochro-
nie gruntow rolnych i lesnych,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na czgsci terendw — M1.

Wyznaczony teren zmiany studium graniczy z terenami lesnymi, w obszarze chronionego

krajobrazu. Obstuge komunikacyjng zapewnia si¢ poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr1489P

oraz drogi wewngtrzne.

Zal. nr 3 - BARTODZIEJE

Na obszarze objetym zmiana zachowuje si¢ w czgsci istniejaca przestrzen rolniczg oraz zmie-

nia si¢ dotychczasowe uzytkowanie na cele eksploatacji kruszywa naturalnego oraz wyznacza

nastepujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy i zmiany zagospodarowania: teren zabudowy zagrodowej i
ustugowej - RM-U, teren eksploatacji kruszywa naturalnego — PG,

— tereny wylaczone z zabudowy — N oraz teren lasu — ZL.

Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— teren lasu, podlegajacy ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o lasach i ustawy o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

— udokumentowane zloze kruszywa naturalnego piaskowego ,,Bartodzieje”.

Obstuga eksploatacyjna obszaru gorniczego moze by¢ zapewniona poprzez budowe drogi

dojazdowej ze zjazdem z drogi powiatowej nr 1489P we wsi Nowe.



Zal. nr 4 - BUKOWIEC

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu zurbanizo-

wanego, przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacji na terenie obowia-

zujacego planu miejscowego, oznaczenie — PL i na terenach MR oraz wyznacza nastgpujace
funkcje terenéw:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1, rekreacji indywidualnej
— MR (istniejacej) i MR1 (planowanej), zabudowy zagrodowej i ustug turystycznych —
RM-U,

— wylaczone z zabudowy: teren zieleni rekreacyjnej — ZR, teren zieleni naturalnej — N.

Na obszarze objetym zmiang wystepuja:

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka", obej-
mujacy zachodnia cze$¢ obszaru — tereny: MR, MR1, M1, ZR, RM-U, N,

— strefa zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na terenie zieleni naturalnej — N,
wzdhuz cieku wodnego,

— obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, z wyznaczonymi
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,

~ uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow M1 1 ZR.

Obstuge komunikacyjna zapewnia droga wewngtrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we wsi Kro-

sno oraz trasa turystyczna z Durowa do Golanczy.

Zal. nr S - BUKOWIEC

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ dotychczasowy zasigg teren6w przeznaczonych

do zabudowy i terenu rolniczego oraz wyznacza nastepujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1, rekreacji indywidualnej
— MR, rekreacji indywidualnej oraz turystyki i rekreacji — MR-UT i teren zieleni rekre-
acyjnej — ZR,

~ wylaczone z zabudowy tereny — N.

Obshuge komunikacyjna zapewnia droga wewngtrzna ze zjazdem z drogi nr 241 we wsi Kro-

sno.

Zak. nr 6 - KALISKA

Na obszarze objetym zmiana zachowuje si¢ dotychczasowe wielofunkcyjne przeznaczenie

terenow zurbanizowanych wsi i zabudowy mieszkaniowej na terenie obowiazujacego planu

miejscowego, oznaczenie — PL oraz ogranicza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg, po-
przez zachowanie przestrzeni rolniczej i le$nej oraz wyznacza nastgpujace funkcje terenow:

~ przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1 i M2, rekreacji i za-
mieszkania zbiorowego — UT oraz teren zieleni rekreacyjnej — ZR, dla ktorego dopuszcza
sie zabudowe,

— wylaczone z zabudowy tereny — N i teren otuliny Jez. Rgielskiego - Z, z dopuszczalnym
zagospodarowaniem zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjnej.

Na obszarze objetym zmiana wystepuja:

— istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne,

—  obszar aglomeracji Wagrowiec PLWI025, w rejonie drogi nr 241 oraz przepompownia
$ciekéw sanitarnych,

—  obszar objety miejscowym planem, z wyznaczonymi terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka", na
terenie ograniczonym drogami nr 241 i nr 251 oraz linia rozgraniczenia Jeziora Rgielskie-
g0,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,



— obszary laséw oraz systemu woéd $rédladowych wymagajgcych zachowania i ochrony.
Teren objgty zmiang studium graniczy z obszarem chronionego krajobrazu, wyznaczonym na
terenie miasta Wagrowca oraz Jeziorem Rgielskiem, dla ktérego nalezy zapewnié ochrong
krajobrazowsq oraz warunki ochrony przed zanieczyszczeniem srodowiska.
Obstuge wyznaczonego terenu zapewnia droga wojewodzka nr 241, w klasie technicznej dro-
gi ruchu przyspieszonego oraz ul. Arkadego Fiedlera na terenie miasta Wagrowca, w powia-
zaniu z planowanym uktadem komunikacyjnym osiedla ,Kaliska 2 w Wagrowcu. Obstuga
komunikacyjna z drogi nr 241 i drogi nr 251 wymaga wydzielenia drég wewnetrznych w celu
ograniczenia zjazdow z drég wojewoddzkich. Drogami nr 241 i nr 251, w kierunku Eekna,
przebiega samochodowy Szlak Cysterski — wielkopolski odcinek Szlaku Cysterskiego w Pol-
sce.

Zal. nr 7 - RGIELSKO

Na obszarze objetym zmiang zachowuje si¢ w czgscei dotychczasowy zasigg obszaréw prze-

znaczonych do zabudowy oraz obszar krajobrazowy doliny rzeki Wetny, wylaczony z zabu-

dowy i wyznacza nastepujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — M2, ustugowej — Ul
1 U2, teren gospodarki rolnej — R-WS i zabudowy zagrodowej — RM,

— wylaczone z zabudowy: tereny — N oraz teren lasu - ZL.

Na obszarze objgtym zmiang wystepuja:

— istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tym sieci wysokich napigc,

— ujecia wody pitnej,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka",

— planowany przebieg tranzytowy gazociggu Rogozno-Wagrowiec-Niemczyn, dla ktérego
nalezy, w miejscowym planie, przewidzie¢ zmiang¢ przebiegu wyznaczonego w dotych-
czasowych ustaleniach studium.

Na pdinoc od wyznaczonego terenu wystepuje strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

Obstuge wyznaczonego terenu nalezy zapewnié poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr 1609P.

Zal. nr 8 - TARNOWO PALUCKIE

Na obszarze objetym zmiang zachowuje sie¢ w czesci tereny dotychczasowego zainwestowa-

nia i wyznacza nastepujace funkcje terenow:

— przeznaczone do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej — M1, rekreacji indywidualnej
~ MR,

— wylaczone z zabudowy tereny lasow — ZL.

Na obszarze objetym zmiang wystepuje:

— obszar aglomeracji Wagrowiec PLWI025, w rejonie drogi nr 241,

— obszar chronionego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Golaniecko-Wagrowiecka", na
czesei terendw zlokalizowanych na potudnie od drogi nr 251,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W potudniowej czgsci graniczacej z Jeziorem Rgielskiem, nalezy zapewni¢ ochrong krajobra-

zowa oraz warunki ochrony przed zanieczyszczeniem $rodowiska.

Obsluge wyznaczonego terenu nalezy zapewnic¢ tylko z drogi nr 251. Drogg nr 251, w kierun-

ku Lekna, przebiega samochodowy Szlak Cysterski — wielkopolski odcinek Szlaku Cyster-

skiego w Polsce.

Zal. nr 9 — WIATROWO

Na obszarze objetym zmiang obowiazujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (uchwata Nr XXXVI/333/02 Rady Gminy w Wagrowcu z dnia 27 czerwca

2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Wagrowiec obejmujacej dziatki nr 5/2 we wsi Wiatrowo — Dz. Urz. Woyj.

Wikp. Nr 99 poz. 2478), o stwierdzonym braku aktualnosci ustalen oraz wymaganych zmia-



nach w strukturze podzialow terenu.

Dla wyznaczonego terenu, przeznaczonego do zabudowy, zachowuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lasow. Zmiang
miejscowego planu nalezy objaé caly obszar obowigzujacego planu, z poszerzeniem o teren
dz. nr ewid. 5/1. Wyznaczony obszar wsi Wiatrowo zlokalizowany jest na obszarze chronio-
nego krajobrazu "Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka".

Pkt. 3.10. Komunikacja - kierunki rozwoju:

E. Ksztaltowanie systemu obstugi komunikacyjnej na obszarach objetych zmiana

Na obszarach objetych zmiang zachowuje si¢ ponadlokalny uktad drég wojewodzkich i po-

wiatowych, zapewniajacy obstuge terenéw przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowa-

nia. Powyzsze dotyczy:

— drogi wojewddzkiej nr 241, w klasie technicznej drogi ruchu przyspieszonego — GP (wies$
Kaliska, zat. 6),

— drogi wojewo6dzkiej nr 251, w klasie technicznej drogi gtéwnej — G (wsie Kaliska i Tar-
nowo Patuckie, zal. 6 1 zat. 8),

— drogi powiatowej nr 1489P — Wagrowiec-Budzyn, w klasie technicznej drogi zbiorczej
(wie$ Bartodzieje zal. 1, zal. 2),

— drogi powiatowej nr 1609P — Wagrowiec-Janowiec Wlkp., w klasie technicznej drogi
zbiorczej (wie$ Rgielsko, zat. 7).

Pozostate tereny wsi: Bartodzieje (zal. 3), Bukowiec (zat. 4, zat. 5), Wiatrowo (zal. 9), objete

zmiang studium, obstuguja drogi gminne i wewnetrzne.

Do wszystkich drog publicznych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zmianami) oraz Rozporzadzenia

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-

owanie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do wojewédzkich

drog publicznych nalezy ustalié:

~ wymagane warunki techniczne, w szczegélnosci odnoszace si¢ do rozmieszczenia skrzy-
zowar,

— ograniczenia dla zjazdow indywidualnych oraz obshugg wyznaczonych terenéw poprzez
lokalny uktad komunikacyjny drég gminnych i wewngtrznych,

— ograniczenia dla lokalizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drogi, poprzez wyznaczenie niezbgdnych pasow infrastruktury technicznej.

Do drog wojewddzkich majg zastosowanie wymagania techniczno-obronne w zakresie przy-
gotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa (Rozporzadzenie Rady Mi-
nistréw z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzysta-
nia transportu na potrzeby obronne pafistwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wia-
Sciwosei organdéw w tych sprawach oraz Zarzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego
2008 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania in-
frastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa).

Pkt 3.11. Infrastruktura techniczna - kierunki rozwoju”:

B. Odprowadzenie $ciekOw.

Kwestia odbioru, zagospodarowania i neutralizacji sciekéw sanitarnych jest najwazniejszym
zagadnieniem w dziedzinie ochrony $rodowiska w gminie z uwagi na potozenie duzej ilosci
jezior na terenie gminy oraz jej funkcje rekreacyjng, wymaga wiec ochrony wod powierzch-
niowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem bakteriologicznym i chemicznym.

W zwiazku z tym nalezy przeprowadzi¢ dzialania zmierzajace do zahamowania sptywu nie-




oczyszczonych $ciekéw do jezior i stawow. Nalezy, wigc pobudowaé na terenie poszezegol-
nych wsi system sieci kanalizacyjnych.

Rozporzadzeniem Nr 146/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 21 czerwea 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Wikp. Nr 110 poz. 2719) ustanowiona zostala aglomeracja Wagrowiec, obej-
mujaca miasto Wagrowiec oraz wsie: Bartodzieje, Jankowo, Laziska, Legowo, Kaliska,
Kobylec, Micharzewo, Ochodza, Rgielsko. Aglomeracja obejmuje swym zasiggiem tere-
ny objete systemem kanalizacji zbiorczej zakonczonym oczyszczalnig Sciekéw zlokalizo-
wang w Wagrowcu i zostala ujeta w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Ko-
munalnych (aglomeracja PLWI025) i zgodnie z AKPOSK 2010, zatwierdzong przez Ra-
de Ministréw 01.02.2011 r. ujeta w wykazie — zal. 1 — ,,Aglomeracje priorytetowe dla
wypelnienia wymogéw Traktatu Akcesyjnego”, z terminem osiagnigcia efektu ekolo-
gicznego w zakresie gospodarki osadowej w 2015 r.

Na obszarach objetych zmiang studium — w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy ustalaé docelowy zbiorowy odbidr Sciekow komunalnych, poprzez
istniejace i planowane sieci, z odbiorem przez oczyszczalni¢ w Wagrowcu, O ile ze
wzgledéw techniczno-ekonomicznych niecelowa bedzie rozbudowa istniejacych syste-
moéw — odbiér §ciekéw nalezy zapewnié poprzez lokalne oczyszczalnie, spelniajgce wy-
mogi ochrony §rodowiska.

C. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Dla zapewnienia wlasciwych standardéw zaopatrzenie w energi¢ elektryczna niezbedna jest

reelektryfikacja terenéw wsi oraz modernizacja i budowa stacji transformatorowych sredniego

napigcia 15/0,4 kV. Wg zamierzen inwestycyjnych Energetyki Poznafiskiej S.A - Zakladu

Ustug Energetycznych w Chodziezy przewiduje sie:

— modernizacje sieci napowietrznej SN i stacji transformatorowej 15/0,4 kV we wsi Mikofa-
jewo w 1999 roku

— modernizacje sieci SN i stacji transformatorowych w latach 2000 - 2005 we wsiach: Kro-
sno, Tarnowo Patuckie, Danabérz, Rgielsko, Runowo, £.ekno, Lukowo.

Ponadto nalezy wykorzystywaé i rozwijaé alternatywne Zrédla energii - takie jak elektrownie

wiatrowe, zloza geotermalne, energi¢ stoneczna.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wysokich i érednich

napieé nalezy zachowa¢ strefy ochronne wolne od zabudowy.

Sitownie wiatrowe mozna lokalizowaé na terenie catej gminy z wyjatkiem obszaréw czyn-

nych przyrodniczo (nieprzydatnych do lokalizacji sitowni wiatrowych) wiatrowych obszaréw

chronionych.

Kazdorazowo przy lokalizacji sitowni wiatrowych nalezy uwzglednia¢ ich wptyw na krajo-

braz, unika¢ dysonanséw i zbytniego eksponowania ich (szczeg6lnie z osi widokowych trak-

téw komunikacyjnych).

Na obszarze objetym zmiang, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla wsi Rgielsko, nalezy zachowaé przebieg ponadlokalnej linii energetycznej 110 kV

wraz ze strefa wylaczong z zabudowy, zapewniajaca ochrone przed promieniowaniem

elektromagnetycznym.

W planach miejscowych nalezy réwniez ustali¢ zachowanie istniejacych napowietrznych

linii energetycznych $redniego napigcia lub zmiang ich przebiegu i skablowanie, a przy

ich realizacji stosowanie wymogéw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25

czerwea 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych

(Dz. U. nr 130 poz 1193, ze zmianami)

D. Zaopatrzenie w gaz.
Planuje si¢ doprowadzenie gazu do wszystkich miejscowosci na terenie gminy siecig roz-



dzielcza $redniego cisnienia, a do odbiorcow przy zastosowaniu reduktoréw indywidualnych
wg. ,,Koncepcji programowej gazyfikacji opracowanej w 1991 roku i aktualizacji programu
gazyfikacji miasta i gminy Wagrowiec z pazdziernika 1996 r.

Ze wzgledu na zakladane zwigkszenie zapotrzebowania gazu przez miasto i gazyfikacje wsi
przewiduje si¢c wybudowanie dodatkowego gazociagu wysokiego cisnienia dublujacego ist-
niejacy gazociag i budowe nowych stacji red. - pom. 1° w Runowie i Rgielsku oraz rozbudo-
we sieci rozdzielczej. Zroédtem zaopatrzenia w gaz dla odbiorc6w na terenie gminy beda trzy
stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia: istniejaca stacja w potudniowo - zachodniej czgsci
miasta w Wagrowcu i dwie planowane stacje na terenie gminy w Runowie i Rgielsku. Roz-
prowadzenie gazu do odbiorcéw we wsiach zaprojektowano gazociggami $redniego cinienia
7z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw domowych. Od gazociagéw wysokiego cisnie-
nia i stacji redukcyjno - pomiarowych 1 stopnia nalezy zachowa¢ wymagane strefy bezpie-
czenstwa.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego oraz
ustaleniami studium, planowana jest realizacji gazociagu odbocznego 150 mm — Rogoz-
no — Wagrowiec — Niemczyn. Wyznaczony przebieg gazociggu na terenie wsi Rgielsko,
wymaga dokonania korekty na obszarze objetym zmiang (zal. 7), poprzez ustalenie jego
przebiegu na terenach nieprzeznaczonych do zabudowy w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego.

E. Gospodarka odpadami.

Na zasadzie porozumienia migdzygminnego zrealizowane zostalo wysypisko odpadoéw ko-
munalnych dla gminy Wagrowiec, m. Wagrowca, gminy Skoki i Miescisko, wyposazone w
urzadzenia do segregacji odpadow. Wysypisko w | etapie zajmie powierzchnig 26 ha, na gra-
nicy wsi Nowe i Kopaszyn. Gospodarka odpadami, na obszarze Gminy Wagrowiec, pro-
wadzona bedzie na podstawie ustawy z 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2010
r. Nr 185 poz. 1243, Nr 203 poz. 1351, z 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr 117, poz. 678, Nr
138, poz. 809, Nr 152, poz. 897, Nr 171, poz. 1016).

F. Telekomunikacja

W zwiazku z dynamicznym rozwojem sieci telefonii komoérkowych zezwala si¢ réwniez na
lokalizacje masztéw przekaznikowych na terenie gminy. Wymagania w zakresie rozwoju
telekomunikacji okreslaja przepisy ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675 ze zmianami). Realizacja
obiektéw o wysokosci 50,0 m i wyzszych wymaga stosownego zgloszenia zgodnie z prze-
pisami Prawa lotniczego.

Ww. zmiany studium, okreslajace zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
wsi 1 w przeznaczeniu terendéw, na obszarach objetych zmiang studium, oraz wynikajace z
zadan ponadlokalnych ujetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego i aktualnych przepisach prawnych, zostaty réwniez uwzglednione, w zakre-
sie zagadnien rozwojowych okreslonych dla obszaréw objgtych zmiang studium, w ujednoli-
conym teksécie studium, poprzez uzupelnienie w rozdz. III — ,, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wagrowiec” — nastgpujacych punktow:

3.2. Funkcje gminy.

3.3. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

3.4. Rozw6j demograficzny gminy.

3.5. Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego.

3.6. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska kulturowego.

3.8. Tereny rozwojowe gminy.



