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. WSTEP

Ponizsze uzasadnienie Planu Ogdlnego Gminy Murowana Goslina opracowano na
podstawie art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024
poz. 1130, ze zm.). Uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej, ktéra
zawiera nastepujace zataczniki graficzne, opracowane w skali 1:10 000:
1. UWARUNKOWANIA ROZWOJOWE GMINY MUROWANA GOSLINA
2. STREFY PLANISTYCZNE NA TLE UWARUNKOWAN ROZWOJOWYCH GMINY MUROWANA
GOSLINA

3. STREFY PLANISTYCZNE

4. MAKSYMALNE POWIERZCHNIE ZABUDOWY, WYZNACZONE W STREFACH
PLANISTYCZNYCH

5. MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY, WYZNACZONA W STREFACH
PLANISTYCZNYCH

6. MINIMALNE UDZIAtY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ, WYZNACZONE W
STREFACH PLANISTYCZNYCH

7. MAKSYMALNE WYSOKOSCI ZABUDOWY, WYZNACZONA W STREFACH
PLANISTYCZNYCH.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego
Obecnie gmina posiada Strategie Rozwoju Gminy Murowana Goslina na lata 2013 —
2020, zatwierdzong uchwatg Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XXIX/290/2013 z dnia
24 wrzes$nia 2013 r. Aktualnie sporzgdzana jest nowa strategia rozwoju. Jednak, w obecnej
sytuacji prawnej nie ma koniecznosci uwzgledniania w planie ogdlnym polityki przestrzennej

okreslonej w strategii rozwoju gminy lub w strategii rozwoju ponadlokalnego.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego

Polityke przestrzenng na terenie wojewddztwa wielkopolskiego okresla Plan
zagospodarowania przestrzennego  wojewddztwa wielkopolskiego oraz Plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania (MOF),

zatwierdzony uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielopolskiego Nr V/70/19 z 25 marca 2019 .



http://bip.murowana-goslina.pl/wiadomosci/9169/wiadomosc/318204/uchwala_nr_xxix2902013
http://bip.murowana-goslina.pl/wiadomosci/9169/wiadomosc/318204/uchwala_nr_xxix2902013

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY MUROWANA GOSLINA

Biorgc pod uwage wytyczne ww. dokumentu i wynikajgce z niego uwarunkowania dla
rozwoju przestrzennego gminy Murowana Goslina, Plan ogdlny implementuje je

W nastepujgcy sposob:

Cele polityki
Lp. przestrzennej Sposob uwzglednienia w POG
wojewodztwa

Wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej, zachowujac
koncentracje funkcji mieszkaniowych o wiekszej
intensywnosci oraz ustug lokalnych i ponadlokalnych w
mie$cie Murowana Goslina.

Wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej o wysokie;j i
sredniej intensywnosci w sgsiednich miejscowosciach
(Raduszyn, Przebedowo, Rakownia, Msciszewo) oraz w
miejscowosci, ktéra ma bezposredni dostep do kolei
metropolitalnej (kopuchowo), zgodnie z obowigzujgcymi
mpzp oraz istniejgcym zagospodarowaniem.

Wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej o sredniej i niskiej
intensywnosci w miejscowosciach oddalonych od osrodka
centralnego.

W strefie ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych
wyznaczono przede wszystkim strefy planistyczne otwarte,
z zachowaniem lasow, tgk, pastwisk, pdl uprawnych i wéd.
Poza zasadami wymienionymi w pkt 1, starano sie tam,
gdzie to mozliwe brac réwniez pod uwage dostep do stacji
i przystankéw komunikacji publicznej i najwazniejszym
obiektéw infrastruktury spotecznej.

Wyznaczono strefy planistyczne (SJ, SN), predysponowane
do zagospodarowania zwigzanego z turystyka i rekreacja,
uwzgledniajgc obszary zwigzane z wartosciami
przyrodniczymi, miejsca ekspozycji krajobrazu oraz zgodnie
z obowigzujgcymi mpzp oraz istniejgcym
zagospodarowaniem (Kaminsko, topuchowo, Gtebocko,
Zielonka).

Plan ogdlny uwzglednia ograniczenia zainwestowania
zaréwno w poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
planistycznych, jak réwniez pozostate gminne standardy
urbanistyczne adekwatne do obowigzujgcych mpzp i
istniejgcego zagospodarowania.

Wyznaczono strefy otwarte SO obejmujgce obszary cenne
przyrodniczo, przy uwzglednieniu zielonego pierscienia
metropolii. Uwzgledniono, gtéwnie poprzez wytgczenie z

Ksztattowanie spdjnej
sieci osadniczej

Rozwdj efektywnych
struktur osadniczych

Obszary ograniczen
3 | dla rozwoju struktur
osadniczych
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zabudowy, przy zachowaniu istniejgcego
zagospodarowania:

- wiekszosci terendw, na ktérych wystepujg formy ochrony
przyrody, a w przypadku PK Puszcza Zielonka zgodnie z jego
planem ochrony,

- laséw,

- zwartych kompleksdéw tgk i pastwisk,

- wiekszosci zwartych komplekséw gleb klasy II-11l o
najwyzszej przydatnosci do produkcji rolnej,

- wéd powierzchniowych,

- lgdowych drég migracji,

- obszardéw i miejsc zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym - terenu zamknietego kompleksu wojskowego,
- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- strefy ochrony posredniej ujecia wody Kaminsko, zgodnie z
wytycznymi rozporzadzenia,

- terendéw wzdtuz gazociggdw wysokiego cisnienia,

- otoczenia zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

Obszary wytgczone z
rozwoju struktur
osadniczych

Wyznaczono stref otwarte (SO) obejmujace: rezerwaty,
uzytki ekologiczne, PK Puszcza Zielonka, lasy, zwarte
kompleksy uzytkéw zielonych, wody powierzchniowe,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze ich
parametry — udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 100%.

Wyznaczono pozostate strefy planistyczne, adekwatnie do
obowigzujacych mpzp.

Wytaczono z opracowania obszary terenu zamknietego
zainwestowania tj. kompleksu wojskowego.
Wyznaczono wiasciwe strefy planistyczne dla stref
ochronnych ujeé¢ wody.

Ochrona waloréw
przyrodniczych

oraz

Ksztattowanie
zielonego pierscienia
metropolii

Wyznaczono strefy otwarte (SO) i ograniczono rozwaj
zabudowy w obszarach obejmujgcych:

- Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka wraz z otuling (oprécz
stref SO wyznaczono réwniez inne strefy zgodne z obecnym
zagospodarowaniem lub wynikajgce z obowigzujacych
mpzp, uwzgledniajgc ustalenia planu ochrony),

- rezerwaty (Jezioro Czarne, Jezioro Ptawno, Sniezycowy Jar,
Zywiec dziewieciolistny, Klasztorne Modrzewie, Las
Mieszany w Nadles$nictwie topuchdéwko)

- uzytki ekologiczne,

- obszary Natura 2000 (Uroczyska Puszczy Zielonki, Buczyna
w Dtugiej Goslinie, Biedrusko),

- tereny otwarte, zajete przez rolniczg przestrzen
produkcyjng (z uwzglednieniem obecnego
zagospodarowania, ustalefn obowigzujgcych mpzp oraz stref
wynikajgcych z poszerzen OUZ),
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- zwarte kompleksy tak i pastwisk,
- lasy,

- wody powierzchniowe,

- korytarze ekologiczne.

Ksztattowanie i
racjonalne
gospodarowanie
zasobami Srodowiska
przyrodniczego

Uwzgledniono poprzez nastepujace ustalenia POG w
zakresie:

- laséw i obszardow do zalesien (strefy otwarte SO),

- obszaréw waznych dla ptakéw w okresie gniazdowania
oraz migracji, tj. wod ptynacych i stojacych, zwartych
komplekséw uzytkéw zielonych, mokradet (strefy otwarte
S0O),

- obszaréw o najwyzszej wartosci dla produkgc;ji rolniczej
(zwarte kompleksy gleb klasy II-1ll (strefy otwarte SO —z
uwzglednieniem obecnego zagospodarowania, ustalen
obowigzujgcych mpzp oraz stref wynikajacych z poszerzen
ouz),

- 167 kopalin (strefy gérnictwa SG dla obecnych obszaréw
eksploatacji oraz strefa SO dla pozostatych terenéw
udokumentowanych ztéz kopalin).

Ochrona potencjatu
kulturowego i
krajobrazu oraz
rozwoju
konkurencyjnych form
turystyki i rekreacji

Uwzgledniono ochrone przewazajgcej powierzchni gminy,
zwigzanej z ochrong przyrody i krajobrazu, ustalajgc strefy
otwarte (SO), gdzie nie bedzie mozliwa lokalizacja
zabudowy kubaturowej poza wyjgtkami wskazanymi w
przepisach prawa.

Ponadto, ustalenia planu ogdlnego daja petne mozliwosci
realizacji zadan z zakresu rozwoju turystki i rekreacji,
zaréwno pod wzgledem funkcji zabudowy w strefach
przewidujgcych ich rozwdj, jak i realizacji potgczen
komunikacyjnych o znaczeniu turystycznym.

Zréwnowazony
rozwoju rolnictwa

Uwzgledniono ochrone znacznej powierzchni gminy
zwigzanej z ochrong gruntéw rolnych, w tym przede
wszystkim zwartych komplekséw gleb klasy II-lll, ustalajgc
strefy otwarte SO, gdzie, z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi
z aktéw prawa wyzszego rzedu, nie bedzie mozliwa
lokalizacja zabudowy kubaturowe;.

Ponadto w miejscach do tego predystynowanych
wyznaczono strefy produkc;ji rolniczej (SR).

Poprawa dostepnosci
komunikacyjne;j
wojewddztwa

Plan ogdlny umozliwia realizacje wymienionych w PZW
potaczen komunikacyjnych, zaréwno w zakresie komunikacji
samochodowej, jak i kolejowe;.

Ustalenia POG w zakresie:

- drég wojewddzkich nr 187 i 196 (objeto strefami
komunikacyjnymi SK),

- regionalnej linii kolejowej nr 356 (objeto strefg
komunikacyjng SK),

- drogi wodnej na Warcie (objeto strefami otwartymi SO).
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Rozwdéj efektywnego
systemu
komunikacyjnego

Plan ogdlny umozliwia realizacje wymienionych w PZW
potaczen komunikacyjnych, zaréwno w zakresie komunikacji
samochodowej, jak i kolejowe;.

Wyznaczono strefy SK dla drég wojewddzkich i
powiatowych oraz dla linii kolejowej nr 356.

Zintegrowany system

Plan ogdlny umozliwia realizacje wymienionych w PZW
potaczen komunikacyjnych kolejowych.

1 tra?nsportu Wyznaczono strefy SK dla drég wojewddzkich i
zbiorowego . - . .
powiatowych oraz dla linii kolejowej nr 356.
Ustalenia planu ogdlnego daja petne mozliwosci realizacji
zadan z zakresu infrastruktury technicznej w kazdej ze stref
Rozwdj efektywnej i planlsty?znych. . L. o
. . Plan Ogolny zabezpiecza rowniez przebieg istniejgcej linii
12 innowacyjne) elektroenergetycznej 110 kV oraz istniejgce gazociagi
infrastruktury

technicznej

wysokiego cisnienia i gazociag ,Jamat” wraz z ich strefami
kontrolowanymi.

Dla stacji redukcyjno-pomiarowe;j | stopnia wyznaczono
odrebng strefe infrastrukturalng (SI).

13

Zapewnienie
bezpieczenstwa
publicznego i
przeciwdziatanie
zagrozeniom

Uwarunkowania, w tym ograniczenia i zakazy zwigzane z
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzglednione
zostaty poprzez objecie 98,12% tego obszaru strefg otwarta
SO, w ktérej, z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktow
prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
kubaturowej poza wyjatkami wskazanymi w przepisach
prawa. Ponadto, dla strefy SO, w profilu dodatkowym nie
dopuszczono instalacji OZE z wyjatkiem obszardéw, na
ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy oraz 2
terendw, na ktérych dopuszczono elektrownie stoneczne.
Inne strefy wyznaczone zostaty z uwzglednieniem obecnego
zagospodarowania i uzytkowania oraz ustalen
obowigzujgcych mpzp.

W Planie Ogdélnym uwzgledniono rowniez wystepowanie
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
osuwisk, co zostato opisane w rozdziale nr 4.

Na przebiegu sieci gazowych wysokiego cisnienia i ich stref
kontrolowanych wyznaczono przede wszystkim strefy
otwarte (SO), w ktérych, z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi
z aktéw prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowac
zabudowy kubaturowej. W obrebie Murowana Goslina i w
Trojanowie, ze wzgledu na ustalenia obowigzujgcych mpzp
wyznaczono strefe gospodarczg (SP), strefe ustugowg (SU)
oraz strefe zieleni i rekreacji (SN), a takze w obrebie Dtuga
Goélina wyznaczono wielofunkcyjng strefe z zabudowa
zagrodowg (SZ). Stacje gazowe objeto strefami
infrastrukturalnymi (Sl).

Jedyny na terenie gminy zaktad o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (BROS) objeto
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strefg gospodarczg (SP), natomiast strefy planistyczne,
potozone w jego sgsiedztwie wynikajg z obecnego
zainwestowania i zagospodarowania terendéw, badz
stanowig strefy wynikajace z obowigzujgcych mpzp.

Ponadto w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wskazano inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W przypadku gminy
Murowana Goslina wskazano modernizacje linii kolejowej nr 356. Ze wzgledu na fakt, ze
zgodnie z przepisami odrebnymi strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ tylko dla obiektow
istniejgcych oraz planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczajgcych teren, w Planie Ogdélnym strefg komunikacyjng (SK) zostat objety tylko

obecny przebieg tej linii.

3. Materiaty wykorzystane w opracowaniu

Plan Ogdlny Gminy Murowana Goslina zostat sporzgdzony przy uwzglednieniu wielu
dokumentdw oraz materiatéw zrédtowych, miedzy innymi takich jak:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego oraz Plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania
(MOF), zatwierdzony uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielopolskiego Nr V/70/19
z 25 marca 2019 r.;

e Uchwata nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023
r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego;

e Uchwata Nr VII/74/2024 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 19 listopada
2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
w gminie Murowana Goslina;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina, zatwierdzone uchwatg Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. z pézn. zm.;

e obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

e archiwalne dokumenty planistyczne gminy;

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdélnego gminy Murowana
Goslina, mgrinz. Agnieszka Wieczorkiewicz, grudzien 2024;

e www.murowanagoslina.e-mapa.net;
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www.google.pl/maps;

www.pgi.gov.pl;

www.stat.gov.pl/banki-i-bazy-danych;

www.crfop.gdos.gov.pl;

www.geoportal.gov.pl;

Informator PSH Gtéwne Zbiorniki wéd podziemnych w Polsce, Praca naukowa pod
redakcjg Jozef Mikofajkéow i Andrzej Sadurski, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panistwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.);

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 10 lipca
2015 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody “Klasztorne
Modrzewie koto Dgbréowki Koscielnej” (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2015 r., poz. 4629);
Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 wrzesnia 1962 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.z 1962 r. Nr 81, poz. 382);
Zarzadzenie Nr 20/09 Regionalnego dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia
3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ”Las
Mieszany w Nadlesnictwie topuchowko”;

Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i przemystu Drzewnego z dnia 26 marca 1975 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.z 1975 r. Nr 11, poz.64);

Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 pazdziernika 1978
r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. 21978 r. Nr 33, p0z.126);
Rozporzadzenie Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj.
WIkp. z 2005 r. Nr 49 poz. 1527);

Uchwata Nr XXXVII/729/13 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
30 wrzesnia 2013 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
(Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 r. poz. 5744);

Uchwata Nr XXI1/597/16 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia
2016 r. zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 5872);

Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtoéwny Urzad Statystyczny, Warszawa 2023.
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1. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Gmina Murowana Goslina jest gming o znacznych walorach przyrodniczych, az 36% jej
powierzchni stanowig formy ochrony przyrody.

Ponizsza tabela przedstawia sposéb uwzglednienia form ochrony przyrody i ich otulin

w Planie Ogélnym Gminy Murowana Goslina:

Przemystu Drzewnego z dnia 14
wrzesnia 1962 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody

(M.P.z 1962 r. Nr 81, poz. 381)

Lp. Nazwa formy ochrony przyrody Sposob uwzglednienia w POG
Rezerwat przyrody Zywiec
Dziesieciolistny wraz z otuling, Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktoérej,
utworzony Zarzgdzeniem Ministra | z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw
1 Lesnictwa i Przemystu prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowac
" | Drzewnego z dnia 16 wrzesnia zabudowy kubaturowej oraz, w ktdrej ustalono
1974 r. w sprawie uznania za 100% minimalny udziat powierzchni
rezerwaty przyrody (M. P. z 1974 r. | biologicznie czynnej.
Nr 32, poz. 194)
Rezerwat przyrody Klasztorne
Modrzewie koto Dgbréwki Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej,
Koscielnej, powotany z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow
5 Zarzgdzeniem Ministra LeSnictwa i | prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowaé

zabudowy kubaturowej oraz, w ktdrej ustalono
100% minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Rezerwat przyrody Las Mieszany w
Nadles$nictwie topuchdéwko wraz z
otuling, powotany Zarzadzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej,
z kilkoma wyjatkami wynikajagcymi z aktow
prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowac

sprawie uznania za rezerwat
przyrody (M.P.z 1978 r. Nr 33,
p0z.126)

3. L. . L
Drzewnego z dnia 14 wrzesnia zabudowy kubaturowej oraz, w ktdrej ustalono
1962 r. w sprawie uznania za 100% minimalny udziat powierzchni
rezerwat przyrody (M.P.z 1962 r. biologicznie czynne;j.

Nr 81, poz. 382)
Rezerwat przyrody Jezioro Ptawno, L
. - Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej,
powotany Zarzagdzeniem Ministra . . ) 0 . .
- . z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z rawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowac
4. | dnia 11 pazdziernika 1978 r. w P y252€g0 126

zabudowy kubaturowej oraz, w ktdérej ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynne;j.
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Rezerwat przyrody Jezioro Czarne,
powotany Zarzgdzeniem Ministra
LeSnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 2 lipca 1959 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody

(M. P.z1959r.Nr 77, poz. 410)

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej,
z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow
prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowac
zabudowy kubaturowej oraz, w ktdrej ustalono
100% minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Otulina rezerwatu Buczyna,
utworzonego na podstawie
zarzgdzenia Ministra Le$nictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej,
z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktéw
prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowac
zabudowy kubaturowej oraz, w ktorej ustalono

4 lutego 1958 r. (M. P. z 1958 r. 100% minimalny udziat powierzchni
Nr 18, poz. 119) biologicznie czynnej.
Na przewazajgcym obszarze, wyznaczono

Obszar Natura 2000 - Buczyna
w Dtugiej Goslinie (PLH300056) —
specjalny obszar ochrony

strefe otwartg (SO), w ktérej, z kilkoma
wyjatkami  wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu nie mozna lokalizowad
zabudowy kubaturowej oraz, w ktérej ustalono
100% minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wyjatek stanowia
istniejgce zabudowania, na ktérych wskazano
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsa
(SZ) oraz 3 strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

Obszar Natura 2000 - Biedrusko
(PLH 300001) — specjalny obszar
ochrony

Wyznaczono strefy otwarte (SO), w ktorej,
z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow
prawa wyzszego rzedu nie mozna lokalizowac
zabudowy kubaturowej oraz, w ktdrej ustalono
100% minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz w niewielkim stopniu
strefe komunikacyjng (SK), gdyz obszar Natura
2000 nachodzi na droge powiatowa.

Obszar Natura 2000 - Uroczyska
Puszczy Zielonka (PLH300058) —
specjalny obszar ochrony

Na przewazajagcym obszarze, wyznaczono
strefe otwartg (SO), w ktérej, z kilkoma
wyjagtkami  wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu nie mozna lokalizowaé
zabudowy kubaturowej oraz, w ktdérej ustalono
100% minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Wyjatek stanowig: 2 strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) w Gteboczku (strefy te sg w
wiekszosci zabudowane, a ich parametry
zostaty okreslone zgodnie z obowigzujgcym
mpzp wsi Gteboczek, zatwierdzonym uchwalg
nr XLIII/431/2010 z 20 wrzesnia 2010 r., strefa
zabudowy ustugowej (SU), 3 strefy zabudowy z
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ)
oraz 2 strefy wielofunkcyjne z zabudowa
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mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) w Zielonce,
ktore zostaly zinwentaryzowane zgodnie z
rzeczywistym  zagospodarowaniem,  strefy
komunikacyjne (SK), obejmujace tereny
kolejowe oraz istniejgce drogi powiatowe.

10.

Park Krajobrazowy Puszcza
Zielonka wraz z otuling

Strefy planistyczne, wyznaczone w granicach
Parku krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz
jego otuliny zostaty wyznaczone w oparciu o
istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu, obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze
przy analizie dotychczasowych dokumentéw
planistycznych gminy. Przy tworzeniu ustalen
planu ogdlnego uwzgledniono réwniez zapisy
nastepujacych obowigzujgcych aktow
prawnych, regulujgcych zasady ochrony tych
obszaréw: rozporzadzenia Nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w
sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2005 r.
Nr 49 poz. 1527), uchwaty Nr XXXVII/729/13
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
30 wrzesnia 2013 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz.
Urz. Woj. WIkp. z 2013 r. poz. 5744) oraz
uchwaty Nr XXI1/597/16 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz.
Urz. Woj. Wlkp. z 2016 r. poz. 5872).

Po przedtozeniu materiatéw dowodowych, a
takze dokonaniu korekt obszaréw uzupetnien
zabudowy, wskazanych w piSmie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr
WPP-1.610.56.2025.AK.2 z dnia 5 czerwca 2025
roku, dotyczacym nieuzgodnienia projektu
POG, stwierdza sie, ze w pasach o szerokosci
100 m od naturalnych wéd powierzchniowych
nie zostaty wyznaczone tereny inwestycyjne,
ktore nie wynikatyby ze studium uwarunkowan
i  kierunkdw  zagospodarowania  gminy
Murowana Goélina, zatwierdzonego uchwata
Nr  XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r.
ze zm. oraz z obowigzujgcego miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
gminy Murowana Goslina w obszarze dziatek o

13



https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_rozporzadzenie_2005.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_rozporzadzenie_2005.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_rozporzadzenie_2005.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_rozporzadzenie_2005.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_rozporzadzenie_2005.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2013.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2013.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2013.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2013.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2013.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2016.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2016.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2016.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2016.pdf
https://zpkww.pl/zalaczniki/akty_prawne/pkpz_uchwala_2016.pdf

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY MUROWANA GOSLINA

numerach ewidencyjnych: 74/1-74/29, 74/32,
84/5 do 84/8, potozonych w Gtebocku,
zatwierdzonego uchwatg nr VI/91/2003 z 23
czerwca 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 165,
poz. 3074).

11.

Uzytek ekologiczny, utworzony na
mocy uchwaty Nr VI11/111/2003
Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie z dnia 8 wrzesnia 2003 r.
w sprawie uznania obszaréw

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej,
z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow
prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢
zabudowy kubaturowej oraz, w ktdérej ustalono

potozonych na terenie wsi 100% minimalny udziat powierzchni
Kaminsko, nad jeziorem Kaminsko | biologicznie czynnej.

za uzytek ekologiczny

Uzytki ekologiczne, utworzone na Na terenie uzytkdw ekologicznych w

mocy uchwaty Nr 401/XLIII/2002

Gteboczku, Gtebocku i Zielonce wyznaczono

Rady Miejskiej w Murowanej strefe otwartg (SO), w ktérej, z kilkoma
Goslinie z dnia 16 wrzesnia 2002 r. | wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa
W sprawie uznania obszaréw wyzszego rzedu nie mozna lokalizowad
12. | potozonych na terenie wsi zabudowy kubaturowej oraz, w ktoérej ustalono
Gteboczek, Gtebocko, Uchorowo i 100% minimalny udziat powierzchni
Zielonka za uzytki ekologiczne (Dz. | biologicznie czynnej. Uzytek w Uchorowie
Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 148, | znajduje sie na  zamknietym terenie
poz. 4002 ze zm., Dz. Urz. Wo,. wojskowym, dlatego nie znajduje sie w

WIkp. z 2003 r. nr 16 poz. 295)

granicach opracowania POG.

13.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody zostaty wskazane na mapie nr
1 i mapie nr 2. Z uwagi na charakter planu
ogdlnego oraz lokalne  wystepowanie
pomnikéw przyrody, w planie ogdlnym
znajdujg sie one na terenie réznorodnych stref
planistycznych. Ich ochrona wynika z innych
obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z opublikowanymi w 2020 r. mapami zagrozenia powodziowego, w granicach
gminy Murowana Goslina wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Oznacza to,
ze tereny te zlokalizowane sg w zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (prawdopodobieristwo wystgpienia
1%) oraz obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 10%). Nie wystepujg tutaj natomiast

waty przeciw-powodziowe ani pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu.
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Obszar szczegdlnego zagrozenia o fgcznej powierzchni 98,2 ha (w granicach opracowania
POG, bez obszaru potozonego w granicach terenu zamknietego) wystepuje wytgcznie wzdtuz
rzeki Warty, stanowigcej cze$¢ zachodniej granicy gminy, w obrebach: Uchorowo (obszar
potozony w granicach terenu zamknietego, ktéry jest poza opracowaniem POG), Starczanowo
oraz Msciszewo.

Uwarunkowania, w tym ograniczenia i zakazy zwigzane z obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednione zostaty w Planie Ogdélnym poprzez objecie 97,86% tego
obszaru strefg otwartg SO, w ktérej nie mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej. Ponadto
dla strefy SO, w profilu dodatkowym nie dopuszczono instalacji OZE. Pozostate 2,14% obszaru

wskazane zostato w POG w obrebie Msciszewo jako:

Powierzchnia w
Lp. | Strefa planistyczna | m? danej strefy Przyczyna wydzielenia
w obszarze

Strefe SN wskazano zgodnie z

obowigzujgcym mpzp w Msciszewie — czesc¢
. . A, zatwierdzonym uchwatg nr IV/24/2015

strefa zieleni i ) . .

1 rekreacii (SN) 160 m z 26 stycznia 2015 roku (Dz. Urz. Woj. WIlkp.
) z 9 marca 2015 r. poz. 1316), ktéry na tym

terenie wyznacza teren ustug sportu i

rekreacji o symbolu 1US.

strefa
5 wielofunkcyjna ) ) Strefe SN wskazano zgodnie z obecnym
. 55m . . .
z zabudowg uzytkowaniem terenu (uzytek Br).
zagrodowg (SZ)
Strefe SN wskazano zgodnie z obecnym
uzytkowaniem terenu (przystan kajakowa
Binduga), koncepcja jej rozbudowy oraz
czesciowo zgodnie z obowigzujagcym mpzp
w czesci wsi Msciszewo na obszarze dziatki
3. strefa zi?leni i 20 588 m?2 o nrewid.: 119/2 naT cele ustug
rekreacji (SN) turystycznych, zatwierdzonym uchwatg nr
X1/140/2003 z 1 grudnia 2004 roku (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 31 marca 2004. poz. 39), ktory
na tym terenie wyznacza teren ustug
turystycznych symbolu UT bez obiektéw
kubaturowych.
Docelowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania dziatek zlokalizowanych

w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig musi uwzglednia¢ ograniczenia i zakazy

wskazane w ustawie Prawo wodne.
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3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z danymi otrzymanymi od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (Pismo PZ.ZZ1.525.59.2024.MG.1 z 29 lipca 2024),
zajmujg w gminie Murowana Goslina powierzchnie 4317,2 ha, co stanowi az 25% catej gminy.

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem gruntéw zmeliorowanych uwzgledniono
w Planie Ogélnym poprzez objecie 3668,2 ha, czyli 85% tych obszaréw strefami otwartymi
(S0O), w ktérych jednymi z gtéwnych profili funkcjonalnych podstawowych sg tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej, tereny wdéd oraz, w ktorych,
z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktdw prawa wyzszego rzedu, nie ma mozliwosci
lokalizacji budynkdéw. Pozostate 649 ha to przede wszystkim:

» adaptacja istniejacej zabudowy;

» adaptacja ustalen obowigzujgcych mpzp;

» strefy gospodarcze (SP) wydzielone, ze wzgledu na kierunek przeznaczenia

okreslony w Studium jako tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;.
4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zgodnie z art. 110 a ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54 ze zm.), obserwacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na
ktérych wystepujg te ruchy, a takze rejestr zawierajgcy informacje o tych terenach prowadzi
Starosta. Starosta Poznanski w pismach nr WS.644.00227.2024.XXXVIIl z dnia 24 kwietnia
2024 r. oraz nr WS.0644.6.2025.XXIl z dnia 9 kwietnia 2025 r. poinformowat, ze w granicach
gminy Murowana Goslina zarejestrowane zostato jedno osuwisko oraz trzy tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi.

Ponizsze tabele przedstawiajg sposéb uwzglednienia osuwisk i terendéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, ktére znajdujg sie w granicach opracowania Planu Ogdlnego Gminy

Murowana Goslina:

Nr osuwiska
Lp. W rejestrze Lokalizacja Sposob uwzglednienia w POG
Starostwa

dziatka 71/10, Wyznaczono strefy otwarte (SO),

1.} 30-21-115-Os1 obreb Gtebocko | w ktdérych, z kilkoma wyjgtkami
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wynikajgcymi z aktow prawa wyzszego
rzedu nie mozna lokalizowac¢ zabudowy
kubaturowe;.

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Poznaniu

Lp.

Nr terenu
zagrozonego
ruchami
masowymi
ziemi w
rejestrze
Starostwa

Lokalizacja

Sposob uwzglednienia w POG

30-21-115-T1

rejon
obwodnicy
w Msciszewie

Na przewazajacej powierzchni terenu
obowigzuje mpzp obejscia drogowego miasta
Murowana Goslina, zatwierdzony uchwalg nr
VI1/99/2003 z 11 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. Nr 186 z 4 kwietnia 2003 r.), ktdry zostat
uwzgledniony poprzez wrysowanie stref: strefy
komunikacyjnej (SK), strefy zieleni i rekreacji
(SN) oraz strefy otwarte (SO).

Na terenie gdzie nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wskazano strefe otwartg (SO)
oraz na terenie dziatki 240/12 w MSciszewie
strefe zieleni i rekreacji (SN), gdyz na tej
dziatce znajdujg sie ogrody dziatkowe.

30-21-115-T2

teren miedzy
Worowem a
topuchdéwkiem

Wyznaczono strefy otwarte (SO),

w ktérych, z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi
z aktéw prawa wyzszego rzedu, nie mozna
lokalizowac¢ zabudowy kubaturowe;j.

30-21-115-T3

rejon wsi
Gteboczek

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktére;j,

z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktow
prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢
zabudowy kubaturowej oraz strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), w granicach terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wskazanych przez obowigzujacy mpzp wsi
Gteboczek, zatwierdzony uchwatg nr
XLII/431/2010 Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie z 20 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. Nr 23, poz. 529).

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Poznaniu

Jednoczesnie,

podczas prac nad projektem planu ogdlnego,

przeanalizowano

i uwzgledniono rowniez tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi i osuwiska, nieznajdujace

17




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY MUROWANA GOSLINA

sie w rejestrze Starosty Poznanskiego, ktore ujete zostaty jedynie na ,,Mapie osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi w skali 1:10000”, opracowane] przez Panstwowy Instytut
Geologiczny, zawartej w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej. Z uwagi na ich nieformalny
charakter oraz sposdb przedstawienia graficznego, uniemozliwiajacy precyzyjne wyznaczenie

granic nie zostaty one przedstawione w uzasadnieniu.

5. Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie (Pismo P.RZI.0145.781.2024.1L z 16 sierpnia 2024) na terenie gminy Murowana Goslina

zlokalizowanych byto 18 stref ochronnych uje¢ wéd, z czego tylko jedna jest strefg ochrony

posredniej, a pozostate strefy to strefy ochrony bezposredniej.

Lp. | Nazwa, typ i lokalizacja strefy

Sposdb uwzglednienia w POG

strefa ochrony bezposredniej
1. | ujecia wéd podziemnych
w m. Murowana Goslina

Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem
i uzytkowaniem terenu (uzytek Ba) wyznaczono
strefe gospodarczg (SP).

strefa ochrony bezposredniej
2. | ujecia wéd podziemnych
w m. Biatezyn

Zgodnie z obecnym uzytkowaniem (uzytki R)
wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktérej, z
kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
kubaturowe,;.

strefa ochrony bezposredniej
3. | ujecia wod podziemnych
w m. Msciszewo

Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem
wyznaczono strefe produkgcji rolniczej (SR).

strefa ochrony bezposredniej
4. | ujecia wod podziemnych
w m. Trojanowo

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej, z
kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktédw prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowac¢ zabudowy
kubaturowe,;.

strefa ochrony bezposredniej
5. | ujecia wéd podziemnych
w m. Gtebocko

Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem (las)

i uzytkowaniem terenu (uzytek Ls) wyznaczono
strefe otwartg (SO), w ktorej, z kilkoma wyjgtkami
wynikajgcymi z aktow prawa wyzszego rzedu, nie
mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowe;.

strefa ochrony bezposredniej
6. | ujecia wod podziemnych
w m. Wojnowo

Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej, z
kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktow prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
kubaturowe;.

strefa ochrony bezposredniej
7. | ujecia wod podziemnych
w m. Wojnowo

Zgodnie z obowigzujagcym mpzp na czesci
wyznaczono strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), a na czesci
zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenu (uzytki
Ri Ls), strefe otwartg (SO), w ktorej, z kilkoma
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wyjatkami wynikajgcymi z aktow prawa wyzszego
rzedu, nie mozna lokalizowac¢ zabudowy
kubaturowe,;.

strefa ochronny bezposredniej

Zgodnie z przeznaczeniem w obowigzujacym

8. | ujecia wod podziemnych mpzp na catosci wyznaczono strefe gospodarcza
w m. Murowana Goslina (SP).
. - w f , W ktorej,
strefa ochrony bezposredniej 'yznaczon.o stre (_gotw_artfal (SO). W t?rej z
. kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa
9. | komunalnego ujecia wody . . . . .
» wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowaé¢ zabudowy
w m. Kaminsko .
kubaturowe;.
Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem (las,
rola, faki, zadrzewienia) i uzytkowaniem terenu
(uzytki R, N, Ls, Ps, t) na wiekszosci terenu
wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktérej, z
kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
strefa ochrony posredniej kubaturowej. W pozostatej czesci zgodnie z
10. | komunalnego ujecia wody zagospodarowaniem i uzytkowaniem (zabudowa
w m. Kaminsko mieszkaniowa) wyznaczono strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ).
Ustalone w POG strefy nie naruszajg zakazéw
wynikajgcych z Rozporzgdzenia Dyrektora RZGW
w Poznaniu z 23.08.2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej komunalnego
ujecia wody w miejscowosci Kamirsko.
Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem
blis . L
strefa ochrony bezpoérednie] najblizszego sgsiedztwa na czesa,v\'/yznaczono
., . strefe gospodarczg (SP), a na czesci strefe otwartg
11. | ujecia wéd podziemnych L . . o .
(SO), w ktorej, z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi
w m. Uchorowo . . . .
z aktow prawa wyzszego rzedu, nie mozna
lokalizowa¢ zabudowy kubaturowe;j.
strefa ochrony bezposredniej Wyznaczonf) strefc? otw.art.a (SO).' W kto’rej, z
I . kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa
12. | ujecia wéd podziemnych . . . . ,
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowac¢ zabudowy
w m. Gteboczek ;
kubaturowe;.
strefa ochrony bezposredniej . .
S, . Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem
13. | ujecia wéd podziemnych . L
, . wyznaczono strefe produkgcji rolniczej (SR).
w m. Msciszewo
Zgodnie z obecnym uzytkowaniem (uzytki Ws
strefa ochrony bezposredniej i ) wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktorej, z
14. | ujecia wéd podziemnych kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktow prawa
w m. Msciszewo wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowac¢ zabudowy
kubaturowe;.
strefa ochrony bezposredniej Ze wzgledu na powierzchnie terenu (ponad 0,5
15. | ujecia wéd podziemnych ha) i jego obecne zagospodarowanie wyznaczono

w m. Boduszewo

strefe infrastrukturalng (Sl).
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Wyznaczono strefe otwartg (SO), w ktérej, z
kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowaé¢ zabudowy

strefa ochrony bezposredniej
16. | ujecia wéd podziemnych
w m. Dtuga Goslina

kubaturowe;.
strefa ochrony bezposredniej Zgodnie z obecnym zagospodarowaniem (ogrody
17. | ujecia wéd podziemnych dziatkowe) wyznaczono strefe zieleni i rekreacji
w m. Murowana Goslina (SN).

strefa ochrony ujecia wody
18. | Zagrody Szczesliwych Zwierzat Wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN).
w m. Trojanowo

Podsumowujac, stwierdza sie, ze ustalenia zadnej z wyznaczonych w Planie Ogdlnym
Gminy Murowana Goslina stref planistycznych nie naruszajg zasad ochrony przyjetych dla
wyzej wymienionych uje¢ wody. Jednak istotne w tym wzgledzie i decydujace bedg dopiero

ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na terenie gminy Murowana Goslina nie wystepujg strefy ochronne zbiornikéw wad
srédlgdowych.

Na niewielkich fragmentach gminy Murowana Goslina (okolice Wojnéwka oraz teren
na wschod od Zielonki) wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 (GZWP nr 143)
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno. Subzbiornik Inowroctaw—Gniezno nalezy do wgtebnych
struktur hydrogeologicznych i ma dobrg izolacje od powierzchni terenu utworami stabo
przepuszczalnymi, zapewniajgcymi skuteczng ochrone przed zanieczyszczeniem z powierzchni
terenu oraz pozioméw wodonos$nych czwartorzedu!. Dla wyzej wymienionego zbiornika nie
ustalono stref ochronnych, jednakze wskazane w POG zagospodarowanie: strefy otwarte (SO),
w ktorych, z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw prawa wyziszego rzedu, nie mozna
lokalizowac¢ zabudowy kubaturowej oraz strefa zieleni i rekreacji (SN) i strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), zgodne z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wojnéwko (uchwata nr XL/383/2010 z dnia
26 kwietnia 2010, Dz. Urz. Woj. WIlkp. nr 155 z 5 sierpnia 2010 r., poz. 2936) nie powinny

stanowic zagrozenia dla jego zasobéw wodnych.

7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

1 Gtéwne zbiorniki wod podziemnych w Polsce : informator PSH, redakcja naukowa: Jézef Mikotajkow i
Andrzej Sadurski ; [autorzy: Jozef Chowaniec [i 31 pozostatych] — Warszawa, 2017
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Zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r., poz.
1290), w Planie Ogdélnym Gminy Murowana Goslina uwzgledniono istniejgce tereny i obszary

gornicze poprzez wyznaczenie stref gorniczych (SG), dla ktérych po zakonczeniu eksploatacji

216z wskazano réwniez odpowiednie profile dodatkowe.

8.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Murowana Goslina udokumentowanych zostato kilka zt6z kopalin,

ktére uwzgledniono w Planie Ogélnym Gminy Murowana Goslina w nastepujacy sposob:

Lp. Nazwa ztoza Sposob uwzglednienia w POG
1 DtUGA GOSLINA | (kod TO 8759) | Na terenie wskazano strefe otwartg (SO), ktdra
" | — ztoze torféw o pow. 0,5481 ha | zapewnia ochrone ztoza.
Na terenie wskazano strefe otwartg (SO), ktéra
GLEBOCKO KR (kod KN 18423) — | zapewnia ochrone ztoza. Taki sposéb wyznaczenia
2. | ztoze piaskéw i zwirow o pow. | strefy planistycznej jest réwniez spdjny
13,83 ha z potozeniem ztoza w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
MSCISZEWO KR Il (kod KN Na te_r'en'ie wskazano §trefe gérnictwa (SQ), ktdra
3. | 16964) — zloze piaskow i 2wiréw umozliwia faksploataCJ'e kruszyw,a z.uwagl na
wyznaczenie obszaru i terenu gérniczego na
o pow. 9,4 ha . .
fragmencie ztoza.
MSCISZEWO | (kod KN 5879) — | Na terenie wskazano strefe gérnictwa (SG), ktéra
4. | ztoze piaskéw i zwiréw o pow. | umozliwia eksploatacje kruszywa z uwagi na
6,8088 ha sgsiedztwo terenu i obszaru gérniczego.
MSCISZEWO Il (kod KN 6689) — | Na terenie wskazano strefe gérnictwa (SG), ktéra
5. | ztoze piaskdéw i zwirédw o pow. | umozliwia eksploatacje kruszywa z uwagi na
7,26 ha sgsiedztwo terenu i obszaru gérniczego.
MSCISZEWO JP (kod KN 21014) -
6. ztoze piaskow i zwiréw o pow. | Na terenie wskazano strefe gérnictwa (SG), ktéra
1,8994 ha, na ktéorym wyzna- | umozliwia eksploatacje kruszywa.
czono obszar i teren gérniczy
MSCISZEWO RP (kod KN 20483) -
7 ztoze piaskow i zwiréw o pow. | Na terenie wskazano strefe gérnictwa (SG), ktéra
" 11,5417 ha, na ktérym wyzna- | umozliwia eksploatacje kruszywa.
czono obszar i teren gérniczy
3. MSCISZEWO KR | (kod KN 16878) | Na terenie wskazano strefe gérnictwa (SG), ktéra
— ztoze piaskow i zwirdw o pow. | umozliwia eksploatacje kruszywa.
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6,91 ha, na ktérym wyznaczono
obszar i teren goérniczy

Na przewazajgcej powierzchni ztoza obowiazuje
mpzp zachodniego obejscia drogowego miasta
Murowana Goslina, zatwierdzony uchwalg nr
VI1/99/2003 z 11 lipca 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
WiIkp. Nr 186 z 4 kwietnia 2003 roku), ktéry zostat
uwzgledniony poprzez wrysowanie stref: strefy
komunikacyjnej (SK), strefy zieleni i rekreacji (SN)
oraz strefy otwartej (SO). Na terenie gdzie nie
obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wskazano
strefe otwartg (SO) oraz na terenie dziatki 240/12
w Msciszewie strefe zieleni i rekreacji (SN), gdyz
na tej dziatce znajdujg sie ogrody dziatkowe.

MSCISZEWO (kod 1B 2262) —
ztoze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej o pow. 7,742 ha

RADUSZYN FP (kod TO 16494) —
ztoze torféw o pow. 17,1689 ha, | Na terenie wskazano strefe gérnictwa (SG), ktéra
na ktédrym wyznaczono obszar umozliwia eksploatacje kruszywa.

i teren gorniczy

10

Na terenie gminy Murowana Goslina nie wystepujg kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Murowana Goslina nie posiada statusu uzdrowiska oraz w jej granicach nie

zostaty wyznaczone obszary ochrony uzdrowiskowe;.

10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Murowana Goslina zlokalizowane sg liczne cenne kulturowo obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Sporzgdzajac
Plan Ogdlny Gminy Murowana Goslina, uwzgledniono ich wystepowanie i potrzebe ochrony

W nastepujacy sposob:

Elementy dziedzictwa

kulturowego Spos6b uwzglednienia w POG

Lp.
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Historyczny uktad
urbanistyczny miasta
Murowana Goslina oraz
budynki wpisane do rejestru
zabytkéw lub ujete

w ewidencji zabytkéw

Wyznaczono strefy planistyczne oraz pozostate
gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniajac
istniejgce zagospodarowanie, parametry istniejgcych
budynkdéw oraz ustalenia obowigzujacych mpzp.

Parki i ogrody

Dla parkdéw i ogrodéw wyznaczono gtéwnie strefy
zieleni i rekreacji (SN) i strefy ustugowe (SU) lub strefy
otwarte (SO), dla ktérych w profilu dodatkowym
dopuszczono tereny zieleni urzadzone;j.

Cmentarze

Dla zabytkowych cmentarzy wyznaczono gtéwnie
strefy otwarte (SO), na ktérych nie dopuszczono w
profilu dodatkowym instalacji OZE oraz strefy
cmentarzy (SC). Inne strefy (SN, SU, SJ) wyznaczono
dla cmentarzy, dla ktérych inne przeznaczenie
ustalone zostato w obowigzujgcych mpzp oraz dla
cmentarza przykoscielnego w Biatezynie (SU).

Stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru
zabytkéw

Wszystkie objete zostaty strefami otwartymi (SO), w
ktorych, z kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktow
prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowac
zabudowy kubaturowej. Ponadto w profilu
dodatkowym nie dopuszczono na nich instalacji OZE.

Stanowiska archeologiczne
ujete w ewidencji zabytkow

Wyznaczono strefy planistyczne, uwzgledniajac
istniejgce zagospodarowanie i ustalenia
obowigzujgcych mpzp. W przewazajacej czesci objete
zostaty strefami otwartymi (SO), w ktorych, z kilkoma
wyjgtkami wynikajgcymi z aktéw prawa wyzszego
rzedu nie mozna lokalizowaé¢ zabudowy kubaturowe;j.
Ponadto w profilu dodatkowym, w zdecydowanej
wiekszosci, nie dopuszczono na nich instalacji OZE.

Nalezy tu podkredli¢, ze zasady postepowania z obiektami wpisanymi do rejestru

zabytkéw regulujg przepisy odrebne, a o zasadach ochrony obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw decydowac bedg przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub decyzje administracyjne. Ustalenia POG nie majg bezposredniego wptywu

na ochrong ww. obiektéw cennych kulturowo.

Wszystkie wystepujgce na obszarze gminy formy ochrony zabytkdw oraz obiekty ujete

w ewidencji zabytkow, ktérych wykaz zostat przekazany przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
(pismo ZZDC.441.84.2024.BN z dnia 24.07.2024), uwzgledniono w POG poprzez wskazanie ich

na zatgczniku graficznym nr 1 do uzasadnienia oraz na zatgczniku nr 2, ktéry wskazuje
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wyznaczone stref planistycznych na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

Murowana Goslina.

11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

W gminie Murowana Golina nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady ani ich strefy

ochronne.

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 13 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
ogélny sporzadza sie w granicach administracyjnych gminy z wytgczeniem terendéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. W zwigzku
z powyzszym, z opracowania planu ogdlnego wyfaczono tereny wojskowe zlokalizowane we
wschodniej czesci gminy Murowana Goslina w czesci obrebéw: Uchorowo i Starczanowo.
Granice terenu zamknietego pozyskano w formacie shp od Ministerstwa Obrony Narodowe;.

Tereny zamkniete ustalone przez Ministra Transportu zostaty wskazane na
zatgcznikach nr 1 i 2 czesci graficznej uzasadnienia planu ogdélnego, zgodnie z Decyzjg nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 roku w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe. W planie ogdlnym na terenach tych wyznaczono strefe

komunikacyjng SK.

13. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach administracyjnych gminy Murowana Goslina nie utworzono zadnego

obszaru ograniczonego uzytkowania.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarami, ktére bedg wymagac rekultywacji na terenie gminy Murowana Goslina s3
przede wszystkim tereny, gdzie prowadzona byta i jest powierzchniowa eksploatacja zt6z
kruszywa naturalnego. Przewazajgcy kierunek rekultywacji terendw powyrobiskowych
kruszywa w rejonie Msciszewa i Ztotoryjska to kierunek wodny i rolno-lesny. Ponadto
w przysztosci czes¢ terendw zrekultywowanych moze by¢ przeznaczona pod tereny

rekreacyjne. Biorgc to pod uwage, wszystkie obszary gérnicze w gminie objeto strefg
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gornictwa (SG), ktorej profil funkcjonalny dodatkowy dopuszcza realizacje: zieleni urzadzonej,
zieleni naturalnej, laséw oraz wad.
W granicach gminy nie wyznaczono terendéw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji

lub remediacji.
15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na podstawie uchwaty Nr VII/74/2024 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
19 listopada 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
w gminie Murowana Go$lina, na terenie gminy wyznaczono obszar zdegradowany oraz
obszary rewitalizacji, ktére stanowig cze$¢ obszaru zdegradowanego. Obszar rewitalizacji
dzieli sie na cztery podobszary: Biatezyn, topuchowo, Murowana Goélina Srédmieécie oraz
Murowana Goslina Nowy Rynek.

Szczegdtowe okreslenie zasad prowadzenia rewitalizacji na obszarach rewitalizacji
zawarte bedg w gminnym programie rewitalizacji. Obecnie gmina nie posiada takiego
programu, dlatego nie mozna oceni¢, w jaki sposéb Plan Ogdlny Gminy Murowana Goslina
uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z wyznaczenia obszaréw zdegradowanych

i rewitalizacji.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W granicach administracyjnych gminy Murowana Goslina nie wyznaczono obszaréw

cichych w aglomeracji ani obszaréow cichych poza aglomeracja.

17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

W granicach gminy Murowana Goslina nie wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klasy I. Uzytki rolne klasy bonitacyjnej Il i klasy Il (tylko 2,7 ha w obrebie Uchorowo), llla
i lllb zajmuja tgcznie powierzchnie okoto 686 ha, co stanowi niecate 4% powierzchni gminy.
Najwieksze zwarte kompleksy tych gleb wystepujg w okolicach wsi Dtuga Goslina, Uchorowo
i Trojanowo.

W Planie Ogdélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas Il i Ill, poprzez objecie powierzchni:

» 575 ha strefami otwartymi (SO), w ktérych jednym z gtéwnych profili

funkcjonalnych podstawowych sg teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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» 20 ha strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowg (SZ), w ktdrych jednym z
gtéwnych profili funkcjonalnych podstawowych s3: teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych oraz teren akwakultury i obstugi
rybactwa;

» 10,5 ha strefami produkcji rolniczej (SR).

tacznie strefami planistycznymi zwigzanymi z rolnictwem (SO, SZ, SR) objeto zatem
605,5 ha uzytkdw rolnych klas Il i lll, czyli 88,3% tych uzytkdw w gminie. Pozostate 80,5 ha
stanowig przede wszystkim:

» strefy gospodarcze (SP) wydzielone w obrebie Uchorowo, Trojanowo, ze wzgledu
na kierunek przeznaczenia okreslony w Studium jako teren zabudowy techniczno-
produkcyjnej (44 ha);

» strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) wydzielone na
podstawie obszaréw uzupetnien zabudowy i ich poszerzen;

» strefy nie zwigzane z rolnictwem wyznaczone na podstawie obowigzujacych mpzp.

Prawie potowe gminy Murowana Goslina zajmujg grunty lesne. Ich powierzchnia
ogoblna wynosi 8138,7 ha, co stanowi doktadnie 47,3% powierzchni gminy. Dalszej analizie
poddano natomiast powierzchnie 7731,6 ha laséw, poniewaz pozostate lasy potozone sg na
terenie zamknietym, ktdry wytgczony zostat z opracowania Planu Ogdlnego.

Uwarunkowania zwigzane wystepowaniem na terenie gminy gruntéow lesnych
uwzgledniono w Planie Ogélnym poprzez objecie 7722,5 ha lasdw strefami otwartymi (SO),
w ktérych jednym z gtéwnych profili funkcjonalnych podstawowych sg tereny lasu, w ktdrych,
z kilkoma wyjgtkami wynikajgcymi z aktédw prawa wyziszego rzedu, nie ma mozliwosci
lokalizacji budynkéw. Na pozostatych 9,1 ha laséw wyznaczono strefy planistyczne na
podstawie obowigzujgcych mpzp lub strefy zieleni i rekreacji (SN), ze wzgledu na ochrone

konserwatorska.
18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Murowana Goslina wystepuje jeden zaktad o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) — magazyn firmy BROS Spétka z o. o.,
zlokalizowany w strefie przemystowej w Murowanej Goslinie przy ulicy Polnej 31. W Planie
Ogdélnym, na terenie ww. zaktadu wskazano strefe gospodarcza (SP), natomiast strefy

planistyczne, potozone w jego sgsiedztwie wynikajg z obecnego zainwestowania
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i zagospodarowania terenow, bgdz stanowig strefy wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego.

19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Ze wzgledu na potozenie gminy Murowana Goslina, nie zaistniata przestanka do
uwzglednienia w Planie Ogdlnym obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego.

20. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Sporzadzajgc Plan Ogdlny Gminy Murowana Goslina w nastepujgcy sposob
uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z rozmieszenia obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej:

Lp. | Rodzaj obiektow infrastruktury Sposob uwzglednienia w POG

Na rysunku planu ogdlnego wyznaczono dla nich
strefy komunikacyjne (SK) zgodnie z ich obecnym
przebiegiem wraz z poszerzeniami wynikajgcymi z
obowigzujgcych mpzp Ilub wydanych decyzji
administracyjnych.

Drogi wojewddzkie i powiatowe
o klasie technicznej GP, G lub Z

Dla obecnego przebiegu linii  kolejowej
wyznaczono strefe komunikacyjng (SK) zgodnie z
Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 roku w sprawie ustalenia terendéw,
przez ktéore przebiegajg linie kolejowe. Nie
Linia kolejowa nr 356 wraz uwzgledniono nowych terenéw pod budowe
2 | planowang dobudowg drugiego | planowanego drugiego toru, gdyz planowana
toru rozbudowa nie zostata dotad potwierdzona
ustaleniem linii  rozgraniczajgcych  nowych
terenéw zamknietych. W strefie komunikacyjnej
uwzgledniono réwniez dziatke nr 27/2, obreb
Gtebocko, ktéra stanowi teren kolejowy we
wtadaniu PKP SA.
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Sieci gazowe wysokiego
cisnienia wraz ze strefg
kontrolowang oraz stacje
gazowe

Na przebiegu sieci gazowych wysokiego cisnienia i
ich stref kontrolowanych wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), w ktérych, z
kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
kubaturowej. W obrebie Murowana Goslina
i w Trojanowie, ze wzgledu na ustalenia
obowigzujgcych  mpzp  wyznaczono  strefe
gospodarczg (SP), strefe ustugowg (U) oraz strefe
zieleni i rekreacji (SN), a takze w obrebie Dtuga
Goslina  wyznaczono  wielofunkcyjng  strefe
z zabudowa zagrodowa (SZ).

Stacje gazowe objeto strefami infrastrukturalnymi

(S1).

Linie elektroenergetyczna
napowietrzna 110 kV relacji GPZ
Bolechowo — GPZ Oborniki

Pod linig elektroenergetyczng wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), w ktérych, z
kilkoma wyjatkami wynikajgcymi z aktéw prawa
wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ zabudowy
kubaturowej oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).
Jedynie w obrebie Trojanowo, ze wzgledu na
kierunek przeznaczenia w Studium, wyznaczono
strefy gospodarcze (SP) oraz w obrebie Murowana
Goslina, ze wzgledu na ustalenia obowigzujgcych
mpzp  wyznaczono  strefe  wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
i jednorodzinng (SJ).

Istniejgce i planowane:

e sieci gazowe sredniego i
niskiego cisnienia,

e linie elektroenergetyczne
niskiego i Sredniego napiecia,

e sieci wodociggowe,

e sieci kanalizacji sanitarnej,

e sieci telekomunikacyjne,

e sieci cieptownicze

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych
obejmuje w profilu funkcjonalnym podstawowym
tereny infrastruktury technicznej.

Wazniejsze istniejgce elementy
infrastruktury spoteczne;j:

e szkoly podstawowe,

e przedszkola,

e osrodki zdrowia

Wszystkie szkoty podstawowe zostaty objete
strefg ustugowa (SU).

Przedszkola i osrodki zdrowia wyznaczone sg
w ramach stref (SU), stref wielofunkcyjnych z
zabudowag mieszkaniowg wielo- lub jednorodzinng
(SW, SJ), ktérych profil podstawowy obejmuje
tereny ustugowe.

Planowane: szkoty, przedszkola,
7tobki, osrodki zdrowia, domy
pomocy spoteczne;j

W kazdym z obrebdw wyznaczono co najmniej
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW) i mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), ktorych profil podstawowy obejmuje tereny
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ustugowe. Dodatkowo w niektérych obrebach
wyznaczono réwniez strefy ustugowe (SU) oraz
strefy zieleni i rekreacji (SN), w ktérych profilu
dodatkowym dopuszczono m.in. ustugi oswiaty
oraz ustugi zdrowia i pomocy spotecznej.

21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W dniu 27 marca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego podjat uchwate
Nr LI/1000/23 w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.
Audyt krajobrazowy jest nowym narzedziem ochrony i ksztattowania krajobrazu. Whnioski
i rekomendacje sformutowane w tym dokumencie muszg mie¢ odzwierciedlenie
w dokumentach planistycznych poziomu regionalnego i lokalnego, w tym w planie ogélnym
gminy. Majg one wzmocni¢ ochrone krajobrazu w obszarach objetych formami ochrony
przyrody i zabytkéw, a takze stanowié podstawe do prowadzenia polityki krajobrazowej
w wojewddztwie.

Sposrod  wyodrebnionych na obszarze gminy Murowana Godlina jednostek
krajobrazowych tylko jedna zostata zaliczona do krajobrazéw priorytetowych, tj. jednostka
oznaczona symbolem 1b — systemy wdd ptyngcych — ,,Dolina Warty: Rogalinek—Oborniki”
(2370). Krajobraz tej jednostki zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy
w dolinie rzeki Warty na powierzchni 88,8 ha (czesciowo w granicach terenu zamknietego
wyfaczonego z opracowania POG). Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
dla tego obszaru uwzgledniono w Planie Ogdlnym poprzez objecie go w catosci strefg otwartg
SO (nie liczac 3790 m? stref zieleni i rekreacji SN), w ktdrych nie mozna lokalizowaé zabudowy
kubaturowej. Ponadto dla strefy SO okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 100%, a w profilu dodatkowym nie dopuszczono instalacji OZE.

Ponadto, Audyt wskazuje na wystepowanie w granicach gminy kilku obszaréw
krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie form ochrony przyrody:

» czeSciowo w obszarze krajobrazu w obrebie Parku Krajobrazowego Puszcza

Zielonka,
> w obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody Sniezycowy Jar,
> w obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody Zywiec Dziewieciolistny,

» w obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody Jezioro Ptawno,
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» w obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody Jezioro Czarne,
» W obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody Las Mieszany
w Nadlesnictwie topuchdéwko,
» W obszarze krajobrazu w obrebie Rezerwatu przyrody Klasztorne Modrzewie koto
Dabréwki Koscielnej.
Wszystkie ww. rezerwaty (poza Sniezycowym Jarem, ktéry ze wzgledu na potozenie
w granicach terenu zamknietego wytgczony jest z opracowania POG) objete zostaty strefg
otwartg SO, w ktérej nie mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej. Ponadto dla tych stref
SO okre$lono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 100%, a w profilu
dodatkowym nie dopuszczono instalacji OZE. Z kolei w przypadku obszaru Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, wyznaczajgc profil funkcjonalny oraz okreslajgc parametry
i wskazniki zabudowy, kierowano sie wytycznymi wynikajgcymi z planu ochrony Parku. W ten

sposéb uwzgledniono rekomendacje i wnioski wynikajgce dla tych obszaréw z Audytu.

22. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby opracowania Planu Ogdlnego, w grudniu 2024 r. sporzadzone zostato
opracowanie ekofizjograficzne, ktérego wytycznymi w duzej mierze kierowano sie
wyznaczajgc  strefy planistyczne i pozostate gminne standardy urbanistyczne

w poszczegdlnych strefach.

. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Murowana Goslina na
najblizsze 20 lat obliczono na podstawie wzoru okreslonego w §3 ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758):

ZAP = M3o — PUMo/P2o

gdzie:

ZAP — to zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

M20 — to prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMp — to taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 —to prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Z kolei wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca, zgodnie z §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia oblicza sie zgodnie z jednym z ponizszych

wzorow:
on = 3P0 - 2P-10
lub
P20 =2Po— P20
gdzie:
Po — to powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi
danymi,

P-10 — to powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,
P-20 — to powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane

Do obliczen zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Murowana
Goslina przyjeto dane GUS pochodzgce z opracowania ,Prognoza ludnosci na lata

2023-2060"% oraz dane udostepnione przez statystyke publiczng, aktualne na dzien
31 grudnia 2023 r.3

Dane wejsciowe GUS
Rok Dane

Liczba mieszkancow 2023 17054
Prognozowana liczba mieszkarncéw 2043 18426
Prognozowana liczba mieszkarncow +5% (Mzo) - 19347
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? (PUMo) 2023 532602
Powi hnia uzvtk " — -

c?W|erzc, nia uz32/t owa mieszkan w gminie na jednego 5023 312
mieszkarica w m? (Po)
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

. . 2 2013 25,2
mieszkarica w m# wedtug stanu sprzed 10 lat (P-10)
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

. . 2 2003 21,5
mieszkarica w m# wedtug stanu sprzed 20 lat (P-20)

Obliczenie zapotrzebowania

P20 =3Po—2P-10 43,2 m?
P20 =2Po—P_20 40,9 m?
Po 31,2 m?
ZAP 7018 os6b

2 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa 2023;
3 https://bdl.stat.gov.pl/ - dostep w dniu 5.03.2025
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W §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz wynika to z zastosowanych wzordw, jezeli jest to
uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W tym miejscu
nalezy zaznaczy¢, ze gmina Murowana Goslina nie posiada strategii rozwoju, w ktérej
okreslono szczegdlne potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, dlatego do
dalszych analiz przyjeto warto$é zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

otrzymanag na podstawie wzoru P20 = 3Pg — 2P-10, czyli 7018 o0séb.

IV. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA W CAtEJ GMINIE, W TYM LUK W ZABUDOWIE

Zgodnie z art. 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajgc w Planie Ogolnym strefy planistyczne SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) oraz SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Biorgc
powyzsze pod uwage, po wyznaczeniu w granicach ww. obszaréw stref planistycznych SW, SJ
i SZ, przeanalizowano wszystkie luki w zabudowie, czyli miejsca niezabudowane, na ktérych
mozliwe jest wydzielenie nowych dziatek, gdzie mogg zostaé zrealizowane nowe budynki
mieszkalne.

W celu doktadnego obliczenia chtonnosci ww. terendw, podczas sporzadzania Planu

Ogdlnego Gminy Murowana Goslina przyjeto nastepujgce zatozenia:

DLA LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SW

Zatozenia:
e parametry budynkéw mieszkalnych wynikajgce z obowigzujgcych mpzp lub
z wydanych dwz lub z bezposredniego sgsiedztwa;
e 10% powierzchni uzytkowej budynkéw bedzie miato funkcje inng niz mieszkaniowa,
wynikajgca z profilu funkcjonalnego dodatkowego;
e 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego nie bedzie stanowi¢ powierzchni
uzytkowej mieszkan (PUM);
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e prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkarica wynosic
bedzie 43,2 m?, co wynika z zatozen przyjetych do obliczen zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg

Wzér:
powierzchnia zabudowy x 0,7 x 0,9 x liczba kondygnacji = PUM

PUM : prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca
= ilos¢ mieszkancéw w lukach w zabudowie w strefach SW

Obliczenia:
306966,24 : 43,2 = 7006 0sob

DLA LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SJ

Zatozenia:

e na 1 dziatce budowlanej o funkcji mieszkaniowej zlokalizowany bedzie jeden
budynek mieszkalny jednolokalowy;

e Srednia wielko$¢ dziatki budowlanej odpowiadajgca ustaleniom mpzp tam, gdzie
wynika to z mpzp lub tam, gdzie wynika to z OUZ zblizona do wielko$ci dziatek
budowlanych w danej czesci gminy;

e 10% dziatek budowlanych bedzie miato funkcje inng niz mieszkaniowa, wynikajaca
z profilu funkcjonalnego dodatkowego;

e przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie — przyjeto za danymi z GUS na
koniec 2023 r. wartos¢ 2,79 osoby

Wzbr:

Liczba niezabudowanych dziatek w strefach SJ x 0,9 x przecietna liczba osdéb na
1 mieszkanie = przyszta ilos¢ mieszkancéw w lukach w strefach SJ

Obliczenia:
2684 x0,9x 2,79 =6740 0s6b

DLA LUK W ZABUDOWIE W STREFACH Sz

Zatozenia:

e na 1 dziatce rolnej zlokalizowany bedzie jeden budynek mieszkalny jednolokalowy;

e minimalna wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m? lub wieksza, jezeli wynika to
z obowigzujgcego mpzp;

e 10% dziatek bedzie miato funkcje inng niz zabudowa zagrodowa, wynikajaca z profilu
funkcjonalnego dodatkowego;

e przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie — przyjeto za danymi z GUS na
koniec 2023 r. wartosc¢ 2,79 osoby

Wz6r:

Liczba niezabudowanych dziatek w strefach SJ x 0,9 x przecietna liczba oséb na
1 mieszkanie = przyszta ilo$¢ mieszkarncéw w lukach w strefach SZ

Obliczenia:
59x0,9x2,79 = 148 osob
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Jak wynika z powyzszych obliczen, catkowita chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
w strefach SW, SJ i SZ wyznaczonych w gminie na obszarach obowigzujgcych planow
miejscowych oraz w poszerzonych obszarach uzupetnien zabudowy (OUZ), wedtug przyjetych
zatozen wynosi 13 894 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) oraz SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Biorgc pod uwage obliczone w punkcie lll zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Murowana Goslina na najblizsze 20 lat, ktére oszacowano na 7018
0sbb, nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze wyliczona w lukach zabudowy chtonnos¢ znacznie
przekracza warto$¢ 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Oznacza to, ze niedopuszczalne jest wyznaczenie w Planie Ogélnym Gminy Murowana
Goslina stref planistycznych SW, SJ i SZ na obszarach poza obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, na ktorych okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza wyznaczonymi obszarami

uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

V. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ USTALENIA
GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE | GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Rozporzqgdzenie Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Zniego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758) dopuszcza wyznaczenie
13 stref planistycznych o zrdznicowanych profilach funkcjonalnych. Wyznaczajac strefy
planistyczne w granicach gminy Murowana Goslina, wykorzystano wszystkie 13 kategorii stref
wymienionych w ww. rozporzadzeniu. Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych
wskazano na zatgczniku nr 3 oraz dodatkowo na mapie nr 2, gdzie uwarunkowania zostaty

przedstawione na tle stref planistycznych.
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Nalezy podkreslié, ze najistotniejsze determinanty przy wyznaczaniu stref

planistycznych stanowity:

>
>

>
>

aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania terendw;

ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (mpzp);

obszary uzupetnien zabudowy (OUZ);

formy ochrony przyrody - we wschodniej i potudniowe] czesci gminy (obreby:
Gtebocko, Gteboczek, Boduszewo, Rakownia, Kaminsko, Zielonka, czes¢ Wojnowa
oraz czes¢ topuchowa) potozenie w granicach Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka oraz w jego otulinie i zwigzane z tym ograniczenia wynikajgce
z wytycznych planu ochrony tego Parku;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

zwarte kompleksy gleb klas 111, taki i pastwiska oraz lasy.

Przed sporzadzaniem Planu Ogdlnego wnikliwie przeanalizowano réwniez wszystkie

whnioski ztozone do planu, historyczne dokumenty planistyczne gminy, a takze dane

przekazane od organdéw opiniujgcych i uzgadniajacych plan miejscowy oraz od innych

wspotpracujacych instytucji.

W ponizszej tabeli opisano gtéwne przyczyny wyznaczenia poszczegdlnych stref

planistycznych na obszarze gminy Murowana Goslina:

Lp. | Symbol Nazv.va strefY Gitowne przyczyny V\{yznacze.nia danej strefy
planistyczne;j planistycznej
e przeznaczenie w mpzp na funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng lub mieszang
téwnie: MW, MW/U, MW/MN);
strefa wielofunkcyjna z .(g o.w.nle ’ /. / . ) __
. . e istniejgca zabudowa lub funkcja wynikajaca
1. SwW zabudowg mieszkaniowa ) .
. . z dwz zlokalizowana w zasiegu OUZ;
wielorodzinng .
Wyznaczono przede wszystkim w obrebach:
Murowana Goslina, Trojanowo, Wojnowo,
Uchorowo i Msciszewo (Raduszyn)
e przeznaczenie w mpzp na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, letniskowg lub
strefa wielofunkcyjna z mieszang (gtdwnie: MN, MN/U, ML);
2. SJ zabudowa mieszkaniowg | e istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng jednorodzinna wystepujgca w zasiegu OUZ;
e rozszerzenie OUZ w obszarach
predystynowanych ze wzgledéw
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przestrzennych, komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych, niepowodujgcych
znaczacych zmian w srodowisku
przyrodniczym;
e istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepujgca poza OUZ;
Najwieksze skupiska wyznaczono w obrebach:
Murowana Goslina, Rakownia, Biatezyn,
Buduszewo, Dtuga Goslina, Msciszewo,
topuchowo i Kaminisko.

Sz

e przeznaczenie w mpzp na funkcje zabudowy
zagrodowej (przede wszystkim RM);

e istniejgca zabudowa zagrodowa wystepujaca
w zasiegu OUZ;

e istniejgca zabudowa zagrodowa wystepujaca
poza OUZ;

Najwieksze skupiska wyznaczono w obrebach:

Buduszewo, Dtuga Goslina, Msciszewo i

Biatezyn.

strefa wielofunkcyjna
z zabudowag zagrodowg

SU

e przeznaczenie w mpzp na funkcje zabudowy
ustugowg (przede wszystkim U);

e istniejgca zabudowa ustugowa wystepujaca
poza OUZ;

e obszary, dla ktdrych w obowigzujagcym
Studium wskazano kierunek przeznaczenia —
tereny ustug (...);

e istniejgca zabudowa ustugowa wystepujaca
w zasiegu OUZ;

Wyznaczono przede wszystkim w obrebach:

Murowana Goslina, Trojanowo, Rakownia

i Uchorowo.

strefa ustugowa

SH

e obszar przy skrzyzowaniu drég
wojewddzkich nr 187 i nr 196 w Trojanowie,
dla ktérego w obowigzujgcym Studium
wskazano kierunek przeznaczenia —teren
ustug centrotwérczych oraz obiektéw
handlowych;

strefa handlu e obszar przy ul. Starczanowskiej

wielkopowierzchniowego w Murowanej Goslinie, dla ktérego w mpzp

ustalono przeznaczenie — teren
rozmieszczenia obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

(UC) wraz z sgsiednig dziatka

0 przeznaczeniu w mpzp — teren zabudowy

ustugowej (U)
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SP

strefa gospodarcza

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
produkcyjng, magazynowa lub produkcyjno-
ustugowg (przede wszystkim P i P/U);

e obszary, dla ktérych w obowigzujgcym
Studium wskazano kierunek przeznaczenia —
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;

e istniejgca zabudowa produkcyjna lub
magazynowa wystepujgca w zasiegu i poza
ouz;

Wyznaczono przede wszystkim w sgsiedztwie

drogi wojewddzkiej nr 196 w obrebach:

Trojanowo, Msciszewo i Gtebocko oraz w

granicach Murowanej Gosliny.

SR

strefa produkcji rolniczej

e istniejgca zabudowa produkcyjna w
gospodarstwach rolnych lub tereny
akwakultury zaréwno w, jak i poza OUZ;

e przeznaczenie w mpzp na funkcje zwigzanag
z rolnictwem (przede wszystkim RU i RM);

Wyznaczono przede wszystkim w obrebach:

Trojanowo, Msciszewo, Uchorowo, Dtuga

Godlina, Biatezyn, Nieszawa i topuchowo.

Sl

strefa infrastrukturalna

e istniejgce tereny obiektow infrastruktury
technicznej znaczacej w skali gminy (bez
obiektéw liniowych), w tym wybrane: stacje
redukcyjne gazu, ujecia wody, sktadowiska
odpaddéw

SN

strefa zieleni i rekreacji

e istniejgce tereny zieleni urzadzonej;

e istniejgce tereny sportu i rekreacji;

e przeznaczenie w mpzp pod tereny zieleni
urzadzonej lub funkcje sportowo-
rekreacyjne (gtdwnie ZP i US)

10.

SC

strefa cmentarzy

e istniejgce cmentarze oraz poszerzenie
cmentarza w miescie

e planowany cmentarz wskazany w
obowigzujgcym mpzp

11.

SG

strefa gérnictwa

e istniejgce tereny i obszary gérnicze w
obrebach: Msciszewo i Murowana Goslina

12.

SO

strefa otwarta

e formy ochrony przyrody;

e istniejgce grunty lesne;

e istniejgce zwarte kompleksy uzytkdw
zielonych (tgk i pastwisk) oraz nieuzytkéw;

e wazne korytarze ekologiczne;

e zwarte kompleksy gleb klas I-11l, w odlegtosci
ponad 50 m od drég publicznych,
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e obszary niezainwestowane potozone poza
ouz

e istniejgca drogi wojewddzkie oraz
powiatowe;

e poszerzenia drég powiatowych
i wojewddzkich, ktérych linie rozgraniczajace
zostaty ustalone w mpzp;

e istniejgcy przebieg linii kolejowej nr 356

13. SK strefa komunikacyjna

Kierujgc sie powyzszymi przestankami, w Palnie Ogélnym Gminy Murowana Goslina
wydzielono t3gcznie nastepujgca liczbe poszczegdlnych kategorii stref planistycznych

o powierzchni kazdej z kategorii stref wymienionej w tabeli:

taczna liczba taczna
Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej 3 powierzchnia
stref
[ha]
1 SW strefa W|e.IofunkFana z ngudowq 60 94,7
mieszkaniowg wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg
2. SJ . . . . 430 709,7
mieszkaniowq jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
3. SZ 198 161,8
zagrodowg
4, SU strefa ustugowa 75 189,0
5. gy |strefahandlu 2 12,8
wielkopowierzchniowego
6. SP strefa gospodarcza 31 440,2
7. SR strefa produkcji rolniczej 33 79,2
8. | strefa infrastrukturalna 10 12,6
9, SN strefa zieleni i rekreacji 72 318,9
10. SC strefa cmentarzy 4 13,6
11. SG strefa gérnictwa 3 60,0
12. SO strefa otwarta 120 14511,3
13. SK strefa komunikacyjna 14 181,1
RAZEM 1051 16785,1

Biorgc pod uwage fakt, ze przeznaczenie terenu ustalone w sporzgdzanych
w przysztosci miejscowych planach bedzie musiato by¢ zgodne profilem funkcjonalnym strefy

planistycznej obejmujgcej dany teren w Planie Ogdélnym, dla kazdej z kategorii stref
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planistycznych ustalono profil funkcjonalny dodatkowy, kierujgc sie przede wszystkim
uwarunkowaniami przyrodniczymi, Srodowiskowymi, oraz kulturowymi, przy czym
zdecydowano sie nie ogranicza¢ mozliwosci realizacji funkcji wynikajgcych z profilu
dodatkowego, wymienionego w ww. rozporzadzeniu, dla stref planistycznych: SW, SU, SH, SP,
SG, Sl, SCi SK. Podczas podejmowania decyzji dotyczgcych zaréwno profili podstawowych, jak
i wyznaczaniu profili funkcjonalnych dodatkowych, szczegdlnie istotna byta kwestia, aby
planowane zagospodarowanie nie generowato konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym, w nizej wymienionych strefach wprowadzono nastepujgce

ograniczenia:

» w strefach SZ, ze wzgledu na czeste sgsiedztwo tych stref ze strefami SJ i
konfliktogenny charakter przedsiewzie¢ tego typu z profilu dodatkowego
wyeliminowano mozliwos¢ lokalizacji wielkotowarowej produkcji rolnej oraz
biogazowni;

» w strefach SJ z profilu dodatkowego wyeliminowano mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy letniskowe] lub rekreacji indywidualnej, z wyjgtkiem tych terendw,
ktére w obwigzujgcych planach miejscowych przeznaczone zostaty pod tego typu
zabudowe;

» w strefach SG, ze wzgledu na specyfike tych terendw, ich lokalizacje, stopien
przeksztatcenia srodowiska, a takze ograniczong nosnos¢ budowlang i stopien ich
eksploatacji z profilu dodatkowego wyeliminowano mozliwos¢ lokalizacji: ustug
handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji
oraz ustug nauki;

» wstrefach SO, ze wzgledu na: formy ochrony przyrody, zwarte kompleksy gleb klas
lll, zwarte kompleksy tgk i pastwisk, wptyw na krajobraz bardzo ograniczono
mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych tj. tylko do terendw, na ktérych
instalacje tego typu zostaty dopuszczone w planach miejscowych lub w decyzjach
o warunkach zabudowy.

Dla stref SN dodatkowe profile funkcjonalne zostaty okreslone indywidualnie,

w zaleznosci od charakteru danego terenu (zielern urzgdzona, teren sportowy, ogrody
dziatkowe), jego obecnego i planowanego zagospodarowania oraz uwarunkowan

przyrodniczo-kulturowych.
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Dla wiekszosci z wymienionych stref planistycznych uzupetniono gminne standardy
urbanistyczne o podstawowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw.
Ze wzgledu na wymadg ustawowy, dla wszystkich stref planistycznych, poza strefami SK,
wiekszosci SG i czesci SO, okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.
Najwyzszy udziat tej powierzchni ustalono w strefach SO, ktére swym zasiegiem objety formy
ochrony przyrody, grunty lesne, tgki, pastwiska oraz wody.

Okreslajgc ww. parametry i wskazniki dla stref: SW, SJ, SZ oraz w wiekszosci dla stref:
SU, SP, SH:

» w strefach, dla ktérych obowigzuja mpzp przeniesiono parametry i wskazniki

zabudowy i zagospodarowania ustalone w tych planach;

» w strefach wyznaczonych w ramach obszaréw uzupetnien zabudowy (OUZ),
parametry i wskazniki wynikajg z inwentaryzacji urbanistycznej oraz z potozenia w
granicach badz poza granicami form ochrony przyrody lub ich otulin;

» w strefach z zabudowg mieszkaniowq oraz zabudowa zagrodowg wyznaczonych
poza OUZ ustalono parametry i wskazniki stanu istniejgcego, z niewielkim
marginesem dla rozbudowy lub nadbudowy, bez mozliwosci wtdrnych podziatéw
nieruchomosci; strefy te zostalty wyznaczone w granicach uzytkéw gruntowych
zabudowanych lub po zasiegu istniejgcych obiektow budowlanych.

Ustalone w Planie Ogdlnym gminne standardy urbanistyczne dotyczgce wartosci:
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w wiekszosci stref planistycznych: SW, SJ, Sz,
SU, SP w obrebach: Kaminsko, Gtebocko, Boduszewo, Rakownia, Gleboczek, Zielonka oraz
czesciowo topuchowo i Wojnowo s3 znacznie bardziej ekstensywne niz w pozostatych
obrebach. Przyczyng tego jest potozenie tej czesci gminy w granicach Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka oraz w jego otulinie i zwigzane z tym ograniczenia, wynikajgce z planu
ochrony dla tego Parku.

Nie znaleziono uzasadnienia dla okreslania standardow urbanistycznych dla stref
komunikacji (SK) oraz wiekszosci stref gornictwa (SG).

Rozmieszczenie okreslonych dla poszczegdlnych stref planistycznych gminnych
standardéw urbanistycznych zaprezentowano na mapachnr4,5,6i 7.

Ze wzgledu na duzg liczbe obowigzujgcych plandéw miejscowych z przeznaczeniem pod

zabudowe mieszkaniowg oraz ograniczong, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze,
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powierzchnie wyznaczonych obszaréw uzupetnien zabudowy (OUZ), nie zaistniata potrzeba
okreslania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, obejmujgcych zasady

zapewnienia dostepu do szkét podstawowych oraz obszardw zieleni publicznej.

VI. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIEN ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM

W gminie Murowana Goslina ruch budowlany, w rozumieniu wydawanych decyzji
o pozwoleniu na budowe odbywa sie zardwno na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (19,55% gminy pokryta jest obowigzujagcymi planami
miejscowymi), jak rowniez w znacznej mierze przy udziale decyzji administracyjnych. Biorac
pod uwage fakt, ze od lipca 2026 r. nowe decyzje o warunkach zabudowy (poza kilkoma Scisle
okreslonymi wyjgtkami) bedg mogty by¢ wydawane tylko na obszarach uzupetnien zabudowy
(OUZ), wyznaczonych w planie ogdélnym gminy, wyznaczenie OUZ byto koniecznoscig, aby
zapewni¢ kontynuacje ruchu budowlanego na terenie gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w planie ogélnym zgodnie z zasadami
zawartymi w rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy z dnia 5 lutego 2024 r. (Dz. U.
z 2024 poz. 729). Przy wyznaczaniu OUZ zastosowano dopuszczenie zawarte w §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia i rozszerzono granice bazowych OUZ wyznaczonych przez ministerialng
wtyczke APP2 (narzedzie oprogramowania QGIS) w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 ww.

rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.
Wykorzystano przy tym ponizszy wzor:

Po = 25% X (P — Py)

gdzie:

Pp — to tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb —to taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,
Pu — to faczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust.
1 rozporzadzenia

W ten sposdb otrzymano nastepujgce powierzchnie OUZ:

Pb=1110,4 ha
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Pu =552 ha
Pp=139,6 ha

Wyznaczajgc obszary uzupetnien zabudowy, a nastepnie rozszerzajac je kierowano sie
nastepujacymi zasadami ogdlnymi:

» jezeli OUZ pokrywat sie z terenami, na ktéorych obwigzujg plany miejscowe,
rezygnowano z jego wyznaczania, gdyz to plany miejscowe beda podstawg do
wydawania decyzji administracyjnych na tych terenach;

» jezeli OUZ obejmowat tereny, na ktdrych nie obwigzujg plany miejscowe, w wiekszosci
przypadkéw weryfikowano ten obszar do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw
gruntowych lub istniejgcego zagospodarowania;

» w wiekszosci nie rozszerzano OUZ o dziatki zlokalizowane w bliskiej odlegtosci od
wyznaczonego bazowego OUZ, dla ktérych wydane zostaty prawomocne decyzje o
warunkach zabudowy, gdyz uznano, ze zabudowa bedzie na nich realizowana na
podstawie tychze decyzji;

» tam, gdzie byto to mozliwe, nie rozszerzano obszaréw OUZ na gruntach zajetych przez
zewidencjonowane taki lub pastwiska, gdyz uznano, ze tereny te majg petnic¢ funkcje
ekologiczne i regeneracyjne dla srodowiska, a nie stanowié rezerwy pod zabudowe;

» w przypadku rozszerzania UOZ na uzytkach rolnych klasy Ill restrykcyjnie kierowano sie
zasadg ustalona w §1 ust. 6 ww. rozporzadzenia, aby w jak najwiekszym stopniu

chroni¢ gleby najwyzszych klas bonitacyjnych przed zabudowa.

W Planie Ogdlnym gminy Murowana Goslina wykorzystano w catosci maksymalna
powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na charakter oraz parametry obecnej zabudowy zaréwno w obszarach
wiejskich, jak réwniez w samym miescie Murowana Goslina, nie znaleziono uzasadnienia dla

wyznaczania w planie ogélnym gminy obszaru zabudowy srédmiejskie;j.
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