Elektronicznie podpisany przez:
Bogustaw Stefan Frackowiak
dnia 22 wrze$nia 2023 .

UCHWALA NR LXIV/567/2023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
topuchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zm.,
uchwala sie ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego we wsi topuchowo”, zwany
dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwalty sq:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem", zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego we wsi topuchowo”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu - dokument elektroniczny, stanowigce zataqcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslone sg na rysunku planu oraz
w zatgczniku nr 4.

8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku garazowo-gospodarczym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,
gospodarczy lub garazowo-gospodarczy;

2) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
109;

3) ,dachu stromym” - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy z kalenicg, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie potaci dachowych od 300 do 459;

4) ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjq
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajaca obszar,
w ktérym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat;

6) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ fgczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych Scian budynkéw w stanie wykonczonym oraz
przez zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po obrysie dachu, na powierzchnie dziatki
budowlanej.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami:
iMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW;
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2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR;

3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

8§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie lokalizacje budynkoéw i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) urzadzen i budynkéw infrastruktury technicznej, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
obiektéw matej architektury oraz wiat Smietnikowych niezaleznie od linii zabudowy;

2) urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami, sytuowanymi na terenie;

3) budynkéw lub budowli na dziatce budowlanej, sktadajacej sie z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

4) obiektéw matej architektury.

3. Dopuszcza sie dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

4. Zakazuje sie lokalizacji:
1) napowietrznych linii elektroenergetycznych;
2) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
3) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m;
4) tablic i urzadzen reklamowych;
5) blaszanych budynkéw garazowo-gospodarczych;
6) wiat z elementow prefabrykowanych;

7) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych
przeznaczonych na czas budowy.

8 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie =z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1IMNwW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, S8MNW, 9MNW, 10MNW,
11MNW - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terendw.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw na terenie inwestycji.

3. Zakazuje sie lokalizacji okreslonych w przepisach odrebnych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, nie podejmuje sie ustalen.
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8§ 7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

8§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie zawartych w przepisach
odrebnych ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) obszaru planu w sasiedztwie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;
2) obszaru planu w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

3) obszaru planu w sasiedztwie linii kolejowej nr 356 relacji Bydgoszcz Gtéwna - Poznan
Wschdd, a w szczegdlnosci ograniczen dotyczacych sytuowania budynkoéow i budowli, drzew
i krzewdw oraz wykonywania robdét ziemnych;

4) istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, w ktérych obowigzujq
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu — o szerokosci:

a) 7,0 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) 0,25 m od osi kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV.

8§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie podejmuje sie ustalen.

8§ 10. 1 W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci lub mozliwos¢ ich
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, w tym do celdw przeciwpozarowych, z urzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) wysokos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng - 8,0 m;

9) dachy ptaskie.
2. Dopuszcza sie:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng na catym obszarze planu, wtym skablowanie
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni.

8§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
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1) zachowanie ciggtosci elementéw pasa drogowego: jezdni, drég dla pieszych, drogi dla
roweréw, z zewnetrznym ukifadem drogowym w zakresie powigzania drogi 7KR z drogqg
powiatowg nr 2393P, znajdujacq sie poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w tym przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac
miejsca w budynkach garazowo-gospodarczych, budynkach mieszkalnych i wiatach,
nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug - lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) dla obiektéw mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma
stanowi¢ sume tych obliczen.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sie stosowanie zawartych w niniejszej uchwale zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen do czasu wejscia w zycie uchwatly w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
w gminie Murowana Goslina.

8§ 13. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) w wysokosci 30 %.

8§ 14. 1 Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych
symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW ustala sie lokalizacje na dziatce budowlanej:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;

3) jednego budynku garazowo-gospodarczego o powierzchni zabudowy do 50 m2;
4) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50m2;

5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w budynkach garazowo-
gospodarczych lub w bryle budynkéw mieszkalnych.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych symbolami: 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW, S8MNW, 9OMNW, 10MNW, 11MNW ustala

sie:
1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiekszg
niz:
a) 9,5 m - dla budynkdéw z dachem stromym,
b) 8,0 m - dla budynkdw z dachem ptaskim;

2) wysoko$¢ budynkdw garazowo-gospodarczych iwiat nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wieksza niz 4,5 m;

3) powierzchnie zabudowy:

a) dla terenu 11MNW - nie wiekszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla pozostatych terenéw MNW - nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,60;
5) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 1200 m?2;
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7) dachy strome lub dachy ptaskie;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drdég publicznych lub komunikacji drogowej
wewnetrznej.

8§ 15. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terendw komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego z mozliwoscig lokalizacji:

a) jezdni z chodnikiem, z dopuszczeniem realizacji w ukfadzie jednoprzestrzennym jako
pieszo-jezdni,

b) drogi dla pieszych, drogi dla rowerdw o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

c) oSwietlenia oraz innych elementéw drogowo-inzynierskich niezbednych do funkcjonowania
drogi,

d) zieleni na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw,

e) zieleni na terenach 2KR, 3KR i 8KR wzdtuz granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr
2393P, znajdujacej sie poza granicami planu.

8§ 16. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terendéw komunikacji
pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie terenu z mozliwoscig lokalizacji:
a) drogi dla pieszych, drogi dla rowerédw o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

b) oswietlenia oraz innych elementow drogowo - inzynierskich niezbednych do
funkcjonowania drogi,

c) zieleni na wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.
8§ 17. Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonym symbolem ZP ustala sie lokalizacje:
1) zieleni;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych takich jak: place zabaw, $ciezki zdrowia, Sciezki
edukacyjne, sitownie zewnetrzne, boiska, itp.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zieleni
urzgdzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala sie:

1) wysokos$c¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 70%;
3) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych.

8§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana
Goslina

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/567/2023
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Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

LEGENDA
— — JGRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“~ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A

[ MNW ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

KR TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

KP____] TERENY KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ
[ ZP ] TEREN ZIELENI URZADZONEJ

IERRERRERERI STREFA W KTOREJ OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH W ZAKRESIE TRANSPORTU KOLEJOWEGO

# 4 STREFA WOLNA OD ZABUDOWY- 50M OD PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA
' NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
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SKALA 1:10 000

LEGENDA

: GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY MPZP

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG,
W TYM AKTUALNY ZASIEG ZAGOSPODAROWANIA

SZLAKI PIESZE

GRANICE | OBSZARY OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "PUSZCZA ZIELONKA"

ZADRZEWIENIA SRODPOLNE, PRZYDROZNE | PRZYWODNE




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/567/2023
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi topuchowo

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Murowanej Goslinie rozstrzyga, co nastepuje:
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego we wsi topuchowo nie zostata ztozona zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/567/2023
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie
realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego we wsi Ltopuchowo

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska
w Murowanej Goslinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
jednostki gminne i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Murowana
Goslina.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Murowana Goslina.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac
sie bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspétfinansowanie  srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy
- w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”,
a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/567/2023
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesdnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 z po6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr XLIII/447/2022 Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie z dnia 22 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi topuchowo.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zm., obszar w granicach opracowania
miejscowego planu obejmuje tereny oznaczone symbolem MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug. Ponadto teren
planu znajduje sie w catosci w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami:
iMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW, SMNW, 9OMNW, 10MNW, 11MNW,;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR;

3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

Plan miejscowy obejmuje teren o powierzchni ok. 20 ha. W catosci zajmuje tereny
niezabudowane inie uzytkowane rolniczo. Przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV, ograniczajagc mozliwosci zabudowy ze wzgledu na pasy
technologiczne. Plan umozliwia ich przebudowe, wtym skablowanie. Tereny objete
opracowaniem planu stanowig wtasnos¢ prywatna.

Na omawianym terenie obowigzuje obecnie ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi topuchowo, Gmina Murowana Goslina” (Uchwata Nr XXXIV/336/2009
Rady Miejskiej w Murowane Goslinie z dnia26 pazdziernika 2009 r.). Obowigzujacy miejscowy
plan zmienit ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi topuchowo” (Uchwata
Nr 372/XL/2002 z dnia3 czerwca 2002 r.).

Zatem historia zamierzen inwestycyjnych na przedmiotowym terenie siega 20 lat. Przez ten
czas zmienity sie nie tylko warunki techniczne, ekonomiczne i legislacyjne, ale takze oczekiwania
inwestoréw. Dlatego, zeby sprosta¢ tym oczekiwaniom zdecydowano sie na opracowanie
kolejnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry ma na celu uproszczenie
i uczytelnienie ukfadu komunikacyjnego, umozliwienie podzialu na dziatki budowlane
o regularnych ksztattach, optymalnie zorientowane wzgledem stron Swiata.

W  trakcie obowigzywania pierwszego z miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, Rozporzadzeniem nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
ustanowiono plan ochrony  Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. W planie ochrony
wyznaczono m. in. otuline parku. W podstrefie F2 tejze otuliny znalazt sie obszar miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Ograniczenia wynikajace z lokalizacji w otulinie Puszczy Zielonki zawarte w planie ochrony
i dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu, zostaty uwzglednione w projekcie niniejszego
planu.

Ponadto zaprojektowana funkcja, intensywno$¢ i parametry zabudowy nawigzujg do
zmienianego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania planistyczne sq zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysokos$¢ planowanej
zabudowy mieszkalnej i ustugowej, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejacych warunkow
krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa, wpisujac sie w zrownowazony rozwoj tego fragmentu
gminy.

Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska. Projektujac przeznaczenia
terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajace z przepisow nadrzednych, wtym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu uwzglednia prawo wtasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenow i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Projektowany sposéb zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru opracowania
planu miejscowego. Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
wykonane m.in. w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy s$rodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego
zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne
zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe ani archeologiczne, stad tez
plan miejscowy nie zawiera szczegdtowych ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej.

Wymédg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci skfadania
wnioskéw do planu, aw nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organdw i instytucji oraz w nastepnym etapie zostang
zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktére beda przeanalizowane i ujete w projekcie planu. Burmistrz
Miasta i Gminy Murowana Goslina zapewni udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej
poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego
rozwigzaniami.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat omdwiony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wtasnych gminy zostat
rowniez omowiony w zatgczniku do uchwaty przyjmujacej plan miejscowy.

Realizacja postanowien miejscowego planu ma stworzy¢ kompletng przestrzennie
i funkcjonalnie, komfortowg jednostke osadniczg o czytelnym uktadzie komunikacyjnym. Rozwdj
zabudowy ma przebiega¢ harmonijnie i zgodnie z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.

Rada Miejska w Murowanej Goslinie przyjeta uchwatg ocene aktualnosci studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy murowana Goslina.
Ustalenia zawarte w niniejszym dokumencie sg zbiezne ze studium i w tym zakresie wykazujq
zgodnos¢ z wynikami ww. oceny.
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Miejscowy plan zostat opracowany w zgodzie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Murowana Goslina i odzwierciedla strukture
przestrzenng zaprojektowana w niniejszym dokumencie.
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