Projekt

z dnia 1 wrzes$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez .......ccvevieiiiinnnnnn.

UCHWALA NR .../.../2023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolina Trojanki we
wsi Msciszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska
w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dolina Trojanki we wsi
Ms$ciszewo, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
28 wrzesnia 2009 r. ze zm.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dolina
Trojanki we wsi Msciszewo” w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan =z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacq najmniejszq
odlegtos¢ budowli od linii rozgraniczajacej tereny;

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo - literowym lub literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:
1) teren lasu oznaczony symbolem L;
2) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN;

3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN;
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4) teren wdéd powierzchniowych oznaczony symbolem WS;
5) teren kanalizacji oznaczony symbolem IK;
6) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ.
8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budowli zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2 i wysokosci nie wiekszej niz
2,0 m;

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
4) zakazuje sie lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatdéw betonowych,
b) tablic i urzadzen reklamowych.
8§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrebnymi.

8§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodfczesnej ustala sie.

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w zasiegu archeologicznej
strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu, obejmujacej stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 49-28/32, 33:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdbw na prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na
obszarze objetym planem.

8§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

8 9. Nie okresla sie granic i sposobdow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

8§ 10. Nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

8§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia o szerokosci
po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, oznaczone na rysunku
planu, w ktérych obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej do czasu skablowania linii
elektroenergetycznych;
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2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych symbolami L, ZN, RN, WS.

8§ 12. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji - obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem z drogi zbiorczej
oraz przylegtych drég gminnych i wewnetrznych, powigzanych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

2) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych - zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wilasnym terenie Iub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dotéow chionnych Iub do zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej.

8§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw ustalenia § 4 pkt 2 lit. a oraz pkt 4 lit. ai b zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

8§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem L:

1) zachowuje sie istniejace grunty lesne;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,
c) urzadzen melioracji wodnych.

8 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
na terenach oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN:

1) zachowuje sie istniejace zadrzewienia i zakrzewienia oraz faki i pastwiska;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych;
3) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

c) zbiornikow wodnych,

d) urzadzen melioracji wodnych.

8§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenach oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN:

1) zachowuje sie istniejace grunty orne;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i budowli rolniczych;

3) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) urzadzen melioracji wodnych.

8§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem WS:
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1) zachowuje sie istniejacy przebieg cieku Trojanka;

2) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) urzadzen wodnych.

8§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem IK:

1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) przepompowni $ciekdéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,80,
- minimalny - 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 1%;

3) ustala sie zasady maksymalng wysokos$¢ urzadzen - nie wiecej niz 4,5 m.
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 50 m2.

8§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
na terenie oznaczonym symbolem KDZ:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 20. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w wysokosci 30%.

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dolina Trojanki we wsi Msciszewo na podstawie uchwaty
Nr XLIV/456/2022 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 20 kwietnia 2022 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 24,4 ha potozony we wsi
Ms$ciszewo, w rejonie czesci Doliny Trojanki. Celem opracowania planu jest zabezpieczenie
naturalnego ekosystemu tgkowo-wodnego, zapewnienie zachowania ciggtosci korytarza
ekologicznego i panoram widokowy oraz ochrona gleb, w tym gleb klasy III.

Sposob realizacji_ wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolina Trojanki
we wsi Msciszewo:

1)uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m.
in. :

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych),

-okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

-ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terendw;
2)uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

-wykluczenie zabudowy,

-wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji obiektéw matej architektury i tablic informacyjnych;

3)uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych poprzez m. in.:

-wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

-okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania odpaddéw
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

4)uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z powiatowym konserwatorem
zabytkéw;

5)uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez m. in.:

-uwzglednienie paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej do czasu skablowania linii
elektroenergetycznych

-wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

6)uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

-optymalne wykorzystanie zasobdéw obszaru objetego planem istworzenie warunkéw
dla jego gospodarczego rozwoju,

-ochrone terenow rolnych i lesnych przed zainwestowaniem;
7)uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wtasnosciowych,
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-ustalenie przeznaczenia zgodnie z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania
terendw;

8)uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu
planu miejscowego z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa publicznego;

9)uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,
-dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

10)uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:

-okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

-dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie poszczegdlnych
terendéw objetych planem;

11)uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wytozen do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskus;ji
publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskdw i uwag nadsytanych do planu;
12)uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

13)uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obrebie poszczegdlnych terendéw objetych planem.

Tereny wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajdujg
sie w poza obszarem o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg
nr  XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r.
ze zmianami, ktére zostaty rozwiniete i uszczegétowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug
wskazan studium obszar objety planem to ekosystemy dolin rzecznych i rynien jeziornych
dolinowe korytarze ekologiczne, tereny uzytkéw rolnych.

Teren opracowania planu jest czeSciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, dla obstugi
terendw sasiednich. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego sagsiedztwie
przebiega trasa linii autobusowej.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktorej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr I1V/37/2018 z dnia
18 grudnia 2018 r., wskazano na potrzebe sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb gminy uwaza sie za zasadne uchwalenie planu
miejscowego w celu ochrony terendw rolnych ilesnych przed zainwestowaniem. Uchwalenie
planu miejscowego dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne z wynikami ww. analizy.

Zasady uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, biorac pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepiséw
odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w granicach
obszaru objetego planem.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisow uchwaty nie spowoduje wzrost wptywow
z podatku od gruntéw iod powierzchni uzytkowych budynkéw. Nie prognozuje sie kosztow
wynikajacych z koniecznosci przejecia nieruchomosci na realizacje celdw publicznych czy
koniecznosci budowy nowych drég publicznych i urzadzania zieleni.

Id: B59C1DCF-515C-4518-93C8-28448DFEFCBS5. Projekt 3
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