Projekt

z dnia 28 sierpnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR .../.../2023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 19 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej i Pliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej i Pliszki, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rakownia w rejonie ulic:
Wiklinowej, Sowiej i Pliszki”;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny GML zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
8§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescig gospodarczg;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje
Swietlne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajacq
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ wiaty Iub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;
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7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ dostep terenu do drogi publicznej dla
ruchu pieszego lub pojazdow;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajetq przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

12) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem
literowym i cyfrowym.

8§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMNW i 2MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgqcej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;

3) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

5) tereny wdd powierzchniowych s$rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP;

6) teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPW.
8§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkdéw i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk na terenie 1WS/ZP,
ktorych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

c) ogrodzen petnych oraz z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektdw niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych oraz obiektdw matej gastronomii o tgcznej maksymalnej
powierzchni 50 m2 na terenie 1WS/ZP,

e) budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych lub z blachy,

f) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
g) instalacji fotowoltaicznych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
h) turbin wiatrowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m2 na terenach 1MNW, 2MNW oraz o maksymalnej
powierzchni 3 m2 na terenie MNW-U,

b) obiektow matej architektury,
c) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
d) tablic informacyjnych.

8 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztaltowania krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i budowli
hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku:

a) na terenach: 1IMNW, 2MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie MNW-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
Srodowiska;

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi o odpadach;

5) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej ustala sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac  ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie nakaz zagospodarowania terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz 1WS-ZP zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

8§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMNW i 2MNW ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,
b) kondygnacji podziemnej,
c) stanowisk postojowych;
4) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nie wiecej niz 9,0 m inie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
c) wiaty - nie wiecej niz 3,5 m;
5) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkdw gospodarczo-garazowych:
dwuspadowe, zbiegajace sie w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 43° - 459,
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b) dla wiat - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

6) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, koloréw pastelowych z wytgczeniem odcieni niebieskiego, rézowego
oraz fioletowego;

7) w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:
a) dachy w kolorze grafitu lub czerwono-ceglastym,
b) elewacje wykoniczone tynkiem, drewnem, ceramika,
c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,
d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;
8) maksymalng wysokos¢ parteru: 50 cm nad poziomem terenu;
9) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 8% dziatki budowlanej;
10) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,24;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki;

13) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KDD i 3KDD, w tym przez teren KR.

8§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNW-U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
i budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego
albo jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,
b) kondygnacji podziemnej,
c) stanowisk postojowych;
4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 100 m?;
5) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego - nie wyzej niz 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 5,5 m dla budynkéw o dachach
stromych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wiaty - nie wiecej niz 3,5 m;
6) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno - ustugowego i ustugowego:
dwuspadowe, zbiegajace sie w kalenicy, o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 43° - 459,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: ptaskie lub strome dwuspadowe, zbiegajace sie
w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

c) dla wiat - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
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7) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, koloréow pastelowych z wytagczeniem odcieni niebieskiego, rézowego
oraz fioletowego;

8) w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) dachy w kolorze grafitu lub czerwono-ceglastym,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;
9) maksymalng wysoko$¢ parteru: 50 cm nad poziomem terenu;
10) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz:

a) 10% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub budynku mieszkalno-ustugowego,

b) 30% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;
11) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz:

a) 70% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub budynku mieszkalno-ustugowego,

b) 40% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) od 0 do 0,3 w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) od 0 do 0,9 w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne, dla ktérych dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki;

14) obstuge komunikacyjng z terenu 2KDD.

8 15. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow
dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczeg6towych parametréw
i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terendw,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
c) minimalna szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

8§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, KR, 1WS-ZP, 2WS-
ZP, ZPW,;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

8§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie dziafki
budowlanej w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
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a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

c) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczbe miejsc parkingowych
dla obiektéw wielofunkcyjnych;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zzrédet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem §4 pkt. 2 lit. h);

3) stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8§ 19. W zakresie sposobdow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. a, lit. b i lit. ¢ oraz pkt. 3 lit. ai lit. b
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r,,
poz. 977 ze zm.).

8§ 20. Ustala sie 30% stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej,
Sowiej i Pliszki na podstawie uchwaty nr XLIII/446/2022 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 22 marca 2022 roku.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania, zgodnie z politykg przestrzenng Gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze minimalizacja potencjalnych konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:
-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

-wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terendw, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

-zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca sieciq
drogowgq;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
-ustalenie minimalnego udziatu terenu biologicznie czynnego w zagospodarowaniu dziatek,

-okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych, poprzez:

-okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu,

-wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz terendw wod powierzchniowych srédlgdowych,
-ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

-zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i budowli hydrotechnicznych,

-okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terendéw objetych ochrong
akustyczng;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
poprzez uwzglednienie wniosku i uzyskanie uzgodnienia projektu planu przez Powiatowego
Konserwatora Zabytkow;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celdw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

-zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i trzonéw kuchennych na paliwa
state,
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- okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku dla terenéw objetych ochrong
akustyczng,

-wyznaczenie wilasciwego uktadu drogowego zapewniajacego bezpieczenstwo prowadzenia
ruchu,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
i obiektdw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobdéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla jego
rozwoju;

7)prawo wiasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan witasnosciowych,
-racjonalne planowanie terendéw przeznaczonych na cele publiczne,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do witasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja
Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa
(Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co
oznacza, ze speftnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:
-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,

-wyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowej dla zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych,

-zabezpieczenie terendéw zieleni urzadzonej stanowigcych obszar nawigzywania kontaktéw
spotecznych, stuzacych rekreacji mieszkancéw, wptywajacych korzystnie na walory zdrowotne
i estetyczne obszaru planu,

-wyznaczenie niezbednej sieci dréog publicznych oraz terendéw pod lokalizacje infrastruktury
technicznej dla obstugi terenéw zabudowy;

10)potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegollnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej,

-wyznaczenie terendw pod drogi publiczne, w ktdrych uktadane sg sieci;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytfozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskusji
publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskow nadestanych do planu;
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

-ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,

-dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowej,

-wyznaczenie terenéw pod drogi publiczne, w ktdrych uktadane sa sieci.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych i stanowi kontynuacje
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej na terenie planu i w jego sasiedztwie.

Planowana w projekcie planu zabudowa znajduje sie posréd terendw juz zurbanizowanych oraz
bedzie charakteryzowac sie spdjnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej.
Dodatkowo, poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, wtym  w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego sasiedztwie
zlokalizowany jest przystanek autobusowy linii nr 395, ktéra stanowi dogodny S$rodek transportu
do dworca kolejowego w Murowanej Goslinie. Ze wzgledu na wyznaczenie drég publicznych,
miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych irowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy na dotychczas
niezabudowanych dziatkach umozliwi mieszkancom, pracownikom i korzystajacym z ustug
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu i wpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktoérej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Nr IV/37/2018 Rady Miejskiej w Murowanej Goélinie z dnia
18 grudnia 2018 r., wymieniono obszary, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Mimo, ze obszar procedowanego projektu planu
nie zostat ujety w powyzszym wykazie, Analiza wskazuje, ze kolejnos$¢ sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym
w szczegolnosci kondycjg budzetu Gminy Murowana Goslina, a takze koniecznoscig ochrony tadu
przestrzennego i zabezpieczenia celdw publicznych. Uchwalenie procedowanego miejscowego
planu bedzie stuzy¢ ochronie tadu przestrzennego i wykluczeniu konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych. Uchwalenie miejscowego planu bedzie zatem zgodne z wynikami analizy, w tym
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina, ktére zostato uznane jako dokument aktualny zaréwno pod wzgledem
zgodnosci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan nie bedzie generowat kosztéw zwigzanych z wykupem prywatnych terendéw pod drogi
i inne cele publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac¢ na
finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drég.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 6 pazdziernika 2022 roku, wystgpiono na pisSmie do
organow witasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej
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i samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy w trakcie sporzadzania projektu planu.

~ W pismach z dnia 6 pazdziernika 2022 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rakownia

w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej i Pliszki. W odpowiedzi pismami z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
- Pahstwgwy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz z 7 listopada 2022 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegétowos$¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat w dniu 12 grudnia 2022 r. pozytywna opinie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. W pismach z dnia 6 lutego 2023 r. projekt planu zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode
na wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej oraz gruntéw lesnych z produkcji lesnej.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 27 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r. W trakcie publicznego
wytozenia, 10 maja 2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie
pisemnej lub za pomoca $rodkdow komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy
Murowana Goslina w terminie do dnia 5 czerwca 2023 r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej i Pliszki, sporzadzony na podstawie uchwaty nr
XLIII/446/2022 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 22 marca 2022 roku, celem jego
uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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