PROJEKT — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 8.08.2023

UCHWALA NR ............
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
poludniowej czesci miejscowosci Msciszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 997) Rada Miejska w Murowanej
Goslinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Postwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina (uchwata Nr XXXII1/321/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czgsci miejscowosci M$ciszewo,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potudniowej czeSci miejscowosci Msciszewo” opracowany w skali 1 : 1000, stanowiagcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie 0 sposobie realizacji zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
0znaczong numerem i symbolem literowym;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchni¢ terenu, przy
czym powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

4) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;
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6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi minimum 60% powierzchni catkowitej przesta ogrodzenia;

9) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, ropociagowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3AMNW, 4AMNW, 5MNW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

4) teren pompowni $ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;

5) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR.

§ 4.W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rozu, fioletu i niebieskiego,
2) dopuszczenie:

a) zachowania istniejacej zabudowy oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych,

b) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

c) lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikow
chtonnych, uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych

lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;
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6) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w srodowisku:
a) naterenach MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
c) naterenie ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
d) ogrodzen petnych z elementow prefabrykowanych,
e) wolno stojacych reklam;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) lokalizacji obiektow matej architektury,
b) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m,
¢) lokalizacji szyldow na budynkach o maksymalnej powierzchni 1,5 m?,
d) umieszczenia szyldow o maksymalnej powierzchni 1,5 m? na ogrodzeniu dziatek
od strony terenow komunikacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych
na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3AMNW, 4MNW, 5MNW ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych i wiat,
b) muréw oporowych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 65% powierzchni dziatki,
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych z dachem stromym do 2 kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim do 2 kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wiecej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu,
c) dla budynkow pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu,
d) dla pozostatych obiektéw nie wigcej niz 5 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych, a takze dla budynkow
mieszkalnych na terenie 3AIMNW;
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10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleghych terenéw drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy.

§ 10. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ushug,
oznaczonym na rysunku symbolem MNW-U ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) muréow oporowych;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 65% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu,
c) dla pozostatych obiektow nie wigcej niz 5 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniej niz 1200 m?;
11) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewngetrzne.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP ustala sig:
1) lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) Ciggow pieszych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 5 m,
c) dojazdow i stanowisk postojowych przeznaczonych wytacznie dla pojazdow obstugi
technicznej.
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu;
5) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkoéw siedliskowych;
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dostepnos¢ komunikacyjng z przylegltych terendw drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 12. Na terenie pompowni $ciekdw, oznaczonej na rysunku planu symbolem IKP ustala sie:

lokalizacje pompowni §ciekéw wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 3 m;

dowolng geometri¢ dachow;

dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terendw drog publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 13. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem IE ustala si¢:
lokalizacj¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,

lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

dowolng geometri¢ dachow;

dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne.

§ 14. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub
cigg pieszo-jezdny;

dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania zielenia, wszystkich nieutwardzonych powierzchni
drogowych.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ uwzglednienie koncesji nr 3/2019/L. z dnia 12 kwietnia
2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej igazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Szamotuly — Poznan
Potnoc”, waznej do dnia 12 kwietnia 2029 r.
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§ 16. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci
na terenach MNW i MNW-U ustala si¢:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 10, § 10 ust. 1 pkt 10;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegajacych istniejagcych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w odleglosci 7 m
od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych
na rysunku planu.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drog pieszo — rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wylacznie
w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie
mniejszej niz
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym,

b) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym lokali
ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode
Z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Zzaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane =z paliw: pltynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 20. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
obowigzuja zapisy § 6 niniejszej uchwaty do czasu przyjecia w formie odrebnej uchwaty zasad
i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

§ 21. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy
Murowana Goslina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



