Elektronicznie podpisany przez:
Bogustaw Stefan Frackowiak
dnia 28 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR LXIII/557/2023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 27 czerwca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Murowana Goslina

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2023, poz.40ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2023, poz. 725) Rada Miejska w Murowanej Goslinie postanawia,
co nastepuje:

8§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Murowana Goslina, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej gminy.

8§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy Murowana Goslina,
2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Murowana Goslina,
3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina,

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej emerytury,
okreslong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP
»Monitor Polski”,

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

6) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotang przez
Burmistrza,

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych.

2. Upowaznia sie Burmistrza do powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz okreslenia
zakresu i trybu jej dziatania, w celu sprawowania kontroli spotecznej, zapewniajgcej jawnosc
postepowania w sprawach dotyczacych najmu lokali.

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem Ilokalu mieszkalnego na czas nieozhaczony moze
nastgpi¢ na rzecz oséb, ktdrych sredni miesieczny dochdd nie przekracza:

a) 180 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
b) 130 % kwoty najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

8 4. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ na rzecz osoéb, ktérych
$redni miesieczny dochdd nie przekracza:

a) 120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
b) 100 % kwoty najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

8 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
CZyNsSzu Wynosi:

a) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 80% kwoty najnizszej emerytury;

b) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 60 % kwoty najnizszej emerytury na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 6. Za warunki zamieszkiwania, kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy, uwaza sie:
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a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa wieloosobowego
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni taqcznej pokoi;

b) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa jednoosobowego
przypada mniej niz 10 m2 powierzchni tgcznej pokoi;

c) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do jego rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
przystuguje osobom, ktoére:

a) utracity lokal mieszkalny z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru Ilub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych;

b) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do rozbidrki na podstawie decyzji wtasciwego organu;

c) zamieszkujg w ztych warunkach mieszkaniowych i s w wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej,
spotecznej oraz ztym stanie zdrowia, w szczegdlnosci ze wzgledu na orzeczong
niepetnosprawnosg;

d) zamieszkujg w pomieszczeniach nienadajacych sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego.

§ 8. Dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach jest mozliwe po spetnieniu tacznie nastepujacych warunkdow:

a) brak zalegtosci w optatach czynszowych przez osoby zamierzajace dokonac¢ zamiany;

b) posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego podlegajacego zamianie;

¢) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym sie do natychmiastowego zamieszkania;

d) uzyskanie pisemnej zgody wiascicieli i najemcow lokali, majacych by¢ przedmiotem zamiany.
8§ 9. O zamiane lokali moze ubiega¢ sie:

a) najemca, ktéry ze wzgledéw zdrowotnych, rodzinnych lub ekonomicznych ma trudnosci
w regulowaniu swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu;

b) najemca, ktéry ma utrudniony dostep do lokalu z powoddw zdrowotnych, potwierdzony
odpowiednim orzeczeniem lekarskim;

c) najemca, ktéry zajmuje lokal, w ktdrym na jednego czionka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej pokoi,

d) najemca, ktéry zajmuje lokal, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypada powierzchnia wieksza niz 20 m2 powierzchni tacznej pokoi.

§ 10. 1. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem na czas nieoznaczony nastepuje w trybie
naboru wnioskéw po ogtoszeniu przez Burmistrza informacji o wolnym lokalu przeznaczonym do
wynajmu.

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera miedzy innymi dane dotyczace potozenia
lokalu, jego powierzchni i stanu technicznego, wskazuje termin i miejsce przyjmowania wnioskéw
oraz okresla, co powinien zawiera¢ wniosek o najem lokalu. Ogtoszenie podaje sie do publicznej
wiadomosci na okres 14 dni, poprzez wywieszenie go na tablicy ogtoszen w urzedzie oraz
umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Murowana Goslina.

3. Ztozone w terminie wnioski o przydziat mieszkania podlegajgq weryfikacji przez pracownika
urzedu pod wzgledem formalnym oraz w zakresie spetnienia kryterium dochodowego i warunkdéw
zamieszkiwania.

4. W razie stwierdzenia brakéw formalnych Ilub niejasnosci, co do tresci wniosku, organ
wzywa Whnioskodawce do uzupetniania brakéw lub ztozenia wyjasnien.

5. Wnioskodawcy, spetniajacy kryteria do przyznania lokalu, zostajg poinformowani o terminie
przeprowadzenia wizji w miejscu zamieszkiwania w celu oceny warunkéw socjalno -
mieszkaniowych osdb wnioskujacych oraz objetych wnioskiem.
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6. W przypadku, gdy o najem ubiegajq sie osoby pozostajgce we wspdlnym pozyciu, z ktérych
kazde posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki socjalno-mieszkaniowe podlegajg ocenie
zaréwno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

7. Uniemozliwienie lub brak zgody na przeprowadzenie oceny warunkéw socjalno -
mieszkaniowych w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcéw oznacza niespetnienie warunkéw do
ubiegania sie 0 najem lokalu.

8. Komisja Mieszkaniowa weryfikuje, czy w postepowaniu o przydziat lokalu mieszkalnego
zostaty zachowane wszystkie przewidziane uchwatg procedury, w szczegolnosci sprawdza ilos¢
ztozonych wnioskédw oraz ocenia poprawnos¢ ztozenia wnioskéw. Komisja wyraza swojq opinie,
odnotowujac w protokole z posiedzenia wskazania, co do osoby uprawnionej do zawarcia umowy
najmu.

9. Z przeprowadzonego postepowania o przydziat lokalu mieszkalnego sporzadza sie protokdt,
wskazujgc sposrdd o0s6b ubiegajacych sie o najem osobe, ktéra zuwagi na warunki
mieszkaniowe oraz zasady okreslone w uchwale, powinna otrzymac lokal mieszkalny.

10. Postepowanie konczy sie zawarciem umowy najmu.

8§ 11. Oddanie lokalu w najem socjalny nastepuje na wniosek wedtug trybu okreslonego w §
10 ust. 3-10, z wytaczeniem najmu socjalnego wynikajacego z orzeczenia sadu.

8§ 12. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy, mogaq ubiegac sie o zawarcie umowy najmu na ten lokal,
jezeli spetnig tacznie nastepujace warunki:

a) sq petnoletnie i zamieszkiwaty z najemca w lokalu, prowadzac z nim wspdlne gospodarstwo
domowe;

b) nie zalegajq ze sptata zobowigzan za korzystanie z lokalu;
c) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane sg zlozy¢ wniosek o0 najem wraz
Z wymaganymi zatacznikami, w terminie miesigca od powziecia informacji o opuszczeniu lokalu
przez najemce lub jego Smierci.

3. Osoby, ktdore nie spetniajg warunkdow do zawarcia umowy najmu o ktérych mowa
w ust. 1 zobowigzane sg oprézni¢, opusci¢ i wydac lokal wynajmujagcemu w terminie 2 miesiecy
od doreczenia wezwania do opuszczenia lokalu.

4. W przypadku, gdy lokal nie zostanie oprézniony w terminie okre$lonym w uchwale, Gmina
wystgpi do sadu z powddztwem o nakazanie jego opréznienia, opuszczenia i wydania.

8§ 13. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym powinien uwzgledniac rzeczywiste potrzeby
wynikajace ze stopnia niepetnosprawnosci, w tym w szczegdlnosci:

1) dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim oraz dla osoby
niepetnosprawnej ruchowo nieporuszajacej sie na wdzku inwalidzkim, wskazany lokal
powinien by¢ potozony na parterze budynku, posiada¢ tazienke w lokalu i centralne
ogrzewanie;

2) dla osoby niestyszacej lub niedostyszacej wskazany lokal powinien by¢ wyposazony
w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych;

3) dla osoby niewidomej, osoby stabowidzacej, osoby z zaburzeniami postrzegania kolordw,
osoby ze zmniejszong wrazliwoscig na kontrast i zmienne warunki o$wietlenia, z problemami
w odbiorze przestrzeni (odlegtosci, gtebokosci i wysokosci) oraz z ograniczonym polem
widzenia, wskazany lokal powinien posiadac¢ kontrasty kolorystyczne, odpowiednie oswietlenie
oraz faktury kierunkowe i ostrzegawcze, dostosowane do rzeczywistych potrzeb wynikajacych
ze stopnia i rodzaju niepetnosprawnosci.

8§ 14. 1. Ewentualne niezbedne prace przystosowujace lokal do potrzeb najemcy, u ktérego
niepetnosprawnos$¢ wystapita w pdzniejszym czasie, przeprowadza sie na wniosek najemcy
w terminie 6 miesiecy od daty ztozenia wniosku przez najemce.
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2. W przypadku braku mozliwosci dostosowania lokalu do rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci, Gmina zaproponuje inny lokal spetniajgcy warunki o ktdrych mowa
w § 13 uchwaty, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez najemce.

8§ 15. Gmina nie przeznacza lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i pieczy zastepczej.

8§ 16. Osoby, z ktérymi rozwigzane zostaty umowy najmu lokalu z uwagi na zalegtosci
czynszowe, mogg ponownie wstapi¢ w stosunek najmu pod warunkiem catkowitej sptaty
zadtuzenia przed wszczeciem postepowania sadowego.

8§ 17. Traci moc uchwata nr XXVII/274/2020 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
15 grudnia 2020 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Murowana Goslina.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

8§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zgodnie
z ust. 3 ww ustawy, uchwata rady powinna okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osdb, ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osdb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Rada Miejska w Murowanej Goslinie podjeta 15 grudnia 2020 roku Uchwate nr XXVII/274/2020
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Murowana Goslina. Czes$¢ zapiséw tej uchwaty zostato uniewaznionych rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Wielkopolskiego z dnia 13 stycznia 2021 roku (KN-1.4131.1.875.2020.8),
zas inne zostaly przepisane z ustaw i stracity na aktualnosci.

Majac na wzgledzie zasade przejrzystosci, otwartosci i jasnosci postepowania w administracji,
zaistniata potrzeba okreslenia na nowo zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zmienione zostaty przede wszystkim kryteria dochodowe uzasadniajgce oddanie w najem
lokalu mieszkalnego, tryb i sposob rozpatrywania wnioskdédw o najem, doprecyzowano zapisy
warunkdw, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych oraz zasady
postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce.
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