Elektronicznie podpisany przez:
Bogustaw Stefan Frackowiak
dnia 28 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR LXIII/556/2023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 27 czerwca 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Murowana Goslina na lata 2023-2028

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz.725) Rada Miejska w Murowanej Goslinie postanawia, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Murowana Goslina na lata 2023-2028" , stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXVII/273/2020 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
15 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Murowana Goslina na lata 2021-2025.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Id: BF92049E-3645-4D76-BA0F-99DF125A87B2. Podpisany 1



Zatacznik do uchwaty Nr LXIII/556/2023
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 27 czerwca 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Murowana
Goslina na lata 2023-2028

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

8§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Murowana Goslina tworzy 170 lokali, stanowigcych
wtasnosé, badz bedacych w samoistnym posiadaniu gminy.
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego okreslono wedtug nastepujacego kryterium:

1) poziom I - oznacza stan techniczny dobry, okreslajacy budynki nowe, po remoncie lub
w ktdérych w najblizszym czasie nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia remontéw,

2) poziom II - oznacza stan techniczny dostateczny, okreslajacy budynki w ktérych elementy
konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast zachodzi potrzeba wykonania remontow
budowlanych,

3) poziom III - oznacza stan techniczny dopuszczajacy, okreslajacy budynki w ktorych nalezy
niezwtocznie wykona¢ remonty budowlane,

4) poziom IV - oznacza stan techniczny nieodpowiedni, okreslajacy budynki wytaczone
Z uzytkowania.

Tabela nr 1 Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali w budynkach stanowigcych wiasnos¢
Gminy Murowana Goslina oraz ich stan techniczny.

Lp. Adres lokalu Nr Pow. m2 wyposazenie Poziom stanu
geod. technicznego
dziatki tazienka inst. I II II1 IV
c.o.

1 Murowana Goslina, 26,40 X X
Kochanowskiego 8/1 X

2 Murowana Goslina, 28,20 X X <
Kochanowskiego 8/2

3 Murowana Goélina, 28,56 X X
Kochanowskiego 8/3 436 X

4 Murowana Goslina, 26,53 X X X
Kochanowskiego 8/4

5 Murowana Goélina, 35,78 X X o
Kochanowskiego 8/5

6 Murowana Goslina, 36,16 X X
Kochanowskiego 8/6 X

7 Murowana Goslina, 24,17
Kochanowskiego 9/1 X

8 Murowana Goslina, 22,19 X
Kochanowskiego 9/2 X

9 Murowana Goélina, 48,80 X x
Kochanowskiego 9/3

10 Murowana Goslina, 588 49,40 X x
Kochanowskiego 9/4

11 Murowana Goslina, 42,93 X »
Kochanowskiego 9/5

12 Murowana Goélina, 35,96 X x
Kochanowskiego 9/6

13 Murowana Goélina, 73,05 X X
Kochanowskiego 9/7

14 Murowana Goslina, 437 40,20 X X
Kochanowskiego 10/1
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15 Murowana Goélina, 28,36 X
Kochanowskiego 10/2

16 Murowana Goslina, 18,57 X
Kochanowskiego 10/3

17 Murowana Goslina, 24,39 X
Kochanowskiego 10/4

18 Murowana Goslina, 54,30 X
Kochanowskiego 16/1

19 Murowana Goslina, 30,00 X
Kochanowskiego 16/2

20 Murowana Goélina, 47,00 X
Kochanowskiego 16/3

21 Murowana Goslina, 41,00 X
Kochanowskiego 16/4 440

22 Murowana Goslina, 54,80 X
Kochanowskiego 16/5

23 Murowana Goélina, 30,00 X
Kochanowskiego 16/6

24 Murowana Goslina, 42,00 X
Kochanowskiego 16/7

25 Murowana Goslina, 47,50 X
Kochanowskiego 16/8

26 Murowana Goslina, 54,24 X
Kochanowskiego 18/1

27 Murowana Goélina, 62,84 X
Kochanowskiego 18/2 441

28 Murowana Goélina, 50,14 X
Kochanowskiego 18/3

29 Murowana Goélina, 30,42 X
Kochanowskiego 18/4

30 Murowana Goslina, 17,98 X
Kochanowskiego 23/1

31 Murowana Goélina, 51,00 X
Kochanowskiego 23/2

32 Murowana Goélina, 46,60
Kochanowskiego 23/5

33 Murowana Goélina, 18,20 X
Kochanowskiego 23/7

34 Murowana Goslina, 26,11 X
Kochanowskiego 23/9

35 Murowana Goslina, 31,52
Kochanowskiego 23/10 1000/6

36 Murowana Goslina, 32,79 X
Kochanowskiego 23/11

37 Murowana Goélina, 15,12
Kochanowskiego 23/13

38 Murowana Goslina, 70,00 X
Kochanowskiego 23/14

39 Murowana Goslina, 35,90 X
Kochanowskiego 23/17

40 Murowana Goélina, 54,60 X
Kochanowskiego 23/18

41 Murowana Goslina, 57,40 X
Przemystowa 10/1

42 Murowana Goslina, 42,40 X
Przemystowa 10/2

43 Murowana Goslina, 50,10 X
Przemystowa 10/3

44 Murowana Goélina, 784/1 57,61 X
Przemystowa 10/4

45 Murowana Goslina, 47,20 X
Przemystowa 10/5

46 Murowana Goélina, 33,60 X
Przemystowa 10/6
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47 Murowana Goslina, 15,40
Przemystowa 10/7

48 Murowana Goélina, 12,97
Przemystowa 10/7a

49 Murowana Goslina, 41,60 X
Przemystowa 10/8

50 Murowana Goslina, 40,90 X
Przemystowa 11/1

51 Murowana Goslina, 22,20 X
Przemystowa 11/2

52 Murowana Goélina, 29,97 X
Przemystowa 11/4

53 Murowana Goslina, 23,00 X
Przemystowa 11/5 815/3

54 Murowana Goslina, 33,25 X
Przemystowa 11/6

55 Murowana Goélina, 34,15 X
Przemystowa 11/7

56 Murowana Goslina, 68,30
Przemystowa 11/9

57 Murowana Goslina, 66,30
Przemystowa 13 816/2

58 Murowana Goslina, 51,00 X
Poznanska 8/1

59 Murowana Goélina, 583 46,79 X
Poznanska 8/3

60 Murowana Goélina, 49,51
Poznanska 8/5

61 Murowana Goélina, 54,26 X
Poznanska 41/1

62 Murowana Goslina, 17,02
Poznanska 41/2

63 Murowana Goélina, 41,22 X
Poznanska 41/3 785

64 Murowana Goslina, 31,32 X
Poznanska 41/4

65 Murowana Goélina, 74,90 X
Poznanska 41a

66 Murowana Goslina, 36,52 X
Poznanska 41a

67 Murowana Goslina, 75,70 X
Mostowa 4/1

68 Murowana Goslina, 806/4 53,55 X
Mostowa 4/2

69 Murowana Goélina, 69,70
Kolejowa 1/1

70 Murowana Goslina, 81,79
Kolejowa 1/2 673/6

71 Murowana Goslina, 59,82
Kolejowa 1/3

72 Murowana Goélina, 36,69 X
Rogozinska 4/1

73 Murowana Goélina, 25,48 X
Rogoziniska 4/2

74 Murowana Goélina, 19,50 X
Rogozinska 4/3 331/1

75 Murowana Goslina, 38,22 X
Rogozinska 4/4

76 Murowana Goélina, 46,71 X
Rogozinska 4/5

77 Murowana Goslina, Nowa 54,15 X
8/1 30

78 Murowana Goslina, Nowa 31,20 X
8/1a
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79 Murowana Goslina, Nowa 25,26
8/3
80 Murowana Goslina, Nowa 31,36 X
8/4
81 Murowana Goslina, Nowa 42,08 X
8/5
82 Murowana Goslina, Nowa 44,47 X
8/6
83 Murowana Goslina, Nowa 30,29 X
8/7
84 Biatezyn 19/1 70,72 X
85 Biatezyn 19/2 28/2 61,04 X X
86 Gtebocko 13/1 44,71 X X
87 | Glebocko 13/2 43/9 31,58 X x
88 Gtebocko 19/2 3/11 59,15 X X
89 topuchowo 18/1 71,96 X
90 | topuchowo 18/2 85/3 47,87
91 Przebedowo 5/1 38,76 X X X
92 Przebedowo 5/2 64,36 X X X
93 Przebedowo 5/3 44,00 X X X
94 Przebedowo 5/4 41,70 X X X
95 Przebedowo 5/5 80/4 49,28 X X X
96 Przebedowo 5/6 48,90 X X X
97 Przebedowo 5/7 42,19 X X X
98 Przebedowo 5/8 30,67 X X X
99 Przebedowo 5/9 31,42 X X X
100 Przebedowo 14a/1 35,40 X X X
101 Przebedowo 14a/2 35,40 X X X
102 Przebedowo 14a/3 35,18 X X X
103 Przebedowo 14a/4 90/10 35,18 X X X
104 Przebedowo 14a/5 44,17 X X X
105 Przebedowo 14a/6 44,36 X X X
106 Przebedowo 18/1 46,20 X
107 Przebedowo 18/2 43,50 X
108 Przebedowo 18/3 28,90 X
109 Przebedowo 18/4 42,40 X
110 Przebedowo 18/5 90/10 42,90 X
111 Przebedowo 18/6 35,30 X
112 Przebedowo 18/7 56,70 X
113 Przebedowo 18/8 45,30 X
114 Przebedowo 18/9 20,70 X
115 Przebedowo 28/1 50,10 X X X
116 Przebedowo 28/2 50,10 X X X
117 Przebedowo 28/3 39,55 X X X
118 Przebedowo 28/4 90/30 50,10 X X X
119 Przebedowo 28/5 50,10 X X X
120 Przebedowo 28/6 66,15 X X X
121 Przebedowo 28/7 50,00 X X X
122 Starczanowo 10a 16/10 65,35 X X
suma 5169,92
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Tabela nr 2 Zestawienie powierzchni uzytkowej w budynkach stanowigcych wspétwiasnosé

oraz ich stan techniczny.

Lp. Adres lokalu Nr Pow. m2 wyposazenie Stan techniczny
geod. tazienka inst. I II II1 IV
dziatki C.0.

1 Murowana Goslina, 65,20 X X X
Przemystowa 1/1

2 Murowana Goslina, 39,50 X X X
Przemystowa 1/2

3 Murowana Goslina, 64,70 X X X
Przemystowa 1/3

4 Murowana Goslina, 39,80 X X X
Przemystowa 1/4

5 Murowana Goslina, 67,00 X X X
Przemystowa 1/5

6 Murowana Goslina, 41,20 X X X
Przemystowa 1/6

7 Murowana Goslina, 40,40 X X X
Przemystowa 1/7

8 Murowana Goslina, 40,20 X X X
Przemystowa 1/9

9 Murowana Goslina, 39,80 X X X
Przemystowa 1/10

10 Murowana Goslina, 41,10 X X X
Przemystowa 1/11

11 Murowana Goslina, 806/2 41,30 X X X
Przemystowa 1/12 804/1

12 | Murowana Goslina, 38,50 X X X
Przemystowa 1/13

13 Murowana Goslina, 39,80 X X P
Przemystowa 1/14

14 | Murowana Goslina, 39,30 X X X
Przemystowa 1/15

15 Murowana Goslina, 39,20 X X X
Przemystowa 1/16

16 Murowana Goslina, 39,90 X X X
Przemystowa 1/18

17 | Murowana Goslina, 39,80 X X X
Przemystowa 1/19

18 | Murowana Goslina, 65,40 X X X
Przemystowa 1/20

19 Murowana Goslina, 39,80 X X X
Przemystowa 1/21

20 Murowana Goslina, 65,00 X X X
Przemystowa 1/22

21 Murowana Goslina, 41,10 X X X
Przemystowa 1/23

22 Murowana Goslina, 67,80 X X X
Przemystowa 1/24

23 Murowana Goslina, 41,32 X X
Przemystowa 17/1

24 Murowana Goslina, 36,90 X X
Przemystowa 17/3

25 | Murowana Goslina, 37,80 X
Przemystowa 17/4 817/9

26 | Murowana Goslina, 36,70 X X
Przemystowa 17/5

27 | Murowana Goslina, 37,10 X X
Przemystowa 17/8

28 Murowana Goslina, 39,47 X X
Rogozinska 11/2 245

29 Murowana Goslina, 31,48 X X
Rogozinska 11/3
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30 | Murowana Goslina, 33,89 X X
Rogozinska 11/4

31 Murowana Goslina, 40,48 X X
Rogozinska 11/5

32 Murowana Goslina, 34,41 X
Rogozinska 11/6

33 Murowana Goslina, 655 77,10 X X
Wojska Polskiego 12/2

34 Biatezyn 11/4 134/1 60,80 X

35 topuchowo 15/1 40,01 X X X

36 | topuchowo 15/6 10/5 53,59 x X X

37 topuchowo 16/4 61,88 X X

38 topuchowo 16/6 16/6 48,34 X X

39 Wojnowo 8/2 32,01 X X X

40 Wojnowo 8/4 47,37 X X X

41 Wojnowo 8/5 4/2 48,89 X X X

42 Wojnowo 8/6 55,87 X X X

43 Wojnowo 8/7 23,34 X X X

44 Przebedowo 17/2 90/12 48,60 X X
suma 2003,15

Tabela nr 3 Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali potozonych w budynkach bedacych
w samoistnym posiadaniu oraz ich stan techniczny.

Lp. Adres lokalu Nr Pow. m2 wyposazenie Stan techniczny
geod. tazienka | inst. c.o. I II II1 IV
dziatki
1 Murowana Goslina, 61,61 X X
Poznanska 6/1

2 Murowana Goélina, 39,83 X X
Poznanska 6/2 582

3 Murowana Goslina, 32,92 X
Poznanska 6/3

4 Murowana Goslina, 26,17 X
Poznanska 6/4
suma 160,53

8 2. Prognoza zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Murowana Goslina
z uwzglednieniem rozpoczetych proceséw inwestycyjnych oraz zaplanowanych sprzedazy lokali
mieszkalnych w poszczegdlnych latach.

Tabela nr 4 Prognoza zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego.

stan wielkosci zasobu mieszkalnego na 30.06.2023 r. ‘ 170 lokali
prognozowane zmiany wielkosci zasobu w poszczegdlnych latach:
w 2023 roku wytaczenie budynku Przebedowo 18 z uzytku ze wzgledu na zty - 9 lokali
stan techniczny
w 2024 roku zmiana sposobu uzytkowania budynku w Murowanej Goslinie - 3 lokale

przy ulicy Kolejowej 1 (byty dworzec)

w 2025 roku oddanie w najem lokali mieszkalnych przy swietlicy w Uchorowie + 2 lokale

w 2026 roku zmiana sposobu uzytkowania budynku w Murowanej Goslinie - 11 lokali
przy ulicy Kochanowskiego 23 (zabytkowy patac)

w 2027 roku oddanie do uzytku nowego budynku wielorodzinnego +12 lokali

w 2028 roku oddanie do uzytku nowego budynku wielorodzinnego + 4 lokale

prognoza wielkosci zasobu na 31.12.2028 r. 165 lokali

8§ 3. Prognoza zmian stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych z uwzglednieniem
zalecen zawartych w protokotach przegladéw okresowych budynkéw w poszczegdlnych latach.

Tabela nr 5 Prognoza zmian stanu technicznego budynkdéw i lokali mieszkalnych.
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planowane zmiany w 2023 roku

1. Przebedowo 5 podniesienie standardu lokalu nr 1

planowane zmiany w 2024 roku

1. Murowana Goslina, podniesienie standardu lokali
Kochanowskiego 9

2. Gtebocko 13 podniesienie stanu technicznego budynku

3. Gtebocko 19 podniesienie stan technicznego budynku

planowane zmiany w 2025 roku

1. Biatezyn 19 podniesienie standardu lokali - remont pustostanow
2. Murowana Goslina, Przemystowa 1 podniesienie stanu technicznego budynku
3. Murowana Gosélina, Poznanska 41 podniesienie stanu technicznego budynku

planowane zmiany w 2026 roku

1. | Murowana Goélina, Poznanska 41a podniesienie stanu technicznego budynku

planowane zmiany w 2027 roku

1. Murowana Goslina, Przemystowa 13 podniesienie stanu technicznego budynku

planowane zmiany w 2028 roku

1. Murowana Goslina, Przemystowa 10 | podniesienie stanu technicznego budynku

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatlem na kolejne lata

8§ 4. W analizie potrzeb remontowych i modernizacyjnych lokali uwzglednia sie systematyczng
poprawe stanu technicznego budynkdéw ilokali, w szczegodlnosci usuniecie zastrzezen
wynikajacych  z okresowych  przegladéw  technicznych  budynkéw ilokali, wymiane
nieekologicznych zrodet ogrzewania, wymiane pokrycia dachéw z ptyt eternitowych, naprawe
komindw i termomodernizacje budynkdw.

Tabela nr 6 Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Planowane remonty i modernizacje w 2023 roku

1. Przebedowo 5 remont lokalu nr 1
2. Przebedowo 17 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu nr 2
3. Murowana Goélina, wymiana stolarki okiennej
Przemystowa 13
4, Murowana Goélina, wymiana stolarki okiennej w lokalach nr3i5
Przemystowa 17
5. Murowana Goslina, wymiana stolarki okiennej w lokalu nr 3

Poznanska 41

Planowane remonty i modernizacje w 2024 roku

1. Murowana Goslina, przebudowa systemu ogrzewania nha gazowe
Kochanowskiego 9
2. Gtebocko 13 modernizacja budynku (likwidacja azbestu, remont
wiezby, komindw, wycieplenie $cian, zmian zrddfa
ogrzewnia)
3. Gtebocko 19 modernizacja budynku (likwidacja azbestu, remont

komindw, wycieplenie $cian, zmiana zrddta
ogrzewania)

Planowane remonty i modernizacje w 2025 roku
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1. Biatezyn 19 modernizacja lokali - kompleksowa przebudowa

pustostanow

2. Murowana Goélina, modernizacja elewacji budynku w ramach funduszu
Przemystowa 1 remontowego wspoélnoty mieszkaniowej

3. Murowana Goslina, modernizacja budynku (wymiana pokrycia dachowego,
Poznarska 41 stolarki drzwiowej i okiennej, ocieplenie $cian)

Planowane remonty i modernizacje w 2026 roku

1. Murowana Goslina, modernizacja budynku (wymiana pokrycia dachowego,
Poznanska 41a stolarki drzwiowej i okiennej, ocieplenie $cian, zmiana zrédet

ogrzewania)

Planowane remonty i modernizacje w 2027 roku

1. Murowana Goélina, modernizacja budynku (wymiana pokrycia dachowego,
Przemystowa 13 stolarki drzwiowej i okiennej, ocieplenie $cian, zmiana
zrédet ogrzewania)

Planowane remonty i modernizacje w 2028 r.

1. Murowana Goslina, modernizacja budynku (wymiana pokrycia dachowego,
Przemystowa 10 stolarki drzwiowej i okiennej, ocieplenie $cian)
Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

8 5. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, zmierza sie do zbycia lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspoétwiasnosé oraz
lokali znajdujacych sie budynkach, ktére wymagaja przeprowadzenia remontow przekraczajacych
wartos¢ odtworzeniowg budynku.

Tabela nr 7 Plan sprzedazy lokali mieszkalnych

w 2023 roku nie planuje sie sprzedazy
w 2024 roku Przebedowo 18 9 lokali (pustostandw)
w 2025 roku nie planuje sie sprzedazy
w 2026 roku nie planuje sie sprzedazy
w 2027 roku nie planuje sie sprzedazy
w 2028 roku nie planuje sie sprzedazy
Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8§ 6. Z uwagi na to, ze wptywy z czynszu nie pokrywajg wydatkéw na biezaca eksploatacje,
modernizacje i remonty budynkoéw i lokali stanowigcych zaséb gminy, prognozuje sie zwiekszac
w kolejnych latach wptywy z czynszéw poprzez podnoszenie stawki bazowej czynszu.

8§ 7. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wyrazong w ztotych,
ustala Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala sie z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych:

1) za potozenie budynku w strefie wiejskiej z wyjatkiem miejscowosci Przebedowo - obnizka
0 1%,

2) za potozenie lokalu w suterenie lub powyzej IV kondygnacji bez windy — obnizka o 1%,
3) za brak wyposazenia lokalu w tazienke - obnizka 0 5 %,
4) za brak instalacji centralnego ogrzewania - obnizka 0 5 %,

5) za ogolny stan techniczny budynku okreslony w protokole przegladu budowlanego jako
nieodpowiedni — obnizka 0 5 %.

8§ 8. 1. Czynsz moze by¢ obnizony w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, ktérzy
spetniajg tacznie nastepujgce warunki:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu,

2) nie majq zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu lub posiadajg zgode na sptate zalegtosci
w ratach i wywigzujq sie z przyjetych zobowigzan,

Id: BF92049E-3645-4D76-BA0F-99DF125A87B2. Podpisany 8




3) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego.
2. Obnizenie czynszu nastepuje:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a)o 20 %, jezeli s$redni miesieczny dochdéd najemcy nie przekracza 80 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) o 30 %, jezeli s$redni miesieczny dochdéd najemcy nie przekracza 60 % najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)o 20 %, jezeli $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa
domowego nie przekracza 60 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ziozenia
wniosku,

b) o 30 %, jezeli $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 40 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia
whniosku.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Burmistrz za posrednictwem komorki organizacyjnej w Urzedzie Miasta i Gminy Murowana
Goslina.

2. Zarzadzanie lokalami, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje nastepujgce czynnosci:

1) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslony przez Rade Miejskg w Murowanej
Goslinie;

2) zawieranie i wypowiadanie uméw najmu lokali;

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty iodraczania terminu
zapfaty wierzytelnosci prze najemcow lokali;

4) prowadzenie windykacji naleznosci;

5) sprawowanie nadzoru nad prawidtowa eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci, budynkdéw, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury
technicznej;

6) wprowadzanie trwatych ulepszen;
7) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji lokali;
8) reprezentowanie Gminy Murowana Goslina we wspdlnotach mieszkaniowych.

8 10. Zarzadzanie budynkami, ktérych Gmina Murowana Goslina jest wspotwiascicielem
odbywa sie na zasadach okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (t.j.
Dz.U. z 2021 r. poz. 1048)

§ 11. W latach 2024-2028 nie przewiduje sie dokonywania zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

i Rozdziat 6.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2028

§ 12. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej zmierza do osiggniecia maksymalnego
stopnia samofinansowania, zgodnie z przyjetymi zasadami polityki czynszowej.

2. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 bedzie dochdd
z czynszu najmu lokali oraz dotakowe $rodki wtasne gminy, stanowigce partycypacje w kosztach
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego oraz sSrodki zewnetrzne z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krakowego.
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Tabela nr 8 Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Wptywy w zi 2023 2024 rok | 2025 rok | 2026 rok 2027 rok 2028 rok
rok

Optaty czynszowe 600 000 615 000 630 000 650 000 670 000 690 000

Sprzedaz lokali 0 250 000 0 0 0 0

mieszkalnych

dodatkowe s$rodki 0 0 0 237 000 92 000 228 000

wiashe

srodki z 0 200 000 200 000 1 600 000 1 600 000 300 000

Funduszu Doptat

razem 600000 1065000 830000 2487000 2362000 1218000

Rozdziat 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli a takze wydatki inwestycyjne

8§ 13. 1. Zaklada sie utrzymanie wydatkdw na koszty biezacej
i budynkow na
uzyskiwanych z czynszow i sprzedazy lokali.

i modernizacje

lokali

poziomie

nieprzekraczajacym

eksploatacji,
125 %

remonty
dochodow

2. Wydatki inwestycyjne uzaleznione bedg od mozliwosci pozyskania dofinansowania na
budowe nowych mieszkan komunalnych.

Tabela nr 9 Wysokos$¢ wydatkéw w poszczegolnych latach.

Wydatki w zi 2023 2024 rok 2025 rok | 2026 rok 2027 rok 2028 rok
rok

Biezace koszty 10 000 11 000 11 000 12 000 12 000 13 000
eksploatacji
Koszty remontow 150 000 150 000 100 000 100 000 100 000 150 000
Koszty 150 000 400 000 400 000 225 000 100 000 100 000
modernizacji
Koszty zarzadu 140 000 145 000 145 000 150 000 150 000 155 000
nieruchomoscig
wspdlng
(Wspolnoty
Mieszkaniowe)
Wydatki 0 0 100 000 2 000 000 2 000 000 800 000
inwestycyjne

450 000 706 000 756 000 2487 000 2362000 1218000

Rozdziat 8.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§14. W

ramach dziatan

majacych

na celu

poprawe wykorzystania
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dopuszcza sie nastepujace dziatania:

i racjonalizacje

1) zintensyfikowanie dziatan umozliwiajacych najemcom zamiane mieszkan na mieszkania
dostosowane do ich aktualnych potrzeb oraz mozliwosci dochodowych,

2) dokonanie

zamiany

lokali

mieszkalnych

potozonych

przy

ulicy

Kochanowskiego

23 w Murowanej Goslinie, w zwigzku z potrzebg wykonania catkowitej modernizacji obiektu,
bedacego zabytkiem,

3) dazenie do sprzedazy budynku w Przebedowie 18 wraz z dziatkq, w zwigzku ze ztym stanem
technicznym, ktérego koszt modernizacji przekracza wartos¢ odtworzeniowg budynku,

4) zaplanowanie budowy wielorodzinnych budynkow mieszkalnych przy wsparciu $rodkow
Funduszu Doptat BGK,

5) pozyskiwanie $rodkéw z Funduszu Doptat BGK na modernizacje budynkow
pustostanow.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Murowana Goslina jest realizacjq obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéow gminy, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwiekszenia efektywnosci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Przyjety uchwatg nr XXVII/273/2020 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie , Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Murowana Goslina na lata 2021-2025" z dnia
15 grudnia 2020 r. zawierat zapisy, ktére w zwigzku ze zmiang zasad i sposobu zarzadzania
lokalami i budynkami, stracity na aktualnosci. Ponadto wprowadza sie zmiany zasad polityki
czynszowej i warunki obnizania czynszu.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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