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UCHWALANR ..o, 12023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
ZANIA e, 2023

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej i Pliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada
Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej 1 Pliszki, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwata
Nr XXX111/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 r. ze
Zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Rakownia w rejonie ulic: Wiklinowej, Sowiej i Pliszki”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie 0 sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny GML zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy lub budynek garazowy z wydzielong czescia
gospodarczy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
wyodrebniono nie wigcej] niz jeden lokal mieszkalny i1 jeden lokal uzytkowy o0
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;



7)
8)

9
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obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi
publicznej dla ruchu pieszego lub pojazdow;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs¢ petna
stanowi mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni

catkowitej w rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej

zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnig¢ terenu;

12)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

13)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i
symbolem literowym i cyfrowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW i 2MNW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, 0znaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;

tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KR;

tereny wod powierzchniowych s$rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP;

teren zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk na terenie
1WS/ZP, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

C) ogrodzen pelnych oraz z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych,

d) tymczasowych obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych oraz obiektow matej gastronomii o tacznej
maksymalnej powierzchni 50 m? na terenie 1WS/ZP,

e) budynkéw  gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy,

f) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

g) instalacji fotowoltaicznych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

h) turbin wiatrowych;

3) dopuszcza sig lokalizacjg:
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a) szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? na terenie MNW oraz 0o maksymalnej
powierzchni 3 m? na terenie MNW-U,

b) obiektow matej architektury,

C) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

d) tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i budowli
hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku:

a) na terenach: 1MNW, 2MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) na terenie MNW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi
0 ochronie srodowiska;

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) nakaz zachowania cigglo$ci urzadzen drenarskich;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli hydrotechnicznych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej ustala si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem 1
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz 1WS-ZP
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonych na rysunku
planu symbolami: IMNW i 2MNW ustala sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,
b) kondygnacji podziemnej,
c) stanowisk postojowych;
4) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i1 kondygnacja
nadziemna;
C) wiaty — nie wigcej niz 3,5 m;
5) dachy:
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a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkow gospodarczo-garazowych:
dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 43° - 45°,

c) dla wiat - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

6) dla elewacji budynkoéw stosowanie koloru bialego, koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, koloréw pastelowych z wytaczeniem odcieni niebieskiego,
rozowego oraz fioletowego;

7) w zakresie materialdow wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) dachy w kolorze grafitu lub czerwono-ceglastym,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

8) maksymalng wysoko$¢ parteru: 50 cm nad poziomem terenu;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 8% dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% dziatki
budowlanej;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,24;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, z
zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki;

13) obstuge komunikacyjng z terenéw 1KDD i 3KDD, w tym przez teren KR.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNW-U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-

ustugowych 1 budynkéw ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-

ustugowego albo jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych 1 wiat,

b) kondygnacji podziemnej,

c) stanowisk postojowych;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 100 m?
5) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i
budynku ustugowego — nie wyzej niz 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 5,5 m dla budynkow o dachach
stromych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich i 1 kondygnacja

nadziemna,
C) wiaty — nie wiecej niz 3,5 m;
6) dachy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno — ustugowego i
uslugowego: dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych 43° - 45°,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: ptaskie lub strome dwuspadowe,
zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,
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c) dla wiat - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materialu
ceramicznego 1 drewna, koloréw pastelowych z wytaczeniem odcieni niebieskiego,
rézowego oraz fioletowego;

8) w zakresie materialow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) dachy w kolorze grafitu lub czerwono-ceglastym,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,

d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

9) maksymalng wysoko$¢ parteru: 50 cm nad poziomem terenu;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 10% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego,
b) 30% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

11) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:

a) 70% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego,
b) 40% dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) od 0 do 0,3 w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku mieszkalno-ustugowego,
b) od 0 do 0,9 w przypadku lokalizacji budynku ustugowego;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?, z
zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dzialki;,

14) obstuge komunikacyjna z terenu 2KDD.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, ustala si¢:
1) klase dojazdowg drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;
3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KR
ustala sie:
1) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenow wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP ustala sig:
1) urzadzenie terenu roznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciaggow pieszych i pieszo-rowerowych,
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b) zbiornikéw wodnych,
c) naterenie 1WS-ZP:
- boisk 1 urzadzen sportowych,
- placow gier 1 zabaw,
- 10 stanowisk postojowych;
4) obstuge komunikacyjng z terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenu zieleni urzgdzonej wysokiej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZPW:
1) ustala sig:
a) zachowanie istnicjgcego drzewostanu,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz powierzchni utwardzonych,
C) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 100%,
d) obstuge komunikacyjng z terenu 4KDD;
2) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni, w tym zieleni wysokiej.

§ 14. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci, przy zachowaniu nastepujacych
parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegélowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow,
b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, KR, 1WS-
ZP, 2WS-ZP, ZPW;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w acznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,



wylozenie

C) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng liczb¢ miejsc
parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

w tym  wszczegdlno$ci  sieci:  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,

elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z
dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow do zbiomikow bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem §4 pkt. 2 lit. h);

3) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. a, lit. b i lit. c oraz pkt. 3 lit. a i lit. b
zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.).

§ 20. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Murowana Goslina.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



