w sprawie

UCHWALA NR LV/528/2023
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 14 lutego 2023 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cze$nika w Murowanej
GoSlinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Cze$nika w Murowanej

Goslinie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goélina zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI11/321/2009 Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 r. ze zm.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Cze$nika w Murowanej Goslinie” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu —
zatgcznik nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnhych
gminy — zatacznik nr 3;

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
taczacy obie te funkcje;

budynek mieszkalno-ustugowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ z lokali mieszkalnych
i ustugowych;

dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajacg najmniejsza odlegtos$é
$ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej tereny;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
elewacji frontowej budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut Pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku i obrysu wiaty, z wyjatkiem ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak schodéw zewngtrznych,
ramp i pochylIni zewnetrznych, daszkow, okapow, gzymsow i markiz;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo — literowym
lub literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej o0znaczone symbolami
1MN/U, 2MN/U;
3) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
4) tereny droég wewngtrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow matej architektury,

b)  urzadzen budowlanych,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokoéci nie wigkszej niz 2,0 m,

d) nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek mieszkalny lub ustugowy, o tacznej powierzchni
nie wiekszej niz 1,0 m?, wytacznie na elewacjach budynkow,

e) gankow przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy o gtebokosci nie przekraczajace;j
1,3 m od lica $ciany budynku, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy;

4)  zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

C) tablic i urzadzen reklamowych,

d) blaszanych budynkow garazowo-gospodarczych,

e) wiat z elementow prefabrykowanych;

f)  nowych budynkéw na dziatkach niespetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki

okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstalych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz stosowania piecoOw i trzonéw kuchennych na paliwa state w nowych budynkach;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach
odre¢bnych, na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)  MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie

oraz przepisami odrgbnymi.



§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie.
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w zasiggu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu, obejmujacej stanowisko archeologiczne ujgte
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 49-28/60:
a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale;
3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
9,0 m na terenie oznaczonym symbolem 1MN,
— 18,0 m na terenach oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 1MN/U,
2MN/U, ZP;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 70° do 110°.

§ 11. W zakresie szczegbélnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen W zagospodarowaniu terenoéw okreslonych
w przepisach odrebnych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
uktad drog wewngtrznych, powiazanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych zlokalizowanych w obrebie
wilasnej dziafki:
— 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,



2)

3)

4)

5)

6)

c) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzenia $ciekow — odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrddet energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 50 kW;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej.

§ 13. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustalenia § 4 pkt 2 lit. a i d oraz pkt 4 lit. b i ¢ zachowuja moc do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktorej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1MN:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego szeregowego w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ — 8,2 m,

b) liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu — dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ usytuowanie garazu whudowanego w budynek mieszkalny;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 200 m?, z wylaczeniem

dziatek pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, gdzie dopuszcza si¢ dowolng

powierzchnie dziatki.



§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

c)
d)

€)

nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego W obrebie jednej
dziatki budowlanej,

nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

oczek i zbiornikow wodnych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,90,

— minimalny - 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)
€)
f)

maksymalna wysoko$¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 35° — 45°,

pokrycie dachéw — dachowka, materiaty imitujace dachéwke,

dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialtki budowlanej — 700 m?, z wylaczeniem

dziatek pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, gdzie dopuszcza si¢ dowolng

powierzchni¢ dziatki.

§ 16. W =zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:

2)

3)

a)

b)
c)

nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustlugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

wskaznik intensywnosci zabudowy:



— maksymalny — 0,90,
— minimalny - 0,00,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 9,0 m,
b)  maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dachy ptaskie,
e) dopuszcza si¢ usytuowanie garazu whudowanego w budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek
mieszkalno-ustugowy i budynek ustugowy;
5) ustala sic minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, z wylaczeniem
dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, gdzie dopuszcza sie dowolng
powierzchni¢ dziatki.

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZP:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) oczek i zbiornikéw wodnych,
C) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) dojs¢, dojazdow, Sciezek pieszych lub rowerowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.

§ 18. W =zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami)
w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Go§lina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



