UCHWALA NR XLVII/477/2022
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Gnieznienskiej, Ogrodowej i Krétkiej w Murowanej Goslinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 503), Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Gnieznienskiej, Ogrodowej i Krétkiej w Murowanej Goslinie, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina zatwierdzonego uchwata

Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zm.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Gnieznienhskiej, Ogrodowej i Krétkiej w Murowanej Goslinie” w skali 1:1000 —

zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego

do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,

gospodarczy lub fgczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie

z lokali mieszkalnych i ustugowych;
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3) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza

odlegto$¢ Sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie

usytuowanie elewacji frontowej budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku i obrysu wiaty, z wyjatkiem ich czesci

nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych,
takich jak schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, daszkéw, okapow,

gzymsow i markiz;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci

infrastruktury technicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem MN/U;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;
4) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) ustala sie lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza sie odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat od

obowigzujacej linii zabudowy w gtgb dziafki,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji

transformatorowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) urzadzen budowlanych,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz
2,0 m,

d) nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek mieszkalny lub ustugowy, o tacznej

powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m?, wytacznie na elewacjach budynkow,

e) gankoéw przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy o gtebokosci

nie przekraczajacej 1,3 m od lica $ciany budynku, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji

obiektow tymczasowych wytacznie na czas trwania budowy;

4) zakazuje sie lokalizaciji:

a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

c) tablic i urzgdzen reklamowych,

d) blaszanych budynkéw garazowo-gospodarczych,

e) wiat z elementéw prefabrykowanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego;

2) stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje

spalanie paliw dla celdow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych

w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci

i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie.
1) w zakresie ochrony zabytkéw:

a) nakaz ochrony obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw — dom,

ul. Gnieznienska 16, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla ochrony obiektu zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw:

- nakaz zachowania istniejgcej bryty budynku oraz kata nachylenia potaci dachowych,
- nakaz stosowania jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej,

- nakaz zachowania istniejgcych podziatéw stolarki okiennej;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektow

na obszarze objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. Nie okresla sie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, obszarow
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej

uchwale;
3) ustala sie parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 70°
do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, oznaczony na
rysunku planu, w ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej do czasu skablowania

linii elektroenergetycznej;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw okreslonych w przepisach

odrebnych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtej drogi publicznej oraz

poprzez uktad drog wewnetrznych, powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych

w obrebie wiasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw — odprowadzanie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci

gazowej;
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6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet

energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 50 kW;

7) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej

i telekomunikacyjnej.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia § 5 pkt 2 lit. a i d oraz pkt 4 lit. b i ¢ zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym

paragrafie, z zastrzezeniem § 8 pkt 1;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrebie

jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie jednej dziafki

budowlanej,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,

- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
c) maksymalna powierzchnia budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m,
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- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 35° — 45°,
e) pokrycie dachéw — dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke lub blacha na rgbek stojgcy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie

istniejacej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu

wolnostojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
z wytgczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazddéw, gdzie

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, SMN, 6MN:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub

blizniaczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie jednej dziafki

budowlanej,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,

- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnaciji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 35° — 45°,
e) pokrycie dachoéw — dachowka, materiaty imitujgce dachowke,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie

istniejgcej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu

wolnostojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
z wytagczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazddéw, gdzie

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, na terenie oznaczonym symbolem MN/U:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie

jednej dziatki budowlanej,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,
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- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 9,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 20° — 45°,
e) pokrycie dachéw — dachdéwka, materiaty imitujgce dachéwke,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie

istniejgcej formy i pokrycia dachu,

g) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu

wolnostojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
z wytagczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazddéw, gdzie

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, na terenie oznaczonym symbolem KD-D:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

§ 20. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Gos$lina.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XLVII/477/2022
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 30 sieprnia 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: GnieZnienskiej,
Ogrodowej i Krotkiej w Murowanej GoSlinie

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gnieznienskiej, Ogrodowej i Krétkiej w
Murowanej Goslinie na podstawie uchwaty Nr XXIV/241/2020 Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 7,2 ha potozony w rejonie
ulic: Gnieznienskiej, Ogrodowej i Krotkiej w Murowanej Goslinie. Celem opracowania planu jest
ustalenie przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Gnieznienskiej, Ogrodowej i Krotkiej w Murowanej Goslinie:
1) uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez m. in. :

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury, tablic
informacyjnych, szyldow),

— okreslenie przeznaczenia poszczegoélnych terendw,

— ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw (m. in.
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej);

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

— okres$lenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— okres$lenie gabarytéw i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow,
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wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji obiektow matej architektury, sitowni
zewnetrznych, tablic informacyjnych, szyldow;

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez m. in.:

wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

okreslenie zasad ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
okreslenie zasad ochrony przed hatasem poprzez nakaz zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych,

okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania
odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesnej poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z powiatowym
konserwatorem zabytkow;

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez m.

In.:

wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepujg spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych,

wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

wprowadzenie nakazu wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

optymalne wykorzystanie zasobdw obszaru objetego planem i stworzenie
warunkow dla jego gospodarczego rozwoju,

udostepnienie nowych terendw inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

7) uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez:

Uchwalony

uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
wkomponowanie w ukfad urbanistyczny istniejgcych obiektow budowlanych, drog i
infrastruktury technicznej;
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8) uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie
projektu planu miejscowego z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa publicznego;
9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:
— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
— dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.:
— okres$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
poszczegolnych terenow objetych planem;
11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:
— zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,
— zebranie wnioskéw do planu,
— przeprowadzenie wytozen do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,
— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu;
12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,
— umozliwienie dostepu do dokumentaciji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej.
Tereny przeznaczone pod zabudowe, wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej miasta Murowana
Goslina.

Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXII1/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzeénia 2009 r. ze
zmianami, ktére zostaty rozwiniete i uszczegétowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug
wskazah studium obszar objety planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,

poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w
tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j i
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telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$é rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego sasiedztwie
przebiega trasa linii autobusowe;.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktérej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr 1V/37/2018 z dnia 18
grudnia 2018 r., wskazano na potrzebe sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb gminy uwaza sie za zasadne uchwalenie planu
miejscowego w celu wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Uchwalenie planu
miejscowego dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne z wynikami ww. analizy.

Zasady uniwersalnego projektowania

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania
poprzez ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia
przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w
granicach obszaru objetego planem.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisow uchwaty spowoduje wzrost wptywéw z
podatku od gruntow i od powierzchni uzytkowych budynkow, wynikajgcy ze zmiany przeznaczenia
gruntoéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie prognozuje sie kosztéw wynikajacych
z konieczno$ci przejecia nieruchomosci na realizacje celdéw publicznych czy koniecznosci budowy
nowych drog publicznych i urzgdzania zieleni. Istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej stanowi
wiasnos¢ gminy.
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