UCHWALA NR XXXVII1/390/2021
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1279/2

potozonej w Murowanej Goslinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), Rada

Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1279/2
potozonej w Murowanej Goslinie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Gos$lina zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej

w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zm.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz.
nr 1279/2 potozonej w Murowanej Goslinie” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Murowana Goslina — w skali 1:1000 —

zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego

do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

nalezgcych do zadan wiasnych gminy — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy,

gospodarczy albo budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;
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3) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg najmniejszg
odlegto$¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajgcej tereny, przy czym linia ta
nie dotyczy takich czesci i elementéw budynkdw, jak: schody zewnetrzne, rampy i pochylnie

zewnetrzne, daszki, okapy, gzymsy i markizy;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz obrysu wiaty, z wyjatkiem ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz schodéw zewnetrznych, ramp

zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci

infrastruktury technicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy sanitarnej cmentarza.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem MN/U;

3) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkoéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza sie lokalizacje staciji
transformatorowych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od

granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) urzgdzen budowlanych,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz
2,0 m,

d) nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek mieszkalny, o fgcznej powierzchni

nie wiekszej niz 1,0 m?, wytgcznie na elewacjach budynkoéw,

€) gankow przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy o gtebokosci

nie przekraczajgcej 1,3 m od lica sciany budynku, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji

obiektéw tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy;

5) zakazuje sie lokalizaciji:

a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

c) tablic i urzadzen reklamowych,

d) blaszanych budynkéw garazowo-gospodarczych,

e) wiat z elementow prefabrykowanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych

symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania

przestrzennego wojewoédztwa.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej
uchwale, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizaciji sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej, dojs¢ i dojazddw oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;
3) ustala sie parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajgcej drogi — od 70°
do 110°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu,
w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi oraz nasadzeh zieleni wysokiej do czasu skablowania linii

elektroenergetycznych, o szerokosci:

a) dla linii wysokiego napiecia — po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii

w obie strony,
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b) dla linii Sredniego napiecia — po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie

strony;

2) strefe sanitarng cmentarza o szerokosci 150 m, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajgcych

z przepiséw odrebnych;

3) nakaz uwzglednienia ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw okreslonych w przepisach

odrebnych wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie komunikaciji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtej drogi publicznej oraz

poprzez droge wewnetrzng powigzang z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych

w obrebie wtasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow

bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci

gazowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet

energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;
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7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej

i telekomunikacyjne;j.

§ 14. W zakresie sposobodw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenéw ustalenia § 5 pkt 3 lit. a i d oraz pkt 5 lit. b i ¢ zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze

zmianami).

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, na terenie oznaczonym symbolem MN:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego w obrebie

jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie jednej dziatki

budowlane;j,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymailny — 0,90,

- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacii:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna
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¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome o nachyleniu 30° — 45°,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie,

e) pokrycie dachéw — dachdéwka, materiaty imitujgce dachowke,

f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu

wolnostojgcego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m2,
z wylgczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, gdzie

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, na terenie oznaczonym symbolem MN/U:
1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego w obrebie

jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie jednej dziatki

budowlanej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymainy — 0,90,

- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé:
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- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i jednego

budynku ustugowego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnaciji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku

ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dachy ptaskie,

e) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojgcego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku

mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego;

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m2,
z wytgczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw, gdzie

dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu, na terenie oznaczonym symbolem KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) w wysokosci 30%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZ. NR 1279/2 POLOZONEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVIII/390/2021 RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI11/390/2021
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco@go planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. nr 1279/2 po#onej w Murowanej Goslinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenn
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) orazstrzygni¢cia Burmistrza Miasta i Gminy Murowana @ioa
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektajscowego planu zagospodarowania przestrzennegdad
dz. nr 1279/2 potagonej w Murowanej Goslinie wraz zprognozg oddziatywania nasrodowisko podczas pierwszego
wylozenia do publicznego wgdlu w dniach od 13 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 21 maja 2021 r., oraz podcragiejo wylaenia do publicznego wgliu w dniach od 22 lipca
2021 r. do 13 sierpnia 2021 r. i w okresie ich dltda wyznaczonym do dnia 27 sierpnia 2021 r., Rddgska
w Murowanej Gélinie rozstrzyga, co nagiuje:

1. Uwaga zlaona przez:osolg fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar ohjty planem,

b) tresé¢ uwagi: w odniesieniu do zapisu 84 ust. 2 wniogkojskrocenie drogi wewgtrznej, tak aby nie
dochodzita do kica dziatki. Proponujemy zapis aby nawrotka bytatwsyana przed projektowan
dziatkg. Aktualny zapis powodujez zabiera si i tak mocno ograniczony teren zabudowy,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzghniona,

d) uzasadnienie:planowana droga wewtrzna jest niezgina dla zapewniania obstugi komunikacyjnej
terenéw potaonych poza granicami obszaru etego planem.

2. Uwaga ztazona przez:osolg fizyczm:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar ohjty planem,

b) tres¢ uwagi: w odniesieniu do zapisu 8§15 ust. 2 pkt. b wnioslajdokonanie zmiany w kwestii
maksymalnej powierzchni zabudowy z poziomu 25% daigmu 35% maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzghniona,

d) uzasadnienie:ze wzgédu na przyte wskaniki zagospodarowania terenu dla obszardsiesinich
w projekcie planu miejscowego dokonano zmiany malagej powierzchni zabudowy do poziomu
30% powierzchni dziafki.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Murowanej Gdinie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI11/390/2021
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE

w sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym plagizagospodarowania przestrzennego dla
dz. nr 1279/2 potaonej w Murowanej Gaslinie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maga8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenn
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), &rtust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 samorzdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), Rada jska w Murowanej Gdinie rozstrzyga co nagbuje:

8§ 1. SposOb realizacji zapisanych w zmianie planu inyefs z zakresu infrastruktury technicznej — zapisa
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenndigo dz. nr 1279/2 po#mnej w Murowanej Géinie,

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejor&t naleéa do zada wilasnych gminy, nie wywotyj skutkéw
finansowych obgizajacych budet gminy.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Murowanej Gdinie
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXXVI11/390/2021

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.

zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVII1/390/2021
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1279/2

potozonej w Murowanej Goslinie

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1279/2 potozonej w Murowanej Goslinie na
podstawie uchwaty Nr XVIII/177/2020 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 21 stycznia
2020 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 2,9 ha potozony w
Murowanej Goslinie. Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1279/2
potozonej w Murowanej Goslinie:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez m. in. :

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego (dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, tablic
informacyjnych, szyldéw),

— okres$lenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow,

— ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenéw (m. in.
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej);

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

— okreslenie  parametréw i  wskaznikbw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachéw,

— wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji obiektéw matej architektury, tablic
informacyjnych, szyldéw;

3) uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i lesnych poprzez m. in.:
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Podpisany

wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

okreslenie zasad ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

okreslenie zasad ochrony przed hatasem poprzez nakaz zachowania
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych,

okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania
odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr
kultury wspotczesnej poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z powiatowym
konserwatorem zabytkow;

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez m. in.:

wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepujg spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi oraz nasadzenh zieleni wysokiej w zasiegu pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego i sredniego napiecia,
wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendéw
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

wprowadzenie nakazu wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

optymalne wykorzystanie zasobéw obszaru objetego planem i stworzenie
warunkoéw dla jego gospodarczego rozwoju,

udostepnienie nowych terendéw inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz droge wewnetrzna;

7) uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez:

uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
wkomponowanie w ukfad urbanistyczny istniejgcych obiektow budowlanych, drég
i infrastruktury technicznej;

8) uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie

projektu planu miejscowego z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa publicznego;

Strona 2



9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

— dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.:

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
poszczegodlnych terendw objetych planem;

11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

— zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wytozen do publicznego wglgdu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadsytanych do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;.

Tereny przeznaczone pod zabudowe, wyznaczone W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej miasta Murowana
Goslina.

Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze
zmianami, ktére zostaty rozwiniete i uszczegdtowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug
wskazan studium obszar objety planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
wtym w  szczegdlnosci siecii  wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
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zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego sgsiedztwie
przebiega trasa linii autobusowe;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktorej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr 1V/37/2018 z dnia 18
grudnia 2018 r., wskazano na potrzebe sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb gminy uwaza sie za zasadne uchwalenie planu
miejscowego w celu wyznaczenia nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Uchwalenie planu
miejscowego dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne z wynikami ww. analizy.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisow uchwaly spowoduje wzrost wptywdow
zpodatku od gruntéw iod powierzchni uzytkowych budynkdéw, wynikajgcy ze zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie prognozuje sie kosztéw
wynikajgcych z koniecznosci przejecia nieruchomosci na realizacje celéw publicznych czy
koniecznosci budowy nowych drdg publicznych i urzadzania zieleni.
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