UCHWALA NR XXXI11/340/2021
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 15 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada

Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Murowana Goslina (uchwata Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej

Goslinie z dnia 29 wrzesnia 2009 roku ze zmianami).
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czesé graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etap 1”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy

z przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w ktérym dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz
jednego lokalu ustugowego o powierzchni nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej

budynku;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg minimalng

odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linie na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego na co

najmniej 60% dtugosci elewacji.
§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U;

3) teren zieleni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy

w kierunku linii rozgraniczajgcej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla

0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych, dopuszczenie definiowania obowigzujgcej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej

linii zabudowy dla tych budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) tablic informacyjnych,

c) szyldow,

d) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

5) zakaz lokalizaciji:

a) reklam,

b) ogrodzen petnych w formie litego muru oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac

na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw

grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji oraz

pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 2 i 3;
5) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem lit. c, d,

c) w przypadku lokalizacji w granicach terenu MN/U przedszkoli i placowek edukacyjnych
teren zalicza sie do terendéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu MN/U domu opieki spotecznej teren zalicza sie

do terendbw domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych
na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz zmiany w sposob trwaty konfiguraciji terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 49-29-28/4, okreslonego na rysunku

planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.
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§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie ochrone otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz

z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, w rozumieniu przepiséw

odrebnych;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem pkt 3, przy zachowaniu nastepujgcych parametrow dla nowo wydzielonych

dziatek:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 3000 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych pod

infrastrukture techniczna.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

W jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dostepu do terendéw wdd powierzchniowych srédlgdowych, rowdw

melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie przepiséw odrebnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rownej

i wiekszej niz 50,0 m n.p.t.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni

dziatki budowlanej, w garazu lub budynku gospodarczo - garazowym:

a) nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
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b) nie mniej niz 3 miejsca w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:;

3) lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet

odnawialnych o mocy mikroinstalacji z uwzglednieniem §5 pkt 2;

6) dopuszczenie uzbrojenia terenu w sie¢ gazociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie urzgdzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobodw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia §4 pkt 4 lit. b, ¢, oraz pkt 5 lit. a, b zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz
dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojgcego budynku garazowego albo gospodarczego

albo gospodarczo — garazowego,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,45 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 9,0 m,

- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do
5,50 m,

f) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo

— wodnych,

h) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie

w kalenicy lub dachy wielospadowe z kalenica,
i) nachylenie potaci dachowych: 30- 45,
j) pokrycie dachéw: dachdéwka w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 3000,0 m? za
wyjatkiem dziatek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki

budowlanej;

3) dostep z drogi publicznej, znajdujacej sie poza granicami planu, w tym przez teren drég

wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U i 2MN/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno — ustugowego z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz fgcznie
dwoch wolno stojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych, lub gospodarczo —

garazowych,
b) w przypadku lokalizacji lokali handlowych maksymalng powierzchnie sprzedazy 200m?2,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,48 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 16% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: do 9,0m,

- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do
5,50 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego: do 2,
- wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo

— wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potfaciach symetrycznie zbiegajgcych sie

w kalenicy lub dachy wielospadowe z kalenica,
j) nachylenie potaci dachowych: 25- 45°,
k) pokrycie dachéw: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 3000,0m? za
wyjatkiem dziatek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki

budowlanej;

3) dostep z drogi publicznej, znajdujacej sie poza granicami planu, w tym przez teren drég

wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje zieleni publicznej, jako skupisk drzew i krzewdéw wraz z pozostatymi

skfadnikami szaty roslinnej,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen meliorac;ji

wodnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie dojs¢, ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,
d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zakaz budowy budynkow;

2) dostep z drogi publicznej, znajdujacej sie poza granicami planu, w tym przez teren drég

wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

ustala sie:
1) lokalizacje jedni lub pieszojezdni;
2) dopuszczenie ciggéw pieszo — rowerowych, ciggéw pieszych.

§ 18. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY ZIELONCZANEJ
| SOWIEJ W RAKOWNI - ETAP |

aro
Zatacznik nr 1 U/ 'g,apl/b//'czf7
do Uchwaty Nr XXXII1/340/2021 _<elonc,,, @ IMinng

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 15 czerwca 2021 r.

SKALA 1:1000
10 0 10 20 30 40 50 m
= | : | —

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MUROWANA GOSLINA

SKALA 1:10 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEREN ZABUDOWY REZYDENCJALNEJ

ﬂ ZIELEN URZADZONA NISKA, SREDNIA | WYSOKA
ZIELEN URZADZONA NISKA POD LINIAMI ELEKTROGETYCZNYMI

CIEKI, CIEKI OKRESOWE
0°%00000° | ZADRZEWIENIA SRODPOLNE, PRZYDROZNE | PRZYWODNE

GRANICE | OBSZARY OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO
"PUSZCZA ZIELONKA"

IENNEEN

GRANICE SOLECTW / OBREBOW GEODEZYJNYCH

OZNACZENIA

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

XD

38/21

%%}

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

o

=
4

%

XX

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

XX

XX

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

XX

ZP TEREN ZIELENI PUBLICZNEJ

KDW | TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

STREFA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO UJETEGO
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW POD NR AZP 49-29-28/4

PAS CIEKU WODNEGO

~6—~ LINIE WYMIAROWE

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
- otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
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ROZSTRZYGNI ECIE
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty XXXII1/340/2021
Rady Miejskiej w Murowanej Gtinie
z dnia 15 czerwca 2021 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyionego do publicznego wgldu projektu miejscowego planu zagospodarowania pratrzennego w
rejonie ulicy Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etp |

| wytozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania pestrzennego w rejonie ulicy Zielonczanej i Sowisy Rakowni — etap | w terminie od 17 grudnia 2020 rdo 14 stycznia
2021r. r. (termin sktadania uwag 28 stycznia 202d,)

Rozstrzygni ecie

Rozstrzygni ecie Rady

Nazwisko Burmistrza Miasta i Miejskiej w Murowanej
iimie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Murowana Goslinie w sprawie
Data nazwa nier.uchoml projektu planu . Goslina rozpatrzenia uwag
L wphywu jednostki Tre$é uwagi osci, ktérej dla Z dnia 16 lutego 2021 r. Uwagi
p. uwagi organizacyj dotyczy nieruchomo $ci, W sprawie rozpatrzenia
nej i adres uwaga ktorej dotyczy uwag
zgtaszaj gce uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
go uwagi uwzgl e- nieuwzgl e | uwzgl e- nieuwzgl e
dniona -dniona dniona -dniona
. Zmiana granicy obszaru
objetego planem.
Wytgczenie czesci
terenu planowanego
zabudowg Uwaga
jednorodzinng ,3 MN” Dziatki nr 1)tereny X uwzgledniona w
zgodnie z zalgczonym ewid. od zabudowy zakresie
rysunkiem. 38/1 do mieszkaniowej propozyciji Il.
27 01.2021 osoba Powierzchnia wylgczona 38/22 jednorodzinnej,
1. T prywatna w propozycji | — 0,2029 oznaczone na
ha, w propozyciji Il — rysunku planu
0,2019 ha. symbolami
. Do 8§12 pkt.2 projektu 1IMN, 2MN, 812 pkt 2 projektu
uchwaly ,Zaopatrzenie 3MN,; planu ustala
w wode z sieci 2)tereny X X zaopatrzenie w
wodociggowej zgodnie z zabudowy wode z sieci
przepisami odrebnymi” mieszkaniowej wodociggowej
konieczny jest zapis o jednorodzinnej z zgodnie z

Podpisany
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dopuszczeniu
mozliwosci korzystania z
indywidualnego ujecia
wody. Zmiane zapisu
projektowanej uchwaty
w tym zakresie
uargumentowano
faktem, ze z informacji
otrzymanych od
pracownika Referatu
Budowlano-
Inwestycyjnego i
Zarzgdzania Drogami
tut. Urzedu oraz zgodnie
z przyjetym przez UMIG
Murowana Goslina
,Wieloletnim Planem
rozwoju i modernizacji
urzgdzen
wodociggowych i
urzgdzen
kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu
Aquanet S.A. na lata
2020-2029” rozbudowa
sieci wodociggowej w
rejonie ulic Zielonczanej
i Sowiej jest
przewidziana dopiero na
lata 2030-2034.

Brak rozszerzenia
zapisu o alternatywnag
mozliwo$¢ zaopatrzenia
w wode spowoduje
wygenerowanie dla
przysztych inwestorow
tj. mieszkancow MiG
Murowana Goslina
ogromnych kosztéw
zwigzanych z
doprowadzaniem sieci
wodociggowej do granic
terenu objetego MPZP.

dopuszczeniem
ustug,
oznaczone na
rysunku planu
symbolami
1MN/U i 2MN/U;
3)teren zieleni
publicznej,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem ZP;
4d)teren drogi
wewnetrznej,
oznaczony na
rysunku planu
symbolem KDW

przepisami
odrebnymi.
Przepisy odrebne
normujg sposob
zaopatrzenia w
wode w przypadku
braku sieci
wodociggowe;.
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Uwazamy, ze
ostatecznym
kompromisem mégtby
by¢ zapis méwigcy o
mozliwosci korzystania z
indywidualnego ujecia
wody do czasu realizacji
ww. inwestycji
Aquanetu, tym bardziej,
ze dla dziatek nr 38/1,
38/2, 38/4 zostaly
wczesniej wydane
decyzje o warunkach
zabudowy, dla ktérych
umozliwiono korzystanie
z indywidualnych ujeé
wody.

. Zmiana

zaproponowanego
podziatu geodezyjnego.
Przedstawiono dwie
propozycje nowego
podziatu terenu objetego
MPZP, wykonane przez
uprawnionego geodete.
Zaproponowane
podzialy w optymalny
sposéb wykorzystujg juz
istniejgce granice oraz
zachowujg logiczny i
uporzgdkowany tad
przestrzenny. Dajg
mozliwo$¢ w petni
wykorzystania terenu
przeznaczonego pod
docelowe
przeznaczenia. Dziatki w
zaproponowanych
podziatach sg
optymalnie
dostosowane wielkoscig
do wymaganych
zapisow MPZP dla

Uwaga
uwzgledniona w
zakresie
propozyciji Il.
Szerokos¢ pasa
zieleni publicznej
ZP wynika z
ustalen Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
gminy Murowana
Goslina. W
zwigzku z
powyzszym pas
zieleni publicznej
nie moze zostac
zawezony do
5,0m, o co wnosi
wnioskodawca w
propozycji I.
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zabudowy
mieszkaniowe;.

Propozycja | (zatgcznik nr
1)

Powierzchnia
zagospodarowania
terenu objeta MPZP:

* 1MN -1,8502 ha

e 2MN-0,9611 ha

« 3 MN -0,3005 ha

e ZP -0,1664 ha

» KDW -0,5159 ha

* Obszar wylgczony z
planu -1,6843 ha

* Razem -5,4784 ha

Pozostawiono bez zmian
przeznaczenia
poszczegdéinych
terenéw. Zmniejszono
powierzchnie dla terenu
objetego sposobem
zagospodarowania ,ZP”
w zwigzku z kontynuacjg
projektowanej 5m
szerokosci pasa zieleni
od strony wjazdowej (ul.
Sowia) na catej
diugosci.

Wedtug wnioskodawcow,
przedstawione
rozwigzanie jest
optymalne z powodu
braku celowosci
poszerzania pasa w
potowie ditugosci, jesli
od strony wjazdowej
szerokos¢ 5m jest
wystarczajgca do
obstugi rowu
melioracyjnego, to w
dalszej czesci ta sama
szerokosé moze byc¢
nadal zachowana.
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Utrzymanie pasa zieleni o
szerokosci 5m na catej
dtugosci daje réwniez
mozliwo$¢ optymalnego
podziatu pozostatego
terenu objetego MPZP.

Dodatkowo, wezszy pas
+ZP" bedzie generowat
w przysztosci duzo
nizsze koszty dla MiG
Murowana Goslina,
ktére zwigzane sg z
wykupem po podziale
geodezyjnym i biezgcg
konserwacjg zieleni
publicznej.

Propozycja Il (zatgcznik nr
2):

Powierzchnia
zagospodarowania
terenu objeta MPZP

* 1MN -1,8027 ha

e 2MN -0,9013 ha

* 3 MN -0,3006 ha

e ZP-0,2573 ha

 KDW -0,5332 ha

e Obszar wylgczony z
planu -1,6833 ha

* Razem -5,4784 ha

Pozostawiono bez zmian
zaproponowang
szerokos¢ powierzchni
terenu przeznaczonego

pod ZP.

Il wylo zenie projektu miejscowego planu zagospodarowania pestrzennego w rejonie ulicy Zielonczanej i Sowigy Rakowni — etap | w terminie 13 kwietnia 2021 r. d 7 maja 2021 r.

Podpisany

(termin sktadania uwag do 21 maja 2021r.,)

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Murowanej Giinie

Strona 5



Zakgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXII1/340/2021
Rady Miejskiej w Murowanej Gdinie
z dnia 15 czerwca 2021r.

ROZSTRZYGNI ECIE RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejsgvego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Zielonczanej i Sowjev Rakowni — etap I, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar wkasnych oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 ma@€812 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)aRBlilejska w Murowanej Gidinie
rozstrzyga co nagpuje:

81
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowymnwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prom@a beda wiasciwe
przedsgbiorstwa, w kompetencji ktorych4g rozwagj sieci: wodoceigowej, kanalizaciji
sanitarnej, energetycznej, gazmuowej, cieptowniczej, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepiséveloaych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowasile zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz przepisamigurymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturycht@cznej, okr&onych w planie
miejscowym, nie obgiy budzetu miasta i gminy Murowana @ma.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/340/2021
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 15 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.

zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Podpisany Strona 1
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXIIl/340/2021
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 15 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etap |

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zielonczanej i Sowiej w Rakowni na
podstawie uchwaty Nr XXXVI11/356/2017 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia
2017 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,7 ha potozonych w Rakowni, w rejonie ulic

Zielonczanej i Sowiej.

Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zielonczanej i Sowigj

w Rakowni — etap I:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i1 ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz w §14-17 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-17, ustalajagc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad

ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;
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4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - 17
tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 — 17 tekstu uchwatly;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Podpisany Strona 2



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) =zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sasiaduje z istniejacg zabudowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, zatem stanowi jej kontynuacje i1 uzupelienie. Obszar objety
miejscowym planem otoczony jest infrastrukturg drogowa, w postaci terendw drog gminnych ulicy
Zielonczanej i ul. Sowiej. W celu zapewniania ciggtosci komunikacyjnej w planie ustalono teren
drogi wewnetrznej. Celem opracowania niniejszego planu jest uksztalttowanie zespotu zabudowy o
czytelnej kompozycji urbanistycznej, z uregulowang obstuga komunikacyjng i wyposazeniu w
niezbedng infrastrukture techniczng. Projektuje si¢ réwniez teren zielni, zapewniajac ciaglo$¢

systemu przyrodniczego.

W planie okreslono przeznaczenie poszczegdlnych terendw, ustalono zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz wymagania odnosnie ilosci miejsc
parkingowych, ktére pozwolg nalezycie kontrolowa¢ docelowg intensywnos¢ zabudowy.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na pismie do organdw witasciwych do opiniowania 1
uzgadniania planu, organdw administracji rzadowej 1 samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o sktadanie wnioskow.

W piémie z dnia 5 lutego 2018 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o wuzgodnienie zakresu i stopnia

szczegOlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi pismem z dnia 7 marca 2018
r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, a z dnia 9 marca 2018 r. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny uzgodnity zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta 1 Gminy Murowana GoS$lina uzgodnit projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg nr GZ.tr.602.115.201GZ.tr.602.115.20199 z dnia 7
kwietnia 2020 r. nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,4814 ha gruntow rolnych
klasy IIlb, polozonych na terenie gminy Murowana Gosling, w granicach dzialek ewid. nr: 38/13,
38/11, 38/12, 38/15, 38/16, 38/17, 38/18, 38/19, 38/20, 38/21, w obrebie ewid. Rakownia.

W nastepstwie, granice obszaru objetego planem zostaly zawezone tak by nie obejmowac
gruntdw rolnych dla ktéorych wymagana jest zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina uzgodnil projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 17 grudnia 2020 r. do 14 stycznia 2021 r. a ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
10 grudnia 2020 r. oraz na stronie internetowej Urzedu oraz BIP, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Miasta i Gminy Murowana Go$lina w dniach od 10 grudnia 2020 r.
do 29 stycznia 2021 r.

W dniu 7 stycznia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 28 stycznia
2021 r., wptynely trzy uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na

srodowisko ztozone przez jeden podmiot.
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Po uwzglednieniu czesci uwag dokonano korekty projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko - nastgpilo w dniach od 13 kwietnia 2021 r. do 7 maja 2021 r. a ogloszenie
o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu
6 kwietnia 2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu oraz BIP, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzgedu Miasta i Gminy w Murowanej Goslinie w dniach od 6 kwietnia
2021 r. do 24 maja 2021r.

W dniu 19 kwietnia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia do 21 maja
2021r. nie wplynety uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie z analizami stanowigcymi zalacznik do uchwaly nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej
w Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, rezerwy inwestycyjne terendéw o
funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina wykazuja duza podaz terenéw mozliwych do
zainwestowania 1 sg wystarczajagce w stosunku do rzeczywistych potrzeb rozwojowych gminy
Murowana Goslina, zarbwno obecnie jak i w najblizszych latach. Uchwalenie miejscowego planu
bedzie zgodne z wynikami analizy, w tym z obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, ktére zostalo uznane jako dokument
aktualny zardwno pod wzgledem zgodno$ci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne.

W zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw wystapi wzrost przychodow gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zielonczanej i Sowiej
w Rakowni — etap | celem uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu

»granica obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.
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