PROJEKT

UCHWALANR .......cone
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO StINIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmnego w Boduszewie — e¢& D, gmina
Murowana Goslina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i artu@awy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gpagdarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zdamami), Rada Miejska w Murowanej @inie uchwala, co
nastpuje:

§ 1.1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenweBoduszewie — ¢&¢ D, gmina
Murowana Gélina, zwan dalej ,planem”, po stwierdzenige nie narusza ona ustalstudium uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminyuroMana Gélina zatwierdzonego uchwat
Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie z dnia 28 wrzénia 2009 r. ze zm.

2. Integralnymi cgsciami uchwaty §:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana miejscowego nplazagospodarowania przestrzennego
w Boduszewie — ¢#¢ D, gmina Murowana Gtina” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkawa
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego GminyroMana Gélina — w skali 1:1000 —
stanowicy zahcznik nr 1;

2) rozstrzygnécie Rady Miejskiej w Murowanej Gbinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestego wyleonego do publicznego wglu,
stanowice zahcznik nr 2;

3) rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Murowanej Gbinie o sposobie realizacji zapisanych w planieaad
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadahhfinansowania naigcych do zada wiasnych
gminy, stanowjce zagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronjrz ML, stanowice zadcznik nr 4.

3. Granice obszaru ditpgo planem miejscowym oldla rysunek planu.

§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa

1) budynku garaowo-gospodarczym — nate przez to rozumie budynek garzowy, gospodarczy lub
taczacy obie funkcje;

2) dzialce — nalgy przez to rozumie dziatke budowlam w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumik linie okreslajaca najmniejsz odlegic¢
sciany budynku, budowli rolniczej i wiaty od linibegraniczajcej tereny;

4) obowizujacej linii zabudowy — naley rozumi€ przez to ling, na ktérej nakazuje giusytuowanie
zewrgtrznejsciany budynku na co najmniej 60% dhégoelewacii;

5) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchng wyznaczon przez rzut pionowy
zewretrznych krawgdzi budynku oraz obrysu budowli rolniczej i wiaty, wyjatkiem ich czsci nie
wystagcych ponad powierzchgiterenu oraz powierzchni elementow drugdreych, takich jak
schodéw zewgtrznych, ramp i pochylni zewtrznych, daszkéw, okapow, gzymsow i markiz;

6) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz taplicoznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;



7) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgmi.

§ 3.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planatsowizujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami grafiogroyfrowymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej.

§ 4.Ustala st nastpujagce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolami:IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnymdowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolemRM;

3) teren lény oznaczony symboleii ;

4) teren uytkdw zielonych oznaczony symboleRz;

5) teren rolniczy oznaczony symboldR)

6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenerggatgznaczone symbolarbi, 2E,

7) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacjaitsana oznaczone symboladi, 2K;
8) tereny drog wewgtrznych oznaczone symbolardiKkDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW .

8 5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego:
1)  ustala s} lokalizacg budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunianu obowizujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:
a) dopuszcza si odsungcie projektowanych budynkéw gaavo-gospodarczych, budowli
rolniczych i wiat od obowizujagcej linii zabudowy w gib dziatki,
b) dopuszcza silokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transfatorowych,
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) obiektow matej architektury,
b) urzadzen budowlanych,
c) tablic informacyjnych o powierzchni nie gkiszej niz 0,5 nt i wysokaici nie wickszej niz 2,0 m,
d) nie wiecej niz jednego szyldu na kdy budynek mieszkalny, @adznej powierzchni nie wkszej
niz 1,0 n%, wylacznie na elewacjach budynkéw,
e) gankoéw przed wyznaczonymi na rysunku planu liniaabudowy o gibokasci nie przekraczagej
1,3 m od licaciany budynku, z zachowaniem przepiséwetdrych;
3) zakazuje s sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, Zatkjem lokalizacji obiektow
tymczasowych wyicznie na czas trwania budowy;
4) zakazuje si lokalizaciji:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) ogrodzeé z prefabrykatéw betonowych,
C) ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,8 m,
d) tablic i uradzen reklamowych,
e) blaszanych budynkéw gamawo-gospodarczych,
f)  wiat z elementéw prefabrykowanych.



8§ 6.W zakresiezasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
1) zakaz lokalizowania przedsiziec mogcych zawsze lub potencjalnie zngoca oddziatywa na
srodowisko okrélonych w przepisach oeglonych z wygtkiem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania istniglych rowéw melioracyjnych;
3) stosowanie ogranicadub zakazow w zakresie eksploatacji instalacjktérych nasfpuje spalanie paliw
dla celéow grzewczych zgodnie z przepisamicbdymi;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasusradowisku okrélonych w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoroaejn
b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
5) nakaz zagospodarowania odpaddw zgodnie z regulamirtezymania czystei i poradku w gminie
oraz przepisami ogbnymi.

8§ 7.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustalaaiaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowanégte
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegobytedw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej ustalaesi
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwatukolego, w zasgu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunkupladbejmujcej stanowiska archeologicznectg
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 49-29/2@,RA49-29/21, AZP 49-29/22:
a) nakaz prowadzenia batlaarcheologicznych podczas prac ziemnych przy reglizinwestyciji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkOwprmavadzenie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami oglsnymi;
2) nie okréla sk zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagbrek takich obiektow na obszarze
objetym planem.

8§ 9.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicingie podejmuje siustalé.

§ 10.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowaniaderéub obiektéw podlegagych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszarow spiinego zagrezenia powodz, obszar6w osuwaniacsi
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych cgkmaych w audycie krajobrazowym oraz planach zagdapmwania
przestrzennego wojewodztwa, ustala sakaz uwzgldnienia ogranicze okreslonych w przepisach oelonych,
wynikajacych z potaenia obszaru objego planem w otulinie Parku Krajobrazowym PusZtigdonka.

8§ 11.W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalgodziatu nieruchomiei objetych planem:

1) nie wskazuje siterendw do olgicia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisamgtodymi;
2) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchom zgodnie z przepisami ogbnymi, przy zachowaniu

parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej dlamych w niniejszej uchwale;
3) ustala s} parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami nsiej uchwaty,

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 18,0 m,
c) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegglegajcej drogi — od 85° do 95°.



§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowneénu oraz ograniczew ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustalasi
1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczorsyrchbolami ZL, Rz i R;
2) nakaz uwzgidnienia ogranicze w zagospodarowaniu terendw odoeych w przepisach oebnych
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 13.W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow laikacii | infrastruktury technicznej ustala
Sie:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstug komunikacyjm terenéw obgtych planem z przylegtej drogi publicznej oraz e uktad
drég wewrtrznych powizanych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym;
b) minimalmg liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowyckatimowanych w olgbie
whasnej dziatki:
- 2 stanowiska postojowe naly lokal mieszkalny,
— 3 stanowiska postojowe nade 100 m? powierzchnizytkowej lokali ustugowych,
c) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw at@apnych w kart parkingowy, zgodnie
Z przepisami odbnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wpd
a) zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej, zgodnie z przepisami @thnymi,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przecingrowych, zgodnie z przepisami @dnymi;
3) w zakresie odprowadzeniaiekow:
a) odprowadzaniéciekdéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przapisodebnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczestesowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zgodnie z przepisami gatrymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopdwye zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowaizado kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisaahcbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe quaainie terendw objfych planem do sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w enekgelekiryczn z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnychdet energii o mocy
nieprzekraczagej 50 kW;

7) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie siecibielddw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegOIn£i sieci: wodocigowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetygzne
i telekomunikacyjnej.

8§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagimpwania, urgdzenia i uytkowania terenow
ustalenia § 5 pkt 2 lit. a i e i pkt 4 lit. b i @chowu moc do dnia weéfia w zycie uchwaly, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (&j. z 2020
r. poz. 293 ze zmianami).

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz #mékéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolariiMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN:
1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow oitomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vettjwego w ob¢bie jednej
dziatki budowlanej,
b) nie wiccej niz jednego budynku garawo-gospodarczego i wiaty w affie jednej dziatki



budowlanej,
c) oczek wodnych,
d) sieciiuradze infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sj wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzdhiatki budowlanej,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;
4) ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysok:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — niecej niz 9,0 m,
— budynku garaowo-gospodarczego i wiaty — nieesgj niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwisdiggnacje nadziemne,
— dla budynku garswo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna
c) dopuszcza si podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteralezry sytuow@& na
wysokdci nieprzekraczapej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 3®°;- 4
e) pokrycie dachéw — dachéwka, materiaty imitg dachowk,
f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszcza siachowanie istniegej
formy i pokrycia dachu,
g) dopuszcza siusytuowanie budynku gamwo-gospodarczego jako obiektu wolnogtego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego;
5) ustala st minimalrg powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 206, wykczeniem
dziatek pod lokalizagj infrastruktury technicznej, d&j i dojazdéw, gdzie dopuszczae silowolry
powierzchng dziatki.

§ 16.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fwmkéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolemRM:
1) dopuszcza sizachowanie istniggej zabudowy z mgiwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow o#tomych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego vettjrego w obgbie dziatki
budowlanej,
b) budynkéw inwentarskich,
c) budynkéw garaowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) oczek wodnych,
f)  sieciiuradze infrastruktury technicznej,
g) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala s} wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
— maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzduigtki budowlanej,



4)

5)

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

ustala s} zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoka:
— budynku mieszkalnego — nie ¢gij niz 9,0 m,

budynku inwentarskiego — nie g@iej niz 12,0 m,

budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nieesgj niz 6,0 m,

budowli rolniczych — nie wicej niz 12,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwiallggnacje nadziemne,
— dla budynku inwentarskiego — dwie kondygnacje newine,
- dla budynku garaowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna
c) dopuszcza si podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteralery sytuow@& na
wysokdici nieprzekraczagej 1,0 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — datidoyre o nachyleniu 30° — 45°,
— dla budynku inwentarskiego — dachy strome o nacliyl20° — 45°,
— dla budynku garswo-gospodarczego i wiaty — dachy strome o naclyl2d° — 45°,
e) pokrycie dachow:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachdwiateriaty imitujce dachowi,
— dla budynku inwentarskiego, budynku garao-gospodarczego i wiaty — dowolne,
f)  w przypadku przebudowy i rozbudowy istniegj zabudowy dopuszcza siachowanie istniggej
formy i pokrycia dachu,
g) dopuszcza giusytuowanie budynku garmwo-gospodarczego jako obiektu wolnostejgo lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego i budyntugimtarskiego;
ustala s minimalrg powierzchn¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie zepisami
odrebnymi.

§ 17.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fwmkéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony

symbolemZL :
1) zachowuije siistniegce grunty léne;
2) zakazuje silokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisamicbdymi.

§ 18.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fwmkéw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolemRz:

1)
2)
3)

zachowuje siistniegce ki i pastwiska;

zakazuje si lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych;
dopuszcza sgilokalizacg zgodnie z przepisami agbmymi:
a) sieciiuradze infrastruktury technicznej,

b) drdg dojazdowych do gruntéw rolnych,

c) urzadzer melioracji wodnych.

§ 19.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz iskaw zagospodarowania terenu, na terenie oznacaony
symbolemR:

1)
2)
3)

zachowuje sl istniegce grunty orne;
zakazuje si lokalizacji budynkdw;
dopuszcza gilokalizacg zgodnie z przepisami aghmymi:



a) sieciiurgdzen infrastruktury technicznej,
b) drdg dojazdowych do gruntéw rolnych,
c) urzadzer melioracji wodnych.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz #mékéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolariE, 2E
1) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych;
2) ustala sj wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskanik intensywnéci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicenczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 19%;
3) ustala s} zasady maksymajnwvysoka¢ urzadzei — nie wicej niz 4,5 m;
4) ustala s minimalmg powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej —5¢.m

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolarkK, 2K:
1) dopuszcza silokalizacg:
a) przepompownsciekdow,
b) zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztegch
2) ustala sj wskaniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 1%;
3) ustala s} zasady maksymadnwvysokaé urzadzen — nie wecej niz 4,5 m;
4) ustala st minimalmg powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej -5¢.m

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz #mékéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolariKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW :

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacg jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzen infrastruktury technicznej.

§ 23. Ustala st stawlke stuzaca naliczaniu jednorazowych optlat, o jakich mowa w 86 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowannegtrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze naimai)
w wysokaci 30%.

§ 24.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Gma.

§ 25.Uchwala wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w &miiku Urzdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ................
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO StINIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmeego w Boduszewie — ¢&¢ D, gmina
Murowana Goslina

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Glina przysapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Boduszewieesé @2, gmina Murowana Gtina na podstawie uchwaty
Nr XXI111/224/2020 Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie z dnia 23 czerwca 2020 r.

Niniejsza uchwala obejmuje obszar gz2nej powierzchni ok. 15,3 ha patmy w Boduszewie. Celem
opracowania zmiany planu jest korekta uktadu komaryjnego dla obstugi wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Sposéb realizacji wymogéw wynikgych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu zmiany miejscowego planu zagospedmia przestrzennego w Boduszewie e$€D,
gmina Murowana Gdina:

1) uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urlpgqisarchitektury poprzez m. in. :
— wprowadzenie ustale w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu gtrzennego
(dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architeltuablic informacyjnych, szyldow),

— okredlenie przeznaczenia poszczego6lnych terenéw,

— ustalenie parametrow zabudowy i wshikow zagospodarowania terenéw (m. in. powierzchni
zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensyweio zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziakudowlanej);

2) uwzgkdniono walory architektoniczne i krajobrazowe p@arm. in. :

— okrelenie parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgmenu,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologiezczynnej,

— okredlenie gabarytow i maksymalnej wysdkdzabudowy oraz geometrii dachow,

— wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji obiektéw matehitektury, sitowni zewgtrznych, tablic
informacyjnych, szyldow;

3) uwzgkdniono wymagania ochron§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw
rolnych i lesnych poprzez m. in.:

— wprowadzenie zakazu lokalizowania przedgie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie zngca
oddziatywa na srodowisko okrélonych w przepisach oelonych z wyjtkiem inwestycji celu
publicznego,

— okreslenie zasad ochrony powietrza atmosferycznego papstsowanie ograniazéub zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych mpsfe spalanie paliw dla celéw grzewczych
zgodnie z przepisami oglsnymi,

— okreilenie zasad ochrony przed hatasem poprzez nakdmwaoia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu wsrodowisku okrélonych w przepisach oelonych,

— okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez nagaspodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystdi porzadku w gminie oraz przepisami athnymi;

4) uwzgkdniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkbw oraz dobr kultury
wspéiczesnej poprzez nakaz prowadzenia badaheologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwjzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem teregmirakaz uzyskania
pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenieratctheologicznych, przed wydaniem decyzji



5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

0 pozwoleniu na budoywv granicach archeologicznej strefy ochrony konsgovskiej;

uwzgkdniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, a tede potrzeby os6b

ze szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawidnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostpnaici osobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez m. in.

- wprowadzenie obowzku stosowania ogranicize zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nasipuja spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie zpizami odgbnymi,

— wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych pdziohatasu wsrodowisku okrélonych
w przepisach ogbnych,

- wprowadzenie nakazu uwzglnienia ogranicae w zagospodarowaniu terendéw wynik@jch
Z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

— wprowadzenie nakazu wyznaczenia odpowiednigjcilstanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingows zgodnie z przepisami oghmymi;

uwzglkdniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in

— optymalne wykorzystanie zasobéw obszarwiglgjo zmiag planu i stworzenie warunkéw dla jego
gospodarczego rozwoju,

- udostpnienie nowych terenéw inwestycyjnych, przeznaczbnyod zabudogmieszkaniow;

uwzgledniono prawo wlasnei poprzez:

— uwzgkdnienie w zagospodarowaniu istaigych uwarunkowa wtasnaciowych,

— wkomponowanie w uktad urbanistyczny istgmjch obiektéw budowlanych, drég i infrastruktury
technicznej;

uwzglkdniono potrzeby obrondoi i bezpieczastwa pastwa poprzez uzgodnienie projektu zmiany

planu miejscowego z organami wojskowymi, ochrorgnig oraz bezpiecastwa publicznego;

uwzglkdniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z pelfiykestrzenpgminy,

— dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publiczogg

uwzgkdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukturgchnicznej, w szczeg6léo sieci

szerokopasmowych poprzez m. in.:

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sysw@mkomunikacji iinfrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i wdzer infrastruktury technicznej w oblbie poszczegoinych
terenow ohbjtych zmian planem;

uwzglkdniono zapewnienie udziatu spotesigiva w pracach nad zmianmiejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym pgggiu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— zamieszczanie ogtoszé obwieszczé o przysgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego
oraz wyta@eniu zmiany planu do publicznego wdgu w urzdzie miejskim, na tablicy ogtoszew
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych tajas

— zebranie wnioskéw do zmiany planu,

— przeprowadzenie wyi@n do publicznego wghbu oraz organizagj w tym okresie dyskusji
publicznych, a take zbieranie uwag do zmiany planu,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do zmiglayu;

uwzgkdniono zachowanie jawKoi i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogloszé obwieszczé o przysgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego
oraz wytaeniu zmiany planu do publicznego wdl w urzdzie miejskim, na tablicy ogtosage
w prasie lokalnej oraz na stronach internetowychstai,

- umazliwienie dostpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z ol@wjacymi przepisami;

ludnasci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wadsieci wodogjgowej.



Tereny przeznaczone pod zabugpwvyznaczone w zmianie miejscowego planu zagospedaria
przestrzennego, znajduje sv obrebie jednostki osadniczej wsi Boduszewo.

Rozmieszczenie poszczegoélnych funkcji wynika z lastastudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowandir@o zatwierdzonego uchwahr XXXI11/321/2009 Rady
Miejskiej w Murowanej Gélinie z dnia 28 wrzénia 2009 r. ze zmianami, ktore zostaly rozeiei
i uszczegOtowione w zapisach zmiany planu miejsgow&Vedtug wskazastudium obszar obfy zmiary planu to
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ostzudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.

Teren opracowania zmiany planu jest wypossy w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkovpmprzez
dopuszczenie robét budowlanych w zakresie siedielddéw infrastruktury technicznej, w tym w szczbgici
sieci: wodocigowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i tel@kinikacyjnej zabezpieczono aiavos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzglzapewnienia odpowiedniej Hoi ijakosci wody. Projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenresiatpozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.

Teren opracowania zmiany planu obstugiwany jestptransport publiczny. W jegasiedztwie przebiega
trasa linii autobusowe;j.

Zgodnd¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzenrgminy Murowana Gélina”, ktérej wyniki zostaty
zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanejdbte Nr IV/37/2018 z dnia 18 grudnia 2018 r., wakao na
potrzelg sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania przastego. Z punktu widzenia potrzeb gminy
uwaza st za zasadne uchwalenie planu miejscowego w celekkprybranych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu dla wyznaczonycméevezabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuzlvy ustugowej. Uchwalenie zmiany planu miejscoweg
dla omawianego terenwgthzie zatem zgodne z wynikami ww. analizy.

Zasady uniwersalnego projektowania

W projekcie zmiany planu miejscowego uwgitiono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametié wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, hior pod uwag konieczné¢ uwzgkdnienia przepisow odbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budamych w granicach obszaru etggo zmian planu.

Whplyw ustalé planu na finanse publiczne.
Zgodnie z przeprowadzgn prognoa skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapis6lwaly stanowicej zmiar obowazujacego planu
miejscowego hie dilzie stanowita nowej podstawy dla wzrostu wptywdwadatku od powierzchnizytkowych
budynkéw, ani te kosztow wynikajcych z koniecznéi przefcia nieruchoméci na realizagj celéw publicznych
czy koniecznéci budowy nowych drdg publicznych i udzania zieleni.
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