UCHWALA NR XXVI1/274/2020
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 15 grudnia 2020 r.

w sprawie ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r.poz.713 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz .611) Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwla

co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowegozasobu

gminy Murowana Goslina, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata XXI1/199/2008 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
15 wrzesnia 2008 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w skfad mieszkaniowego zasoby gminy Murowana Goslina.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXVI1/274/2020
Rozdziat 1 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie

z dnia 15 grudnia 2020 r.
Postanowienia ogodlne

§1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego,

2) gminie — nalezy rozumie¢ Gmine Murowana Goslina,

3) zasadach — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zasady,

4) programie — nalezy rozumie¢ program przyjety Uchwatg Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie - Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
zasobem Gminy Murowana Goslina,

5) lokalu — nalezy rozumiec¢ lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Murowana Goslina,

6) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy rozumie¢ umowe najmu zawierang na
czas oznaczony,

7) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy rozumieé tymczasowe pomieszczenie wg
definicji okreslonej w ustawie, wchodzgce w sktad mieszkaniowego gminy lub
pozyskane na od innych wiascicieli na ten cel w miejscowosci pobliskiej, przy
Czym umowe zawiera sie na czas oznaczony na okres nie krotszy niz miesigc i nie
dtuzszy niz 6 miesiecy,

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd za okres ostatnich trzech miesiecy
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

9) $rednim miesiecznym dochodzie na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nalezy przez to rozumiec¢ sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku, wykazany przez wnioskodawce i wszystkie osoby zgtoszone we wniosku
do wspdlnego zamieszkania, ze wszystkich zrédet ich pozyskania; wykazany
dochdd moze byc¢ potwierdzony dokumentami wydanymi przez pracodawce,
Osrodek Pomocy Spotecznej, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Urzad Skarbowy,
Urzad Pracy oraz oswiadczenie cztonka gospodarstwa domowego w przypadku
pracy dorywczej.

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé najemce samodzielnie
zajmujgcego lokal lub najemce, jego matzonka i inne osoby wspélnie z nim stale
zamieszkujgce i gospodarujgce, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu

wywodzg z prawa tego najemcy,
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11) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej okreslong w
Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w
Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski",

12) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujgcag z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu,

13) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ okreslong w art. 2
ust. 1 pkt. 13 ustawy

14)komisiji -nalezy przez to rozumieé¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ktorej tryb
dziatania okresla uchwata oraz regulamin pracy komisji ustalony zarzagdzeniem
Burmistrza,

15)referat - nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy referat Urzedu Miasta i Gminy w
Murowanej Goslinie,

16) osobie bezdomnej - nalezy rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu ustawy z
dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,

17)podaniu do publicznej wiadomosci - nalezy przez to rozumieé wywieszenie
informacji, wykazu lub listy w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Murowana Goslina,

18)liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ liste oséb uprawnionych do
przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony,

19)liscie socjalnej - nalezy przez to rozumiec liste oséb uprawnionych do przydziatu
lokalu i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w tym w pierwszej kolejnosci
0s0Ob wobec, ktorych zapadt i zostat dostarczony przez witasciciela nieruchomosci
prawomocny wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego.

20)lista zamian - nalezy przez to rozumie¢ liste najemcow, ktorzy wystgpili z
whnioskiem o zamiane lokalu oraz najemcow, ktorym moze zosta¢ zaproponowana
zamiana ze wzgledu na zty stan techniczny uniemozliwiajgcy dalsze korzystanie z
tego lokalu,

21)wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ gmine, reprezentowang przez zarzadce
komunalnego zasobu lokalowego gminy, ktéry zawiera w imieniu gminy umowy
najmu na lokale mieszkalne, zamienne i najmu socjalnego na podstawie
skierowan wystawionych przez gmine,

22)komunalny zasoéb lokalowy gminy - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie lokale
mieszkalne znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ i wspotwtasnose
gminy, w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym, ktére sg w posiadaniu
gminy, wynajmowane od innych wtascicieli oraz inne budynki przekazane

zarzadcy do zarzgdzania.

podpisany Strona 2



23)zarzadca -nalezy przez to rozumie¢ jednoosobowg spotke z udziatem gminy,
ktérej na mocy stosownej uchwaty zostato przekazane zarzadzanie i

administrowanie komunalnym zasobem lokalowym gminy.

2.1. Gmina Murowana Goslina tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej poprzez:
1) gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,
2) adaptacje strychow w budynkach komunalnych na cele mieszkaniowe, w tym
Z przeznaczeniem na najem socjalny,
3) przejecie budynkéw lub lokali mieszkalnych na podstawie obowigzujgcych
przepisow,

2. 2. W celu prawidtowej realizacji zadan zmierzajgcych do tworzenia warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzgdowej dopuszcza
sie mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych witascicieli lokali i podnajmowania ich
osobom trzecim przeznaczeniem na najem socjalny, jako lokali zamiennych i
pomieszczen tymczasowych, w szczegolnosci dla realizacji prawomocnych wyrokéw

sgdowych wedtug zasad okreslonych w Ustawie.

Rozdzial 2

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§2. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktére nie
kwalifikujg sie do najmu socjalnego i ktérych sredni dochdéd na 1 cztonka gospodarstwa

domowego nie moze przekracza¢ kwoty:

1. w gospodarstwie jednoosobowym — powyzej 100% do 150% najnizszej emerytury,

2. w gospodarstwie wieloosobowym — powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury.

§3. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpic¢ na rzecz oséb, ktérych sredni dochod

na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ kwoty:

1. w gospodarstwie jednoosobowym — do 100% najnizszej emerytury,
2. w gospodarstwie wieloosobowym — do 50% najnizszej emerytury.
§4.0bnizki czynszu

1. Dopuszcza sie zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci do 25% czynszu naleznego
za zajmowany lokal z uwagi na wysokos$¢ dochodu najemcy w sytuacji:
1) zostanie spetniony warunek dotyczacy wysokosci czynszu wynikajgcy z przyjetego

programu,
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2) dochod w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 175% kwoty najnizsze;j
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

3) dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 125% kwoty najnizsze;j
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

2. O wysokosci obnizki kazdorazowo decyduje Burmistrz.

Rozdziat 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§5. 1. Prawo do ubiegania sie o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje wytagcznie osobom, ktoérych statym miejscem zamieszkania jest gmina
Murowana Goslina oraz osobom bezdomnym, ktérych ostatnim statym miejscem
zamieszkania byt teren gminy Murowana Goslina w szczegélnosci:

1) osoby zamieszkujgce w lokalach nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi lub osoby,
ktore utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak
pozar, kleska zywiotowa itp.,

2) osoby petnoletnie nieposiadajgce tytutu prawnego do samodzielnego mieszkania,
mieszkajgce w lokalach, w ktérych na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 5
m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach wieloosobowych a nie wiecej niz 10
m?2 w gospodarstwach jednoosobowych

3) osoby bedace najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy
Murowana Goslina, w ktérych na jednego cztonka rodziny wnioskodawcy przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi w
gospodarstwie wieloosobowym i nie wiecej jak 10 m? powierzchni mieszkalnej
liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

4) osoby opuszczajgce domy dziecka, rodzinne domy dziecka, domy opieki spotecznej
i rodziny zastepcze,

5) osoby bezdomne.

2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskéw powierzchnie mieszkalng lokalu, w ktérym nie ma

wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza sie 0 4 m2.

Rozdziat 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6.1.Lokale mieszkalne wynajmuje sie osobom niemajgcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktérych sredni dochdd na w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny w
okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza

dochodu okreslonego w §2 oraz spetniajg warunki okreslone w §5.
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6.2. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera sie w pierwszej

kolejnosci z osobami:

1. uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego, w przypadkach
przewidzianych w ustawie lub na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego
nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu;

2. osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego, ktore
zamieszkujg w lokalu wchodzgcym w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana
Goslina w przypadku gdy:

1) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja;

2) utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3) budynek, w ktéorym zamieszkujg, przeznaczony jest do modernizacji, remontu,
rozbidrki, renowacji lub nieruchomos¢ gruntowa zabudowana przeznaczona bedzie
do zbycia po wyprowadzeniu sie wszystkich najemcow (lokatoréw),

4) zamieszkujg w lokalu, ktéry nie spetnia okreslonych w prawie budowlanym
warunkéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2. Osobom, o ktérych mowa w § 6.1 w kolejnosci ich umieszczenia na liscie — przy
spetnieniu warunku, ze na jednego cztonka rodziny wnioskodawcy przypada nie mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi.

3. Umowy najmu lokalu zawarte po dniu 221.04.2019 r. podlegajg weryfikacji zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§ 7.1 Lokale przeznaczone do najmu socjalnego wynajmuje sie osobom niemajgcym

zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérych sredni dochdd na jednego cztonka

rodziny w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie

przekracza dochodu okreslonego w §3 oraz spetniajg warunki okreslone w §5.

7.2.Umowy najmu socjalnego na czas oznaczony zawiera sie w pierwszej kolejnosci z

osobami:

1. ktérym na podstawie prawomocnego orzeczenia sgd nakazat opuszczenie i oproznienie:
1) lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Gos$lina;
2) lokalu nie wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina

w zwigzku z zawartg z wierzycielem wyroku umowg w sprawie wykonania wyroku,
w ktorej wierzyciel zobowigzat sie partycypowaé w kosztach budowy, remontu lub
w inny sposob pozyskac lokal i zrzekt sie roszczenh z tytutu niedostarczenia lokalu
socjalnego,

3) lokalu nie wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina,

2. ktérych dochod gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonejw § 3 a

ponadto:
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1) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (np. pozar) lub
zamieszkujg w lokalach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi lub,

2) opuscity rodziny zastepcze lub inne placéwki opiekunczo-wychowawcze na skutek
uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu
do domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byta gmina
Murowana Goslina lub

3) osobom bezdomnym posiadajgcym srodki finansowe na wtasne utrzymanie w tym
osobom, ktére biorg udziat lub ukohczyty program pomocy spotecznej w rozumieniu
przepisow ustawy o pomocy spotecznej, w tym objetym indywidualnym programem
wychodzenia z bezdomnosci,

3. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych bedzie realizowana wedtug kolejnosci ich wptywu i
przy spetnieniu warunku zgodnie, z ktérym na jednego cztonka rodziny osoby
ubiegajgcej sie o przyznanie lokalu socjalnego przypadac¢ bedzie nie mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi w gospodarstwie
wieloosobowym a 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

4. Burmistrz w uzasadnionych przypadkach, moze wskaza¢ oferte umowy najmu
socjalnego realizujgc wyrok eksmisyjny z pominieciem kolejnosci w szczegolnosci:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie s$rodkami
finansowymi gminy,

2) nalezy wyeksmitowa¢ osobe wystepujagcg w sposéb razgcy lub uporczywy
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu,

3) przediozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczgca
wykwaterowania oséb zamieszkujgcych w lokalu.

5. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajgcym o przymusowym opréznieniu lokalu
mieszkalnego, przyznat prawo do najmu socjalnego, po kazdorazowym
przeanalizowaniu sprawy i po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji, mozna
zaproponowa¢ zawarcie umowy najmu dotychczasowego lokalu w ramach najmu
socjalnego.

6. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem socjalny z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad
okreslone w § 3 uchwaty.

7. Z osobag, ktorej dochdd gospodarstwa domowego, po uptywie okresu, na jaki zostata
zawarta umowa najmu socjalnego lokalu nie uzasadnia przedtuzenia umowy najmu
socjalnego z uwagi na przekroczenie dochodu, o ktérym mowa w § 3 moze by¢ zawarta
umowa najmu tegoz lokalu na czas nieoznaczony, ze stawkg okreslong zarzgdzeniem
Burmistrza dla lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

§ 8.1. Kolejnos¢ zawierania umow o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny z
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innymi osobami niewymienionymi w § 6 i 7 ustala sie kazdorazowo z uwzglednieniem
trudnej sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcéw, potwierdzonej opinig Komisiji.
2.Zawieranie umow najmu socjalnego lokalu lub uméw najmu lokali zamiennych i
mieszkalnych nastepuje w miare posiadania przez wynajmujgcego wolnych lokali z
uwzglednieniem kwestii powierzchni lokali w stosunku do liczebnosci rodziny ubiegajgce;j
sie o przyznanie lokalu socjalnego.
§9. W przypadkach wyjgtkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi, Burmistrz moze
przyznac prawo najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu wchodzgcego w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina osobom innym niz wymienione
w § 6 i 7 uchwaly, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji i na jej podstawie
umieszczenie takiej osoby na liScie rodzin oczekujgcych na zawarcie uméw najmu lokali
mieszkalnych lub liscie najmu socjalnego lokalu podczas ich opracowywania.
§ 10. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.
2.Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniowg odbywa sie wytgcznie na
podstawie jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.
3. W przypadku zbiegu tytutdéw uprawniajgcych do starania sie 0 pomoc mieszkaniowg
gminy, gdy jeden z tytutdw stanowi prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczng
decyzje administracyjna, z ktorych wynika obowigzek zapewnienia przez gmine lokalu,
sprawa bedzie rozpatrywana wylgcznie na podstawie prawomocnego wyroku orzeczenia
sgdowego lub ostatecznej decyzji administracyjne;.
Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy poszczegd6lnymi najemcami nalezacych do
tego zasobu z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach
§11.1 .Najemcy lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana
Goslina, z ktérymi zostaty zawarte umowy na czas nieoznaczony mogg dokonywac
zamiany zajmowanych lokali miedzy sobg, jak rowniez zamiany na lokale w innych
zasobach w oparciu o zgodnie ztozone wnioski. Zamiana kazdorazowo wymaga
pozytywnej opinii Komisji.
2. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana

Goslina moze by¢ dokonywana:

1) poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian

za inny,
2) w drodze umowy zamiany pomiedzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujgcego;

3) poprzez wskazanie najemcy lub osobie, o ktérej mowa w §11, innego lokalu przez
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wynajmujgcego.

3. Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany.

4. Warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina a najemcami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujgcego i wiasciciela lokalu
niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina.

§12.1. Zamiana lokali moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gmine lokalu

wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

2. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust.1 moze zosta¢ dokonana tylko i wytgcznie wtedy,
gdy gmina posiada warunki mozliwe do jej realizacji i po uzyskaniu pozytywnej opinii
komisji. Komisja w przypadku zamian na nowo wybudowane lokale mieszkalne ma
prawo do okreslenia dodatkowych wymagan w stosunku do osob wnioskujgcych o
zamiane lokalu.

3. W pierwszej kolejnosci o zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny mogg
ubiegac¢ sie osoby:

1) zamieszkujgce w lokalu, ktéry po opréznieniu podlegaé bedzie najmowi socjalnemu,

2) ktérych wzgledy zdrowotne, wazne powody rodzinne lub spoteczne uzasadniajg
dokonanie zamiany na lokal rownorzedny,

3) wnioskujgce o zamiane zajmowanego lokalu na lokal mniejszy od dotychczas
zajmowanego,

4) ktére z uwagi na sytuacje rodzinng wnioskujg o podziat zajmowanego lokalu o
wiekszej powierzchni uzytkowej — na dwa odrebne mniejsze lokale.

4. Warunkiem dokonania zamiany okreslonych w ust.3 pkt.1,2,4 jest brak zalegtosci
czynszowych z tytutu najmu lokalu.

5. W sytuacjach szczegdlnych w przypadku zadtuzenia mozliwa jest zamiana lokali
mieszkalnych tylko i wytgcznie po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji.

6. Whnioski ztozone przez najemcoéw o zamiane podlegajg ewidencji i weryfikacji pod
wzgledem formalnym przez Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska. Na
ich podstawie tworzona jest w referacie i na biezgco aktualizowana lista zamian. Lista
w sposéb zwyczajowo przyjety podawana jest do publicznej wiadomosci.

Rozdziat 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawieranych na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli

spotecznej

§ 13.1.Zatatwienie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie od ztozenia wniosku

0 najem lokalu mieszkalnego w Urzedzie Miasta i Gminy Murowana Goslina.
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2. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowy gminy, zobowigzana jest w
danym roku kalendarzowym do ztozenia wniosku o najem lokalu, ktéry powinien
zawierac:

1) miejsce i date ztozenia wniosku,

2) dane wnioskodawcy,
3) oznaczenie organu, ktéremu sktada sie wniosek,
4) wykaz osob objetych wnioskiem (zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawcg w

miejscu statego zameldowania lub faktycznego zamieszkiwania i ubiegajacych sie
wraz z wnioskodawcg o najem lokalu) zawierajgcy nastepujgce dane:

a) imie nazwisko,

b) date urodzenia,

c) stopien pokrewienstwa z wnioskodawca,

5) opis lokalu, w ktorym wnioskodawca zamieszkuje, w tym m.in. z podaniem liczby i
powierzchni pokoi ich powierzchni, innych pomieszczen, witasciciela, najemcy
lokalu itp.

6) opis sytuacji zyciowej wnioskodawcy, uzasadniajgcej uprawnienie do zawarcia
umowy najmu,

7) informacje o dochodach w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie wniosku
whnioskodawcy jak i wszystkich wymienionych cztonkéw rodziny, potwierdzone
stosownymi dokumentami i przeliczone na Sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka rodziny,

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 nalezy dotgczy¢ nastepujgce dokumenty
okres$lone szczegbétowo w art. 21b ustawy:

1) deklaracje o wysokosci dochodow,

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym,

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci.

oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO.

4. Whnioski, o ktérych mowa w ust.1 podlegajg ewidencji i weryfikacji pod wzgledem
formalnym przez Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska i nastepnie sg
prezentowane i omawiane na komisji celem sporzgdzenia projektu list, o ktérych mowa
w § 15.

5. Referat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska powiadamia pisemne
wnioskodawce o terminie rozpatrywania wnioskdéw przez komisje.

6. Sposob rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub

najmu socjalnego lokalu jest jawny. Jawny jest tez sposéb wyboru oséb, z ktorymi
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umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnos¢ postepowania ma na celu realizacje
kontroli spoteczne;j.

§ 14.1.spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje zarzgdzeniem Burmistrz okreslajgc

zakres i szczegotowy tryb jej dziatania oraz sktad osobowy

2. W sktad komisji wchodza:

1) 1 przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej,

2) 1 przedstawiciel zarzadcy,

3) 1 przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy w Murowanej Gosliny, prowadzgcy sprawy
zwigzane z zasobem mieszkaniowym gminy,

4) 3 przedstawicieli Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie..

3. Komisja spotyka sie na posiedzeniach zwotywanych przez Burmistrza Iub
przewodniczgcego komisji lub podczas jego nieobecnosci innego cztonka komisiji.

4. Komisja wyraza swojg opinie wskazujgc sposréd osob ubiegajacych sie o najem lokali
te osoby, ktére z uwagi na trudne warunki mieszkaniowe lub inne wazne wzgledy
spoteczne powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci. Wskazujgc osoby Komisja
kieruje sie kolejnoscig umieszczenia osob na listach oraz powierzchnig mieszkalng
przydzielanego lokalu przy jednoczesnym spetnieniu warunku, w ktdorym na jednego
cztonka rodziny wnioskodawcy przypada nie mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej
liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi w gospodarstwie wieloosobowym a 10 m?
powierzchni mieszkalnej liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi w gospodarstwie
jednoosobowym.

5. Opinie Komisja odnotowuje w protokole z posiedzenia Komisji.

§ 15.1.Komisja po zapoznaniu sie z wnioskami mieszkaniowymi ustala:

1) roczng liste najmu socjalnego lokali zawierajgcg liste oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu socjalnego;

2) roczng liste mieszkaniowg zawierajgcg liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

2. Na listach, o ktérych mowa w ust.1, znajdujg sie osoby, ktére ztozyty wnioski w terminie
od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia roku poprzedzajgcego rok, na ktéry ustalane sg
listy i osoby oraz osoby, ktére nabyly uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lub mieszkalnego na podstawie poprzednio obowigzujgcych rocznych list.
Burmistrz w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach moze umiesci¢ na listach inne
osoby po zasiegnieciu opinii Komisji.

3. Whnioski ztozone w latach poprzednich na podstawie, ktérych wnioskodawcy zostali
umieszczeni na obowigzujgcej roczne;j: lisScie mieszkaniowej uprawniajgcej do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz na liscie najmu socjalnego uprawniajgcej do

zawarcia umowy najmu socjalnego, z ktérymi nie zostaty zawarte umowy najmu,

podpisany Strona 10



podlegajg obowigzkowi aktualizacji danych w Il kwartale kazdego roku (poprzez
ztozenie nowego kompletnego wniosku) w terminie do dnia 30 wrzesnia kazdego roku.
W przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce we wskazanym
powyzej terminie, zostaje on wykreslony z listy oczekujgcych i poinformowany na
piSmie o nie umieszczeniu na liscie na kolejny rok. Powyzsza aktualizacja nie dotyczy
0s0b umieszczonych na liscie najmu socjalnego na podstawie prawomocnych wyrokéw
eksmisyjnych. W tym przypadku weryfikacja moze nastepowaé tylko na podstawie
pisemnej informaciji wtasciciela lokalu, na ktérego rzecz zostata zasgdzona eksmisja (w
przypadku istotnej zmiany.

4. Listy, o ktérych mowa w ust.1, zatwierdzone ostatecznie przez Burmistrza podawane
sg do publicznej wiadomosci w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok, na
ktéry listy sg ustalane.

5. Sporzadzenie list, o ktérych mowa w ust. 1, poprzedzone jest podaniem ich projektéw,
opracowanych przez komisje, do publicznej wiadomosci w terminie do 15 listopada roku
poprzedzajacego rok, na ktéry ustalane sg listy.

6. Uwagi i zastrzezenia do projektow list, o ktérych mowa w ust. 5, mogg by¢ zgtaszane
w terminie 14 dni od dnia ich podania do publicznej wiadomosci.

7. Uwagi i zastrzezenia, o ktérych mowa w ust. 6, rozpatrywane sg przez Burmistrza
Miasta i Gminy Murowana Goslina po zasiegnieciu opinii Komisji.

8. Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przed sporzgdzeniem list, o ktérych mowa
w ust.1, bada za posrednictwem Komisji, czy osoby umieszczone na ustalonej na dany
rok liscie mieszkaniowej lub najmu socjalnego:

1) spetniajg kryterium niskich dochodéw okreslonych w §2 i 3;
2) spetniajg kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w §5.

9. Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina skresla z listy osobe, o ktérej mowa w
ust.1, po zasiegnieciu opinii Komisji, w przypadku, gdy osoba:

1) odmodwi zawarcia umowy najmu dwdch kolejno wskazanych lokali;

2) nie spetnia kryterium niskich dochodéw okreslonychw § 2i 3,

3) nie spetnia kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w §5
w dniu ustalenia projektu mieszkaniowej lub najmu socjalnego,

4) nie ztozy wymaganych dokumentéw o ktorych mowa §14 i §16 lub odmowi ztozenia
oswiadczenia bgdz udzielenia informacji.

10. Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali komunalnych
realizowana jest poprzez wywieszanie list osdb zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali uprawnionych do otrzymania lokali
na tablicy ogtoszen tj. podawanie ich do publicznej wiadomosci.

Rozdziat 8
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Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego w najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 16.1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z:

1) osobami, wymienionymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks
cywilny, pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemcg i braku tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego;

2) osobami, ktére utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy
najmu lub prawomocnego orzeczenia sgdowego nakazujgcego opuszczenie i
oproznienie lokalu, a przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty, pod warunkiem
uregulowania przez te osoby wszelkich zobowigzan wobec wynajmujgcego, tgcznie
z kosztami dochodzenia tych zobowigzan bgdz umorzenia tychze zobowigzan na
zasadach przewidzianych w uchwale Nr XXVI1/278/2013 z dnia 25 czerwca 2013r.
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie roku w sprawie szczegoétowych zasad,
sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty naleznosci
pienieznych za najem lokali mieszkalnych i socjalnych w komunalnym zasobie
gminy Murowana Goslina.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach umowa najmu lokalu zajmowanego bez
tytutu prawnego, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, moze by¢ zawarta z innymi
osobami niz wymienione w ust.1, z wylgczeniem osdéb, ktére samowolnie zajety lokal.

Rozdziat 9

Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z

uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci.

§17 Lokale wskazywane do zamieszkania przez osoby z niepetnosprawnoscig

uwzglednia¢ bedg rzeczywiste potrzeby wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci,

potwierdzone przedtozonym dokumentem urzedowym.

Rozdziat 10

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy, o ktérych mowa w art. 4 ust.

2b ustawy.

§18. Gmina Murowana Goslina nie wyznacza lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy na wykonanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego,

realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej.

Rozdziat 11

Postanowienia koncowe

§19. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964. Kodeks Cywilny.
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UZASADNIENIE
W zwigzku ze zmiang przepiséw wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego i koniecznosci dostosowania do
nich podjetych wczesniej uchwat, zasadne i celowe jest uchylenie uchwaty nr XX1/199/2008 roku
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
skfad mieszkaniowego zasobu gminy Murowana Goslina i podjecie nowej Uchwaty w tej sprawie

uwzgledniajacej wszystkie konieczne zmiany.
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