UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Murowanej Gitinie
zdnia...................2020r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana @ma przysspit do opracowanianiejscowego planu
zagospodar owania przestrzennego w rejonie ulicy Zielonczang i Sowig w Rakowni, na
podstawie uchwaty Nr XXXVIII/356/2017 Rady Miejskie&z Murowanej Gélinie z dnia 18
grudnia 2017 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 480 ha poteonych w Rakowni, w

rejonie ulic Zielonczanej i Sowiej.

Sposob realizacji wymogow wynikajych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzsnn

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegojoniee ulicy Zielonczanej i Sowiej w

Rakowni — etap I:

1) uwzgkdnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbakiistyarchitektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w 84 tekstu uchwaly, dejye zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz w 814-17 ustalapasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzgkdnia walory architektoniczne i krajobrazowe poprastalenia zawarte m. in. w 84
tekstu uchwaly, dotyere zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg 85
dotyczce zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksatedinia
krajobrazu, w 810 dotygee szczegolnych warunkow zagospodarowania tereaa or
ograniczé w jego wytkowaniu oraz w 814-17, ustadajzasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskaniki zagospodarowania terenu;

3) uwzgkdnia wymagania ochron§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lénych poprzez ustalenia zawarte m. in. w 85 tekshwaty, dotycace
zasad ochron$§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksatedinia krajobrazu;

4) uwzgkdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegobytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej poprestalenia zawarte m. in. w 86 tekstu
uchwalty;

5) uwzgkdnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiésiea ludzi i mienia, a tale osob

niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.iB5uwekstu uchwaty dotygee zasad



ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksazivedinia krajobrazu oraz w
810 tekstu uchwaly dotygze szczegdlnych warunkédw zagospodarowania teream or
ograniczé w jego wytkowaniu;

6) uwzgkdnienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzealesia zawarte m.in. w 814 -
17 tekstu uchwaty;

7) uwzgkdnia prawo wiasniei, poprzez ustalenia zawarte m.in. w 814 — 17tteldshwaty;

8) uwzgkdnia potrzeby obronnoi i bezpieczastwa pastwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w 811 tekstu uchwaly dotygee zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w 812 tekstu uchwaly, dotyce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzgkdnia potrzeby interesu publicznego poprzez ustaleawarte m.in. w 811 tekstu
uchwaly dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkOmunikacji oraz
w 812 tekstu uchwaty, dotygze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzgkdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukturyhieicznej, w szczegolsoi
sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarteinmw 812 tekstu uchwaly,
dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systenmrastruktury technicznej.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o plasow i zagospodarowaniu

przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udziat spotearswu w pracach nad niniejszym projektem planu, m ty
przy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt planu zostat spadzony przy zachowaniu jawgd i przejrzystaci
procedur planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglinia potrzeb zapewnienia odpowiedniej Hoi i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludico
W projekcie planu uwzgtiniono ww. wymagania wynikage z art. 1 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym
przy sporzdzaniu projektu planu uwzglniony zostat interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzage do ochrony istniggego stanu zagospodarowania, azéaknalizy

ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nale uwzgkdnic wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenaz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez gaktowane tereny, uwzglnia
dazenie do minimalizowania transportochtoaiouktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, urmaviaja mieszkdacom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowsegdka transportu,

3) zaproponowane rozwdania przestrzenne zapewgiéprzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanaykontynuact istniegcego zagospodarowania.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagperowania przestrzennego
sasiaduje z istnigica zabudow jednorodzing i zabudowy zagrodow w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zatem stangjkontynuac i uzupetnienie Obszar
objety miejscowym planem otoczony jest infrastruktuirogows, w postaci terenéw drog
gminnych ulicy Zielonczanej i ul. Sowiej. W celupsavniania cigtosci komunikacyjnej w
planie ustalono teren drogi wewtrznej. Celem opracowania niniejszego planu jest
uksztattowanie zespotu zabudowy o czytelnej komppzyrbanistycznej, z uregulowan
obstug komunikacyja i wyposaeniu w niezbdng infrastruktug techniczg. Projektuje si

rowniez teren zielni, zapewnigg ciggtos¢ systemu przyrodniczego.

W planie okrélono przeznaczenie poszczegoélnych terendw, ustal@asady
ksztattowania zabudowy oraz wgkiki zagospodarowania terenu oraz wymagania &ueo
ilosci miejsc parkingowych, ktére pozwpohalezycie kontrolowé docelowy intensywnec
zabudowy.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przgg&niu do sporgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wpisno na pimie do organow wikxiwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw admingtrazadowej i samoradowej oraz
jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow.

W pismie z dnia 5 lutego 2018 r. wypiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o urgoi zakresu
i stopnia szczegotowoi informacji zawartych w prognozie oddziatywania$nodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestiego. W odpowiedzi pismem z dnia
7 marca 2018 r. RDE) a z dnia 9 marca 2018 r. PPIS uzgodnity zakeciegotowst

prognozy.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowarzagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Murowana @lana uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwjzan, od wigciwych organow/instytucii.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowan zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Murowanasi®a uzgodnit projekt planu z
wiasciwymi organami/instytucjami.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decygjnr GZ.tr.602.115.201GZ.tr.602.115.20199 z
dnia 07 kwietnia 2020 r. nie wyrazit zgody na prmzzenie na cele nierolnicze 1,4814 ha
gruntow rolnych klasy lllb, potonych na terenie gminy Murowana €8pg, w granicach
dziatek ewid. nr: 38/13, 38/11, 38/12, 38/15, 38/38/17, 38/18, 38/19, 38/20, 38/21, w
obrebie ewid. Rakownia.

W nastpstwie, granice obszaru ebggo planem zostaly zgwaone tak by nie obejmowa
gruntow rolnych dla ktérych wymagana jest zmianaepnaczenia na cele nierolnicze i
nielesne, zgodnie z przepisami @dnymi.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowa zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Murowana @Gma uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwjzan, od wigciwych organdw/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowan zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Murowanaskda uzgodnit projekt planu z
wiasciwymi organami/instytucjami.

[Wytozenie do publicznego wglu projektu planu wraz z progrpoddziatywania na
srodowisko - nagpito w dniach od 17 grudnia 2020 r. do 14 stycZ2@21 r. ogtoszenie o
wytozeniu do publicznego wgllu ww. projektu planu, ukazatogsiv Gazecie Wyborczej w
dniu 10 grudnia 2020 r. oraz na stronie internejodizedu oraz BIP, a obwieszczenie
zostatlo wywieszone na tablicy Wdu Miasta i Gminy Murowana Glna w dniach od 10
grudnia 2020 r. do 28 stycznia 2021 r.

W dniu 5 stycznia 2021 r. odbytegeslyskusja publiczna nad przyymi rozwigzaniami w
projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wyeniu do publicznego wgtlu - do dnia 28
stycznia 2021 r., nie wphgly uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognoz

oddziatywania n@rodowisko.}

1 Czynndci, ktore nastpia



Zgodnie z analizami stanoyaymi zahcznik do uchwaty nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej
w Murowanej Gélinie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie aktuatiatudium i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowandir@p rezerwy inwestycyjne terenéw
o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w studium uwdowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowandir@owykazuj duzg poda terendw
mozliwych do zainwestowania igswystarczajce w stosunku do rzeczywistych potrzeb
rozwojowych gminy Murowana Gtina, zarobwno obecnie jak i w najidizych latach.
Uchwalenie miejscowego plangdzie zgodne z wynikami analizy, w tym z ob@gtjacym
studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnityrowana
Gaslina, ktére zostato uznane jako dokument aktualanpwno pod wzgidem zgodnéci z
przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Wplyw ustalé planu na finanse publiczne.

W zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem terenowtapysvzrost przychodow
gminy z tytutu podatku od nieruchoiuo.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustave dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedim Radzie Miejskiej w Murowanej
Gaslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzeansgrejonie ulicy Zielonczanej i
Sowiej w Rakowni — etap | celem uchwalenia.

W zwigzku z powyszym przygcie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunkwplan

.granica obszaru objego planem” — jest uzasadnione.



