- PROJEKT -

UCHWALA NR..../[......[....
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GO SLINIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego w rejonie ulicy
Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 Gsustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym @zjU. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada
Miejska w Murowanej Gdinie uchwala, co nagpuje:
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1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego eyonie ulicy
Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — etap |, zwanyadjaplanem”, po stwierdzeniue nie
narusza ustafeStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Gélina (uchwata Nr XXXII11/321/2009 Rady Miejskiej w iowanej Gélinie z
dnia 29 wrzénia 2009 roku ze zmianami).

2. Integrall czes¢ uchwaty stanowy:

1) zahcznik nr 1 — stanowcy czs$¢ graficzry zwary ,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagosrowania przestrzennego w
rejonie ulicy Zielonczanej i Sowiej w Rakowni — gti;

2) zahcznik nr 2 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projplanu;

3) zahcznik nr 3 — stanowcy rozstrzygnicie Rady Miejskiej w Murowanej Gbnie o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastanik technicznej, ktére nate do zada
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zahcznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne.

3. Granice obszaru ajtiego planem okéa rysunek planu.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garaowym — naley przez to rozumiebudynek gospodarczy
Z przestrzenidla celow garzowania pojazdoéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno — ustugowym- naley przez to rozumie budynek mieszkalny
jednorodzinny w ktdrym dopuszcza svydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz
jednego lokalu ustugowego o powierzchni nieprzekagce] 50% powierzchni
catkowitej budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ okreslajaca
minimalrg odlegi@¢ od linii rozgraniczajcej, na ktérej dopuszczagssytuowanie
budynkow;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalely rozumie przez to ling na ktorej nakazuje i
usytuowanie zewgtrznej sciany budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego
co najmniej 60% diugai elewaciji.
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Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu
symbolamilMN, 2MN, 3MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dapmeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolaniiMN/U i 2MN/U;
3) teren zieleni publicznej, oznaczony na rysunku plsymbolenZP;
4) teren drogi wewgtrznej, oznaczony na rysunku planu symbokebivV .
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi

1) lokalizowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnyimbbowigzujacymi liniami
zabudowy okrdonymi na rysunku planu, z uwzglnieniem pkt 2, 3;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych wolzojacych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajcej drog przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, gaokiapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego budynku jednak niecegj niz 0 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisamgbogmi;

3) przy lokalizacji budynkéw gaeawych, gospodarczych oraz budynkow gospodarczo-
garaowych, dopuszczenie definiowania obamujacej linii  zabudowy jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkéw;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzagdzen budowlanych,
b) tablic informacyjnych,
c) szylddw,
d) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji:
a) reklam,
b) ogrodzé peitnych w formie litego muru oraz z betonowych ne@tow
prefabrykowanych,
c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
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W zakresie zasad ochronsyodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksatedinia
krajobrazu ustala i
1) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie zngce oddziatywa
nasrodowisko za wyjtkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych wrpsje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniadab zakazéw zgodnie z przepisami gairymi;
4) dopuszczenie stosowania odnawialnyaiddet energii 0 mocy mikroinstalacji oraz
pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z uwziglieniem pkt 2 i 3;
5) gospodark odpadami zgodnie z przepisami galnymi;
6) zachowanie dopuszczalnych poziomow hataswostowisku:
a) dla terenéw MN jak dla terendbw zabudowy mieszkamjopdnorodzinnej, zgodnie z
przepisami odionymi,



b) dla terenéw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo -ugshwych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzgtdnieniem lit. c, d,

c) w przypadku lokalizacji w granicach terenu MN/U guszkoli i placowek
edukacyjnych teren zalicza¢sdo terendw zabudowy zgaanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu MN/U doropieki spotecznej teren
zalicza s¢ do terenéw domow opieki spotecznej, zgodnie zgiszeni odebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarawadpadow, zgodnie z
przepisami odionymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podcoagadeenia robét budowlanych
na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przami odebnymi;

9) zakaz zmiany w sposob trwaty konfiguracji terenu.
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W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej ustatacchrore stanowiska archeologicznego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 49284, okrélonego na rysunku

planu, zgodnie z przepisami @dnymi.
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W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publzw rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ni@joagie s¢ ustalé.
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W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derelub obiektow podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepiséw, terendéw gorniczych, a z&ak
obszarow szczegoblnego zaggoia powodz, obszarOw osuwania ¢simas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustida ochror otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, zgodnie z ustahenininiejszej uchwaly oraz z
przepisami odionymi.
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W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalapi@dziatu nieruchomiei objetych
planem:
1) nie wskazuje siterenow do okcia scaleniem i podziatem, w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchorm, zgodnie z przepisami agmymi, z

uwzgkdnieniem pkt 3, przy zachowaniu ngsijgcych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchné nowo wydzielanych dziatek nie mniegsaiz 3000 s,
b) minimalmg szeroké¢ frontu dziatki nie mniejsgniz 25 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegtObdo 110;

3) ustalenia pkt 2 nie dotygzscalania i podziatu nieruchosw przeznaczonych pod
infrastruktug technicza.



§10

W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowaarinti oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si
1) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek bdaoych ogranicze

wynikajacych z odlegtéci technicznych od sieci infrastruktury techniczregodnie z
przepisami odtonymi;

2) zapewnienie dogpu do terenéw wod powierzchniowyckrédlagdowych, rowow

melioracyjnych, zgodnie z przepisami goinymi;

3) uwzgkdnienie przepisow odbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysaiad

rownej i wiekszej nz 50,0 m n.p.t.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysgesnow komunikacji, ustalacsi
1) powigzanie terenu z zewtrznym ukltadem komunikacyjnym;
2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicdefatki budowlanej, na

powierzchni dziatki budowlanej, w gatalub budynku gospodarczo - gaosvym:

a) nie mniej nk 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) nie mniej ni 3 stanowiska w przypadku wydzielenia lokaliytkowego o funkciji

ustugowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) lokalizacg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zeapwch w kar

parkingovs, zgodnie z przepisami agmymi.

812
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowstesnéw infrastruktury technicznej
ustala sj:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie siebigkdow infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wadz sieci wodocgjgowej zgodnie z przepisami @thnymi;

3) odprowadzaniéciekow bytowych i przemystowych: zgodnie z przepisadrcbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodrpezepisami odbnymi;

5) zaopatrzenie w enekgi elektryczm z istniepcej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania enelgkirycznej pochodgej ze
zrédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji z uwadjiieniem 85 pkt 2;

6) dopuszczenie uzbrojenia terenu wesg@zocygow, zgodnie z przepisami agimymi;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetyczoepz stacji transformatorowej,
zgodnie z przepisami oghnymi;

8) w zakresie urgdzer melioracyjnych obowizek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczdoi jego naruszenia zastosowanie ragah zastpczych
zgodnie z przepisami oghnymi.

8§13
W zakresie sposobdéw i termindbw tymczasowego zagimpwania, urgzenia

i uzytkowania terenow ustalenia 84 pkt 4 lit. b, c,zopkt 5 lit. a, b zachowajmoc do dnia
wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawdnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym QizjU. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

§14



Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmegnaczonych na rysunku planu

symbolamilMN, 2MN, 3MN ustala sj:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz fmikaw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacg na jedne] dzialce budowlane] jednego wolno ss®jo budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbadego, dobudowanego
garau oraz dopuszczenie lokalizacji jednego wolnoastyo budynku garawego
albo gospodarczego albo gospodarczo —agavago,

b) wskaznik intensywndci zabudowy od 0 do 0,45 liczony jako stosunek pordhni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowdgn

c) maksymalg powierzchn¢ zabudowy: nie wicej niz 15%,

d) powierzchng biologicznie czyna: nie mniej nz 75% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokas¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do 9,0 m,
— wolno stogcego budynku garawego, gospodarczego, gospodarczo —zgavago:
do 5,50 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: do 2,
— wolno stogcego budynku garawego, gospodarczego, gospodarczo —zgavago:
1,

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej,uwzgkdnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

h) geometrg dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycniegagcych se¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe z kalenic

i) nachylenie potaci dachowych: 3015,

]) pokrycie dachéw: dachowka w odcieniu ceglastoczagng bgzowym lub
grafitowym;

2) powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsniz 3000,0m za
wyjatkiem dziatek budowalnych przeznaczonych do Ilokaliz sieci i uradzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie usta@g minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej;

3) dostp z drogi publicznej, znajdagej sk poza granicami planu, w tym przez teren drég
wewretrznych zgodnie z przepisami @dnymi.

§15

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndppuszczeniem ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolarbMN/U i 2MN/U ustala sj:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fmikaw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacg na jednej dzialce budowlanej jednego wolno gsjgo budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynkeszkalno — ustugowego z
dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanegozgaveaz dopuszczenie lokalizacii
nie wiecej niz fagcznie dwoch wolno stegych budynkoéw gatawych, gospodarczych,
lub gospodarczo — gamawych,

b) w przéypadku lokalizacji lokali handlowych maksym@lpowierzchng sprzeday
200nT,

c) wskanik intensywnéci zabudowy od 0 do 0,48 liczony jako stosunek orahni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowdgn

d) maksymalg powierzchng zabudowy: nie wicej niz 16%,

e) powierzchng biologicznie czyng: nie mniej nk 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) wysoka¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego:,6m9
— wolno stogcego budynku garawego, gospodarczego, gospodarczo —zgavago:
do 5,50 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego:,do 2
— wolno stogcego budynku garawego, gospodarczego, gospodarczo —zgavago:
1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej,uazgkdnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
i) geometrg dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycniegajcych s¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe z kalenic
j) nachylenie potaci dachowych: 2515°,
K) pokrycie dachow: dachéwka w odcieniu ceglastoczegwg byzowym lub
grafitowym;

2) powierzchné nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsmiz 3000,0m za
wyjatkiem dziatek budowalnych przeznaczonych do lolkaiz sieci | uradzen
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie usta@g minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej;

3) dostp z drogi publicznej, znajdagej st poza granicami planu, w tym przez teren drég
wewretrznych zgodnie z przepisami @dnymi.

§16

Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonego na rigaypianu symbolem ZP ustal&si
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacg zieleni publicznej, jako skupisk drzew i krzewéwaw z pozostatymi
sktadnikami szaty dinnej,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci | wdzen infrastruktury technicznej, uwdzen
melioracji wodnej, zgodnie z przepisami ganymi,
c) dopuszczenie d&f, ciagdbw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, zgedni
przepisami odionymi,
d) powierzchng biologicznie czyng: nie mniej nk 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zakaz budowy budynkéw;
2) dostp z drogi publicznej, znajdagej st poza granicami planu, w tym przez teren drog
wewretrznych zgodnie z przepisami @dnymi.

8§17

Dla terenu drogi wewgirznej, oznaczonego na rysunku planu symbokddW w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wsiledw zagospodarowania terenu ustada si

1) lokalizacg jedni lub pieszojezdni;

2) dopuszczenie gfjdéw pieszo — rowerowych,ggéw pieszych.

§18

Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, shacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci zwigzanej z uchwaleniem planu w wys@ko30%.

8§19



Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Gma.
§20

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



