Murowana Goélina, dnia 15 pazdziernika 2020 r.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goélina dziatajac na podstawie art. 14 §1i 3 w zw. z art. 14b i 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1325 ze zm.) w
odpowiedzi na wniosek z dnia 8 wrzesnia 2020 r. (data wptywu) w przedmiocie wydania interpretacii
indywidualnej przepisbw prawa podatkowego postanawia uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy
przedstawione we wniosku za nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 8 wrzesnia 2020 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Go$lina wptynat wniosek
.................... 0 wydanie interpretacji indywidulanej przepisow prawa podatkowego. Jako zakres
wniosku wskazano art. 1a ust. 1 pkt 3a, art. 2 ust. 1 pkt 1-3, art. 2 ust. 2, art. 7 ust. 1 pkt 5, pkt 6 i pkt 14
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1170) [dale;]
jako u.p.o.L].

Przedstawiono nastepujacy opis stanu faktycznego zdarzenia przysziego:

Whioskodawca jest osobg fizyczng, polskim rezydentem podatkowym. Wnioskodawca prowadzi
indywidualng dziatalno$¢ gospodarcza, ktdrej przewazajacym przedmiotem jest, zgodnie z wpisem w
CEIDG, jest wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.2).

................... Whnioskodawca zakupita prawo wiasnosci zabudowanej nieruchomo$ci gruntowej

potozonej W ................ , Gmina Murowana Goélina, wojewddztwo wielkopolskie, oznaczonej w
ewidencji gruntow jako dziatki nr ........., nr ...... inr.... 0 facznej powierzehni ................ ), dla ktérej
Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr........cccvvveveeeninn (dalej: ,Nieruchomo$c”).

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw wedtug stanu na dzien ................ dziatka nr ..... 0 POW. ........
............ to tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (symbol Bz), dziatka nr ...... 0 POW. .........cvvvvvvveenn. —
grunty pod rowami (symbol W), a dziatka nr ...... 0 POW. ooieeieiiiiieiiiiiiiiinn - grunty rolne
zabudowane 0 POW. ........ccceevvvvvrverreennnnn. (symbol Br-RIVb) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o
POW. .oviiiiieeeeieiiiiieeee (symbol Bz).

Nieruchomos¢ jest cze$cig zespotu patacowego i folwarcznego z | pot. XIX wieku, ktory sktada sie z
budynku patacowego z XIX w. o powierzchni catkowitej ok. ............... (dalej: ,Patac”) oraz zabytkowego
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parku (dalej: ,Park”). Zarowno Patac, jak i Park zostaty wpisane zostaty wpisane do rejestru zabytkéw

wojewodztwa wielkopolskiego: Patac — wpis nr ..........ccc.coee... Park — wpis nr .......cccccvvvvviinnnnnen.
Wpisy majg charakter indywidualny. Wpisem pod numerem ......... objety zostat caty budynek Patacu.
Zgodnie z zaswiadczeniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Park wpisany do rejestru zabytkdw
pod numerem ........ a zlokalizowany jest na dziatkach nr ...............

Whnioskodawca nabyta przedmiotowg nieruchomo$¢ do majatku prywatnego (majatku osobistego
nieobjetego  wspoinoscig majatkowg matzenska). Nieruchomo$¢ nie zostata nabyta w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Wnioskodawcy, nie stanowi sktadnika majatku przedsigbiorstwa
Whnioskodawcy i nie byta wykorzystywana na potrzeby zwigzane z tg dziatalno$cia.

Obecnie zgodnie z decyzjg Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goélina z dnia ............... dotyczacq
tacznego wymiaru podatkéw za rok 2020 .........ccccccrirnnnnn. , cze$¢ Nieruchomosci o pow. .....
............... objeta wpisami do rejestru zabytkow podlega zwolnieniu od podatku od nieruchomosci na
podstawie art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. Tereny te stanowig dziatka nr ...... O POW. oo i cze$c¢
dziatki nr ....... O POW...eeiiiriiriiieieeeee ), ktore zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw oznaczono jako
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz), za$§ w decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goélina
zostaty opisane jako grunty letniskowe. Od pozostatych ......................... obejmujacych dziatke nr .....
0 POW. evvvvrerriiiinnnns I czeSC dziatki Nr ..o, , ktdre w wypisie z rejestru
gruntéw zostaty oznaczone jako grunty pod rowami (W) i grunty rolne zabudowane (Br-RIVb) w w/w
decyzji zostat naliczony podatek rolny od powierzchni gruntéw gospodarstw rolnych.

Whioskodawca planuje wigczy¢ Nieruchomo$¢ do swojej dziatalnosci gospodarczej tj. zaliczy¢ do
sktadnikow majatku przedsiebiorstwa, a nastepnie odda¢ na wytaczny uzytek fundacji (dalej: Fundacja)
na podstawie umowy dzierzawy lub umowy najmu. Przedmiotem najmu/dzierzawy na rzecz fundacii
bedzie:

- cafa Nieruchomosg, tj. Park wraz z budynkiem Patacu (koncepcja nr 1), lub

- cze$¢ Nieruchomosci, tj. cze$¢ Parku wraz z czescig budynku Patacu — z wytgczeniem powierzchni ok
.............. Parkui ................... Patacu, ktore nadal bedg stuzyty do uzytku prywatnego Wnioskodawcy
i nie bedg wykorzystywane na potrzeby prowadzonej przez nig dziatalno$ci gospodarczej oraz nie
zostang wydzierzawione/wynajete Fundacji ani innym podmiotom trzecim (koncepcja nr 2).

Przedmiotem dziatalnosci statutowej Fundacji jest wspieranie i promocja roznych dziedzin twdrczosSci
artystycznej, w tym promocja mtodego pokolenia tworcow w Kkraju i za granicg oraz upowszechnianie
dziet sztuki i ich zabezpieczenie przed niszczeniem, tworzenie kolekcji dziet sztuki oraz edukacja
artystyczna. Pozostatymi celami statutowymi Fundacji jest wspieranie 0séb potrzebujacych pomocy, ze
szczegolnym uwzglednieniem dzieci, mtodziezy, oséb chorych, starszych i niepetnosprawnych, a takze
rodzin niepetnych, budzenie wrazliwo$ci na krzywde ludzka oraz krzewienie zaangazowanej postawy
spotecznej i obywatelskiej. Obecnie Fundacja prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie handlu
dzietami sztuki oraz wynajmu nieruchomo$ci wiasnej. Fundacja nie jest organizacjg pozytku
publicznego. Zgodnie z umowag najmu/dzierzawy Fundacja nie bedzie mogta prowadzic w
wydzierzawionej/wynajetej Nieruchomosci lub jej czesci dziatalnosci gospodarczej. Nieruchomo$¢ ma
by¢ wykorzystywana wytacznie na cele nieodptatnej dziatalnosci statutowej Fundacji. Nieruchomos¢
bedzie w szczegolnosci miejscem wspierania i promocji roznych dziedzin twérczosci artystycznej, w tym
promocji mtodego pokolenia tworcow oraz upowszechnianie dziet sztuki, tworzenie kolekcji dziet sztuki
oraz edukacji artystycznej, bedq tam organizowane wydarzenia o charakterze kulturalnym, naukowym,
dydaktycznym typu: wystawy dziet sztuki (np. wystawy rzez na terenie Parku), konferencje, szkolenia,
pokazy, koncerty, widowiska artystyczne, spotkania autorskie, projekcje filmowe, warsztaty,
prezentacje, sympozja, rezydencje artystyczne itp. Fundacja nie bedzie mogta wydzierzawiac,
podnajmowac, uzyczac, ani w inny sposob udostepnia¢ catosci lub czesci Nieruchomosci podmiotom
trzecim. Nieruchomo$¢ nadal bedzie utrzymywana i poddawana konserwacji zgodnie z witasciwymi
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przepisami o ochronie zabytkow. Umowa najmu/dzierzawy bedzie zawierata stosowne regulacje w tym
zakresie.

Do przedstawionego stanu faktycznego zdarzenia przyszteqo zadano nastepujace pytanie:

Whnioskodawca postawit pytanie, czy Nieruchomo$¢ sktadajaca sie z Patacu i Parku wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkow bedzie podlegata zwolnieniu od podatku od nieruchomos$ci zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 6 up.ol jezeli Wnioskodawca odda catg Nieruchomo$¢ lub jej cze$¢ w
dzierzawe/najem na wytaczno$¢ Fundacji nie bedacej organizacjg pozytku publicznego, ktéra bedzie
wykorzystywata Nieruchomo$¢ wytacznie na cele swej nieodpfatnej dziatalnosci statutowej i nie zajmie
tej Nieruchomosci na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec zadaneqo pytania przedstawiono nastepujace stanowisko Wnioskodawcy:

Nieruchomos¢ sktadajaca sie z Patacu i Parku wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw, oddana w
dzierzawe/najem Fundacji, ktéra bedzie wykorzystywana wytgcznie na cele statutowe Fundacii, bedzie
podlegata zwolnieniu od podatku od nieruchomosci zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. w czesci nie
objetej podatkiem rolnym, przy zatozeniu. Ze jest utrzymywana i konserwowana zgodnie z przepisami o
ochronie zabytkdw.

Po rozpatrzeniu wniosku Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina wyjasnia, co nastepuie:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza€, ze zgodnie z trescig art. 14b §1 i art. 14j ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (). z 2020 r. poz. 1325 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej oraz stosownie do swojej wtasciwosci wojt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub
marszatek wojewddztwa, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie,
interpretacje przepisow prawa podatkowego (interpretacje indywidualng).

Zgodnie z art. 14b §2 i §3 Ordynacji podatkowej wniosek o interpretacje indywidualng moze dotyczy¢
zaistniatego stanu faktycznego lub zdarzen przysztych, za$ sktadajacy wniosek o wydanie interpretacii
indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujacego przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo
zdarzenia przysztego oraz do przedstawienia wtasnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu
faktycznego albo zdarzenia przysziego.

Zgodnie z art. 14c §1 Ordynacji podatkowej interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujacy opis
przedstawionego we wniosku stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska
whnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstapi¢ od uzasadnienia prawnego,
jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe w petnym zakresie.

W razie negatywnej oceny stanowiska wnioskodawcy interpretacja indywidualna zawiera wskazanie
prawidtowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym (art. 14c §2 Ordynacji podatkowej).

Organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy za nieprawidtowe z ponizej wskazanych wzgledow.

Zgodnie art. 7 ust. 1 pkt 6 u.0.p.| Zwalnia sie od podatku od nieruchomos$ci grunty i budynki wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkdw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami
o0 ochronie zabytkow, z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

Z powyzszego zwolnienia wytaczone sg zatem te grunty i budynki, ktére co prawda sg wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkow oraz sg utrzymane i konserwowane zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdw, jednak zostaty zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Zwolnienie to ma zatem charakter podmiotowy (dotyczy podmiotu charakteryzujacego sie okreslong
cechg), jednakze jego zakres jest ograniczony poprzez wytaczenie ze zwolnienia przedmiotow
opodatkowania wykorzystywanych w okreslony sposob. Ograniczenie to nie zostato uzaleznione od
podmiotu, ktdry zajmuje dany przedmiot opodatkowania na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, ale
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od sposobu wykorzystywania tego przedmiotu (zajecie na dziatalno$¢ gospodarcza) (vide: wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 21 grudnia 2016 r., [| FSK 3734/14, LEX nr 2227484).

Dokonujgc analizy opisanego zdarzenia przysztego nalezy zatem odpowiedzie¢ w pierwszej kolejnosci
na pytanie, czy sam podatnik zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg w odniesieniu do
Nieruchomosci.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. przez dziatalno$¢ gospodarczg nalezy rozumie¢ dziatalnos¢, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. poz. 646, 1479, 1629,
1633 2212).

Art. 3 ustawy Prawo przedsigbiorcow stanowi, ze dziatalnoScig gospodarczg jest zorganizowana
dziatalnos¢ zarobkowa, wykonywana we wiasnym imieniu i w sposob ciagty.

Z przedstawionego przez Wnioskodawce stanu faktycznego zdarzenia przysztego wynika, Zze
Whioskodawca prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, ktdrej przewazajacym przedmiotem jest wynajem i
zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi i dzierzawionymi (PKD 68.20.Z). Ponadto Wnioskodawca
planuje wigczy¢ Nieruchomos¢ do swojej dziatalnosci gospodarczej tj. zaliczy¢ do sktadnikéw majatku
przedsigbiorstwa, a nastepnie odda¢ Nieruchomos¢ w catosci lub w czesci na wytaczny uzytek Fundacii
na podstawi umowy najmu lub dzierzawy.

W orzecznictwie wskazuije sie, ze profesjonalne wynajmowanie wtasnych nieruchomosci jest takg samg
dziatalnoscia, jak chociazby produkcja i sprzedaz okreslonych wyrobow (tak: wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 18 maja 2006 r., | SA/Gd 462/05, LEX nr 299487; por. tez:
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 18 czerwca 2015 r., | SA/Kr 1942/14,
Legalis).

Skoro zatem Whnioskodawca zamierza udostepni¢ Nieruchomo$¢ Fundacji na podstawie umowy najmu
lub dzierzawy w ramach prowadzonej przez Wnioskodawce dziatalno$ci gospodarczej, a tym samym
przychod z najmu stanowi¢ bedzie dla Wnioskodawcy state zrodio przychodu zwigzane z gtdwnym
przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej Wnioskodawcy, to przesadza to o zamiarze prowadzenia przez
Whioskodawce dziatalno$ci gospodarczej z wykorzystaniem Nieruchomosci.

Wobec powyzszego Nieruchomo$¢ wynajeta w warunkach opisanych w przedstawionym przez
Whnioskodawce zdarzeniu przysztym nie bedzie mogta korzysta¢ ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 7
ust. 1 pkt 6 u.p.o.l. W tym stanie rzeczy podatnikiem bezsprzecznie bedzie Wnioskodawca, bedaca
witasno$cig Wnioskodawcy Nieruchomo$¢ bezsprzecznie bedzie zajgta na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej polegajacej na jej wynajmie/wydzierzawieniu innemu podmiotowi. Ponadto gtéwnym
przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej jest wtasnie wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi
i dzierzawionymi.

Pouczenie

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiana, stwierdzeniem jej wygasniecia lub
przed doreczeniem organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu administracyjnego
uchylajacego interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku
nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowe;.

Zgodnie z trescig art. 14na §1 Ordynaciji podatkowej przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli stan
faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej stanowi element
czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydane;:

1) zzastosowaniem art. 119a;
2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
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3) zzastosowaniem $rodkow ograniczajacych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji
ogodInej lub objasnien podatkowych.

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa podatkowego z
powodu jej niezgodno$¢ z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61 — 815 Poznan, w dwoch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi, t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2325
ze zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzacemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu,
0 ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 §1 ustawy) za po$rednictwem organu. Ktéry wydat
interpretacje, tj. Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Go$lina.

Zgodnie z art. 57a ww. ustawy skarga na pisemng interpretacje przepisow prawa podatkowego wydang
w indywidualnej sprawie, opini¢ zabezpieczajacq i odmowe wydania opinii zabezpieczajacej moze by¢
oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub
niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest
zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawna.

/z up. Burmistrza
Krzysztof Oczkowski/



