UCHWALA NR XIIl/136/2019
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 29 pazdziernika 2019 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Przy
Puszczy” w Lopuchowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r.
poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Przy
Puszczy” w Lopuchowie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana
Goslina zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 28 wrze$nia 2009 r. ze zm.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
.Przy Puszczy” w topuchowie” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Murowana Goslina — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek garazowy,
gospodarczy albo budynek garazowo-gospodarczy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejsza
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny, przy czym linia ta nie dotyczy
takich czesci i elementow budynkdw, jak: okapy, gzymsy i pochylnie zewnetrzne;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linie, na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;
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7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci
infrastruktury technicznej, a na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
réwniez tablice z oznaczeniem wejscia, wjazdu, parkingu lub miejsca do przetadunku
towarow;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone
w zwartym szpalerze.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej;
7) strefy zieleni izolacyjnej.
§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczony
symbolem MN/U;

3) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

4) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KD, 10KDW, 11KDW;

5) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX;

6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone symbolami 1E, 2E;

7) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna oznaczone symbolami 1K, 2K.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza sie odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych od
obowigzujgcej linii zabudowy w gtab dziatki,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury i sitowni zewnetrznych,
b) urzadzen budowlanych,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz
2,0m,

d) nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek mieszkalny i mieszkalno-ustugowy,
o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 3 m?, wylgcznie na elewacjach budynkéw,
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e) gankow, schodow zewnetrznych, balkonéw, tarasoéw i wykuszy przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy: o gtebokosci nie przekraczajgcej 1,3 m od lica sciany
budynku, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektow tymczasowych wytgcznie na czas trwania budowy;

4) zakazuje sie lokalizacji:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) ogrodzeh z prefabrykatéw betonowych,
c) tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem szyldéw, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. d),
d) blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych
przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczeh lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzgdku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1)w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektow
na obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Nie okresla sie granic isposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
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1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej
uchwale, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazddw oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;

3) ustala sie parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajgcej drogi — od 55°
do 125°.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia z Szefostwem Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem
pozwolenia na budowe;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych przed realizacjg prac zwigzanych z zagospodarowaniem izabudowg na
terenach oznaczonych symbolami 11MN i 12MN.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikaciji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego
rozbudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drég wewnetrznych
powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

¢) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych
w obrebie wiasnej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m?* powierzchni uzytkowej obiektéw i lokal
ustugowych lub 3 stanowiska postojowe na 3 zatrudnionych,

d) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia sciekow — odprowadzanie sciekdw do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do
gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wifasnej nieruchomosci, w sposob

zapewniajgcy ochrone wodd podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem,
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b) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych, w tym drég
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych iroztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lub
zbiornikdw retencyjnych, w sposéb zapewniajgcy ochrone wod podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci
gazowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow ustalenia § 5pkt2lit. ai d i pkt4lit. b i ¢ zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy inadbudowy przy =zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlane;,

c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) nakazuje sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,75,
- minimalny — 0, 01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,5 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 25° — 45°,
e) pokrycie dachéw — dachowka, materiaty imitujgce dachowke,

f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojgcego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?, z
wytgczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, gdzie
dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, na terenie oznaczonym symbolem MN/U:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub budynku
ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego w obrebie
dziatki budowlanej,

b) nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej wytgcznie z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii i rzemiosta.

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,05,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 50 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-
ustugowego — nie wiecej niz 10,5 m,

- budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

-dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego ibudynku
mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna
c¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu 25° — 45°,

e) pokrycie dachéw — dachowka, materiaty imitujgce dachowke,

Podpisany Strona 6



f) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu
wolnostojgcego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego, budynku ustugowego
i budynku mieszkalno-ustugowego;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m? z
wytgczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, gdzie
dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, na terenie oznaczonym symbolem ZP:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) sitowni zewnetrznych,
c¢) placow zabaw dla dzieci,
d) zieleni urzadzonej,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;;

2) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazZnikow zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KD, 10KDW, 11KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1E, 2E:

1) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymainy — 0,80,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

3) ustala sie zasady maksymalng wysokos$¢ urzgdzen — nie wiecej niz 4,0 m.

§ 20. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1K, 2K:

1) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni Sciekdw;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

3) ustala sie zasady maksymalng wysoko$¢ urzgdzen — nie wiecej niz 4,0 m.

§ 21. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w wysokos$ci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XI11/136/2019
Rady Miejskiej

w Murowanej Gélinie

z dnia 29 padziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejseego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Przy Puszczy” w Lopuchowie

W trakcie procedury planistycznej, podczas vigina projektu planu do publicznego wadjl

w dniach od 28 sierpnia 2019 r. do 27 wrda 2019 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do
dnia 11 padziernika 2019 roku, nie wptgla zadna uwaga, w zwkku z powyszym nie
zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XI11/136/2019
Rady Miejskiej

w Murowanej Gélinie

z dnia 29 padziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Gaoslinie
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym plamzagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Przy Puszczy” w Lopuchowimwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach pulbknych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@&3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze)ARada Miejska w Murowanej Glinie
rozstrzyga, co naghuje:

81

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycjiakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadé wiasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prxicabeda witasciwe przedsibiorstwa,
w kompetencji ktorych ey rozwdj sieci: wodoacigowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazagjowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zggasrowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséwbogch;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowethezgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego adatgodnie z Regulaminem utrzymania cz§sito
porzadku na terenie gminy Murowana &ioa oraz na podstawie przepiséw ¢atnych;

3) podstaw przyjcia do realizacji zada okrelonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktorezpale zada wkasnych gminy, stanowibeda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Muena Gdélina;

4) okreslenie termindw przyapienia i zakdczenia realizacji tych zadaustalone bdzie
wedtug kryteribw i zasad prafych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Murowana Glina;

5) inwestycje realizowane magby¢ etapowo, w zalmosci od wielkaci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2
Finansowanie oké&onych w planie inwestycji z zakresu infrastruktulchnicznej, ktore
nalezg do zadé witasnych gminy, &dzie mogto odbywasie poprzez:

1) wydatki z budetu gminy;
2) wspoffinansowaniérodkami zewgtrznymi, poprzez bugkt gminy, w ramach m.in.:

Strona 1



a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorgdu wojewodztwa,
c) dotacji i payczek z funduszy celowych,
d) kredytow i payczek bankowych,
e) innychsrodkdéw zewntrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozunuecharakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prawnego (,PP®take wiacicieli nieruchoméci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XIIl/136/2019
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Przy Puszczy” w Lopuchowie

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Przy Puszczy” w topuchowie na podstawie
uchwaty Nr XVI11/160/2012 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 29 maja 2012 .

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 22 ha potozony
w topuchowie, w rejonie osiedla ,Przy Puszczy”. Celem opracowania planu jest korekta
wybranych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla
wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz terenéw zieleni urzgdzonej.

Sposbéb realizacji wymogodéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Przy
Puszczy” w Ltopuchowie:
1) uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez m. in. :

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sitowni
zewnetrznych, tablic informacyjnych, szyldow),

— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendw,

— ustalenie parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw (m. in.
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej);

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

— okreslenie parametréw i wskaznikébw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow,

— wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji obiektow matej architektury, sitowni
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3)

4)

5)

zewnetrznych, tablic informacyjnych, szyldow;
uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i leSnych poprzez m. in.:

wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub

potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepisow

odrebnych,

— okreslenie zasad ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie
ograniczeh lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celdéw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— okreslenie zasad ochrony przed hatasem poprzez nakaz zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych,

— okreslenie zasad ochrony wéd poprzez nakaz podczyszczenia wod opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez nakaz zagospodarowania
odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspoiczesnej poprzez nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas

prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem

i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora

zabytkbw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

poprzez m. in.:

— uniwersalne projektowanie wprowadzajgce nakazu wyznaczenia odpowiedniej
ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi;

— wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploataciji instalacji, w ktérych nastepujg spalanie paliw dla celéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wprowadzenie ograniczenia emisji hatasu z obszaru objetego planem do poziomu

nie powodujgcego przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
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na terenach zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,
— wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

— optymalne wykorzystanie zasobdéw obszaru objetego planem i stworzenie
warunkéw dla jego gospodarczego rozwoju,

— udostepnienie nowych terenéw inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz tereny drog wewnetrznych;

7) uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
— wkomponowanie w uktad urbanistyczny istniejgcych obiektéw budowlanych, drég
i infrastruktury technicznej;

8) uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie
projektu planu miejscowego z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa publicznego;

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,
— dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.:

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji
i infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
poszczegolnych terendw objetych planem;

11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji

elektronicznej poprzez:

zamieszczanie ogtoszeh i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie miejskim,
na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— zebranie wnioskoéw do planu,

— przeprowadzenie wytozen do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie

dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczeh o przystgpieniu do opracowania planu
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miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wglagdu w urzedzie miejskim,
na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j.

Tereny przeznaczone pod zabudowe, wyznaczone Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej wsi
topuchéwko.

Rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Gos$lina, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzes$nia 2009 r. ze
zmianami, ktére zostaty rozwiniete i uszczegotowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug
wskazan studium obszar objety planem to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo,
poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
wtym w szczegdlnosci sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego
bezposrednim sgsiedztwie przebiega trasa linii autobusowej gminnej z przystankiem
autobusowym tupuchowko” oraz linia kolejowa z przystankiem kolejowym tupuchéwko
Osiedle”.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktérej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr [V/37/2018 z dnia 30
wrzesnia 2014 r., wymieniono aktualnie sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego — m.in. plan miejscowy osiedla ,Przy Puszczy” w topuchowie. Z punktu widzenia
potrzeb gminy uwaza sie za zasadne uchwalenie planu miejscowego w celu korekty wybranych
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu dla wyznaczonych
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy ustugowej oraz terenéw zieleni urzgadzonej. Uchwalenie planu

miejscowego dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne z wynikami ww. analizy.
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Whpiyw ustalen planu na finanse publiczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozag skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisbw uchwaty stanowigcej zmiane
obowigzujgcego planu miejscowego nie bedzie stanowita nowej podstawy dla wzrostu wptywoéw z
podatku od powierzchni uzytkowych budynkéw, ani tez kosztéw wynikajgcych z koniecznosci
przejecia nieruchomosci na realizacje celdow publicznych czy urzgdzania zieleni. W planie
miejscowym zachowano dotychczasowe przeznaczenie niemalze wszystkich terenow, dokonujgc

jedynie czesciowej weryfikacji poszczegdlnych zapiséw.
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