UCHWALA NR V/55/2019 ]
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 5 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr
45/1 w toskoniu Starym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945),
w zwigzku z uchwatg nr XXXVI/316/2017 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzeénia 2017 roku, Rada Miejska w Murowanej Go$linie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 45/1 w toskoniu Starym zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII1/321/2009 Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zmianami.

2. Zatgcznikami do uchwalty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana
dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetg budynkami,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych
krawedzi Scian do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
MN;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow
oraz, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5m, okapow, gzymséw, balkondéw ischodow
zewnetrznych;

3) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci ibezu, oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

4) zasady stosowania kolorystyki elewacji budynkéow dotyczg 80% powierzchni kazdej ze
Scian budynkéw;

5) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow
i garazy;

6) dla dachéw stromych:
a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brgzow,

b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha na
rgbek stojgcy;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed halasem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN — kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Nie ustala sie granic isposobéw zagospodarowania terendw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla sie obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 2000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 7071 do 11077;
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;

przy czym powyzsze zasady nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna.

§ 11. W zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
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1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczeh wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia zapisow obowigzujgcej koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie
ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
zt6z w obszarze ,Murowana Goslina - Ktecko”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej iwiekszej niz
50 m n.p.t. nakaz zgtoszenia do wiasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
Sciang bez okien idrzwi wodlegtosci 1,5m od granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,01 do 0,25;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

7) maksymalng wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m;
8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 1 kondygnacja
nadziemna;

9) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome od 30° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — dachy pfaskie lub
strome od 30° do 45°;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m? z wyjgtkiem
dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, gdzie dopuszcza sie dowolng
powierzchnie dziatki budowlane;;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem oraz terenu drogi wewnetrznej w powigzaniu z drogg publiczna.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie :
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej,
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym;

2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach i budynkach
garazowo-gospodarczych;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wéd
opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki bez naruszenia interesu osob
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie =zasilanie zsieci gazowej
lub ze Zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z drég publicznych;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci  nieruchomosci, oktérej mowa wart.36 wust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI DZIALKI NR 45/1 W tOSKONIU STARYM
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E granica obszaru objetego planem
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug,
w tym aktualny zasieg zagospodarowania

OZNACZENIA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/55/2019
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 5 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 45/1 w Loskoniu Starym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Murowanej Goslinie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 45/1 w Loskoniu Starym:

Uwaga nr 1 wniesiona przez: osobe fizyczng

Uwaga dotyczy: Loskon Stary, dz. 45/1

Tre$é uwagi:

Uchwalony plan miat zapobiec wydzielaniu kolejnych dziatek mieszkaniowych i zwiekszaniu
zabudowy mieszkaniowej we wsi. Projekt dla czesci dziatki nr 45/1 zaktadajgcy wydzielenie
kilkunastu dziatek budowlanych jest sprzeczny z zatozeniami, ktére spowodowaty uchwalenie
PZ. We wsi sg wydzielone dziatki budowlane nalezgce do oséb prywatnych oraz do Gminy.
Nie ma powodu ani potrzeby wydzielania kolejnych dziatek. Dodatkowo, zwigkszy to podaz
dziatek i utrudni sprzedaz dziatek nalezgcych do gminy. Wydzielenie tak duzej ilosci dziatek w
centrum wsi spowoduje niepotrzebne perturbacje dla mieszkancéw wsi i nalezy przypuszczac,
ze bedzie miato niekorzystny wptyw na srodowisko.

Rozstrzygniecie uwagi nr 1 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uchwalony przez Rade Miejskg w Murowanej Go$linie w 2011 roku, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Loskonia Starego obejmowat tereny, ktére
nie byty przeznaczone pod zabudowe. W przypadku dziatki 45/1 w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.
Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatce nr 45/1 bytoby sprzeczne z politykg przestrzenng
gminy, wyrazong w 2009 roku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze, z uwagi na specyfike wsi Loskoh Stary, ktérego zabudowa ma
gtébwnie charakter siedlisk rolniczych i domow mieszkalnych na duzych dziatkach zwiekszono
minimalng powierzchnie dziatek budowlanych do 2000 m? oraz wskazano maksymalng
powierzchnie zabudowy w wysokosci 15%. Ustalono wysoki udziat terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%, co zapewni podbudowe
biologiczng na rozpatrywanym terenie.

Rozstrzygniecie uwagi _nr 1 przez Rade Miejska w Murowanej Goslinie: uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nr 2 wniesiona przez: osobe fizyczng

Uwaga dotyczy: Loskon Stary, dz. 45/1

Tres¢é uwagi:

W zwigzku ze ztozeniem wniosku przez wtasciciela dziatki nr 45/1 znajdujgcej sie w Loskoniu
Starym o zmiane planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dziatki, uwazam, ze Rada
Miasta powinna ustosunkowac sie negatywnie. Obecnie dziatka jest zalesiona od okoto 20 lat.
Infrastruktura wsi jest specyficzna i w zwigzku z tym nie nalezatoby jej zakiécaé zbyteczng
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iloscig kolejnych dziatek budowlanych. Jako osoba sgsiadujgca z ww. dziatkg nie wyrazam
zgody na jej zabudowe wielorodzinng.

Rozstrzygniecie uwagi nr 2 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
czedciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nadlesnictwo topuchoéwko w pismie z dnia 6 czerwca 2018 nie wniosto uwag
do projektu planu. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z wypisem z ewidencji
gruntow i budynkow, nie wystepuije las. W zwigzku z powyzszym, istnieje mozliwos¢ zabudowy
przedmiotowego terenu. W przypadku dziatki 45/1 w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.
Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatce nr 45/1 bytoby sprzeczne z politykg przestrzenng
gminy, wyrazong w 2009 roku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jednakze, z uwagi na specyfike wsi Loskon Stary, ktérego zabudowa
ma gtownie charakter siedlisk rolniczych i doméw mieszkalnych na duzych dziatkach
zwiekszono minimalng powierzchnie dziatek budowlanych do 2000 m? oraz wskazano
maksymalng powierzchnie zabudowy w wysokosci 15%. Ustalono wysoki udziat terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%, co zapewni
podbudowe biologiczng na rozpatrywanym terenie.

Rozstrzygniecie uwagi nr 2 przez Rade Miejska w _Murowanej Goslinie: uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nr 3 wniesiona przez: osobe fizyczng

Uwaga dotyczy: Loskon Stary, dz. 45/1

Tres$é uwagi:

Realizacja projektu moze mie¢ niekorzystny wptyw na $rodowisko. Duza ilos¢ dziatek
budowlanych nie wydaje sie pozadana we wsi toskon Stary, poniewaz infrastruktura jest
niewystarczajgca, w szczegolnosci brak utwardzonej drogi. Dzi$ droga jest trudno przejezdna
ze wzgledu na tzw ,tarke”, trudno sobie wyobrazi¢, ze jeszcze bedzie zwiekszone obcigzenie
dojazdu w strone Murowanej Gosliny.

Rozstrzygnigecie uwagi nr 3 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W przypadku dziatki 45/1 w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug.
Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatce nr 45/1 bytoby sprzeczne z politykg przestrzenng
gminy, wyrazong w 2009 roku w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jednakze, z uwagi na specyfike wsi toskon Stary, ktérego zabudowa
ma gtéwnie charakter siedlisk rolniczych i domdéw mieszkalnych na duzych dziatkach
zwiekszono minimalng powierzchnie dziatek budowlanych do 2000 m? oraz wskazano
maksymalng powierzchnie zabudowy w wysokosci 15%. Ustalono wysoki udziat terenu
biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%, co zapewni
podbudowe biologiczng na rozpatrywanym terenie.

Rozstrzygniecie uwagi nr 3 przez Rade Miejska w Murowanej Goslinie: uwaga
nieuwzgledniona
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Uwaga nr 4 wniesiona przez: osobe fizyczng

Uwaga dotyczy: Loskon Stary, dz. 45/1

Treéé uwagi:

Uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego negatywnie
wptynie na stan srodowiska przyrodniczego. Teren dziatki 45/1 w Loskoniu Starym pokryty jest
lasem sosnowym, ktory stanowi wazny element struktury ekologicznej miejscowosci i gminy.
Ponadto utworzenie na tym terenie 9 dziatek o powierzchni ok 1500 m? skutkowa¢ bedzie
powstaniem osiedla domow jednorodzinnych, ktére zaburzy fad przestrzenny, strukture
krajobrazu kulturowego miejscowosci, rozumianych w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Rozstrzygnigcie uwagi nr 4 przez Burmistrza Miasta i Gminy: uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nadlesnictwo topuchowko w pismie z dnia 6 czerwca 2018 nie wniosto uwag
do projektu planu. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z wypisem z ewidencji
gruntéw i budynkdw, nie wystepuje las.

W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ zabudowy przedmiotowego terenu. W przypadku
dziatki 45/1 w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug. Wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatce
nr 45/1 bytoby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy, wyrazong w 2009 roku w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Jednakze, z uwagi na specyfike wsi Loskon Stary, ktérego zabudowa ma gtéwnie charakter
siedlisk rolniczych i doméw mieszkalnych na duzych dziatkach zwiekszono minimalng
powierzchnie dziatek budowlanych do 2000 m? oraz wskazano maksymalng powierzchnie
zabudowy w wysokosci 15%. Ustalono wysoki udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - 70%, co zapewni podbudowe biologiczng na
rozpatrywanym terenie.

Rozstrzygniecie uwagi nr 4 przez Rade Miejska w Murowanej Goslinie: uwaga
nieuwzgledniona
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr V/55/2019

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 5 lutego 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 45/1 w Loskoniu Starym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 .
poz. 1945), Rada Miejska w Murowanej Goslinie okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr 45/1 w Loskoniu Starym, nalezgcych do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje terendow, dla ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy.

§ 2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie generowa¢ wykupu gruntéw przeznaczonych na cele publiczne.

§ 3. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana
Goslina;

2) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 4. Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewoddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow zewnetrznych.

§ 5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Podpisany Strona 1



Podpisany

UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR V/55/2019
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 5 lutego 2019 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 45/1 w toskoniu Starym na podstawie
uchwaty nr XXXVI1/316/2017 Rady Miejskiej w Murowanej Gos$linie z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,7 ha, potozony w toskoniu
Starym. Celem opracowania planu jest rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci
dziatki o nr 45/1, obreb toskon Stary.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 45/1 w Loskoniu Starym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego m. in.

poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie przeznaczenia terenu odzwierciedlajgcego potrzeby inwestycyjne,

- ustalenie parametréow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow (m. in.

powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalne;j

powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

- okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez ustalenie:

- zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

- wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

- zasady gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji

instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoitczesnej, poprzez przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwego konserwatora
zabytkow;

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez m. in.:

- wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji

instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

- wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku

okreslonych w przepisach odrebnych,

- wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw

wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez optymalne wykorzystanie zasobow
obszaru objetego planem i stworzenie warunkéw dla jego gospodarczego rozwoju,
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7) uwzgledniono prawo wiasnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych
uwarunkowan wiasnosciowych,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wifasciwych organow
wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski
Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczehstwa
Wewnetrznego) — ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

- ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,
- dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego;
10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:
- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu
objetego planem;
11) zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej poprzez:
- zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,
- zebranie wnioskéw do planu,
- przeprowadzenie wyltozenia do publicznego wgladu oraz organizacje, w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,
- rozpatrywanie wnioskow do planu;
12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
- zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wylozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,
- umozliwienie dostepu do dokumentaciji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludno$ci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okre$lajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarédwno publiczne jak i
interesy prywatne poprzez analize wtasnosciowg terendw i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i
prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu. Zostaty sporzadzone rowniez prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozag skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapiséw uchwaty spowoduje wzrost
wptywow z podatku od powierzchni uzytkowych budynkéw, wynikajacy z realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Miejscowy plan zagospodarowania nie bedzie wptywat na finanse
wojewodztwa i powiatu w zakresie wyznaczenia nowych inwestycji ponadlokalnych.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegoétowych
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analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wlasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto
ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko, co zostatlo opisane w
prognozie oddziatywania na $rodowisko. Okreslone zostaty takze zasady w zakresie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta i gminy zawartg w
studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Projektowany teren
zabudowy posiada dostep do drogi publicznej, obstuga komunikacyjna realizowana bedzie takze
poprzez istniejgcg droge publiczng oraz projektowang droge wewnetrzng, zapewniajgc tym
samym rozwigzanie przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

W projekcie planu nie zostaly okreslone szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz teren ten potozony jest w granicach jednej dziatki ewidencyjnej. W
zwigzku z powyzszym nie bedzie podlegat procedurze scalania i podziatu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Murowana Goslina. W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Murowana Goslina”, ktérej wyniki zostaly zawarte w uchwale Nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia 2018 r., wymieniono obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje sie, iz moze zaistnie¢
potrzeba opracowania kolejnych planéw miejscowych ze wzgledu na wnioski wiascicieli terendw,
a takze na skutek zmieniajgcych sie przepiséw prawa. Uchwalenie zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu w zwigzku z wnioskami wiascicieli dziatek, bedzie zatem zgodne z wynikami
ww. analizy. Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz na
tablicy ogtoszen dnia 16 pazdziernika 2017 roku. Zawiadomiono pisemnie organy witasciwe do
opiniowania i uzgadniania planu, organy administracji rzadowej i samorzadowej oraz jednostKki
organizacyjne o mozliwosci skladania wnioskow do planu. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzgdzania projektu planu.
W pismach z dnia 11 pazdziernika 2017 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi pismem z dnia
10 listopada 2017 r. RDOS, a z dnia 7 listopada 2017 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegotowos¢
prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w
Murowanej Goslinie w dniu 9 kwietnia 2018 r. W pismach z dnia 25 maja 2018 r. projekt zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnieh. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglgdu wdniach od 17 lipca 2018 r. do 16 sierpnia 2018 r. W dniu 23 lipca 2018 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w
formie pisemnej do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w terminie do dnia 31 sierpnia
2018 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko wniesiono 4 uwagi, ktére zostaty czesciowo uwzglednione przez Burmistrz Miasta
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i Gminy Murowana Goslina.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z czesciowego uwzglednienia ziozonych uwag,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 listopada 2018 r. do 28 listopada 2018 r. W dniu 26 listopada
2018 r. przeprowadzona =zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko w formie pisemnej do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w terminie do
dnia 13 grudnia 2018.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy Murowana Goslina nie wptynety zadne
uwagi.

Majagc na uwadze powyzsze, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie Radzie Miejskiej w celu
uchwalenia.
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