UCHWALA NR IV/36/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w rejonie ulicy
Kochanowskiego w Murowanej Goslinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2018r., poz.994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska
w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kochanowskiego w Murowanej Goslinie, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodnosci
przyjetych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII1/321/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zmianami.

2.Plan obejmuje obszar potozony w Murowanej Goslinie, pomiedzy ulicg
Kochanowskiego oraz placem Powstancow Wielkopolskich.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
4. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik Nr 1 do uchwaty — stanowigcy rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”,
opracowany wskali 1:1000 izatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego w Murowanej Goslinie”;

2) zatgcznik Nr 2 do uchwaty — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej
Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowane;j
Goslinie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy lub budynek garazowy z czescig gospodarcza;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejszg odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ takg linie zabudowy, na ktore;j
nalezy sytuowac sciane frontowg budynku;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnie terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci
infrastruktury technicznej.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem MW/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;

3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dostosowanie proporcji i wysokosci nowej zabudowy do budynkéw znajdujgcych sie
na sgsiednich dziatkach budowlanych w obrebie terenu, poprzez kontynuacje uktadu
zabudowy kalenicowej, linii gzymsu wienczgcego i katéw nachylenia pofaci dachowych,
a takze zastosowanie detali architektonicznych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;

2) zakaz lokalizaciji:
a) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) reklam,
c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw matej architektury,

b) ogrodzen wytacznie jako azurowych lub w formie zywoptotéw, o wysokosci nie wiekszej
niz 1,5 m,

c) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz
3m,

d) szyldbw na ogrodzeniach ielewacjach budynkéw, o powierzchni jednego szyldu
nie wiekszej niz 1m2?, aw przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do
elewacji, o powierzchni jednego szyldu nie wiekszej niz 0,5 m? idlugosci wraz
elementami mocujgcymi nie wiekszej niz 1 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na sSrodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku dla terenow MW/U i MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczenh lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie miasta oraz przepisami odrebnymi o odpadach,

b) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce
budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkéw:

a) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
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- zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia
dachu,

- nakaz zachowania historycznych bryt budynkéw oraz ksztattow dachu,

-zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia $cian w przypadku budynkéw
z elewacjami ceglanymi,

- nakaz zachowania lub odtworzenia wygladu elewacji zewnetrznych na podstawie
zachowanych elementéw bgdz ikonografii detalu architektonicznego, a takze uktadu
elewacji oraz ksztattu okien,

- nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych wystepujgcych na
danym terenie,

b) dla parku dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw, nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na prace sanacyjno-porzgdkowe i wycinki drzew,

c) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Murowana Goslina,
wpisanej do rejestru zabytkéw, w granicach catego obszaru objetego planem:

- koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie lokalizacji, skali ibryly oraz nawigzanie formami wspoétczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane,
remontowe i konserwatorskie,

- obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektow
na obszarze objetym planem.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie zagospodarowanie parku
dworskiego oraz strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Murowana
Goslina, wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 7,0 m,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajgcej drogi — od 75°
do 105°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie KD-D zakaz lokalizacji budynkow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) na terenie KD-D lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) powigzanie drogi publicznej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenach MW/U i MN/U nakaz zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej stanowisk
postojowych dla samochoddw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym,

b) 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
w przypadku  wydzielania  lokalu  uzytkowego w zabudowie = mieszkaniowej
jednorodzinnej,

d) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

€) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych
dla obiektéw wielofunkcyjnych;

5) dopuszczenie dla terenu MWI/U lokalizacji miejsc postojowych na terenie KD-D.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
modernizacji i przebudowy, a takze przeniesienia na tereny drog publicznych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:
a) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
b) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia tych wod do sieci kanalizacji deszczowej,

d) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
utwardzonych.

§ 14. W zakresie sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia § 4 pkt 2 lit. ai b, pkt 3 lit. a, b i d zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).

§ 15. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem MWI/U, w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, przy czym w parterach
budynkéw przylegtych do placu Powstancow Wielkopolskich ustala sie sytuowanie lokali
ustugowych;

2) zachowanie wskazanych na rysunku obiektéw zabytkowych, z dopuszczeniem
modernizacji i przebudowy wnetrz budynkow, w tym adaptacji poddaszy na cele uzytkowe
oraz lokali mieszkalnych na lokale ustugowe;

3) sytuowanie budynkéw przylegtych do ulicy J. Kochanowskiego oraz placu Powstahcow
Wielkopolskich jako zabudowy zwartej, tworzacej pierzeje, a dla pozostatych budynkéw
dopuszczenie usytuowania w odlegtosci 1,5 m oraz bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku, przy czym:

a) od strony ulicy J. Kochanowskiego, w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od placu
Powstancéw Wielkopolskich, dopuszcza sie wycofanie frontowej $ciany budynku
wzgledem obowigzujgcej linii zabudowy na nie wiecej niz 30% dtugosci tej linii na danej
dziatce budowlanej,

b) obowigzujgce linie zabudowy mogg by¢ uznane jako nieprzekraczalne w przypadku
budynkéw lokalizowanych w odlegto$ci wiekszej niz 20 m placu Powstancéw
Wielkopolskich oraz wiekszej niz 15 m od ulicy J. Kochanowskiego, pod warunkiem, ze
na danej dziatce budowlanej istnieje juz budynek przyleglty do obowigzujgcej linii
zabudowy;

5) dopuszczenie, bez spetnienia wymagan okreslonych w pkt 3-4, zachowania, modernizaciji,
przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejgcych budynkéw oraz wprowadzania w tych
budynkach przejazdow bramowych i wjazdéw do garazy podziemnych;

6) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 500 m?,
z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?2
pod lokalizacje wolno stojgcej stacji transformatorowej;

7) powierzchnie zabudowy — nie wiecej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 2,0;

10) wysokos¢ budynkéw, z zastrzezeniem § 4 pkt1— nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, oraz
nie wiecej niz:

a)15 m — wczesci terenu potozonej w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od Placu
Powstancéw Wielkopolskich lub od ulicy Poznanskiej, przy czym wysoko$¢ kalenicy
winna byc¢ tozsama z wysokoscig kalenicy istniejgcych budynkéw sgsiednich,

b) 13 m — w pozostatej czesci terenu;

11) stosowanie dachéw stromych o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50°,
z dopuszczeniem zachowania, przebudowy i modernizacji istniejgcych dachdéw o innej
geometrii, w tym dachow ptaskich, z zastrzezeniem § 4 pkt 1;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnych, w tym garazy podziemnych;

13) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej,
stanowisk postojowych, dojazdow, dojsé, pasazy iplacow zabaw, przy czym
w nawierzchniach wymaga sie zaznaczenia podziatow geodezyjnych istniejgcych w dniu
uchwalenia planu;

14) dopuszczenie, w odlegtosci wiekszej niz 15 m od granic obszaru objetego planem,
lokalizacji stacji transformatorowych, usytuowanych jako wbudowane w budynki o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, lub wolno stojgce, przy czym
w przypadku stacji wolnostojgcej powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 15 m?,
a wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m;
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15) dostep dla samochodéw do przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U, w zakresie parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym na dziatce budowlanej
dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych Ilub budynkow
mieszkalno-ustugowych,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,56 m od oraz w granicy dziatki
budowlanej;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy — wskazane na rysunku, przy czym:

a) dopuszcza sie uznanie obowigzujgcych linii zabudowy jako nieprzekraczalnych linii
zabudowy w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) w przypadku nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu KD-D dopuszcza sie jej
przekroczenie o nie wiecej niz 3 m przez budynki ustugowe, na dtugosci nie wiekszej niz
30% dtugosci linii na danej dziatce budowlanej i nie wigkszej niz 10 m,

c) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla okapéw, gzymsow,
balkonéw, taraséw, wykuszy, schodéw i pochylni zewnetrznych o maksymalnie 1,5 m;

4) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 500 m?;

5) powierzchnig zabudowy — nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, w tym dla:
a) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 50 m?,
b) budynku ustugowego — nie wiecej niz 80 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 — 1,05;

7) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

8) stosowanie dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem zachowania, przebudowy i modernizacji istniejgcych dachdéw o innej
geometrii, w tym dachdéw ptaskich;

9) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — nie wigcej niz 11 m itrzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
aw przypadku zastosowania dachu pfaskiego nie wiecej niz 8 m i dwie kondygnacje
nadziemne,

b) pozostatych — nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5,5 m,
a w przypadku zastosowania dachu ptaskiego nie wiecej niz 4 m;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej,
stanowisk postojowych, dojazdéw i dojsé;

12) dostep dla samochodéw do przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Na terenie drogi publicznej, oznaczonym na rysunku symbolem KD-D, w zakresie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala

sie:
1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni, w powigzaniu z elementami pasa drogowego
usytuowanymi poza obszarem objetym planem;
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2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw pasa drogowego, stanowisk postojowych oraz
muru oporowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Teren planu obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zidéz ropy
naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze zi6z
w obszarze ,Murowana Goslina — Ktecko” nr 10/2007/t z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna
do dnia 9.02.2047 r.

§ 19. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/36/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 18 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kochanowskiego w Murowanej Goslinie

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 1945) przedmiotowy projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu od dnia 19 czerwca 2018 r. do 18 lipca 2018 r. Uwagi mozna byto
sktadac¢ do dnia 2 sierpnia 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku
z czym Rada Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/36/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 18 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Murowanej Goslinie
okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje terendw, dla ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadanh wiasnych gminy.

§2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie generowac¢ wykupu gruntow przeznaczonych na cele publiczne.

§3. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§4. Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 1V/36/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Kochanowskiego w Murowanej Goslinie;

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego w Murowanej Goslinie na podstawie
uchwaty Nr XL/378/2018 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 6 lutego 2018 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 1,4 ha potozony w centrum Murowanej
Gosliny, w rejonie ulicy Kochanowskiego i placu Powstancow Wielkopolskich. Celem opracowania planu jest
zmiana parametréw dotyczgcych sposobu realizacji miejsc postojowych dla wyznaczonego terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowe;.

Sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego w
Murowanej Goslinie:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez m. in.:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wprowadzenie zakazu
lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, reklam i napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury,
ogrodzen, tablic informacyjnych i szyldéw),

— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendw odzwierciedlajgcego  potrzeby
inwestycyjne, w tym rewitalizacje zabytkowego centrum miasta w obrebie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,

— ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikébw zagospodarowania terenéw (m. in.
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej);

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in.:

— ustalenie dostosowania proporcji i wysokosci nowej zabudowy do budynkéw znajdujgcych
sie na sgsiednich dziatkach budowlanych w obrebie terenu, poprzez kontynuacje uktadu
zabudowy kalenicowej, linii gzymsu wienczgcego i katow nachylenia pofaci dachowych, a
takze zastosowanie detali architektonicznych,

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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— okreslenie gabarytéw i maksymalnej wysokosci zabudowy oraz geometrii dachow,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
reklam i napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie lokalizaciji
obiektéw matej architektury, ogrodzen, tablic informacyjnych i szyldéw;

3) uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych poprzez m. in.:

wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem

dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,

— wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— okreslenie zasad ochrony przed hatasem poprzez wprowadzenie nakazu zachowania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych,

— okreslenie zasad ochrony wdd poprzez wprowadzenie nakazu prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

— okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez wprowadzenie
zagospodarowania odpaddw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie miasta oraz przepisami odrebnymi o odpadach oraz dopuszczenie
zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopow na dziatce budowlanej;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie ochrony zabytkéw (w tym m.in. ochrony
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parku dworskiego i strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Murowana Goslina, wpisanej do rejestru zabytkéw
oraz wprowadzenie wytycznych konserwatorskich dla ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych);

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepethosprawnych poprzez m. in.:

wprowadzenie obowigzku stosowania ograniczehn lub zakazow w zakresie eksploataci
instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— wprowadzenie nakazu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych,
— wprowadzenie nakazu uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
— wprowadzenie nakazu wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:
— optymalne wykorzystanie zasobdw obszaru objetego planem i stworzenie warunkéw dla
jego gospodarczego rozwoju,

— powiegkszenie terenu drogi publicznej dla lokalizacji miejsc postojowych, ktére umozliwig
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zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe,

— zaplanowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do otoczenia: uzupetnienie kwartatu zabudowy
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej;

7) uwzgledniono prawo wtasnos$ci poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

— racjonalne planowanie terenéw przeznaczonych na cele publiczne,

— wkomponowanie w uktad urbanistyczny istniejgcych obiektéw budowlanych, drég i
infrastruktury technicznej;

8) uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenhstwa publicznego;
9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

— zachowanie istniejgcego przebiegu drogi publicznej gminnej,

— wyznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na ktoérych beda lokalizowane
obiekty Swiadczace ustugi ogodlnospoteczne i konsumpcyjne, generujgce nowe miejsca
pracy;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez m. in.:

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie
poszczegolnych terendw objetych planem;

11) zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— zamieszczanie ogfoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wytozenia do publicznego wglgdu oraz organizacje w tym okresie dyskusiji
publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskéw do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogfoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego
oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na tablicy ogtoszen, w
prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowe;j.

Tereny przeznaczone pod =zabudowe, wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego, znajdujg sie w obrebie centralnej czesci jednostki osadniczej miasta Murowana Goslina.
Rozmieszczenie poszczegdlinych funkcji wynika 2z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI11/321/2009
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze zmianami, ktére zostaty
uszczegotowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug wskazan studium obszar objety planem to teren
tradycyjnej tkanki miejskiej z ustugami oraz tereny ustug, ustug publicznych.

Teren opracowania planu jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i
telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. W jego bliskim sasiedztwie
przebiegajg trasy linii autobusowych gminnych z przystankiem autobusowym ,Poznanska”.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktérej wyniki zostaty
zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XL/389/2014 z dnia 30 wrze$nia 2014 r.,
wymieniono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Z punktu widzenia potrzeb gminy uwaza sie za zasadne uchwalenie planu ochronnego w
Murowanej Goslinie dla umozliwienia rewitalizacji istniejgcej zabudowy i dogeszczania struktury
przestrzennej. Uchwalenie miejscowego planu dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne z wynikami
ww. analizy.

Woplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisow uchwaty spowoduje wzrost wptywéw z podatku od
powierzchni uzytkowych budynkéw, wynikajgcy z mozliwosci realizacji nowej zabudowy na wyznaczonych
terenach. Nie prognozuje sie kosztéw wynikajgcych z koniecznosci przejecia nieruchomosci na realizacje
celéw publicznych czy koniecznosci budowy nowych drég publicznych i urzgdzania zieleni.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dnia 13 lutego 2018 r., wystgpiono na piSmie do organdw wtasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o
sktadanie wnioskéw. Whioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w
trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 12 lutego 2018 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego w Murowanej Goslinie. W odpowiedzi,
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pismami: z dnia 14 marca 2018 r. — RDOS i z dnia 12 marca 2018 r. — PPIS, uzgodnit zakres
i szczegotowose prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Murowanej
Goslinie w dniu 13 marca 2018 r. W pismach z dnia 26 kwietnia 2018 r. projekt zostat przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 19 czerwca 2018 r. do dnia 18 lipca 2018 r. W trakcie publicznego wytozenia, w dniu 25 czerwca
2018 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina, ul. Powstancéw Wielkopolskich 9, 62-095
Murowana Goslina lub gmina@murowana-goslina.pl w terminie do dnia 2 sierpnia 2018 r. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag.
Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Murowanej Goslinie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kochanowskiego w Murowanej Goslinie celem jego
uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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