UCHWALA NR XLVI/429/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 13 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Biateg
i Bialezyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj.Dz.U. z2018r.,, poz.994ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1073 ze zm.)
Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Biateg
i Biatezyna, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia
28 wrzednia 2009 roku ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 70%;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej iinnej wymaganej
przepisami odrebnymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R i 7R;

2)teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU,;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

4) teren rolniczy z dopuszczeniem zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/ZL,
2R/ZL, 3R/ZL, 4R/ZL i 5R/ZL,;

5) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL;
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6) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS i 2WS;

7) teren drogi publicznej - klasy gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,50 m przez takie czesci
i elementy budynkéw, jak np.: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie
i dzwigi zewnetrzne;

2) zakazuje sie lokalizac;ji:
a) stanowisk postojowych na terenach R, R/IZL, ZL, WS, KD-G, KDW i E,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) ogrodzen, z wytgczeniem ogrodzen azurowych,
d) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz
2,0m,

b) szyldéw na budynku o maksymalnej powierzchni 2,0 m?,
c) obiektow matej architektury,

d) ciggow pieszo-rowerowych, w szczegolnosci ciggu pieszo-rowerowego wskazanego na
rysunku planu;

4) lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w § 4 pkt 3 lit. a), lit. b), lit. ¢) wymaga zachowania
odlegtoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych, okreslonej w przepisach
szczegolnych dla drég publicznych oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika
ruchu drogowego, takich jak utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, olénienie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie:
a) ochrone powietrza, wod, gleby i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenu RM
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystania, z uwzglednieniem lit. d),

d) na terenach KD-G i KDW odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub rowow przydroznych,

e)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustaleh.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikdw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R i 7R ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw na cele rolnicze,
z uwzglednieniem § 5 pkt 1 lit. a);

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, ptyt gnojowych, drég dojazdowych do
gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) maksymalng wysokos¢ tuneli foliowych i szklarni — 4,0 m;

4) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych, zwigzanych z produkcjg rolng oraz
budowli rolniczych, w tym wiat;

2) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziafki;

6) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 9,0 m;

)
)
)
5) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,2;
)
7) geometrie dachow — strome o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
)

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brgzu wtgcznie;

9) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylgczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wigcznie, lub kolor
naturalny okfadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie wykonanie detal
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

10) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochoddéw w ilosci minimum 2 stanowiska
postojowe w obrebie dziatki;

11) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) lokalizacje obiektdw stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-garazowych,
wiat oraz budynkéw inwentarskich z zastrzezeniem, ze maksymalna obsada inwentarza
w ramach jednego terenu nie moze przekracza¢ 60 DJP;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug agroturystyki;
3
4

5) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wiekszg niz 0,25;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziafki;

)
)
)
)
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6) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — maksymainie 9,0 m,

b) innych niz mieszkalne — maksymalnie 11,0 m;
7) geometrie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - strome o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45°,

b) dla pozostatych budynkow - strome o kgcie nachylenia potaci od 20° do 45°;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brgzu witgcznie;

9) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylgczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wigcznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali
architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

10) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej, w przypadku
lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde
3 miejsca w tych ustugach;

11) dostep do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/ZL, 2R/ZL,
3R/ZL, 4R/ZL i 5R/ZL ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenédw na cele rolnicze,
z uwzglednieniem § 5 pkt 1 lit. a) lub prowadzenie gospodarki lesnej;

2) dopuszczenie wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow;
3) dopuszczenie zalesien;

4) dostep do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, w tym poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie szczegoétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL i 3ZL ustala

sie:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzgdzenia lasu;

2) dostep do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie szczegodtowych parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala sie
utrzymanie istniejacych urzadzeh melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy i remontu.

7. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala sie:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — droga klasy gtéwnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje stupowej stacji transformatorowej;

2) dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 3000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30 m.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach R, R/ZL, ZL, WS, KD-G, KDW i E;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczeh wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci:

a) pasow ochrony funkcyjnej, zwigzanych z napowietrzng linig elektroenergetyczng 110kV
oraz napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 15kV,

b) strefy kontrolowanej dla istniejgcego gazociggu tranzytowego ,Jamal” DN1400 Pr
8,4 MPa o szerokosci 100,0 m na strone od jego osi,

¢) stacji ochrony katodowej wraz z pasem eksploatacyjnym;

3) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych, na potrzeby wykonywania robét
konserwacyjnych i hydrotechnicznych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciggtosci elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu, jak iz
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, aw przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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€) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

2) dopuszcza sie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:
a) roboty budowlane w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) roboty melioracyjne na potrzeby utrzymania i ochrony wod powierzchniowych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow ustalenia § 4 pkt 2 lit. ) i lit. d), pkt 3 lit. b) i lit. ¢) zachowujg moc do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE BIALEG | BIALEZYNA Zatgeznik nr 1 do Uchwaly Nr XLV1/429/2018

Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 13 sierpnia 2018 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina
skala 1:10 000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/429/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 13 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Bialeg i Biatezyna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Murowanej Goslinie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Biateg i Biatezyna.

Uwaga wniesiona przez: osobe fizyczng

Tresé uwagi:

Po wystuchaniu argumentéw ze strony gminy w dyskusji w dniu 2 lipca 2018 r. o niemozliwosci
uznania mojego terenu dziatek 195/1 do 195/10 jako terenu budowy domoéw wolnostojacych
jednorodzinnych, nie zgadzam sie z tymi argumentami. Teren ten jest w bezpiecznej odlegtosci
od linii elektrycznej jak i gazociggu ,Jamal” DN1400. Od zabudowan istniejgcych dzieli
odlegto$¢ duzo mniejsza niz trzykrotnos¢ frontu dziatki. Dziatki 195/1 i 195/2 znajdujgce sie
przy drodze wojewoddzkiej sg dziatkami o szerokosci 40 metréw co uwzglednia stworzenie
pasa zieleni wzdtuz drogi wojewddzkiej, a komunikacja z nich planowana jest dziatkg nr 195/3.
Podobna sytuacja z komunikacjg jest z dziatki 195/4 i 195/5. Natomiast dziatki 195/6, 195/7
i 195/9 majg potgczenie komunikacyjne z dziatkg 195/8 z drogg gminng 196. Dziatka 195/10
przylega do drogi gminnej 194. Zapotrzebowanie w energie elektryczng zapewnia nowo
pobudowany transformator stojgcy w dziatce 195/2 przy drodze 196. Aquanet zapewnia
zapotrzebowanie w wode idgcym rurociggiem przy drodze wojewddzkiej, ktéry
rozbudowywany bedzie w drodze 196 na potrzeby dziatki 192. Wszystkie media prowadzone
sg ze Ssrodkow wiasnych.

Ponadto, prosze o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zagrodowej na dziatce 195/10,
gdyz dotychczas takiej nie posiadam, a prowadze gospodarstwo rolne o powierzchni 7,4 ha.

Rozstrzygnigcie uwagi przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi dotyczgcej wyznaczenia terendéw budowy doméw
wolnostojacych jednorodzinnych bytoby niezgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, ktére oznacza
wnioskowane dziatki jako uzytki rolne oraz postulowane zalesienia. Gmina Murowana Goslina,
w obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Gos$lina, wyznaczyta rezerwy inwestycyjne dla rozwoju
mieszkalnictwa i zabudowy zagrodowej (tereny oznaczone symbolem MN1) na ponad 23 tys.
nowych mieszkancow gminy. Liczba ta w stosunku do obecnej liczby mieszkancéw gminy,
a takze prognoz demograficznych i prognoz zwigzanych z migracjami w zupetno$ci
zabezpiecza potrzeby w zakresie rozwoju gminy. Wyznaczone w studium rezerwy
inwestycyjne majg lepsze predyspozycje do zabudowy niz wskazane w uwadze tereny -
znajdujg sie na terenach z dogodnym transportem publicznym (kolej metropolitalna)
oraz w bezposrednim sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych na terenach zwartych
jednostek osadniczych. Niezaleznie od powyzszego, wyznaczanie nowej zabudowy
mieszkaniowej ,w szczerym polu”, w znacznej odlegto$ci od zabudowan wsi Biatezyn, tuz przy
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drodze wojewodzkiej o znacznej ucigzliwosci, posrdd terendw wykorzystywanych rolniczo
bytoby niezgodnie z zasadami sztuki urbanistyczne;j.

Projekt planu sankcjonuje wydane na wniosek sktadajgcego uwage decyzje o warunkach
zabudowy nr 127/2006 oraz nr 81/2011 na zabudowe zagrodowg. Zgodnie z informacjg GUS
z 27 marca 2018 roku, $rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Murowana
Goslina wynosi 20,01 ha, dlatego prowadzenie gospodarstwa rolnego o powierzchni 7,4 ha
nie stanowi argumentu za wyznaczeniem dodatkowego siedliska rolniczego na terenie gminy
Murowana Goslina.

Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Miejskg w Murowanej Goslinie:

Uwaga nieuzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/429/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 13 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Biateg i Biatezyna inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Murowanej
Goslinie okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Bialeg i Biatezyna,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje terendw, dla ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadanh wiasnych gminy.

§2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie generowac¢ wykupu gruntow przeznaczonych na cele publiczne.

§3. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§4. Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLV1/429/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 13 sierpnia 2018 .

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Biateg i Biatezyna, na podstawie uchwaty
Nr XXXVII1/357/2017 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 18 grudnia 2017 r.

Obszar opracowania projektu planu potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy
Murowana Goslina, w obrebach geodezyjnych Biategi, Biatezyn i Starczanowo. Obejmuje teren
0 fgcznej powierzchni ok. 86 ha. Omawiany obszar jest obecnie niezabudowany, w wiekszo$ci
uzytkowany rolniczo, czesciowo zalesiony. Przez przedmiotowy teren przebiega droga
wojewodzka nr 187 Pniewy - Szamotuty - Oborniki - Murowana Goslina, gazocigg tranzytowy
wysokiego cisnienia ,Jamal” DN1400, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napiecia 15 kV.
Sgsiedztwo przedmiotowego obszaru stanowig tereny zabudowy zagrodowej, tereny uzytkowane
rolniczo, tereny lasow oraz sktadowisko odpadéw komunalnych. Celem opracowania planu jest
zachowanie waloréw krajobrazowych ipanoram widokowych, jak rowniez przeciwdziatanie
realizacji chaotycznej, rozproszonej zabudowy na terenach rolniczych, ktéra mogtaby powstaé¢ w
duzej odlegtosci od jednostek osadniczych, generujgc znaczne koszty zwigzane z realizacjg drég
i infrastruktury techniczne;.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.i. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).
Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:
— wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
— okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendw,
— okre$lenie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terendw;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
— wyznaczenie terenow, na ktérych zakazuje sie lokalizacji zabudowy,
— zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw R, R/ZL, ZL, WS,
— okres$lenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych
i leSnych, poprzez ustalenie:
— zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
— ochrony powietrza, wdd i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— zasad gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
poprzez przestanie do uzgodnienia projektu planu do wtasciwego konserwatora zabytkéw;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych, poprzez:

— ustalenie uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczeh wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ustalenie zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku dla terenu RM
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez optymalne wykorzystanie zasobow
przedmiotowego obszaru, w tym zachowanie waloréw rolniczych terenu z mozliwoscig
dolesien;

7) prawo wtasnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan
wiasnosciowych oraz uwzglednienie w projekcie planu wydanych decyzji o warunkach
zabudowy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do witasciwych
organdéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic
(Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego);

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

— dopuszczenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

11) zapewnienie  udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikaciji
elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen informujgcych o poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy Murowana Goslina, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen informujgcych o poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej w Urzedzie Miasta i Gminy Murowana Goslina, na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej.

Projekt planu wskazuje teren drogi wewnetrznej oraz orientacyjny przebieg ciggu pieszo-

rowerowego, ktére zapewnig korzystne warunki przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystow.

Rozmieszczenie poszczegdélnych funkcji wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg
nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze
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zmianami, ktore zostaty rozwiniete i uszczego6towione w zapisach planu miejscowego. Zgodnie z
politykg przestrzenng przyjeta w studium obszar objety planem wskazany jest jako uzytki rolne,
lasy i tereny postulowanych zalesien.

W planie nie uwzgledniono wskazanego w studium przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV, z uwagi na odstagpienie od jej realizacji przez
operatora systemu przesytowego energii elektrycznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktorej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XL/389/2014 z dnia
30 wrzesnia 2014 r., wymieniono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. ,W analizie uznaje sie, ze studium w zupetnosci
zabezpiecza potrzeby rozwojowe gminy Murowana Goslina. Wyznaczanie dodatkowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowg bedzie wigzato sie z rozpraszaniem zabudowy, szczegdlnie, gdy
dodatkowe tereny wskazane pod zabudowe bedg powstawaly w oddaleniu od istniejgcych
jednostek osadniczych. Realizacja zabudowy w oddaleniu od centréw miejscowosci, istniejgcych
uktadéw komunikacyjnych oraz w znacznym oddaleniu od infrastruktury technicznej byfaby
niekorzystna z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej
jednostek osadniczych. Nadmierne wydzielanie terendw mieszkaniowych miatoby roéwniez
negatywne konsekwencje dla finanséw publicznych w zwigzku z wysokimi kosztami realizacji
zadanh wiasnych gminy takich jak: realizacja infrastruktury technicznej, uktadéw komunikacyjnych,
utrzymanie transportu publicznego oraz infrastruktury spotecznej.” Projekt planu poprzez
zabezpieczenie rolniczego charakteru terenu jest dokumentem w petni zgodnym z wynikami
analizy.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne

Zgodnie z przeprowadzong prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacja zapisow uchwaty nie wptynie znaczaco na budzet
gminy - przedmiotowe tereny pozostang w znacznym stopniu w dotychczasowym uzytkowaniu.
Nie przewiduje sie kosztow zwigzanych ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie w prasie, na stronie internetowej urzedu oraz
na tablicy ogtoszehn dnia 9 stycznia 2018 roku. Zawiadomiono pisemnie organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania planu, organy administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz jednostKki
organizacyjne o mozliwosci skladania wnioskow do planu. Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzgdzania projektu planu.
W pismach z dnia 5 stycznia 2018 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panhstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi pismem z dnia
29 stycznia 2018 r. RDOS, a z dnia 12 lutego 2018 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegotowos¢
prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Murowanej Goslinie w dniu 14 maja 2018 r. W pismach z dnia 25 kwietnia 2018 r. projekt zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien.
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Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglgdu w dniach od 19 czerwca 2018 r. do 18 lipca 2018 r. W dniu 2 lipca 2018 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w
formie pisemnej do Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w terminie do dnia 2 sierpnia
2018 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko wniesiono 1 uwage, ktérg Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina odrzucit w
catosci.

Majagc na uwadze powyzsze, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie jej Radzie Miejskiej w celu
uchwalenia.
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