UCHWALA NR XLIV/422/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 18 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Rakowni,
w rejonie ulic Sowiej, Goslinskiej i Klinowej;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2018r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 r., poz. 1073 ze zm.)
Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§1.1. Po stwierdzeniu, 2e ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina
(uchwata Nr XXXIII/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 29 wrzes$nia
2009 roku ze zmianami), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Rakowni, w rejonie ulic Sowiej, Goslinskiej i Klinowej, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czes¢ uchwalty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rakowni,
w rejonie ulic Sowiej, Goslinskiej i Klinowej”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej GoSlinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy albo gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejszg odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej tereny;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to takg nieprzekraczalng linie na
ktorej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej sciany budynku na co najmniej 60% dtugosci
elewaciji;

6) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60% dtugosci
gtownej kalenicy budynku o symetrycznej geometrii dachéw dwuspadowych, dachéw
wielospadowych;

7) szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki mierzong od
strony drogi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreSlonym  przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem
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9) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC zadrzewienia izakrzewienia,
gtéwnie zimozielone, formowane w ksztatcie paséw lub szpaleréw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM,;

3) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
4) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 2 - 4;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych iobowigzujgcych linii  zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla
0s6b niepetnosprawnych;

3) przy lokalizacji budynkéw gospodarczo — garazowych dopuszczenie definiowania
obowigzujgcej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) na terenie 2MN na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi 2KDW dopuszcza sie
budowe budynku mieszkalnego przylegajgcego jednym naroznikiem do obowigzujgce;j linii
zabudowy;

5) dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejgcej geometrii dachow;

6) dopuszczenie niwelacji terenu do 0,5m bez naruszania istniejgcych stosunkéw wodnych
i interesu osob trzecich;

7) zakaz lokalizaciji:
a) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) reklam;
8) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektéw matej architektury,
b) ogrodzeh wytgcznie jako azurowych lub w formie zywoptotéw,
c) tablic informacyjnych i szyldéw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku:

a) dla terendw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét budowlanych
na dziatce lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sie uwzglednienie
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu objetego niniejszym planem ograniczen dla otuliny
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 1200 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110;

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 22 m z wyjgtkiem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczeh wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz zgtoszenia wtasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych obiektéw statych oraz tymczasowych o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji, ustala
sie:
1) powigzanie drog z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) szerokos¢ drog wewnetrznych, drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w tym w garazach
oraz na powierzchni dziatek:

a) w granicy terendw MN:

Podpisany Strona 3



- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

- w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni ustugowej budynku;

b) w granicy terenu RM nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wtasnej
nieruchomosci, w sposéb zapewniajgcy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych iroztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lub
zbiornikdw retencyjnych, w sposéb zapewniajgcy ochrone wod podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze

zrédet odnawialnych z uwzglednieniem §5 pkt 2;

6) obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku koniecznosci jego
naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendw ustalenia § 4 pkt 7 i pkt 8 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce jednego wolno stojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
wolno stojgcego budynku gospodarczo - garazowego,

b) powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j:
- nie wiekszg niz 25% dla terenu 1MN,
- nie wiekszg niz 20% dla terenow 2MN, 3MN, 4MN,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
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- dla terenu 1MN: od 0,01 do 0,75,
- dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN: od 0,01 do 0,60,

d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 9,0m,
- budynku gospodarczo - garazowego: do 5,0m,

f) wysoko$¢ okapu budynku mieszkalnego min. 3,20m od poziomu gruntu rodzimego
dziatki od strony przylegajgcej drogi,

g) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku gospodarczo - garazowego: 1,

h) poziom posadowienia parteru budynku: do 0,6m, od poziomu gruntu rodzimego dziatki
od strony przylegajacej drogi,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo
— wodnych,

j) geometrie dachéw z uwzglednieniem lit. k:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych, dachy wielospadowe,

- budynku gospodarczo - garazowego: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukfadzie
pofaci dachowych, dachy wielospadowe,

k) dla dobudowanego budynku garazowego dopuszcza sie dachy pfaskie, stanowigce
balkony lub tarasy,

I) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 42 - 48,

- budynku gospodarczo - garazowego: 42 - 48, przy czym ustala sie nakaz stosowania
spadkéw potaci dachowych identycznej z budynkiem mieszkalnym;

m) pokrycie dachowe za wyjgtkiem dachow ptaskich: dachowka Ilub materiat
dachéwkopodobny w kolorze ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

n) kierunek przewazajgcej kalenicy w budynku mieszkalnym zgodny z rysunkiem planu;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1200,0m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktéorych
nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) obstuge komunikacyjng z drdg publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 15. Dla terenu zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) budowe wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
zagrodowej oraz budynkéw gospodarczo - garazowych, inwentarskich, budowli
rolniczych w zabudowie zagrodowej,

b) powierzchnige zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 25%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,75, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

€) wysokos$¢ zabudowy: do 9,0m,

f) wysoko$¢ okapu budynku mieszkalnego min. 3,20m od poziomu gruntu rodzimego
dziatki od strony przylegajgcej drogi,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2, w tym poddasze uzytkowe,

h) poziom posadowienia parteru budynku: do 0,6m, od poziomu gruntu rodzimego dziatki
od strony przylegajacej drogi,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo
— wodnych,

j) geometrie dachdéw z uwzglednieniem lit. k: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, dachy wielospadowe,

k) dla dobudowanego budynku garazowego dopuszcza sie dachy ptaskie, stanowigce
balkony lub tarasy,

[) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 42 - 48,
- pozostate budynki: 30 - 48,

m) pokrycie dachowe za wyjgtkiem dachow ptaskich: dachowka Ilub materiat
dachéwkopodobny w kolorze ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 4,0m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obstuge komunikacyjng z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.
§ 16. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczenie zieleni urzgdzonej, zieleni nieurzgdzonej z rodzimych gatunkéw drzew
i krzewow,

b) dopuszczenie urzgdzen melioracji wodnej, przej$é, przejazdéw, mostkow, przepustow,

c) lokalizacje zjazdow na teren 3MN, przy czym dopuszcza sie nie wiecej niz jeden zjazd
na jedng dziatke budowlanag,

d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni terenu,
e) zakaz lokalizacji budynkow;
2) obstuge komunikacyjng z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 17. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej — poszerzenie drogi klasy lokalnej,

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji jezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego,
c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w tréjkgtach widocznosci drogi.

§ 18. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:
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1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacje jezdni lub pieszojezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego,
¢) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkagtach widocznosci drog.

§ 19. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W RAKOWNI, W REJONIE ULIC SOWIEJ, GOSLINSKIEJ | KLINOWEJ

SKALA 1:1000 ya ’ Zalacznik nr 1
10 0 10 20 30 40 50 m o
== S do Uchwaty Nr XLI1V/422/2018
e Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
’ i z dnia 18 czerwca 2018 r.
> ogtoszonej w Dz.Urz.Woj.WIkp. z dnia poz.

WYRYS ZE STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY MUROWANA GOSLINA ZE ZMIANAMI

J

V

\V

\
)

W

A\
A\\\\\\\

SKALA 1:10 000

RV

A
i

+
o
%

+
+
A\
A

\\v
i

i
A

15 OZNACZENIA:

/

h s GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

T~ ———— GRANICE MIASTA

WA

SNl

AN
\\\\\\\\\\\

A
I\

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG, W TYM AKTUALNY ZASIEG ZAGOSPODAROWANIA

7p ZIELEN URZADZONA NISKA, SREDNIA | WYSOKA
ZIELEN URZADZONA NISKA POD LINIAMI ELEKTROENERGETYCZNYM

A\\\\\ J
Wy

CIEKI, CIEKI OKRESOWE

~
A

T
i

\

A

WODY STOJACE - JEZIORA, SZTUCZNE ZBIORNIKI, STAWY

2399P(Z)
e

i DROGI POWIATOWE PROPONOWANE DO KATEGORII DROG GMINNYCH

A

W
+

318023P

\§\

DROGI GMINNE

\
\\\\

A

T T 1]

GRANICE | OBSZARY OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "PUSZCZA ZIELONKA™

\

Ay
i)

\
i

| I —

\
\

A

s .
IR Q/ OSOBLIWOSCI PRZYRODNICZE

4
4

[ /) -+
OZNACZENIA
USTALENIA PLANU:

p— emmmm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
o i 1 A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

Z TEREN ZIELENI

KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGI KLASY LOKALNEJ

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

I KIERUNEK PRZEWAZAJACEJ KALENICY DACHU W BUDYNKU

T MIESZKALNYM

PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W OTULINIE PARKU KRAJOBRAZOWEGO
"PUSZCZA ZIELONKA"

POSTULOWANY PODZIAL NIERUCHOMOSCI

~2-10—| LINIE WYMIAROWE

/ 83.95 IA
/ 8173 928731\
/ 84. m

—_—
48/16 T —— \

Pracownia Urbanistyczna "PLAN21"
Magdalena Kalinowska
Poznan

~ /
/ Gtowny projektant:
mgr Magdalena Kalinowska - cztonek ZOIU 383

! & i/ {
B b4 Zespot projektowy:
mgr inz. Katarzyna Kalisz

Strona 1

Podpisany



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/422/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 18 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Rakowni, w rejonie ulic Sowiej, Goslinskiej i Klinowej;

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zm.) przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu od dnia 27 marca 2018 do 26 kwietnia 2018 r. Uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 11 maja 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/422/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 18 czerwca 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, w rejonie ulic Sowiej, Goslinskiej
i Klinowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Murowanej
Goslinie okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, w rejonie ulic Sowiej,
Goslinskiej i Klinowej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje nowych terendéw, dla ktorych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadanh wtasnych gminy.

§2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy, stanowié¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§3. Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§4. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIV/422/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 18 czerwca 2018 .

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Gos$lina przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, w rejonie ulic Sowiej, Goslihskiej i Klinowej, na
podstawie uchwaty Nr XX/176/2016 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 26 kwietnia
2016r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,47 ha potozonych w Rakowni, w rejonie

ulic Sowiej, Goslinskiej i Klinowe;j.

Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy plan uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte m.
in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w
§14 -18 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz w §14 - 18, ustalajgc
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej poprzez informacje zawartg w §6 tekstu uchwaty o braku ustalen ze
wzgledu na niewystepowanie obiektéw zabytkowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - 18 tekstu uchwalty;

7) prawo wtasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - 18 tekstu uchwaty;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwalty, dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o
przystgpieniu do opracowania planu oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie
miasta i gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta i
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gminy, zebranie wnioskow do planu, przeprowadzenie wytozenia do publicznego wgladu oraz
organizacje w tym okresie dyskusji publicznej, a takze =zbieranie uwag do planu oraz
rozpatrywanie wnioskéw nadsytanych do planu.

Niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania
planu oraz wytozeniu planu do publicznego wglgdu w urzedzie miasta i gminy, na tablicy
ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta i gminy.

Niniejszy projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez dopuszczenie robot w zakresie infrastruktury
wodociggowe;.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzgdzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do rozwoju analizowanego terenu przy zapewnieniu ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania na terenach sgsiadujgcych z planem, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W projekcie planu, uwzgledniono wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety planem, stanowi czesciowo teren
zabudowany, czesciowo teren gruntow rolnych. Krajobraz analizowanego obszaru stanowig
tereny roslinnoéci trawiastej i upraw rolnych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa gospodarstwa rolnego. Ponadto, wystepuje rowniez niewielki zbiornik wod
powierzchniowych  stojgcych.  Sasiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obszary laséw mieszanych i iglastych zlokalizowanych w kierunku pétnocno-
zachodnim od obszaru objetego planem. Celem opracowania niniejszego planu jest
uksztaltowanie zespotu zabudowy o czytelnej kompozycji urbanistycznej, z uregulowang obstuga
komunikacyjng i wyposazonej w niezbedng infrastrukture techniczna.

Planowany ukfad przestrzenny jest kontynuacja zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarstwa rolnego potozonego w obrebie planu. Projektuje sie réowniez
tereny zieleni, zapewniajgc ciggtos¢ systemu przyrodniczego.

W planie okre$lono przeznaczenie poszczegélnych terendw, ustalono parametry zabudowy i
wskazniki zagospodarowania oraz wymagania odnosnie liczby miejsc parkingowych, ktére
pozwolg nalezycie kontrolowa¢ docelowg intensywnosé zabudowy.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, w granicach miejscowosci
Rakownia i stanowi uzupetnienie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Teren objety
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
sgsiedztwie przystanku autobusowego, na ktérym zatrzymuje sie bus linii 395 Murowana Goslina
— Ptawno, ktory stanowi dogodny srodek transportu wewngtrzgminnego oraz potaczenie z kolejg
metropolitalng relacji Poznan Wagrowiec. Poprzez wyznaczenie drég wewnetrznych, miejscowy
plan zapewnia mozliwo$¢ realizacji rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu i wpisuje sie w trend minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktorej
wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XL/389/2014 z dnia
30 wrzednia 2014 r., wskazano, ze rezerwy inwestycyjne terenéw zabudowy mieszkaniowej,
wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina, wykazujg duzg podaz terenédw mozliwych do =zainwestowania i sg
wystarczajgce w stosunku do rzeczywistych potrzeb rozwojowych gminy Murowana Goé$lina,
zaréwno obecnie, jak i w najblizszych latach. Uchwalenie planu bedzie zgodne z wynikami
analizy, w tym z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina, ktére zostato uznane jako dokument aktualny zaréwno
pod wzgledem zgodnosci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy. W ,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina” wymieniono obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje sie,
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iz moze zaistnie¢ potrzeba opracowania kolejnych planéw miejscowych ze wzgledu na wnioski
wiascicieli terenéw, a takze na skutek zmieniajgcych sie przepiséw prawa. Uchwalenie
miejscowego planu dla omawianego terenu, na wniosek wtasciciela przedmiotowego terenu,
bedzie zatem zgodne z wynikami ww. analizy.

Woptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa, powiatu oraz gminy w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych
drég.

W zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw wystgpi wzrost przychodéw gminy
z tytutlu podatku od nieruchomoséci. Nowo wyznaczane drogi wewnetrzne nie stanowig drog
publicznych. W zwigzku z tym koszty zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla tych drég pokryte zostang przez witascicieli nieruchomosci.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r,,
poz.1073 ze zm.).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na pismie do organéw wifasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz jednostek
organizacyjnych o sktadanie wnioskow.

W pi$mie z dnia 5 maja 2016 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi pismem z dnia 7 czerwca
2016 r. RDOS, a z dnia 24 maja 2016 r. PPIS uzgodnity zakres i szczegétowo$é prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w
Murowanej Goslinie w dniu 28 lipca 2016 r. W pismach z dnia 2 wrzesnia 2016 r. projekt zostat
przedtozony do zaopiniowania i uzgodnieh. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem
opinie i uzgodnienia. Ze wzgledu na wystepowanie 576m? gruntéw rolnych klasy llla, 17 lipca
2017 roku Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina wystgpit o wyrazenie zgody na
przeznaczenie tych gruntdw na cele nierolnicze. 8 marca 2018 roku Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazit zgode na przeznaczenie wnioskowanych gruntéw na cele nierolnicze.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 27 marca 2018 do 26 kwietnia 2018 r. W trakcie publicznego wytozenia, w
dniu 9 kwietnia 2018 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w terminie do dnia 11
maja 2018 r. Do projektu planu nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rakowni, w rejonie ulic Sowiej,

Goslinskiej i Klinowe;j.
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