UCHWALA NR XLI/391/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 20 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stonecznej w Murowanej Goslinie;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.):

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stonecznej w Murowanej Goslinie, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Murowana Goslina, zatwierdzonej uchwatg Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowane;j
Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 roku ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 izatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Stonecznej w Murowanej Goslinie;

2) zatgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej GoSlinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie przekraczajgcym 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgca
minimalng odlegto$¢ elewacii budynku od linii rozgraniczajgcej tereny;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku na minimum 60% dtugosci elewaciji;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdoéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

5) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna
stanowi nie mniej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
w szczegolnosci adresowej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci nie mniejszej
niz 4,0 m.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
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2) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed
ktorymi na odlegtos¢ do 1,5 m dopuszcza sie przekroczenia elementéw zabudowy,
w szczegolnosci: wykuszy, gzymsow, okapow, balkondw, tarasow, klatek schodowych,
pochylni, schodow;

2) sytuowanie wolno stojgcych garazy albo budynkéw gospodarczych albo budynkow
garazowo-gospodarczych zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym
obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowacé jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) zakaz lokalizaciji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) ogrodzen petnych i z betonowych elementow prefabrykowanych,
d) reklam,
e) szyldéw, z wyjgtkiem dopuszczonych w pkt 4) lit. g;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektéw matej architektury, w tym placéw zabaw,
b) tablic informacyjnych,
c) dojsc¢ i dojazdow,
d) garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych na terenie

MN, wytgcznie murowanych lub drewnianych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

€) urzadzen budowlanych,
f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt 3 lit. a,

g)na terenie MN nie wiecej niz jednego szyldu na kazdy budynek mieszkalny,
o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?, wylgcznie na elewacjach tych budynkéw.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na terenie MN, w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu, zachowanie zieleni wysokiej
z uwzglednieniem  inwestycji  dopuszczonych  planem i przepisobw  odrebnych,
w szczegolnosci zwigzanych z usuwaniem drzew i krzewdw porastajgcych dno lub brzegi
wod powierzchniowych;

2) zachowanie uksztattowania terenu, z uwzglednieniem inwestycji dopuszczonych planem;

3) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji ustalen planu
do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuniecie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ochrone wod powierzchniowych wskazanych na rysunku planu, poprzez zakaz
zasypywania lub skanalizowania, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystania, z uwzglednieniem pkt 6;

6) na terenie KDW odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub rowu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)dla miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie MN stosowanie nawierzchni
umozliwiajgcej infiltracje wod opadowych lub roztopowych;

8) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku dla terenu MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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9) zagospodarowanie i zabudowe terendw z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo-wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

10) gromadzenie, segregacje i zagospodarowanie odpaddéw w miejscach ich powstawania
oraz usuwanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania porzgdku i czystosci w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

11) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

12) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§8. W  zakresie parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) lokalizacje, z uwzglednieniem pkt 3:

a) budynkéw mieszkalnych jako wolno stojgcych;

b) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej;
2) dopuszczenie lokalizacji, na kazdej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) stanowisk postojowych albo garazy w parterach budynkéw mieszkalnych Ilub
kondygnacji podziemnej,

b) maksymalnie jednego wolno stojgcego garazu albo budynku gospodarczego albo
budynku garazowo-gospodarczego,

c) garazy, budynkéw gospodarczych lub budynkéw garazowo-gospodarczych,
sytuowanych jako dobudowane lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym,

d) garazy, budynkéw gospodarczych lub budynkéw garazowo-gospodarczych w granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

e) jednej kondygnacji podziemnej;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu, wskazanych na rysunku planu:
a) strefy infrastruktury technicznej,
b) strefy zieleni,
¢) wod powierzchniowych;
4) powierzchnige zabudowy nie wigkszg niz: 30% powierzchni dziatki;

5) powierzchnie zabudowy budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-
gospodarczego nie wiekszg niz 50,0 m?;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wytgczeniem dziatek pod
lokalizacje infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw - 800,0 m?;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wysokosc¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych do 9,0 m do najwyzszego punktu dachu, nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych lub budynkéw garazowo-gospodarczych do 5,0
m do najwyzszego punktu dachu, nie wiecej niz 1 kondygnacja;

9) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
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10) dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich ostonietych attykg dla budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-
gospodarczego;

11) dostep terenu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

a) do drogi publicznej (ul. Stoneczna) poprzez teren drogi wewnetrznej, oznaczony
symbolem KDW,

b) do przylegtej drogi publicznej poza planem (ul. Rogozinska) istniejgcym zjazdem
wytgcznie dla istniejgcej zabudowy;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §13 pkt 2,3.

§9.W zakresie parametrow iwskaznikdbw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje:
a) pieszo-jezdni lub jezdni oraz minimum jednostronnego chodnika;
b) placu do zawracania dla samochodow;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego;

5) dopuszczenie nasadzen zieleni wysokiej w pasie drogowym, pod warunkiem, ze
nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajgcej drogi — od 75°
do 105°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw na terenie KDW,

b) obiektéw budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych
planem, w:

- strefie zieleni, wskazanej na rysunku planu,
- strefie infrastruktury technicznej, wskazanej na rysunku planu,
c) zieleni wysokiej w strefie infrastruktury technicznej, wskazanej na rysunku planu;
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2) uwzglednienie, zgodnie =z przepisami odrebnymi w zagospodarowaniu terenow
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym w strefie infrastruktury
technicznej wskazanej na rysunku planu;

3) zapewnienie dostepu do wdéd powierzchniowych, wskazanych na rysunku planu, na
potrzeby wykonywania robét konserwacyjnych i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu jak iz
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz
dodatkowe 1 stanowisko w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) zaopatrzenie w:
a) wode pitng z sieci wodociggowe;j,
b) gaz z sieci gazowej,
c) energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;;

7) dopuszczenie stosowania paliw ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub zrédet energii
odnawialnej do indywidualnych systeméw ogrzewania, z uwzglednieniem §5 pkt 12;

8) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

a) rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, sieci transmisyjne;,
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,

b) rob6t melioracyjnych na potrzeby utrzymania iochrony woéd powierzchniowych
wskazanych na rysunku planu;

10) dopuszczenie na terenie MN lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowe;j
o0 wysokosci nie wiekszej niz 3,6 m, dachem ptaskim, z uwzglednieniem pkt 11;

11) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej wydzielenie dziafki
budowlanej o powierzchni nie wiekszej niz 50,0 m?, z prawem zabudowy do 100% jej
powierzchni oraz bezposrednim dostepem do drogi wewnetrznej KDW Ilub drogi
publicznej, potozonej poza granicami miejscowego planu.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia zawarte w §5 pkt 3 lit. ¢, d i e raz pkt 3 lit. a i g obowigzujg
do czasu podjecia przez Rade Miejskg w Murowanej Goslinie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

§ 15. Teren planu obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie ziéz ropy
naftowej igazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze z6z
w obszarze ,Murowana Goslina — Ktecko” nr 10/2007/t z dnia 9 lutego 2017 roku — wazna
do dnia 9.02.2047 r.
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§ 16. Ustala sie stawke procentowg, stanowigca podstawe do okre$lania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY SLONECZNEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/391/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 20 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Stonecznej

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zm.) przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wglgdu od dnia 18 grudnia 2017 r. do 22 stycznia 2018 r. Uwagi
mozna byto sktada¢ do dnia 6 lutego 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/391/2018
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 20 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Murowanej
Goslinie okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej,
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje terendw, dla ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy, jednakze na terenie planu znajduje sie
fragment chodnika ulicy Nowej, ktory niezaleznie od ustalen planu moze wymagaé¢ napraw w
czasie jego uzytkowania.

§2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie generowa¢ wykupow gruntéw przeznaczonych na cele publiczne.

§3. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznoéci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§4. Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

§5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI/391/2018
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE
z dnia 20 marca 2018 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stonecznej w Murowanej Goslinie na
podstawie uchwaty Nr XXXII/286/2017 Rady Miejskiej w Murowanej Gos$linie z dnia 25 kwietnia
2017 r. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie okoto 0,63 ha i potozony jest na
terenie gminy Murowana Goslina, w miejscowosci Murowana Goslina, w rejonie ulic:
Rogozihskiej oraz Stonecznej. Od strony podinocnej i potudniowej otoczony jest terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gtéwnie wolno stojgcej oraz blizniaczej, od wschodu
terenami, na ktérych czesciowo przystgpiono do budowy nowych budynkéw jednorodzinnych a
od zachodu z drogg wojewddzka nr 196.

Omawiany teren, poza zlokalizowanym na nim jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolno stojgcym i budynkiem garazowo-gospodarczym, stanowi niezabudowang
powierzchnie biologicznie czynng. W jego granicach znajdujg sie przede wszystkim grunty
uzytkowane rolniczo (uprawa warzyw), przydomowa zieleh urzadzona oraz w czesci potudniowej
pas terenu porosniety zielenig (w tym zadrzewieniami) w otoczeniu niewielkiego cieku wodnego.

Przestankg do przystgpienia do sporzgdzania planu byto podjecie dziatah majgcych na celu
dopuszczenie nowej zabudowy jednorodzinnej wraz z zapewnieniem jej prawidtowej obstugi
komunikacyjnej. O zmiane dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Murowana Goslina dla terenéw przewidzianych na potrzeby
komunikacji — obszar 2 przyjetego uchwatg Nr XV/123/2004 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 26 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2004 r. Nr 132 poz. 2700) dla dziatki nr 120/17 w
Murowanej Goslinie wystgpita osoba fizyczna.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.):

1. W _zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia poszczegdélnych terendw,

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenow,

— zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca siecig
drogowa,

— wyznaczenie terendw, na ktérych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

b) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych poprzez:

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu,

— ustalenie zachowania zieleni naturalnej oraz wdd powierzchniowych na terenie
oznaczonym symbolem MN,
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— wymagane wskazniki udziatu zieleni w granicach obszaru planu,

— zasady gromadzenia, segregaciji i zagospodarowania odpadow,

— zasady zapewniania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
— zasady zaopatrzenia w energie cieplnag.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty lesne ani uzytki rolnicze,
dla ktérych nalezatoby uzyska¢ zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
lub nielesne;

c)

d)

f)

g)

h)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

W planie nie zostaly ujete zapisy dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw

oraz doébr kultury wspoiczesnej, gdyz na terenie objetym planem nie wystepujg

stanowiska archeologiczne ani obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow jak i

znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z przepisami uwzgledniono udziat

Powiatowego Konserwatora Zabytkow na kazdym wymaganym etapie w trakcie procedury

planistycznej do projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb

os6b niepetnosprawnych poprzez:

— wprowadzenie koniecznos$ci realizacji miejsc postojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

— wprowadzenie nakazu uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym w strefie wskazane;j
na rysunku planu,

— wymogi dotyczgce ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego,

— wprowadzenie nakazu zachowania na terenie oznaczonym symbolem MN
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla tych terendw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— wprowadzenie ograniczen dotyczacych stosowania systeméw grzewczych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobdéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow
dla jego rozwoju,

— udostepnienie nowych terenéw inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

— mozliwos¢ poditgczenia wszystkich niezbednych mediow zwiekszajgcych atrakcyjnosé
inwestycyjng tego obszaru;

prawo wlasnosci poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan witasnosciowych,

— wkomponowanie w uktad urbanistyczny, w tym uktad istniejgcych drog,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W planie nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia, ze wzgledu

na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z przepisami uwzgledniono

udziat wtasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy, Agencja

Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) i bezpieczenstwa

panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) na kazdym wymaganym etapie w

trakcie procedury planistycznej do projektu planu;

potrzeby interesu publicznego poprzez:

— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,
— dopuszczenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego,
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— zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej,

— ustalenie dostepu do drég publicznych;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez:

— ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej,

— dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektéow infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

— zabezpieczenie funkcjonowania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

— zamieszczenie ogtoszen i obwieszczeh o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu w urzedzie
miejskim, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych
Urzedu Miasta i Gminy Murowana Goslina,

— zebranie wnioskow do projektu planu miejscowego,

— przeprowadzenie wytozenia do publicznego wglgdu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a takze zbieranie
uwag do projektu planu,

— rozpatrzenie wnioskow i uwag nadestanych do projektu planu;

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczenie ogtoszen i obwieszczeh o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu w urzedzie
miejskim, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych
Urzedu Miasta i Gminy Murowana Goslina,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez:

— umozliwienie zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy miejskich sieci i urzadzen
wodociggowych,

— dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i obiektéow infrastruktury
technicznej;

. W zwiagzku z art. 1 ust. 3 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow
i _uwag uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu. Do projektu planu wptynety wnioski od oséb fizycznych, ktére zostaty
uwzglednione. Rozpatrujgc odpowiedzi Organdéw i Instytucji na zawiadomienie o
przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim
politykg przestrzenng Miasta i Gminy Murowana Goslina ustalong w aktualnym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zostat wytozony
do publicznego wglgdu, okreslono rowniez termin wnoszenia uwag. W tym okresie kazdy
zainteresowany moégt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Ewentualne uwagi zostatyby
rozpatrzone wazgc zaréwno interesy publiczne jak i prawo wiasnosci.

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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uwzgledniono:

a)

b)

d)

ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez:

— zachowanie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu,
w tym zachowanie wskaznikéw zabudowy charakterystycznych dla zabudowy
jednorodzinnej,

— zachowanie dostepnosci komunikacyjnej terendbw w obszarze objetym projektem
planu, poprzez istniejacy i projektowany system komunikacji drogowej,

— wskazanie nowej zabudowy jednorodzinnej jako uzupetnienie juz istniejgcej enklawy
tego rodzaju zabudowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego srodka transportu:

W ulicy Rogozinskiej (droga wojewddzka nr 196) oraz ulicy Polnej znajdujg sie przystanki

komunikacji zbiorowej — autobusowej, gdzie przebiega trasa linii autobusowych w

systemie transportu aglomeracyjnego miasta Poznania: nr 341, nr 342 Przebedowo —

Poznan rondo Srédka oraz nr 348 Przebedowo — Poznan os. Sobieskiego. W odlegtosci

ok. 350 m od potnocnej granicy opracowania planu znajduje sie przystanek autobusowy

,Okrezna” oraz od potudnia w odlegtosci ok. 400 m przystanek ,Polna”. W odlegtosci ok. 1

km znajduje sie zintegrowany dworzec kolejowy, obstugujgcy bezposrednie potgczenia do

Gotanczy, Poznania, Wagrowca i Wolsztyna.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystéw:

Ustaleniami planu zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie

sie pieszych i rowerzystéw, wprowadzajgc zapisy umozliwiajgce realizacje tras pieszych

i rowerowych, m.in. poprzez: ksztattowanie linii zabudowy, ustalenia realizacji chodnika

czy dostepu do drég publicznych;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki

osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166 poz. 1612 z pozn.
zm.), w szczegolnosci poprzez:

— zapisy umozliwiajgce uzupetnianie istniejgcej zabudowy, w ramach jednej, spodjnej
jednostki mieszkaniowej o przewazajgcej zabudowie jednorodzinnej,

— ustalenie parametrow i wskaznikdbw nawigzujgcych do juz istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, jako jej kontynuacje w oparciu o istniejgce ciggi komunikacyjne
oraz infrastrukture techniczng;

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktérej
wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XL/389/2014 z
dnia 30 wrzesnia 2014 r., przedmiotowy teren nie jest wskazany jako obszar, na ktérym gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W skali gminy
obszar planu jest znikomy, co powoduje, ze jego przeznaczenie pod nowg zabudowe
jednorodzinng nie bedzie miato wiekszego wptywu na ksztattowanie polityki przestrzenne;.
Jednak w skali lokalnej plan ten dopetnia istniejgcg enklawe zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co pozytywnie wplynie na fad przestrzenny tego fragmentu Murowane;j
Gosliny. Zatem uchwalenie miejscowego planu dla omawianego terenu bedzie zatem zgodne
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z wynikami ww. analizy.

5. Wptyw ustaleh planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia projektu miejscowego planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem

wydatkéw na realizacje ustalen planu oraz zwigzane z mozliwo$cig uzyskania dochodow.

Wplyw na finanse publiczne zostanie okreslony w prognozie skutkow finansowych

wynikajgcych z uchwalenia planu miejscowego.

6. Procedura formalno-prawna:

Zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Po ogloszeniu w

prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dnia 26 kwietnia 2017 roku, wystgpiono na pismie do organéw wiasciwych
do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzadowej i samorzgdowe;j
oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaty rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina w trakcie sporzgdzania projektu planu.

Whnioskow od osdb fizycznych w ustawowo przewidzianym terminie nie ztozono.

W pismach z dnia 2 sierpnia 2017 roku wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu

i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stoneczne;j

w Murowanej Goslinie. W odpowiedzi, pismami: z dnia 1 wrzesnia 2017 roku — PPIS i z dnia

6 wrzesnia 2017 roku — RDOS, uzgodnit zakres i szczegétowosé prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j

w Murowanej Goslinie w dniu 30 pazdziernika 2017 r. W pismach z dnia 13 listopada 2017 r.

projekt zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie

wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 18 grudnia 2017 r. do dnia 22 stycznia 2018 r. W trakcie publicznego
wytozenia, w dniu 18 grudnia 2017 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie
pisemnej lub za pomocag srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy
Murowana Goslina, ul. Powstancow Wielkopolskich 9, 62-095 Murowana Goslina
lub gmina@murowana-goslina.pl w terminie do dnia 6 lutego 2018 r. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono
zadnych uwag.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie

Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana

do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

7. Rozwiagzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego uchwatg Rady
Miejskiej Murowana Goslina Nr XXXIII/321/2009 z dnia 29 wrzeénia 2009 r. z pozniejszymi
zmianami.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Murowana Goslina obszar objety granicami projektu planu miejscowego w rejonie ulicy

Stonecznej w Murowanej Goslinie okreslony jest jako teren oznaczony symbolem MN1 —

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

ustug.
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