Projekt

UCHWALA NR ....ccccoiniins .
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 18 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 36/5,
36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. Dz.U. z2017r.,, poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2017 poz. 1073) Rada Miejska
w Murowanej Goslinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 36/5,
36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustaleA Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, przyjetego uchwatg Nr
XXXII1/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 29 wrzesnia 2009 roku ze
Zmianami.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czesc¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek:
36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreSlonym  przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U i 2P/U;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW
i SKDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizaciji:
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a) obiektéw matej architektury,
b) urzadzen budowlanych,
¢) tablic informacyjnych,
d) szyldéw,
e) podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizaciji:
a) reklam,
b) ogrodzeh petnych i z betonowych elementéw prefabrykowanych,
¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji w zakresie drég i infrastruktury technicznej;

2) zakaz przeksztatcania naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji
dopuszczonych ustaleniami planu oraz ksztattowania na dziatkach budowlanych zieleni
towarzyszgcej tym inwestycjom;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych stosowanie
indywidualnych systemdw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami
emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, dopuszczenie
stosowania odnawialnych zrédet energii oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej;

4) ograniczenie emisji hatasu z obszaru objetego planem do poziomu nie powodujgcego
przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

5)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz zgtoszenia wiasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych obiektéw statych oraz tymczasowych o wysokos$ci réwnej i wiekszej niz
50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji, ustala
sie:
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1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni
dziatki lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazdych
10 zatrudnionych lub na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, a w przypadku
obiektow wymagajgcych obstugi samochodami ciezarowymi, réwniez stanowisk
postojowych dla samochodéw ciezarowych;

2) lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontdéw sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem korzystania z wlasnych
uje¢ istacji uzdatniania wody dla celéw technologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z zastrzezeniem lit. c,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie lokalizacji zbiornikow
bezodptywowych na Scieki bytowe lub przemystowe;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wtasnej
nieruchomosci, w sposob zapewniajgcy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych, wtym drog iparkingbw do sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem lit. c,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych iroztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lub
zbiornikdw retencyjnych, w sposob zapewniajacy ochrone wod podziemnych,
powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,;

4) zaopatrzenie W energie elektryczng Z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elekirycznej pochodzgcej ze
zrédet odnawialnych;

5) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

7)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowedgo zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. Dla terenéw obiektéow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw, budynkéw ustugowych,
budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych, portierni
z uwzglednieniem lit. b,
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b) zakaz obiektéw budowlanych, dla ktérych przepisy odrebne ustalajg dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, wtym szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw
zwigzanych ze statym Ilub czasowym pobytem dzieci imitodziezy, budynkow
przeznaczonych na cele uzdrowiskowe oraz rekreacyjno-wypoczynkowe,

c) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, ekranéw akustycznych,
d) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0 do 0,8,

f) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

i) dowolng geometrie dachu,

j) pokrycie dachowe za wyjagtkiem dachéw ptaskich, w kolorze ceglastoczerwonym,
brgzowym lub grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 1000,0 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1KDW,
2KDW i 3KDW, przy czym ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi
wojewddzkiej nr 187, potozonej poza granicami obszaru objetego planem.

4) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11.

§ 15. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW, 2KDW i 3KDW ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni,
b) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw ukfadu komunikacyjnego.

§ 16. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..../2017
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
zdnia ........... 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek: 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Bialegach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Murowanej Goslinie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13,
36/14, 36/15 w Biategach.

Uwaga nr 1 wniesiona przez: osoby fizyczne

Tres$é uwagi:

Wyrazamy swoj sprzeciw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci nr 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach.
Nieruchomosci te znajdujg sie na terenach rolniczych, dlatego tez utworzenie tutaj strefy
produkcyjno-przemystowej jest niezgodne z dotychczasowym uzytkowaniem tych terendw.
Mieszkancy wsi Biategi to w wiekszosci rolnicy, ktdrzy utrzymujg sie z uprawy i pracy na roli.
Wydajgc zgode na stworzenie strefy produkcyjno-przemystowej, zostaniemy narazeni na
utrate certyfikatéw jakosci uprawianych roslin.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage fakt, ze sg to tereny, tzw. ,dziewicze”, gdzie zwierzeta zyjg w
symbiozie z mieszkancami. Do tej pory staraliSmy sie nie ingerowa¢ w srodowisko naturalne
tych zwierzat (oczywiscie na tyle, ile to mozliwe). Zyjg tu réwniez niektére gatunki ptakow
objete ochrona.

My mieszkanhcy dziatki graniczacej z owg nieruchomoscia, jesteSmy bezposrednio narazeni na
mozliwe niedogodnosci wynikajgce z majgcych tam powstac zaktadéw produkcyjnych.
Istotnym faktem jest to, ze naszg dziatke zakupiliSmy od Pani Przyborowskiej, ktéra jest
wtascicielkg ww. terenu, a ktéra zapewniata nas, ze sg to tereny przeznaczone wylgcznie na
budownictwo jednorodzinne z wykluczeniem dziatalnosci przemystowo-produkcyjnych. Dla
nas to byt najwazniejszy argument do zakupu naszej dziatki.

Dlatego tez kierujemy naszg prosbe do Pana Burmistrza, aby wydajgc decyzje, wzigt pod
uwage nasze obawy i dobro mieszkancéw naszej wsi. Dotychczas poznaliSmy Pana
Burmistrza z dobrych, przemy$lanych decyzji, ze szczegdlnym uwzglednieniem dobra
mieszkancow naszej gminy.

Rozstrzygnigcie uwagi nr 1 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
czeéciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie obszaru objetego planem pod rolnictwo lub zabudowe
mieszkaniowg bytoby niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana GoSlina, ktére przeznacza ten teren pod zabudowe
techniczno-produkcyjng oraz ustugi. Za przeznaczeniem terenu pod funkcje produkcyjng
przemawia réwniez sasiedztwo drogi wojewddzkiej nr 187 oraz istniejgca zabudowa
produkcyjna.

Z drugiej strony, w bezposrednim sgsiedztwie planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra w przypadku ucigzliwych zaktadéw mogtaby by¢ narazona
na niekorzystne oddziatywania. Z tego wzgledu, w projekcie planu, na skutek zgtoszonej uwagi
dokonano dodatkowego ograniczenia rodzajow dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j.

Rozstrzygniecie uwagi nr 1 przez Rade Miejska w Murowanej Goslinie:




Uwaga nr 2 wniesiona przez: Sottysa Biateg

Tresé uwagi:

W imieniu mieszkancéw i wikasnym wyrazam sprzeciw do proponowanej zmiany. Wyzej
wymieniona nieruchomos¢ jest rolna i tak powinno pozosta¢ ewentualnie mieszkalna
jednorodzinna. Zrobienie strefy produkcyjno-przemystowej bytoby kolejnym ucigzliwym
miejscem a tych mamy dos¢ w sotectwie. Prosze o uwzglednienie wniosku gdyz nalezy sie
nam zycie w godnych warunkach.

Rozstrzygnigcie uwagi nr 2 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie obszaru objetego planem pod rolnictwo lub zabudowe
mieszkaniowg bytoby niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina, ktére przeznacza ten teren pod zabudowe
techniczno-produkcyjng oraz ustugi. Za przeznaczeniem terenu pod funkcje produkcyjng
przemawia rowniez sasiedztwo drogi wojewodzkiej nr 187 oraz istniejgca zabudowa
produkcyjna.

Z drugiej strony, w bezposrednim sgsiedztwie planu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra w przypadku ucigzliwych zaktadéw mogtaby by¢é narazona
na niekorzystne oddziatywania. Z tego wzgledu, w projekcie planu, na skutek zgtoszonej uwagi
dokonano dodatkowego ograniczenia rodzajéw dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej.

Rozstrzygniecie uwagi nr 2 przez Rade Miejskg w Murowanej Goslinie:

Uwaga nr 3 wniesiona przez: osobe fizyczng
Uwaga dotyczy: Biategi, 36/5, 36/6, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15
Tres$é uwagi:
wniosek o uchylenie §5 pkt 1 projektu Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 36/5, 36/6, 36/8, 36/9,
36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach
- w czedci zakazujgcej przedsiewzie¢ moggcych potencijalnie znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji w zakresie drdg i infrastruktury technicznej;
- oraz §3 pkt 52 a) i b) poprzez ustalenie mniejszej powierzchni zabudowy; w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. poz. 817). Zdaniem nizej podpisanej, projekt uchwaly ingeruje w sposéb
nieproporcjonalny w mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci. W tym miejscu nalezy
podkresli¢, iz wspomniane nieruchomosci nalezg do stabej klasy gruntéw ornych, bliskos¢
drogi, a co za tym idzie generowane zanieczyszczenia, dyskwalifikujg ten teren jako miejsce
do prowadzenia dziatalnosci rolnej, a osiggane plony jako zdatne do spozycia.
Wspomniane tereny posiadajg natomiast szereg cech, ktore zwiekszajg jej atrakcyjnos¢ jako
miejsce dla inwestycji, takich jak:

a) bliskos¢ obwodnicy Murowanej Gosliny oraz droga wojewddzka 187, ktére generuja

bardzo duzy ruch, ktory przetozy sie na sukces planowanej inwestycji,
b) przy dziatkach istnieje juz niezbedna infrastruktura do rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej,

c) na sasiedniej nieruchomosci od wielu lat funkcjonuje zaktad produkcyjny,

d) realizacja inwestycji oznacza w konsekwencji nowe miejsca pracy.
Nizej podpisana nie zgadza sie z ograniczeniem jej prawa do realizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (w rozumieniu wspomnianego
rozporzadzenia) jako nieuzasadnionej i przesadnie ograniczajgcej wolnos¢ wyboru dla
potencjalnie prowadzonej w przysztosci dziatalnosci gospodarczej.



Rozstrzygnigcie uwagi nr 3 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga odnosnie dopuszczenia wszystkich inwestycji, ktére nalezg do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zostaje
nieuwzgledniona ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Utrzymanie tego zakazu jest kompromisem wynikajgcym z obaw mieszkancow
tego terenu, zwigzanych z przeznaczeniem gruntow obecnie uzytkowanych rolniczo na cele
przemystowe i ustugowe.

Rozstrzygniecie uwagi nr 3 przez Rade Miejskg w Murowanej Goslinie:

Uwaga nr 4 wniesiona przez: osobe fizyczng
Uwaga dotyczy: Biategi, 36/5, 36/6, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15
Tresé uwagi:
Whiosek o uchylenie §5 pkt 1 projektu Rady Miejskiej w Murowanej Go$linie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 36/5, 36/6, 36/8, 36/9,
36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach
- w czedci zakazujgcej przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji w zakresie drég i infrastruktury technicznej;
- oraz §3 pkt 52 a) i b) poprzez ustalenie mniejszej powierzchni zabudowy; w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. poz. 817). Zdaniem nizej podpisanej, projekt uchwaty ingeruje w sposéb
nieproporcjonalny w mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci. W tym miejscu nalezy
podkredli¢, iz wspomniane nieruchomosci nalezg do stabej klasy gruntéw ornych, bliskos¢
drogi, a co za tym idzie generowane zanieczyszczenia, dyskwalifikujg ten teren jako miejsce
do prowadzenia dziatalnosci rolnej, a osiggane plony jako zdatne do spozycia.
Wspomniane tereny posiadajg natomiast szereg cech, ktore zwiekszajg jej atrakcyjnos¢ jako
miejsce dla inwestycji, takich jak:

a) bliskos¢ obwodnicy Murowanej Gosliny oraz droga wojewddzka 187, ktére generujg

bardzo duzy ruch, ktory przetozy sie na sukces planowanej inwestycji,
b) przy dziatkach istnieje juz niezbedna infrastruktura do rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej,

c) na sgsiedniej nieruchomosci od wielu lat funkcjonuje zaktad produkcyjny,

d) realizacja inwestycji oznacza w konsekwencji nowe miejsca pracy.
Nizej podpisana nie zgadza sie z ograniczeniem jej prawa do realizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (w rozumieniu wspomnianego
rozporzadzenia) jako nieuzasadnionej i przesadnie ograniczajgcej wolnos¢ wyboru dla
potencjalnie prowadzonej w przysztosci dziatalnosci gospodarczej.

Rozstrzygnigcie uwagi nr 4 przez Burmistrza Miasta i Gminy: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga odnos$nie dopuszczenia wszystkich inwestycji, ktére nalezg do
przedsiewzie¢C mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zostaje
nieuwzgledniona ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Utrzymanie tego zakazu jest kompromisem wynikajgcym z obaw mieszkancéw
tego terenu, zwigzanych z przeznaczeniem gruntow obecnie uzytkowanych rolniczo na cele
przemystowe i ustugowe.

Rozstrzygniecie uwagi nr 4 przez Rade Miejska w Murowanej Goslinie:




Uwaga nr 5 wniesiona przez: osobe fizyczng
Uwaga dotyczy: Biategi, 36/5, 36/6, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15
Treéé uwagi:
Whiosek o uchylenie §5 pkt 1 projektu Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 36/5, 36/6, 36/8, 36/9,
36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach
- w czesci zakazujgcej przedsiewzie¢ moggcych potencijalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji w zakresie drég i infrastruktury technicznej;
- oraz §3 pkt 52 a) i b) poprzez ustalenie mniejszej powierzchni zabudowy; w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. poz. 817). Zdaniem nizej podpisanego, projekt uchwaly ingeruje w sposéb
nieproporcjonalny w mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci. W tym miejscu nalezy
podkresli¢, iz wspomniane nieruchomos$ci nalezg do stabej klasy gruntéw ornych, bliskos¢
drogi, a co za tym idzie generowane zanieczyszczenia, dyskwalifikujg ten teren jako miejsce
do prowadzenia dziatalno$ci rolnej, a osiggane plony jako zdatne do spozycia.
Wspomniane tereny posiadajg natomiast szereg cech, ktére zwiekszajg jej atrakcyjnos¢ jako
miejsce dla inwestyciji, takich jak:

a) bliskos¢ obwodnicy Murowanej Gosliny oraz droga wojewddzka 187, ktére generuja

bardzo duzy ruch, ktory przetozy sie na sukces planowanej inwestycji,
b) przy dziatkach istnieje juz niezbedna infrastruktura do rozpoczecia dziatalnosci
gospodarczej,

c) na sasiedniej nieruchomosci od wielu lat funkcjonuje zaktad produkcyjny,

d) realizacja inwestycji oznacza w konsekwencji nowe miejsca pracy.
Nizej podpisany nie zgadza sie z ograniczeniem jej prawa do realizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu wspomnianego
rozporzgdzenia) jako nieuzasadnionej i przesadnie ograniczajgcej wolnos¢ wyboru dla
potencjalnie prowadzonej w przysztosci dziatalno$ci gospodarcze;j.

Rozstrzygniecie uwagi nr 5 przez Burmistrza Miasta i Gminy Murowana Goslina: uwaga
nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga odnosnie dopuszczenia wszystkich inwestycji, ktére nalezg do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zostaje
nieuwzgledniona ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Utrzymanie tego zakazu jest kompromisem wynikajgcym z obaw mieszkancow
tego terenu, zwigzanych z przeznaczeniem gruntéw obecnie uzytkowanych rolniczo na cele
przemystowe i ustugowe.

Rozstrzygniecie uwagi nr 5 przez Rade Miejska w Murowanej Goslinie:




Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../..../12017
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
zdnia ...2017r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11,
36/13, 36/14, 36/15 w Biategach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Murowanej Goslinie
okresla sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 36/5, 36/6, 36/8, 36/9,
36/10, 36/11, 36/13, 36/14, 36/15 w Biategach, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie generuje terendw, dla ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy.

§2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie generowac¢ wykupu gruntow przeznaczonych na cele publiczne.

§3. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadah wiasnych gminy, stanowié¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§4. Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
§5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....J2017
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia ...... 2017 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14,
36/15 w Bialegach, zwanego dalej ,planem”, na podstawie uchwaty Nr XXVII/246/2016 Rady
Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 20 grudnia 2016r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,4 ha potozony w Biategach na dziatkach
nr 36/5, 36/6, 36/8, 36/9, 36/10, 36/11, 36/13, 36/14 i 36/15.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan uwzglednia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz w §14-§15 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w §5 dotyczgce zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10
dotyczagce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§15 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, m.in.:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji w zakresie drdg i infrastruktury technicznej,

- w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspofczesnej zawarte m.in. w §6 tekstu uchwaty, ktére na obszarze objetym
planem nie wystepujg;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze os6b
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, m.in.:

- ograniczenie emisji hatasu z obszaru objetego planem do poziomu nie powodujgcego
przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach zlokalizowanych
poza obszarem objetym planem,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajgcych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zgtoszenia wiasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych
obiektow statych oraz tymczasowych o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowe;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§15 tekstu uchwaty
dotyczagce m.in.:

- optymalnego wykorzystania zasoboéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla
jego gospodarczego rozwoju,

- udostepnienie nowych terendéw inwestycyjnych, przeznaczonych pod zabudowe obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oraz pod tereny drég
wewnetrznych;



7) prawo wtasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§15 tekstu uchwaty, dotyczace m.in.
uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, m.in.;

- hakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni
dziatki lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych lub na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, a w przypadku
obiektéw wymagajgcych obstugi samochodami ciezarowymi, rowniez stanowisk postojowych
dla samochodow ciezarowych;

- lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o
przystgpieniu do opracowania planu oraz wytozeniach planu do publicznego wgladu w
urzedzie miasta i gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych
miasta i gminy, zebranie wnioskdw do planu, przeprowadzenie wytozen do publicznego
wgladu oraz organizacje w tym okresie dyskusji publicznych, a takze zbieranie uwag do planu
oraz rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadsytanych do planu;

- niniejszy projekt planu zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do
opracowania planu oraz wytozeniach planu do publicznego wglagdu w urzedzie miasta i gminy,
na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych miasta i gminy;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do rozwoju analizowanego terenu przy zapewnieniu ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania na terenach sgsiadujgcych z planem, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety planem, stanowi teren gruntéw rolnych. Celem opracowania niniejszego planu jest
przeznaczenie terenu pod tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej wraz z terenami drog wewnetrznych. Projektowane tereny stanowig kontynuacje
istniejgcego zagospodarowania i nawigzujg do istniejgcej fabryki zlokalizowanej na terenie dziafki
37/1, obreb Biategi. Biategi majg zapewniony transport publiczny — przez miejscowos¢ przebiega trasa
linii 390, ktdra taczy miejscowos¢ Uchorowo z Murowang Gosling. Projekt planu wskazuje tereny drég
wewnetrznych, ktére zapewnig korzystne warunki przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystow.

W planie okreslono przeznaczenie poszczegdlnych terenéw, ustalono zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz wymagania odnosnie ilosci miejsc
parkingowych, ktére pozwolg nalezycie kontrolowa¢ docelowg intensywnos¢ zabudowy.

W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”, ktérej wyniki
zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr XL/389/2014 z dnia 30 wrzeénia
2014 r., wskazano, ze rezerwy inwestycyjne terendéw aktywizacji gospodarczej, wyznaczonych w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina,
wykazujg duzg podaz terendw mozliwych do zainwestowania i sg wystarczajgce w stosunku do
rzeczywistych potrzeb rozwojowych gminy Murowana Goslina, zaréwno obecnie, jak i w najblizszych
latach. Uchwalenie planu bedzie zgodne z wynikami analizy, w tym z obowigzujgcym studium



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, ktére zostato
uznane jako dokument aktualny zaréwno pod wzgledem zgodnosci z przepisami prawa jak i wizji
rozwoju gminy.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywaé na
finanse publiczne wojewddztwa, powiatu oraz gminy w zakresie konieczno$ci lokalizacji nowych drég.

W zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem terendéw wystapi wzrost przychodéw gminy z
tytutu podatku od nieruchomo$ci. Drogi wewnetrzne nie stanowig drég publicznych. W zwigzku z tym
koszty zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla tych drég pokryte
zostang przez wiascicieli nieruchomosci.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz.1073).

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania planu wystgpiono na piSmie
do organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzgdowe;j i
samorzadowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw.

W pismie z dnia 9 stycznia 2017 r. znak: PP.6721.8.2016 wystgpiono do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
planu. W odpowiedzi pismem z dnia 10 lutego 2017 r. znak: WOO-I11.411.11.2017.MM.1 RDOS, a z
dnia 17 stycznia 2017 r. znak: NS-52/3-11/17 PPIS uzgodnity zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w
Murowanej Goslinie w dniu 24 kwietnia 2017 r. W pismach znak: PP.6721.8.2016 z dnia 10.05.2017 r.
projekt zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 3 lipca 2017 do 2 sierpnia 2017 r. oraz od 18 wrzesnia 2017 r. do dnia 18
pazdziernika 2017 r. W trakcie publicznych wytozen, w dniach 3 lipca 2017 r. oraz 16 pazdziernika
2017 r., przeprowadzone zostaty dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ skfadania uwag do planu w terminie do dnia 17 sierpnia 2017 r. oraz 2
listopada 2017 r. Do projektu planu dwukrotnie wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko wniesiono 5 uwag, z czego 2 uwagi zostaty w czesci nieuwzglednione
przez Burmistrza, a 3 w catosci nieuwzglednione.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




