Projekt

UCHWALA NR ....ccccoiniins .
RADY MIEJSKIEJ W MUROWANEJ GOSLINIE

z dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety w Murowanej Goslinie;

Na podstawie art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (. Dz.U. z2017r. poz.1073), oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 r., poz.446 ze zmianami) Rada Miejska w Murowanej Goslinie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety w Murowanej Goslinie, zwany dale;j
planem, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina, zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXXI11/321/2009 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 28 wrzesnia 2009 r. ze
Zmianami.

2. Plan obejmuje obszar okoto 21 ha, potozonych w Murowanej Goslinie, miedzy torami
kolejowymi, ulicg Podbipiety a ciekiem wodnym, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety w Murowanej Goslinie”, opracowany
w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego gminy Murowana Goslina, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah witasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji przestrzennej
wyrdzniajgcy sie z otoczenia i podkreslajgcy przestrzen w miejscu oznaczonym na rysunku
planu;

2) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wydzielono nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne oraz lokal ustugowy o powierzchni
nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawag
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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7) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na
terenie lub w garazu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla garazy — nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgcg
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej, przy ktérej dopuszcza sie sytuowanie
budynkow;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, na ktorej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60 % dtugosci elewacji;

11) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

12) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czesc¢ dziatki budowlanej
zajetg przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian kazdego budynku na
powierzchnie terenu;

14) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, tablice znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach
funkcjonowania terendw zielonych ilaséw, tablice z oznaczeniem przytgczy urzgdzen
technicznych;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym
oraz liczbg porzadkowa;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej
wysokosci, gtdéwnie zimozielonej, formowane w ksztatcie paséw o okreslonej szerokosci,
oddzielajgce poszczegdlne obszary o réznym przeznaczeniu i wzbogacajgce krajobraz.

§ 3. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym oraz liczbg porzgdkowa;

)
)
5) klasyfikacje drog publicznych;
6) strefy dopuszczalnej lokalizacji garazy;
7) lokalizacje akcentu przestrzennego;
8) kierunek gtéwnej kalenicy budynku;
9) odlegtosc linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny;
10) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia;
11) zasieg pasow wolnych od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w pkt 1, majg charakter informacyjny.
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§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZPqz;

7) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8-10, ustala sie lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a na pozostalych terenach dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustaleh planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b i c,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogg by¢ sytuowane: ganki,
schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o gteboko$ci nie przekraczajgcej 1,3 m
od lica sciany budynku, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

C)w wyznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji garazy oraz
w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy dla garazy dopuszczenie lokalizacji
budynkéw gospodarczo-garazowych, wysunietych czesci budynkéw mieszkalnych
o funkcji gospodarczo-garazowej lub wiat garazowych;

2) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) na terenach 12MN, 13MN, 14MN i 15MN ustala sie lokalizacje budynkoéw w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy sgsiedniej, bocznej dziatki budowlanej;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wieksze;j
niz 4,0 m w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy na terenach MN i MN/U;

3) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 4 i 5;

4) odsuniecie ogrodzen na dziatkach budowlanych przylegtych do powierzchniowych waod
publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji ogrodzen:
a) o wysokosci wiekszej niz 1,5 m, z wylgczeniem terenow U i US,

b) wykonanych z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych i wewnetrznych,
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C) petnych;
6) zachowanie wyznaczonego na rysunku planu kierunku gtéwnej kalenicy budynku;
7) lokalizacje akcentu przestrzennego wyznaczonego na rysunku planu na terenie 2U;

8) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementdéw wyposazenia drog takich jak: jezdnie,
chodniki, Sciezki rowerowe;

9) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zapewnienie dostepu do ciekow i zbiornikéw wodnych, pozwalajgcego na wykonanie robot
zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania odpaddéw, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku obowigzujgcym na terenie gminy;

3) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych bedg wykorzystywane
paliwa ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji, energia
elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy;

4) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robét budowlanych
na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) 1U i 2U w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego,

- zabudowy o funkcji oswiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spotecznej;

6) lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie 1ZP;z - wzdiuz terenu kolejowego potozonego
poza planem, z zastrzezeniem § 22 pkt 7.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury,
2) tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie ustalen szczegdtowych, wtym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN
i 11MN:

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na kazdej dziatce
budowlane;,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:
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a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolno
stojgcy lub przybudowany do budynku mieszkalnego,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci,
kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat lub parterowych czesci
budynkéw mieszkalnych;

4) ustala sie poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

5) ogranicza sie wysokosé zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze oraz
nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 5,0 m,

c) wiat do 4,0 m;
6) ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigkszg niz 22,0 m;
7) ogranicza sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 30%, jednak nie wiecej niz 350,0 m?,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50,0 m?,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9;

8) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki
budowlanej;

9) ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600,0 m?, przy czym
dopuszcza sie:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenie dziatek budowlanych tacznie z przyleglym obszarem potozonym w terenie
zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie, oznaczonym symbolem ZP+;.

§ 10. W zakresie ustaleh szczegdétowych, wtym zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 12MN, 13MN, 14MN i 15MN:

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlanegj
realizowanego w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;,

b) urzadzen budowlanych,;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:
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a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolno
stojgcy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci,
kryte dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat lub parterowych czesci
budynkéw mieszkalnych,

4) ustala sie poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

5) ogranicza sie wysokosé zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze oraz
nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 5,0 m,

c) wiat do 4,0 m;
6) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej:
- w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej - do 35%,
- w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej — do 45%;
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50,0 m?;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,35;

7) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki
budowlanej;

8) w zespole zabudowy szeregowej dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz 6 segmentow
w jednym ciggu, bez przerwy w zabudowie;

9) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla segmentu:
a) w zabudowie blizniaczej nie mniejszg niz 400 m?,
b) w zabudowie szeregowej nie mniejszg niz 230 m2.

§ 11. W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikbw  zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej, oznaczonego symbolem MN/U:

1) ustala sie lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego wolno
stojgcego na kazdej dziatce budowlanej,

b) wytgcznie ustug nieucigzliwych,
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c) urzgdzeh budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze by¢ wolno
stojgcy lub przybudowany do innego budynku,

b) 1 kondygnaciji podziemnej,

c¢) oczek wodnych,

d) wiat garazowych lub ogrodowych,

e) obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala sie dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° w odcieniach czerwieni, brgzu i szaro$ci, kryte
dachéwka, przy czym dopuszcza sie:

a) pokrycie dachu blachg albo materiatem dachéwkopodobnym,

b) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat lub parterowych czesci
budynkéw;

4) ustala sie poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

5) ogranicza sie wysokosé zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - do dwdéch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 5,5 m do kalenicy,

c) wiat do 4,0 m;
6) ogranicza sie szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku do 25,0 m;
7) ogranicza sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 100m?,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,05;

8) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki
budowlanej;

9) ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000m?2, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i
2U:

1) ustala sie lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych w zabudowie wolno stojgcej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) wbudowanego mieszkania stuzbowego,

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego, ustug oswiaty na staty lub czasowy pobyt dzieci
i mtodziezy, szpitali lub doméw opieki spotecznej,

Projekt Strona 7



Projekt

c) 1 kondygnacji podziemnej,
d) oczek wodnych,
e) wiat,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustala sie dachy pfaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35° kryte dachdéwkg, blachg albo
materialtem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci;

5) ustala sie poziom parteru nowych budynkéw:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;

6) ogranicza sie wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
14,0 m, a wiat nie wigkszg niz 4,0 m;

7) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,05;

8) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m? przy czym dopuszcza
sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie ustalen szczegotowych, wtym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,
oznaczonego symbolem RU:

1) ustala sie lokalizacje:

a) budynkéw i budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich, w szczegoélnosci
stawow,

b) budynkéw socjalnych i administracyjnych,

c) urzadzeh budowlanych;

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

3) ustala sie dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35° kryte dachdéwka, blachg albo
materiatem dachdwko podobnym w odcieniach czerwieni, brgzu albo szarosci;

4) ustala sie poziom parteru nowych budynkéw:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,5 m nad poziomem terenu;

5) ogranicza sie wysokos¢ budynkéw i budowli — do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie
wiecej niz 10,0 m;

6) ogranicza sie powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej do 10%,
7) ustala sie:
a) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,2;
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8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 5000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
techniczne;.

§ 14. W zakresie ustalen szczegoétowych, wtym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP,
27ZP, 3ZP:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong w postaci nasadzehn drzew
i krzewdw, z uwzglednieniem § 22 pkt 5i 7;

2) dopuszcza sie lokalizacje, z uwzglednieniem § 22 pkt 2 i 5:
a) obiektéw matej architektury,
b) plenerowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
c) wybiegow dla pséw,
d) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu;

4) zakazuije sie lokalizacji budynkow.

§ 15. W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikbw zagospodarowania terenéw zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie,
oznaczonych symbolami: 1ZP+1z, 2 ZP+z, 3 ZP+;:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong, przy czym teren stanowi czesé
niezabudowang dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) stawow lub oczek wodnych,
b) obiektéw matej architektury;

3) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% powierzchni
terenu;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 16. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1US i
2US:

1) ustala sie lokalizacje:
a) plenerowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych,
b) zieleni urzgdzonej,
C) placow zabaw;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ciggoéw pieszych i pieszo-rowerowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) stawdw lub oczek wodnych;

3) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% powierzchni
terenu;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 17. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami 1KD-D i 2KD-D:
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1) ustala sie lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 18. W zakresie ustalen szczegoétowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdw zagospodarowania terendw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW:

1) ustala sie lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie:
a) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,
b) lokalizacje miejsc postojowych;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 19. W zakresie ustalen szczegotowych, w tym zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,
oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E i 4E ustala sie:

1) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m;

2) dachy ptaskie albo strome o kacie nachylenia do 30°;

3) powierzchnig zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
)

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,5;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 20. Nie ustala sie granic isposobdéw zagospodarowania terendw Ilub obiektow,
ustalonych i podlegajgcych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem ipodziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie scalenie ipodziat nieruchomoséci, przy zachowaniu nastepujacych
parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

-230,0 m? — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach
12MN, 13MN, 14MN i 15MN,

-400,0 m? — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenach
12MN, 13MN, 14MN i 15MN,

- 600,0 m? — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej na terenach
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN,

- 1000,0 m? — na terenie MN/U,
- 1500,0 m2 — na terenach U,
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- 5000,0 m? — na terenie RU;
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

- 8,0 m — w zabudowie mieszkaniowej szeregowej na terenach 12MN, 13MN, 14MN i
15MN,

- 14,0 m — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenach 12MN,
13MN, 14MN i 15MN,

-20,0 m — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej na terenach
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN,

- 22,0 m — na terenie MN/U,
- 30,0 m — na terenach U,

przy czym parametr nie dotyczy dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, dziatek naroznych i dziatek potozonych przy placu do zawracania pojazdow;

c¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
60°.
§ 22. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
sieci poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie oznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla istniejgcego
gazociggu w/c DN500 relacji Poznan — Rogozno o szerokosci 38,0 m na strone od jego
osi, w ktérej obowigzujg ograniczenia lokalizacji obiektéw budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci strefy, o ktérej mowa w pkt2 oraz lokalizacji
obiektéw budowlanych w odlegtosciach mniejszych niz 38,0 m wzgledem gazociggu w/c
DN500 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci dla budynkéw
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi, obiektow liniowych i drog;

4) zachowanie oznaczonych na rysunku planu paséw wolnych od zabudowy o szerokosci
7,5 m na kazdg strone od osi przewodu napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
15kV;

5) w pasach, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
oraz z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi i zadrzewien;

6) dopuszczenie ograniczenia szerokosci pasow, o ktérych mowa w pkt4, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) przy lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i krzewéw na terenach 1ZP:z, RU, 1U i KD-
D nalezy uwzgledni¢ odlegtosci od terenu kolejowego i skrajnego toru kolejowego (poza
planem), zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zgtoszenia ioznakowania lokalizacji obiektdéw budowlanych, stanowigcych
przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) przedmiotowy teren jest potozony:

a)w obrebie koncesji na poszukiwanie irozpoznawanie zléz ropy naftowej igazu
ziemnego ,Murowana Goslina — Ktecko” nr 10/2007/p z dnia 3 sierpnia 2007r. — wazna
do dnia 3 sierpnia 2016 roku,

b) w sgsiedztwie zaktadu BROS Sp. z 0.0., zlokalizowanego w odlegtosci okoto 380 m,
przy ul. Polnej 31 w Murowanej Goslinie, zakwalifikowanego jako zaktad zwiekszonego
ryzyka powstania powaznej awarii przemystowe;.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

Projekt Strona 11



1) klase drog publicznych: KD-D — klasa dojazdowa;

2) szerokos¢ drog publicznych idrég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) powigzanie drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D =z uktadem
komunikacyjnym poza planem;

4) obstuge komunikacyjng terenéw zdrogi publicznej KD-D, wtym poprzez drogi
wewnetrzne;

5) lokalizacje miejsc parkingowych z uwzglednieniem pkt6i7 w granicach dziatki
budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny, przy czym
w przypadku wydzielenia drugiego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego ustala sie
dodatkowe 1 miejsce parkingowe;

b) 3 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,
C) 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na terenie RU.

6) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow
i terendéw samochodami ciezarowymi i rolniczymi w ilosci wynikajgcej z potrzeb planowanej
funkciji;

7) sumaryczng ilos¢ miejsc postojowych dla obiektéw wielofunkcyjnych;

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zachowanie odlegtosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi
i normami branzowymi;

4) ustala sie powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejgcg w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

5)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-
gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow bytowych iprzemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia Sciekéw
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, z ktérych scieki
bedg regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do miejsc wskazanych przez
stuzby gminne,

¢) rozbudowe sieci kanalizacyjne;j,

d) dla przepompowni sciekéw wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejsze;j
niz 70,0 m?,

7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce bez naruszenia
interesu oséb trzecich,
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b) powierzchniowe odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych zterenéw drég do
planowanej sieci kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wody opadowe
i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych,

d) dopuszczenie odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do istniejgcych rowow
otwartych poza planem,

e) lokalizacje urzgdzen podczyszczajgcych $cieki w postaci wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wdéd lub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci gazowej ustala sie:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia,

b) zachowanie magistrali gazowej — gazociggu WC DN500, zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zasilanie odbiorcéw z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn
0,4 kV,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

c) lokalizacje nowych odcinkdw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

d) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych $redniego napiecia na linie kablowe,
podziemne, w szczegodlnosci na odcinkach kolidujgcych z zabudowa, przy czym dla linii
skablowanych nie obowigzujg wyznaczone na rysunku pasy wolne od zabudowy,

e) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych lub
matogabarytowych wolno stojgcych,

f) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:

- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35,0 m?,

- zachowanie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania
terenu, okreslonych w § 19,

g) dla usytuowania urzgdzen elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe.

§ 25. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.

§ 26. Ustala sie stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Murowana Goslina.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ W REJONIE ULICY PODBIPIETY W MUROWANEJ GOSLINIE

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ....ovvevveeveiececieceeeeeevieseseseeeneen . RADY MIEJSKIE) W MUROWANEJ GOSLINIE Z DNIA ..o
- OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOI. WIELKOPOLSKIEGO, POZ. ..........; ZDNIA ..coooiiiiiiiii,

- WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

MUROWANA GOSLINA
SKALA 1: 10000

GRANICA OPRACOWANIA |

.....

400069

1. TERENY NIEZABUDOWANE
o5 | Zielen urzadzona niska. srednia 1 wysoka
.| zielen urzadzona niska pod liniami elektroenergetycznymi

stawy rybne

2. TERENY ZABUDOWANE

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem uslug . w tym aktualny zasieg zagospodarowania

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

I:I gazociagi wysokiego cisnienia: &00mm. tH0mm, 8Bmm
V. INNE ELEMENTY SRODOWISKA | KOPALINY

zadrzewienia srodpolne, przydrozne i przywodne

I:I ekosystemy dolin rzecznych i rynien jeziornych
dolinowe korytarze ekologiczne

LEGENDA:

Granica obszaru objetego planem (dla
czytelnosci rysunku odsunieta o 1 m)

:::::

860:

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach "=

zagospodarowania y
A4 Obowigzujace linie zabudowy ' / = 1 !
A A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

,,,,,,,

Nieprzekraczalne linie zabudowy
dla garazy
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..../2017
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017, poz. 1073) przedmiotowy projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu od dnia 18 marca 2016 r. do 20 kwietnia 2016 r. Uwagi mozna byto
sktada¢ do 6 maja 2016 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Miejska w Murowanej Goslinie nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../..../12017
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Murowanej Goslinie
okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej w
rejonie nalezgcych do zadanh wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmniejsza ilos¢ terendw, dla ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy. Obecnie do wykupu przewidziane jest 4189
m? drég publicznych. Wykupy te sg zwigzane z koniecznoscig poszerzenia ulicy Podbipiety,
ktore zostato wyznaczone w projekcie budowlanym uktadu drogowo-komunikacyjnego ulic
Podbipiety i Kmicica w ramach zadanie inwestycyjnego pt. ,Rewitalizacja dworcéw i terenow
przydworcowych wzdtuz linii kolejowej nr 356 Gmina Murowana Goslina”

§2. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmniejsza ilo$¢ terendw przeznaczonych do wykupu gruntéw przeznaczonych na cele
publiczne w stosunku do obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w Murowanej Goslinie.

§3. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedzie
Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

2) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Murowana Goslina;

3) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§4. Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotaciji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
§5. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



UZASADNIENIE
douchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie
z dnia 19 wrzesnia 2017 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Murowana Goslina przystgpit do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Podbipiety w Murowanej Goslinie, na podstawie uchwaty Nr XXI1V/237/2013 Rady Miejskiej w
Murowanej Goslinie z dnia 26 lutego 2013 r.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni ok. 21,2 ha potozonych w Murowane;j
Goslinie, miedzy torami kolejowymi, ulicg Podbipiety a rowem zlokalizowanym na potudnie
od ul. Polnej. Opracowywany plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w Murowanej Goslinie, uchwalonego
uchwatg nr X/117/2003 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 27 pazdziernika 2003 r.

Catos¢ pozostaje obecnie w uzytkowaniu rolniczym, a charakterystyczng cechg obszaru
jest sie¢ rowdw melioracyjnych. Obecnie istniejg jedynie stawy rybne w zachodniej czesci
planu oraz sieci infrastruktury technicznej. Celem opracowania niniejszego planu jest
uksztattowanie zespotu zabudowy o czytelnej kompozycji urbanistycznej, z uregulowang
obstugg komunikacyjng i wyposazeniu w niezbedng infrastrukture techniczna.

Planowany ukfad przestrzenny jest kontynuacjg zespotu zabudowy mieszkaniowej
potozonej w sgsiedztwie, na potudnie od ul. Podbipiety. Zabudowe mieszkaniowg
zaplanowano jako zabudowe wolnostojgcg z wyodrebnionym zwartym zespotem zabudowy
szeregowej w potudniowej czesci obszaru. Obstuge komunikacyjng terenéw mieszkaniowych
stanowi sie¢ drog wewnetrznych. Dla zespotu zaplanowano takze dwa tereny sportowo-
rekreacyjne. W potudniowo-zachodniej czesci planu zlokalizowano dwa tereny zabudowy
ustugowej z dostepem do drég publicznych, ktére mogg stanowi¢ zaplecze ustug
ogolnospotecznych i konsumpcyjnych dla pobliskiego osiedla. W planowang strukture
przestrzenng zostata wkomponowana zielen towarzyszgca istniejgcym na pétnoc od planu
ciekom wodnym, zapewniajgc ciggtos¢ systemu przyrodniczego. Pas zieleni zaplanowano
takze wzdluz strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia biegngcego we
wschodniej czesci planu. Rozmieszczenie poszczegdinych funkcji wynika z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Murowana Goslina,
ktére zostaty rozwiniete i uszczegétowione w zapisach planu miejscowego. Wedtug wskazan
studium obszar objety planem to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug. Wzdtuz gazociggu w studium wyznaczono
pas zieleni urzgdzone;.

W planie okreSlono przeznaczenie poszczegolnych terendéw, ustalono parametry
zabudowy i wskazniki zagospodarowania oraz wymagania odnosnie liczby miejsc
parkingowych, ktére pozwolg nalezycie kontrolowaé¢ docelowg intensywnos¢ zabudowy.

Obszar planu jest obstugiwany przez transport publiczny. W ulicy Polnej na potnoc od
obszaru opracowania przebiega trasa linii autobusowej gminnej nr 393. W odlegtosci ok. 200
m od potnocnej granicy opracowania, przy ulicy Polnej znajduje sie przystanek autobusowy
,Polna I”. Na zachod od obszaru opracowania , tuz za granicg planu przebiega linia kolejowa
Poznan-Rogozno oraz zlokalizowany jest zintegrowany wezet komunikacyjny przy dworcu
PKP, do ktorego dostep zapewnia ul. Podbipiety. Rozwigzania przestrzenne planu stanowig
przejaw dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego oraz
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu. Zaplanowana sie¢ drég publicznych i wewnetrznych nie stanowi drég zbiorczych



0 podstawowym znaczeniu komunikacyjnym i tranzytowym, zatem bedzie sprzyjaé
przemieszczaniu sie pieszych i rowerzystéw.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety w Murowanej Goslinie:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
m. in. :

ksztattowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadnicze] miasta Murowana Goslina o funkcji mieszkaniowej uzupetnionej o funkcje
ustugowg w czesci zachodniej planu i sportowo-rekreacyjng, z wkomponowaniem
istniejacych  drog, obiektéw infrastruktury technicznej, zieleni wzdtuz rowu
melioracyjnego oraz gospodarstwa rybackiego w strukture przestrzenng zespotu,
kompozycja przestrzenna zespolu zabudowy stanowi uzupetnienie istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla zabudowy mieszkaniowej potozonego na
potudnie od ul. Podbipiety,

ksztattowanie zabudowy jako zwartego zespotu zabudowy jednorodzinnej o
zréznicowanej intensywnosci (budynki wolno stojgce i szeregowe), wyposazonego w
dwie jednostki ustugowe zlokalizowane przy drodze publicznej oraz tereny sportu i
rekreacji i zieleni urzgdzonej,

koncentracje intensywnej zabudowy mieszkaniowej szeregowej na wyznaczonych
terenach,

ustalenie lokalizacji akcentu przestrzennego na terenie 2U na osi ulicy Kmicica,
zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych - wyznaczenie racjonalnej sieci
drog publicznych i wewnetrznych w powigzaniu z istniejgca siecig drogowa,
okreslenie przeznaczenia poszczegolnych terendw, wyznaczenie obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie gabarytow zabudowy nawigzujgcych
do otoczenia, ustalenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenébw (m. in. powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej),

ujednolicenie rozwigzan dachow w poszczegdlnych enklawach zabudowy oraz
ustalenie kierunku gtéwnej kalenicy budynkéw dla nowej zabudowy;

ustalenie ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych, zakaz ogrodzeh z
prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m. in. :

wkomponowanie zieleni wzdtuz istniejgcych rowdw melioracyjnych i gazociggu
wysokiego ci$nienia w planowany uktad urbanistyczny, w formie {fgcznikéw
ekologicznych,

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek przeznaczonych pod zabudowe,

okreslenie gabarytow i maksymalnej wysokosci zabudowy nawigzujgcych do
zabudowy w sgsiedztwie, ujednolicenie rozwigzan dachu w enklawach zabudowy;
uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i le$nych poprzez m. in.:



3)

4)

przeznaczenie czesci terenéw pod zielen urzadzong o charakterze krajobrazowym i
izolacyjnym (wzdluz rowu melioracyjnego i w strefie od gazociggu wysokiego
cidnienia) oraz pod sport i rekreacje dla podniesienia waloréw estetyczno-
zdrowotnych i rekreacyjnych obszaru dla mieszkancéw; poinocny pas zieleni ma tez
zadanie izolacyjne oddzielajgce zespdt zabudowy mieszkaniowej od istniejgcej na
potnoc strefy przemystowej w rejonie ul. Polnej,

zapewnienie dostepu do ciekéw i zbiornikéw wodnych, pozwalajgcego na wykonanie
robét zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach ZP i ZP+z dopuszczenie lokalizacji stawow i oczek wodnych,

wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej,
wprowadzenie zapisow regulujgcych: wyposazenie obszaru w obiekty infrastruktury
technicznej, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow, sposoby
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, dopuszczalne systemy grzewcze,
zasady zagospodarowania odpadow, ciggtosé sieci melioracyjnej,

ustalenie, ze wprowadzanie wszelkich zanieczyszczeh do srodowiska naturalnego
musi odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; ucigzliwosci i
szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci zwigzane z przeznaczeniem obszarow, w
zakresie emisji zanieczyszczeh wprowadzanych do wod, powietrza, hatasu i wibracji,
promieniowania szkodliwego dla ludzi i srodowiska, w tym powstawania odpaddw,
wymagajg stosowania urzgdzen majgcych na celu eliminowanie lub ograniczanie
ucigzliwosci oraz zachowania parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,
zapewniajgcych ochrone zabudowy mieszkaniowej, w tym takze na terenach
sgsiadujgcych;

ustalenie, ze negatywne oddzialywan zwigzane 2z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg nie mogg powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w
szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pytowych | gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu inwestycji, oraz nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na jakos¢ wod
podziemnych,

ustalenie dla terendw chronionych akustycznie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

dopuszczenie na terenach ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych wytgcznie ustug
nieucigzliwych, nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie ztozono wnioskéw, wymagajgcych uwzglednienia w niniejszym planie;

uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osbéb niepetnosprawnych poprzez m. in.:

zabezpieczenie potrzeb spotecznych i zdrowotnych obecnych i przysztych
mieszkancow gminy - wyznaczenie terendw rekreacji, pomagajgcych w utrzymaniu
zdrowego stylu zycia i wplywajgcych na podwyzszenie waloréw estetycznych i
zdrowotnych otoczenia (tereny sportu, rekreacji, zieleni),

okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dla terenéw objetych
ochrong akustyczna,

wskazanie dla terenéw zabudowy koniecznosci zapewnienia stanowisk postojowych,
w tym dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,



— uwzglednienie w planie strefy kontrolowanej dla istniejgcego gazociggu w/c DN500
relacji Poznan — Rogozno oraz paséw wolnych od zabudowy wzdiuz napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV;

5) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in.:

— optymalne wykorzystanie zasobow obszaru objetego planem i stworzenie warunkow
dla jego gospodarczego rozwoju,

— zaplanowanie racjonalnego uktadu drég publicznych i wewnetrznych, ktére umozliwig
podziat nieruchomosci i ich spdjne zagospodarowanie,

— zaplanowanie zabudowy w nawigzaniu do otoczenia, tj. zwartego zespotu
urbanistycznego o funkcji mieszkaniowej oraz enklawy ustugowej i mieszkalno-
ustugowej w czesci potudniowo-zachodniej, w okolicach dworca kolejowego,

— tworzenie zespotdéw urbanistycznych w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej,

— wkomponowanie istniejgcej funkcji terenu rolniczego - stawy hodowlane w
gospodarstwie rybackim (teren RU) w docelowy uktad urbanistyczny,

— wkomponowanie w uktad urbanistyczny sieci rowow melioracyjnych wraz z ich
przyrodniczg obudowa, jako system tgcznikow ekologicznych;

6) uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez:

— wkomponowanie w ukfad urbanistyczny istniejgcych obiektow budowlanych, drdég i
infrastruktury technicznej,

— racjonalne planowanie terenow przeznaczonych na cele publiczne;

8) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zgtoszono wnioskdw,
wymagajgcych uwzglednienia w niniejszym planie;

9) uwzgledniono potrzeby interesu publicznego poprzez m. in.:

zabezpieczenie pasa terenu dla lokalizacji drogi publicznej klasy dojazdowej o

znaczeniu lokalnym — ul. Podbipiety, z poszerzeniem w czesci zachodniej, ktére

umozliwia lokalizacje miejsc postojowych w sgsiedztwie dworca kolejowego,

— wyznaczenie niezbednej sieci drog publicznych i wewnetrznych oraz terenéw pod
lokalizacje infrastruktury technicznej,

— wyznaczenie terenéw zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji, ktére wptywajg
korzystnie na walory zdrowotne i estetyczne,

— wyznaczenie w obszarze planu terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych,

— wyznaczenie w obszarze planu terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej, na ktérych bedg lokalizowane obiekty swiadczgce ustugi ogdlnospoteczne
i konsumpcyjne, generujgce nowe miejsca pracy;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych poprzez m. in.:

— wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad obstugi terendw infrastrukturg techniczng,
budowy i rozbudowy istniejgcej sieci,

— wyznaczenie terenéw pod drogi publiczne i wewnetrzne, w ktérych bedg uktadane
sieci oraz wyznaczenie dodatkowych terenéw dla lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej (stacji transformatorowych),

— zabezpieczono funkcjonowanie istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia oraz
ustalono dla niego strefe kontrolowang;

11) uwzgledniono zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:



— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskéw do planu,

— przeprowadzenie wytozen do publicznego wgladu oraz organizacje w tym okresie
dyskusji publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskéw i uwag nadsytanych do planu;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

— zamieszczanie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego oraz wytozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie miejskim, na
tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez:

— ustalenie zaopatrzenia w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej,

— umozliwienie rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w
planie,

— ustalenie zaopatrzenia w wode dla celéow socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej; rozbudowe sieci, docelowo w
uktadzie pierécieniowym, zakaz lokalizacji nowych uje¢ wdd, poza ujeciami stuzgcymi
zwyktemu korzystaniu z wod.

Procedura planistyczna.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety w Murowanej Goslinie, przystgpiono na
podstawie uchwaty Nr XXIV/237/2013 Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie z dnia 26 lutego
2013 r.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono na piSmie do organdéw wiasciwych do
opiniowania i uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej i samorzgdowe] oraz
jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow.

W pismie z dnia 20 marca 2013 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi pismem z
dnia 26 kwietnia 2013 r. RDOS, a zdnia 2 kwietnia 2013 r. PPIS uzgodnily zakres
i szczegoOtowosc¢ prognozy.

W terminie od 20.08.2013 r. do 17.02.2016 r. zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z
instytucjami przewidzianymi w art. 17 pkt 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 18
marca 2016 r. do 20 kwietnia 2016 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 6 maja 2016 r. W
wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




W LAnalizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Murowana Goslina”,
ktérej wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Murowanej Goslinie Nr
XL/389/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014 r. wymieniono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Podbipiety w Murowanej
Goslinie jako jeden z 24 planéw bedgcych w opracowaniu. Jako cel opracowania wskazano
aktywowanie nowych terenéw rozwojowych i uporzadkowanie struktury przestrzennej.
Opracowanie planu jest wiec zgodne z wynikami analizy.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej w Murowanej Goslinie.

Ustalenia projektu planu wptyng na finanse publiczne w zakresie:

— spadku potencjalnych wptywéw z podatku od gruntdéw i powierzchni uzytkowej
budynkéw wynikajagcy ze zmiany przeznaczenia gruntdéw z aktywizacji
gospodarczej na mieszkaniowe,

— wzrostu wpltywéw z optaty adiacenckiej,

— spadku potencjalnych wptywow z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

— brak wpltywu z renty planistycznej w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci
nieruchomosci,

— spadku kosztéw wykupu gruntu pod inwestycje gminne,

— spadku potencjalnych kosztow budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i
technicznej.

Nie przewiduje sie wptywow ze sprzedazy terendw gminnych, ani kosztéw odrolnienia
gruntu (mozna uzyska¢ umorzenie jesli inwestycja dotyczy celu publicznego).

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Murowanej
Goslinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Podbipiety w
Murowanej Goslinie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
,granica obszaru objetego planem” — jest uzasadnione.



